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1.  MEMORIA  
 
 
 
1.1  OBJETO DEL ESTUDIO. 
 
Se trata del Estudio de Ordenación de Volúmenes correspondiente a la 
edif icación de un conjunto pluri famil iar de apartamentos y garaje.  
 
 
1.2  FINALIDAD. 
 
Presentación y exposición de la volumetr ía proyectada, al  objeto de poder 
tramitar posteriormente el correspondiente Proyecto Básico  y de Ejecución 
para la construcción de la edif icación.  
 
 
1.3  SITUACION. 
 
Solar conjunto, unif icación de solares contiguos, si tuados en Carrer Costo, 3 
y 5,  25598 Gessa, Municipio de Naut Arán, Val d’Arán, Lleida.  
 
Los solares presentan las referencias  catastrales: 
 
7205202CH2370N0001SI, para el solar de Carrer Costo, 3. 
7205201CH2370N0001EI, para el solar  de Carrer Costo, 5. 
 
 
1.4  AGENTES INTERVINIENTES. 
 
 
PROMOTOR. 
 
Ruera García, S.L.   CIF B 09234840 
Domicilio:  Calle Moreras, 52, 1-D   28221 Majadahonda (Madrid). 
 
 
REDACTOR DEL PROYECTO. 
 
Antonio Delaurens Lago. NIF 37264315Z 
Arquitecto colegiado nº 9303-3 en el Col.legi d’Arquitectes de Catalunya. 
Domicilio: Carrer Casteh, 14, 4º 1ª,  25530 Vielha (Lleida). 
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1.5  ESTADO ACTUAL. 
 
Los solares objeto del presente estudio forman un conjunto unif icado, 
ubicado en la zona Noroeste del casco urbano antiguo de Gessa. 
 
Concretamente se si túa el conjunto al Noroeste de la manzana cerrada y 
consol idada, del imitada por los viales Carrer Cuartel  Oeste, al  Sur; Carrer 
Sant Mart í ,  al  Este; Carrer Costo, al  Norte y Oeste; Carrer Barranc, en la 
esquina Suroeste. 
 
El conjunto t iene acceso y fachada sobre Carrer Costo en orientaciones Norte 
y Oeste, así como acceso y fachada sobre vial  perpendicular a Carrer Sant 
Mart í ,  en la orientación Este. 
 
El conjunto está compuesto por edif icio principal y pat io, incluyendo éste dos 
pequeñas edif icaciones auxi l iares. 
 
El edif icio principal ocupa la porción Norte, entre Carrer Costo y edif icio 
vecino. El pat io ocupa la franja Sur, extendiéndose desde Carrer Costo hasta 
vial  perpendicular a Carrer Sant Mart í .  De este modo, la edif icación actual 
completa el testero Noroeste de toda la edif icación ya consol idada en la 
manzana, quedando el pat io abierto a los dos viales opuestos Este y Oeste, 
en la zona central de la manzana. 
 
El edif icio principal corresponde a antigua vivienda unifamil iar,  desarrol lado 
en plantas baja, pr imera y bajocubierta, con fachadas al Norte y Oeste sobre 
Carrer Costo, fachada Sur sobre patio propio, y estando adosado a edif icio 
vecino en la orientación Este. Presenta cubierta a doble vert iente principal,  la 
Norte sobre Carrer Costo y la Sur sobre patio propio, con tresvén en vert iente 
Oeste. 
 
El pat io alberga dos edif icaciones auxi l iares, a modo de cobert izos, ubicados 
en los dos extremos Este y Oeste del pat io, junto a los dos viales opuestos, 
estando desarrol lados en planta baja, con cubierta a una vert iente en cada 
uno de el los. 
 
Dando directamente sobre el pat io propio se local izan aberturas de ventanas 
en la fachada Sur del edif icio vecino que está adosado al edif icio principal 
propio. Asimismo en la fachada Norte de uno de los edif icios de Carrer 
Cuartel Oeste. 
 
La topograf ía del sector es pronunciada en la directr iz Norte-Sur, con cota 
más elevada al Norte y cota infer ior al  Sur, siendo más suave en la directr iz 
Este-Oeste, con cota algo más elevada al Este y cota infer ior al  Oeste. 
 
Concretamente, en el solar propio, existe una diferencia de cotas de 5m. 
entre extremos Norte y Sur, y de 2m entre fachadas Este y Oeste. 
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1.6  SOLUCIÓN PROYECTADA. JUSTIFICACIÓN. 
 
Se contempla la concentración de la edif icación proyectada en la porción 
Norte y Oeste del solar propio, dejando la porción Sureste del solar como 
patio central de oxigenación de la manzana, semejante a la si tuación actual.  
 
De este modo, se cierra volumétr icamente la manzana con respecto del vial  e 
Carrer Costo en la orientación Oeste, dejando abierto el pat io propio a la 
pequeña fachada sobre vial  perpendicular a Carrer Sant Mart í ,  en la 
orientación Este. 
 
Se ajusta la edif icación proyectada a las al ineaciones Norte y Oeste de Carrer 
Costo. 
 
Se proyectan dos volúmenes principales, adosados entre sí ,  con el elemento 
Norte adosado a la actual edif icación vecina (semejante al edif icio unifamil iar 
actual) y el  elemento Sur girado para seguir la al ineación de Carrer Costo en 
este tramo y para al inearse asimismo con las fachadas posteriores de los 
edif icios actuales de Carrer Cuartel  Oeste. 
 
De este modo, con el giro del elemento Sur, se respetan las venti laciones y 
vistas de las actuales ventanas vecinas sobre el pat io propio, derechos que, 
no obstante, no se encuentran contemplados registralmente. 
 
Para adaptarse a la pronunciada topograf ía del sector, el  elemento 
volumétr ico Norte se diseña con una planta más elevada que el elemento Sur, 
siguiéndose así la morfología del Carrer Costo, quedando inter iormente las 
di ferentes plantas diseñadas en la edif icación con la misma cota horizontal 
para los dos volúmenes proyectados. 
 
La cubrición del elemento Norte es semejante a la cubrición de la vivienda 
unifamil iar actual,  con doble vert iente principal,  la Norte sobre Carrer Costo y 
la Sur sobre patio propio, con tresvén superior de coronación del testero 
Oeste. La cubrición del elemento Sur se diseña en sentido ortogonal,  con 
doble cubierta, la Oeste sobre Carrer Costo y la Este sobre patio propio. 
De esta manera, se logra que todas las cubiertas presenten vert ientes de 
aguas sobre la al ineación a vial ,  en este caso a Carrer Costo. 
 
A estos dos volúmenes principales se les yuxtaponen dos volúmenes 
secundarios, claramente infer iores, con cubrición a una vert iente. 
 
El volumen secundario que vierte al  Oeste se local iza en el retranqueo que 
forman los dos volúmenes principales, cubriendo parte del garaje comunitar io 
infer ior.  
 
El volumen secundario que vierte a Este se local iza  en el giro que presentan 
los dos volúmenes principales, vert iendo aguas sobre patio propio y 
cubriendo el único acceso peatonal a la edif icación. 
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El acceso al conjunto se proyecta en la fachada Este, directo desde el vial  
perpendicular a Carrer Sant Mart í ,  con acceso rodado a rampa inter ior al  
pat io, de bajada al garaje comunitar io que se local iza en la planta sótano, y 
con acceso peatonal a rampa accesible que conecta con la terraza sobre el 
garaje y focal iza el acceso a la edif icación en la cota de planta baja, justo en 
el entronque entre los dos elementos principales proyectados. 
 
En la fachada Oeste se diseña la sal ida del garaje comunitar io directa a 
Carrer Costo, bajo la cubierta a una vert iente ya expuesta anteriormente. 
 
 
 
1.7  AMBITO DE LA ACTUACIÓN. 
 
La  Superf icie Topográf ica del ámbito de la actuación es de  273,52m2. 
 
La  Superf icie Catastral  de solar de Carrer Costo, 3 (solar con referencia 
catastral 7205202CH2370N0001SI),  es de 88,00m2. 
 
La  Superf icie Catastral  de solar de Carrer Costo, 5 (solar con referencia 
catastral 7205201CH2370N0001EI),  es de 202,00m2. 
 
La  Superf icie Catastral  de solar conjunto, unif icando solares de la misma 
propiedad, correspondientes a Carrer Costo, 3 y 5, es de 290,00m2. 
 
 
 
Vielha, Marzo 2017 
 
 
 
 
 
 
Antonio Delaurens Lago. Arquitecto colegiado 9303-3. 
Col. legi d’Arquitectes de Catalunya  
 
 
 
 
Documentación adjunta: 
 
 

-  Croquis cubiertas de la edif icación sobre ortofoto. 
 

-  Fichas catastrales 
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