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Mariano Capdevila Noguero, com a secretari-interventor de I’Ajuntament de Naut Aran, Val d’Aran, Lleida,
CERTIFICO:

Que la Junta de Govern Local, en sessid Extraordinaria del dia 1 de juliol de 2026, va prendre, entre d’altres,
I'acord seglient:

PRP2026/365
Expedient: 2019/900 (2253)
Assumpte: PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL PMU 1 D’ARTIES, AL MUNICIPI DE NAUT ARAN
PARC 260, POL 6. REF. CAD.: 25233A0060026000001H
Interessat: REMILLUGUES, SL

APROVACIO INICIAL DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL PMU 1 D’ARTIES, AL MUNICIPI DE NAUT ARAN
En data 27 de febrer de 2026 va tenir entrada en aquest Ajuntament (nimero de registre 2026/1597) la
sollicitud de tramitacié del Projecte de reparcel-lacié del poligon PMU-1 d’Arties, Naut Aran, poligon 260
parcel-la 6, amb referéencia cadastral urbana 25233A00600260 0000 IH, per part d’Albert Simd Bayona, en
representacié de la mercantil Remillugues, SL.

Atés I'informe de I'arquitecte municipal de data 1 de juliol de 2026, en el qual hi consta que:

ANTECEDENTS

La Comissié d’Urbanisme d’Aran, en sessio de data 15 d’abril de 2024, va acordar aprovar definitivament el Pla
de Millora Urbana PMU-1 d’Arties, supeditant-ne la publicacié al DOGC i la consegilient executivitat a la
presentacio d’un text refds verificat per I'0rgan que havia atorgat I'aprovacid provisional.

Posteriorment, la Comissio d’Urbanisme d’Aran, en sessid de data 27 de setembre de 2024, va acordar donar
conformitat al text refés del Pla de Millora Urbana PMU-1 d’Arties, promogut per REMILLUGUES, SL i tramés
per I’Ajuntament de Naut Aran, en compliment de I'acord d’aprovacio definitiva anterior.

En I'acord de conformitat al text refés es fa constar que, durant la tramitacio del Pla de Millora Urbana, es van
sol-licitar els informes sectorials corresponents, els quals han estat valorats i incorporats al document de
planejament amb les condicions que pertoquen.

Aixi mateix, consta aportada i acceptada per I'Ajuntament de Naut Aran la garantia corresponent al 12% per
I'import de 32.000€ de les obres d’urbanitzacié del PMU-1 d’Arties, d’acord amb el que estableix I'article 107.3
del Text refos de la Llei d’urbanisme, als efectes de la publicacié de I'aprovacié definitiva del planejament.

El planejament estableix per al PMU-1 d’Arties el sistema d’actuacié urbanistica de reparcel-lacié en la
modalitat de compensacié basica. Aixi mateix, d’acord amb l'article 10 de les normes urbanistiques del Pla de
Millora Urbana PMU-1 d’Arties, publicades al DOGC nim. 9678, de data 3 de juny de 2026, es preveu la cessid
del 10% de I'aprofitament urbanistic a favor de I’Ajuntament de Naut Aran, la qual es concreta en el Projecte
de Reparcel-laci6 mitjancant la substitucid pel seu equivalent economic, atesa la impossibilitat material
d’individualitzar aquest aprofitament en una parcel-la urbanistica independent.
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DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

L’actuacié consisteix en la reparcel-lacié del Poligon PMU-1 d’Arties, situat al nucli d’Arties, entre la carretera
C-28, el Camin Reiau i la rotonda d’accés al nucli, amb una superficie total d’ambit de 2.888,93 m?.

La proposta no modifica els usos del sol, no altera la qualificacié urbanistica ni incrementa I'aprofitament
previst pel planejament vigent. El projecte es limita a desenvolupar les determinacions del PMU-1 d’Arties,
formalitzant les cessions i adjudicacions corresponents.

L’ambit inclou una Unica finca aportada, titularitat de REMILLUGUES, SL, corresponent a la finca registral num.
1451 d’Arties i Garos, inscrita al Registre de la Propietat de Vielha. Aquesta unicitat de propietari permet la
tramitacié de la reparcel-lacid sense necessitat de constitucié de Junta de Compensacio.

El Projecte preveu una finca resultant amb aprofitament lucratiu, qualificada com a clau 2.a, Ampliacié de Casc
Antic, amb una superficie de 1.622,78 m? i un sostre maxim assignat de 2.430,79 m?st. També es preveu una
finca resultant qualificada com a verd privat, clau Vp, amb una superficie de 44,24 m?.

Pel que fa als sistemes urbanistics, el Projecte de Reparcel-lacié preveu la cessié obligatoria i gratuita dels sols
destinats a viari exclusivament per a vianants, clau V, amb una superficie de 47,99 m?; arees d’aparcament,
clau P, amb una superficie de 429,33 m?; domini public de carreteres, amb una superficie de 188,05 m?
infraestructures de serveis técnics, clau ST, amb una superficie de 20,30 m?; i parcs i jardins urbans, clau J, amb
una superficie total de 536,24 m2. En conjunt, els sistemes urbanistics objecte de cessid ascendeixen a
1.221,91 m2.

La cessié del 10% de I'aprofitament urbanistic a favor de I’Ajuntament de Naut Aran es proposa substituir pel
seu equivalent economic, atesa la configuracid del sector, I'existéncia d’una unica finca lucrativa i la
impossibilitat material d’individualitzar aquest aprofitament en una parcel-la de resultat independent, d’acord
amb I'article 46.2.b del Text refds de la Llei d’urbanisme.

Als efectes de quantificar aquesta substitucid, el Projecte de Reparcel-lacié determina el valor del sol
mitjangant el metode residual estatic, prenent en consideracié el valor de venda del producte immobiliari
acabat, el coeficient de ponderacié de despeses i benefici de promocid i el valor de construccié. Sobre el valor
del sol resultant es calcula el 10% corresponent a I'aprofitament urbanistic de cessié obligatoria, fixant-se
I’equivalent economic en 270.729,73 €, import que haura de constar ingressat a favor de I’Ajuntament de Naut
Aran amb caracter previ a I'aprovacio definitiva del Projecte de Reparcel-lacié.

Quadre resum de superficies i aprofitaments

Concepte Planejament vigent PMU-1 d’Arties Projecte de reparcel-lacio
Superficie total de 'ambit 2.888,93 m? 2.888,93 m?
Sistemes urbanistics 1221,91 m? 1221,91 m?
Zones d’aprofitament privat 1.667,02 m? 1.667,02 m?
Sostre edificable maxim 2.430,79 m3st 2.430,79 m3st
Nombre maxim d’habitatges 18 habitatges 18 habitatges
Us principal Residencial plurifamiliar Residencial plurifamiliar
Cessid 10% aprofitament Substitucié economica Substitucié economica
Valor cessid 10% aprofitament 270.729,73 € 270.729,73 €
2

Podeu comprovar |'autenticitat del document introduint el codi segur de validacié (CSV):
Podetz comprovar era autenticitat deth document en tot méter eth codi segur de validacion (CSV):
Puede comprobar la autenticidad del documento introduciendo el Cédigo Seguro de Validacién (CSV):

Codi Segur de Validacié 2d9dcb44a93e4e75a80b63bb915bfc5c001

Url de validacio

http://seu.nautaran.org/ABSIS/IDI/ARX/IDIARXABSAWEB/catala/ASP/verificadorfirma.asp

Metadades

Classificador:Certificat -



http://seu.nautaran.org/ABSIS/IDI/ARX/IDiARXABSAWEB/catala/ASP/verificadorfirma.asp?codigoVerificacion=2d9dcb44a93e4e75a80b63bb915bfc5c001

C/ Balmes, 2
F/:\\H “ 1 25598 Salardu
Jpwgal Ajuntament
973644030

Naut Aran

info@nautaran.org - www.nautaran.org

A
ANEW

FINQUES RESULTANTS
Titular Us Superficie dins I'ambit
A Remillugues SL. Residencial {clau 2a) 1622,78 m?
B Auntament de Naut Aran  Sisiternes, via per a vianants (clau V) 47,99 m®
C Remillugues S.L. Verd Prival (clau vp) 44,24 m?
D Auntament de Naut Aran  Sistemes, érees d'sparcament (clau P 42933 m?
E Auntament de Naut Aran  Sistemes, serveis téonics (clau 8T) 20,30
F Auntament de Maut Aran  Sistemes, parcs i jardins urbans (clau J) 536,24
G Diputacid de Lisida Sstemes, xanka de canateres 188,05
Total 2.888,93 m’
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5]
k= S
2 CONSIDERACIONS TECNIQUES
[0
= La potestat de gestid urbanistica mitjancant reparcel-lacié es regeix d’acord amb el Text refds de la Llei
% d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, i el seu Reglament, aprovat pel Decret
g 305/2006, de 18 de juliol. El planejament vigent estableix per al PMU-1 d’Arties el sistema d’actuacié
& urbanistica de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.
g Ates que I'ambit és de propietari Unic, titularitat de REMILLUGUES, SL, no resulta necessaria la constitucié de
% Junta de Compensacié, sens perjudici de la tramitacid del Projecte de Reparcel-laci6 amb les garanties
d’informacid publica, audiéncia a les persones interessades i coordinacid registral que siguin exigibles.
8 La cessié del 10% de I'aprofitament urbanistic a favor de I’Ajuntament de Naut Aran es concreta mitjangant la
§ seva substitucio pel seu equivalent economic, atesa la configuracié del sector i I'existéencia d’una Unica
o
S
SR
o
] PN
o =
553 3
o 88
0wl =z

Podeu comprovar |'autenticitat del document introduint el codi segur de validacié (CSV):
Podetz comprovar era autenticitat deth document en tot méter eth codi segur de validacion (CSV):
Puede comprobar la autenticidad del documento introduciendo el Cédigo Seguro de Validacién (CSV):

Codi Segur de Validacié 2d9dcb44a93e4e75a80b63bb915bfc5c001
Url de validacio http://seu.nautaran.org/ABSIS/IDI/ARX/IDIARXABSAWEB/catala/ASP/verificadorfirma.asp
Metadades Classificador:Certificat -



http://seu.nautaran.org/ABSIS/IDI/ARX/IDiARXABSAWEB/catala/ASP/verificadorfirma.asp?codigoVerificacion=2d9dcb44a93e4e75a80b63bb915bfc5c001

08/07/2026 |Alcalde

Signatura 2 de 2

César Ruiz-Canela Nieto

- Interventor

08/07/2026 | Secretari

Signatura 1 de 2

Mariano Jose Capdevila

Ajuntament de Naut Aran

C/ Balmes, 2
Fj‘\\q “ 1 25598 Salardu
Jpwgal Ajuntament
973644030

A) Naut Aran

info@nautaran.org - www.nautaran.org

A

A

parcel-la lucrativa. El Projecte fixa aquest import en 270.729,73 €, que haura de constar ingressat a favor de
I’Ajuntament amb caracter previ a I'aprovacié definitiva del Projecte de Reparcel-lacié.

Pel que fa a la informacio registral, el Projecte identifica la finca aportada, corresponent a la finca registral
nuam. 1451 d’Arties i Garos, inscrita al Registre de la Propietat de Vielha, aixi com les carregues i servituds

existents.

CONCLUSIONS

Per tot I'exposat, s'informa FAVORABLEMENT |’aprovacio inicial del Projecte de Reparcel-lacié del Poligon
PMU-1 d’Arties, promogut per REMILLUGUES, SL, en la modalitat de compensacié basica, sense necessitat de
constitucié de Junta de Compensacié atesa la unicitat de propietari de I'ambit.

El document desenvolupa les determinacions del planejament vigent, no modifica I'ordenacié urbanistica, no
altera els usos del sol, no modifica les qualificacions urbanistiques ni incrementa I'aprofitament previst pel Pla
de Millora Urbana PMU-1 d’Arties.

La Junta de Govern Local, per unanimitat dels assistents, acorda:

Primer.- Aprovar inicialment el Projecte de Reparcel-lacié del Poligon PMU-1 d’Arties, al municipi de Naut
Aran, promogut per REMILLUGUES, SL, en la modalitat de compensacié basica, sense necessitat de constitucio
de Junta de Compensacid, atesa la unicitat de propietari de I'ambit, i redactat per ARQCOAS Arquitectura i
Urbanisme, SLP, pels arquitectes Albert Simo Bayona i Oriol Monfort Casas.

Segon.- Sotmetre aquest acord i el Projecte de Reparcel-lacié al tramit d’informacié publica pel termini d’'un
(1) mes, mitjangant la publicacié dels anuncis corresponents al Butlleti Oficial de la Provincia de Lleida (BOP), al
tauler d’anuncis municipal, a la pagina web de I’Ajuntament de Naut Aran: www.nautaran.org, al portal
eAgora, i al Diari La Mafiana, als efectes que es puguin formular les al-legacions, reclamacions o suggeriments
gue es considerin oportuns.

Tercer.- Donar audiéncia als interessats i titulars de drets afectats que constin a I'expedient, especialment als
titulars dels drets vinculats a la servitud de pas, llums i vistes identificada en el Projecte de Reparcel-lacio.

Quart.- Donar trasllat del Projecte de Reparcel-lacié a I'administracié titular de la carretera C-28, com a
administracié interessada i afectada per la finca resultant G, corresponent al sol de domini public de
carreteres, als efectes que pugui emetre informe o formular les consideracions que estimi oportunes en
relacié amb la seva cessid o adscripcid.

Cinque.- Fer constar que, amb caracter previ a I'aprovacié definitiva del Projecte de Reparcel-lacié, caldra
acreditar l'ingrés efectiu a favor de I’Ajuntament de Naut Aran de I'import corresponent a la substitucio
economica del 10% de l'aprofitament urbanistic, aixi com efectuar o validar la valoraci6 municipal
corresponent, d’acord amb els criteris técnics, juridics i econdmics aplicables.

Sise.- Fer constar que, durant el termini d’informacié publica, I'expedient podra ser consultat a les
dependéncies municipals de I’Ajuntament de Naut Aran, situades al carrer Balmes, nim. 2, de Salardd, en
horari d’atencié al public, aixi com a través de la seu electronica municipal, als efectes de consulta i
presentacio, si s’escau, de les al-legacions que es considerin oportunes.
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I, perqué aixi consti i assoleixi els efectes corresponents, expedeixo aquest certificat, amb el vistiplau de
I'alcalde.

Vist i plau
El secretari-interventor L'alcalde
Mariano Capdevila Noguero César Ruiz-Canela Nieto

Naut Aran, en la data de la signatura
Document signat digitalment
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