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1. DADES BASIQUES

1.1. IDENTIFICACIO I OBJECTE DEL PROJECTE

TITOL DEL PROJECTE: Estudi d'Impacte i Integracié Paisatgistica del Projecte Basic
de reforma del Bar-Restaurant situat a la Cota 2.200m de |'estacié d'esqui de Baqueira
Beret, al T.M. de Naut Aran (Val d'Aran, Lleida).

OBJECTE DE L’ENCARREC: L'objecte de I'encarrec és la reforma del bar-restaurant
existent a la Cota 2.200 de l'estacié d’'esqui de Baqueira Beret, al terme municipal de Naut
Aran (Val d’Aran, Lleida).

SITUACIO: Municipi: Naut Aran (Val d’Aran, Lleida).
Adrega: Cota 2.200, Estacié d’esqui Baqueira Beret.
Referéncia cadastral: 208590100CH32G00010W i
208590200CH32G0001KW

OBJECTE DEL PROJECTE: L'objecte del present estudi dimpacte i integracié
paisatgistica és quantificar i valorar els efectes que pot produir la reforma del bar-
restaurant existent a la Cota 2.200 de l'estacié d’esqui de Baqueira Beret.

1.2, AGENTS DEL PROJECTE

PROMOTOR: El promotor del present projecte és BAQUEIRA-BERET, S.A. amb CIF A-
25005620 i domicili per a notificacions a l'estacié d’esqui de Baqueira-Beret, situada al
Nucli d’oficines, Cota 1500, de la poblacié de Baqueira (Naut Aran - Val d'Aran) CP.
25598.

Actua com a representant de I’empresa el Sr. Alex Barés Leén amb DNI ntmero
47679710-C, en qualitat de director técnic de I'estaci6 i adrega electronica
alex.bares@baqueira.es.

PROJECTISTA: L'enginyer Técnic Industrial Jordi Dalmau Clda, col-legiat al Col-legi
d’Enginyers Graduats i d’Enginyers Técnics Industrials de Lleida, amb nimero 10.970-L,
pertanyent a I’Enginyeria ILERT, S.L., amb domicili per a notificacions a Corregidor Escofet
nog89, 1ler, del terme municipal de Lleida (CP 25005), teléfon 973.26.01.11 i adreca
electronica ilert@ilert.es.
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1.3. INFORMACIO PREVIA

1.3.1. EMPLACAMENT
Les actuacions del present document es situen a la cota 2.200m de l'estacié d’esqui de
Baqueira Beret, al nucli de Baqueira, al terme municipal de Naut Aran (Val d’Aran, Lleida).

L'ambit d'actuacié és el bar-restaurant Cota 2200, ubicat a l'estacio d’esqui de Baqueira
Beret al qual s’hi accedeix per una pista forestal apta per a Us intern del personal de
I'estacio o per les mateixes pistes d’esqui.

Les dades cadastrals de 'ambit d’actuacio son les segilents:

. .. . Us Superficie | Any
Situacio Referencia cadastral L . ..
principal construida construccio
DS BAQUEIRA 15 | 208590100CH32G00010W | Industrial 209 m2 1976
Oci i
DS BAQUEIRA 16 | 208590200CH32G0001KW . 541 m2 1976
hostaleria

Les coordenades ETRS89 (UTM31N) de la zona afectada son les seglients:

ETRS89 - UTM31N

UTM X UTM Y

Bar-restaurant cota 2.200 | 332730,2 m 4728752.5 m

Taula 1. Coordenades del projecte

1.3.2. ANTECEDENTS

L’edifici es troba situat al nucli 2.200 de l'estacio d’esqui de Baqueira Beret, al municipi de
Naut Aran, al mig de la pista Pla de Baqueira, a la qual s’hi pot accedir mitjancant el
remuntador de Pla de Baqueira. La parcel-la es troba ubicada dins la classificacio
urbanistica de sol no urbanitzable de proteccié preventiva, de la mateixa manera que la
resta d’estacio.

En data de 19 de febrer de 2001, FAjuntament de Naut Aran concedeix la llicéncia
municipal d’apertura a Baqueira Beret S.A. per un Bar-Restaurant (Cafeteria 2.200), tal
com es pot comprovar a I'’Annex.

Tal com consta en el seu projecte inicial, el nucli esta format per un edifici de tres plantes:
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- Planta baixa on s'hi ubicava la primera cafeteria als anys 70 quan es va construir
I'edifici, la E.T, la cuina i els serveis. Als anys 90 la cafeteria es va desmantellar i
va passar a ocupar la planta superior, passant a ser utilitzada aquesta zona com a
magatzem.

- Planta primera on es disposa d’un restaurant de tipus autoservei i la corresponent
zona de taules, accessible directament des de |'exterior.

- Planta altell, on es disposa Unicament d’una zona de taules a les que es dona servei
mitjancant un muntacarregues, i l'accés es produeix mitjancant unes escales
ascendents des de la planta baixa.

A part de l'edifici, el nucli 2.200 consta de dues terrasses exteriors, una de 201,51m? a
nivell de la planta semisoterrania i una segona de 373,75m? al nivell de la planta baixa.

Actualment, la cafeteria es troba en un estat bastant envellit i poc atractiu, i requereix
d'una important intervencié per tal de solucionar els problemes de filtracions d’aigua i
condensacions que pateix |'edifici i per tal de millorar les terrasses que es troben bastant
deteriorades a causa dels anys exposats a la intempérie.

Donada la seva situacio, es tracta d’una cafeteria només accessible per als usuaris de les
pistes d’esqui, ja que no hi arriba cap remuntador de manera directa i per tant, s’hi ha
d'accedir esquiant. També existeix una via d’accés per al personal intern de |'estacid, els
quals utilitzen els mitjans de transport propis de I'estacio.

1.4. SINTESI DE L’ACTUACIO

1.5. DESCRIPCIO DE LES ACTUACIONS A REALITZAR

L'objectiu d'aquest projecte és la reforma de |'actual edifici existent al nucli 2.200 i de les
terrasses. L'actuacio global reduira el volum edificat, I’algada i I'impacte visual de l'edifici
respecte la situacié actual, ja que el bar s’instal-lara sota un para-sol de construccié
lleugera sobre la terrassa, i aquesta mantindra la mateixa superficie perd es concentrara
en un mateix nivell, tot aprofitant la coberta de I'edifici i reduint ['ocupacié de sol.

Concretament, les actuacions que es pretenen dur a terme soén:
- Enderroc de les dos terrasses existents a diferents cotes.
- Enderroc de les planta primera i I’altell de I'actual Bar-Restaurant.

- Construccié d'un porxo i vestibul nous per l'accés al bany i al magatzem de la
planta baixa.

- Reconstruccié de la terrassa de la planta primera fins a igualar la superficie actual.

- Instal-lacié del bar sota d’un para-sol de construccié lleugera sobre la terrassa.
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Amb aquestes actuacions s’aconsegueix una

important reduccid de la volumetria

construida sobre rasant reduint-se en més de la meitat, tal com es pot comprovar a la

imatge seguient:

e

Imatge 1. Plantes generals de la

Font: Projecte basic de reforma.

it

PLANTA GENERAL COBERTA
ESTAT ACTUAL.

Planol de la planta general on es pot
observar la ubicacié de les dues
terrasses (inferior i superior) i l'edifici
a reformar (on s’hi troba la planta
primera i l'altell).

& i)

IQ# -I-l:l-'

g
o

ili= =)= el )

1.6. NORMATIVA APLICABLE

PLANTA GENERAL COBERTA
PROPOSTA.

Planol de la proposta dissenyada en
el projecte, on es pot observar que la
terrassa inferior és suprimida, i la
terrassa superior passa a ocupar tota
la coberta de la planta baixa existent.
També s’hi mostra la instal-lacié del
para-sol amb el bar en substitucié de
I'edifici.

coberta dels estats actuals i futurs.

La normativa aplicable al present estudi d'impacte paisatgistic es recull en els seglents

textos normatius:
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% Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei
d’'Urbanisme, incloses les posteriors modificacions introduides per la Llei 3/2012.
(Articles 47 i 48).

% Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'Urbanisme.

< Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de
juny, de proteccié, gestid i ordenacié del paisatge, i es regulen els estudis i informes
d'impacte i integracid paisatgistica. (Articles, 19, 20, 21 i 22).

1.7. JUSTIFICACIO DE L’ESTUDI D’IMPACTE I INTEGRACIO PAISATGISTICA

L'actuacié proposada en aquest estudi és la reforma de la cafeteria 2200 de l'estacio
d’esqui de Baqueira Beret. Tot i que es tracta d’un edifici ja existent, la qualificacio
urbanistica del sél on s’ubica lI'actuacié és no urbanitzable i, per tant, caldra realitzar
I'estudi d'impacte i integracid paisatgistica.

A l'article 47.4 del text refds de [a Llei d’Urbanisme s’estableix que:

“El sol no urbanitzable pot ser objecte d'actuacions especifiques per a destinar-lo a les

activitats o els equipaments d’interés public que s’hagin d’emplagar en el medi rural.”

El projecte que es descriu en aquest estudi, és necessari i justificat, pels serveis auxiliars
gque cal dotar l'estacié d'esqui per al seu correcte funcionament, i per tant, correspon a
I'apartat a) del suposit descrit:

“Les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d'educacié en el lleure i d’esbarjo
que es desenvolupin a l'aire lliure, amb les obres i instal-lacions minimes i imprescindibles

per a I'ds de qué es tracti.”

Segons l'article 48 del Text refds de la Uei d’Urbanisme, el procediment per a |'aprovacié
d’aquest tipus d’actuacions ha d’incloure, entre altra documentacio, un estudi dimpacte
paisatgistic.

1.8. JUSTIFICACIO DE L'ARTICLE 48 DE LA LLEI D’URBANISME

En aquest punt es justifiquen els requeriments de l'article 48 del Text refés de la Llei
d’urbanisme (Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, modificat per la Lei 3/2012),
aplicables en aquest estudi.

a) Justificacié de la finalitat del projecte i de la compatibilitat amb el
planejament

Es pretén reformar el bar-restaurant ja existent a la cota 2200 de l'estacié d’esqui,
reduint-ne la volumetria construida. Actualment en aquest emplagament de l'estacid
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existeix un Unic establiment de restauracié compost per tres plantes, al qual només hi
accedeixen els usuaris de les pistes d'esqul.

La finalitat del projecte és eliminar la construccid fixa que constitueixen la planta primera i
I'altell per una instal-lacié en format carpa circular enmig d’una terrassa, per tal de reduir
la volumetria edificada i guanyar superficie de terrassa, que és la zona més utilitzada pels
esquiadors que accedeixen a aquest bar-restaurant.

Aquestes actuacions estan situades en sol no urbanitzable. A |article 47.4 del text refds de
la Llei d’Urbanisme s’estableix que:

“El sdl no urbanitzable pot ser objecte d’actuacions especifiques per a destinar-lo a les

activitats o els equipaments d'interés public que s’hagin d’emplagar en el medi rural.”
El projecte que es descriu en aquest estudi correspon a I’apartat a) del suposit descrit:

“Les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d’educacio en el lleure i d’esbarjo
que es desenvolupin a l'aire lliure, amb les obres i instal-lacions minimes i imprescindibles

per a I'Us de qué es tracti.”
Es per tant, una actuacié compatible amb la normativa vigent.
b) Estudi d'impacte paisatgistic

En aquesta memoria es realitza un estudi d'impacte i integracié paisatgistica de I'actuacié
proposada.

c) Estudi arqueologic

No hi ha constancia de I'existéncia de patrimoni arqueologic dins de l'area d‘actuacié ni
tampoc en terrenys proxims,

d) Afeccié a un pla sectorial agrari
Actualment no existeix cap pla sectorial agrari dins la zona d’actuacio.
e) Afeccid a aqiiifers classificats, zones vulnerables o zones sensibles

El projecte no afectara habitat d'interés comunitari, tal com es pot observar en el planol 8,
ni tampoc afectara zones de proteccio, tal com es pot observar en el planol 7.

Per la ubicacié de l'edifici, lluny de qualsevol curs d’aigua, i per les caracteristiques de
I’'obra, no hi haura afeccié a cap aquiifer classificat, a cap zona vulnerable o sensible ni a
zona protegida per I'administracio hidraulica.

Es troba a més de 100m de qualsevol llera de riu, i per tant, entenem que es troba a fora
de zona de policia d’aiglies (ZP).

f) Afeccidé a jaciments paleontologics o punts geolagics d’interés

El projecte no afectara punts geoldgics d’interés, ni tampoc jaciments paleontologics dels
quals es tingui constancia.
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2. PLANEJAMENT VIGENT I INSTRUMENTS DEL PAISATGE

2.1. PLANEJAMENT TERRITORIAL

2.1.1. PLA TERRITORIAL PARCIAL DE L’ALT PIRINEU I ARAN

Titol: Pla Territorial Parcial de I’Alt Pirineu i Aran (aprovat definitivament el 25 de juliol de
2006).

Categoria: la zona d’estudi s’inclou dins del sistema d’espais oberts, en la categoria de
sol de proteccié territorial,

Els criteris del Pla Territorial Parcial per a classificar un espai de proteccio territorial son:

“el valor paisatgistic, identitari, d’'estructuracié territorial o d’interés social i el valor
potencial per activitats economiques estratégiques compatibles amb el sol no
urbanitzable”.

El Pla Territorial ha qualificat com de proteccid territorial diverses arees del valor potencial
per activitats econdmiques estratégiques compatibles amb el sol no urbanitzable,
concretament possibles dominis esquiables, una de les quals és la zona de Baqueira Beret.
Dins d'aquests espais, s'admetran aquelles actuacions permeses en el régim de so6l no
urbanitzable amb [‘avaluacido ambiental i paisatgistica adequada.

Segons l'article 2.8 de les Normes d’Ordenacid Territorial del Pla Territorial:

1.“El sol de proteccio territorial restara subjecte a les limitacions que estableix
I'article 47 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel que s’aprova el text
refés de la Llei d’'Urbanisme i a les condicions que es deriven dels motius que en
cada cas justifiquen la seva consideracié com a sol de proteccié territorial que
s'especifiqguen en la memoria del PTP”.

4."Quan el motiu de la qualificacié sigui el seu valor per activitats economiques
estratégiques compatibles amb el sol no urbanitzable, entre les quals les estacions
d’esqui, s’hi permetran els equipaments i instal-lacions necessaries, d’acord amb
la normativa propia del sol no urbanitzable i les condicions i restriccions sectorials
que els siguin d’aplicacié, per fer efectiu el seu aprofitament. No s’autoritzara,
tanmateix, la construccié d’habitatges”.

Per tant, les actuacions previstes es poden considerar accions contemplades en el Pla i, en
conseqliéncia, compatibles amb la planificacié.

A continuacié s’adjunta la informacié grafica dels espais oberts a I'ambit d'actuacié (Pla
Territorial Parcial de I’Alt Pirineu i Aran).
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Imatge 2. Espais oberts a l'ambit d’actuacié (Pla Territorial Parcial de I’Alt Pirineu i Aran)., En punt roig,
s’identifica la ubicacié de la cafeteria Cota 2200.
Font: Departament Territori i Sostenibilitat Generalitat de Catalunya.
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2.1.2. PLA DIRECTOR URBANISTIC

Seguint les condicions d‘accessibilitat que recull la normativa, de les obres de distribucio
interior de la planta segona es desprenen actuacions d’adequacid dels elements comuns
de l'edifici existent.

Titol: Pla Director Urbanistic de la Val d’Aran (aprovat definitivament el 28 de juny de
2010 i modificat el 20 de gener de 2015).

Classificacié: la zona d’estudi s’'inclou dins del sistema d’espais oberts, en la categoria de
sol de proteccié territorial, concretament com a sol de potencial valor estratégic.

D’acord al punt 1 de l'article 44 d’edificacions i instal-lacions d’interés public solament
podran autoritzar-se edificacions i instal-lacions d’interés public, referenciades a 'apartat 4
de l'article 47 del Text refés de la llei d’'urbanisme (TRLU), amb les condicions de l'article
47 del TRLU i seguint el procediment previst a I'article 48 del TRLU, sempre i quan es
compleixin, a més de les disposicions generals per al sistema d‘espais oberts, les
especifiques de cada tipus de sol, i les que es defineixen a continuacio:

- D’acord al punt 2 de l'article 44, en la tramitacio de |'autoritzacié per a ubicar una
construccié d’aquest tipus en el sistema d’espais oberts caldra justificar, de forma
expressa i motivada, les raons en qué es basa la necessitat de situar la instal-lacié
en el medi rural en general, i en l'indret concret on es proposa la seva situacio.

- D’acord al punt 3 de l'article 44, per a les edificacions i les instal-lacions que, en
aplicacio d’allo establert al TRLU, es declarin d’interés pulblic, s’haura d’aprovar el
corresponent projecte d’acord amb el procediment previst a l'article 48 del TRLU i
57 RLU.

2.2. PLANEJAMENT SECTORIAL

Zones PEIN i Xarxa Natura 2000: Com es pot observar al planol nim. 7, l'area
d’actuacid no es troba classificada dins del PEIN o la Xarxa Natura 2000 ni sota cap altra
figura de proteccio.

Habitats d’'interés comunitari: Tal com es pot observar al planol nim. 8, I'actuacié
proposada no afectara a habitats d’interés comunitari.

2.3. PLANEJAMENT MUNICIPAL

Titol: Revisié de les Normes subsidiaries i complementaries del planejament de la Val
d’Aran (aprovades el 20 de juny de 2002 i publicades al DOGC el 18 de juliol de 2002).

Classificacioé: Sol no urbanitzable, qualificat d'especial proteccié (clau 8).
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L'article 126 ¢) de les Normes urbanistiques estableix que “les obres de reforma, millora o
ampliacié de les instal-lacions existents es tramitaran d’acord a |'article 44 del Reglament
de gestid urbanistica”.

] B SO0 MO UBBANITZARLE
50 U DE PROTECTD ESPECIAL
SOU MO LR SANTIZABLE

SOUAPTE PER UASANITZAN ORODARE

Imatge 3. SOl no urbanitzable (Normes Urbanistiques Naut Aran). En punt roig, s‘identifica la ubicacid de la
cafeteria Cota 2200.

Font: Departament Territori i Sostenibilitat Generalitat de Catalunya

2.4. CARTES DE PAISATGE

No hi ha cartes de paisatge elaborades per a la zona d’actuacid.

2.5. CATALEGS DE PAISATGE

El projecte estudiat es troba dins de 'ambit del Cataleg de Paisatge de I’Alt Pirineu i Aran
(aprovacid definitiva: 03/04/2013 DOGC nim. 6365 de 29.04.2013).

Segons el Cataleg del paisatge, la zona d’estudi correspon a la Unitat de paisatge 2: Era
Nauta Val d’Aran.

Podeu comprovar l'autenticitat del document introduint el codi segur de validacié (CSV):
Podetz comprovar era autenticitat deth document en tot méter eth cadi segur de validacion (CSV):
Puede comprobarla-autenticidaddeldocumento-introduciendo-el-GédigoSegurode-Validacién{€8\Vp:—————————————— =

Codi SeqhPderali85tid06-V Al 21841ad0d9e47ae9846dad9d4c63b18001

A
Naut Aran

Url de validacié http://seu.nautaran.org/ABSIS/IDI/ARX/IDIARXABSAWEB/catala/ASPNerificadorfirma.asp

Metadades Niim. Registre entrada: ENTRA 2018/4482 - Data Reqistre: 28/11/2018 10:34:00




ESTUDI D’IMPACTE | INTEGRACIO PAISATGISTIC DEL PROJECTE BASIC DE.
REFORMA DEL BAR-RESTAURANT SITUAT A LA COTA 2.200M DE L’ESTACIO

.
A Ilert D’ESQUi DE BAQUEIRA BERET.
| EMEBINYERIA

~ GCota 2,200m — 25598 Naut Ara_n (Val d’Aran, Lleida)

Aquesta unitat es caracteritza per un paisatge amb valls d’origen glacial, perdo també un
dels que ha experimentat transformacions més intenses vers el model alpi d'aprofitament
d’'aquests recursos.

El cataleg defineix una série d’objectius de qualitat paisatgistica relacionats amb la unitat
de paisatge que s’avalua en aquest Estudi:

1. Un paisatge de I'esqui alpi i de I'expansid urbana del fons de vall ben integrat amb la
resta de paisatges de l'alta vall de la Garona.

Unes valls laterals que conservin els paisatges actuals, tot millorant la seva gestio, cap
a un model que també doni importancia a aquelles activitats productives que tenen
cura d’uns paisatges que son alhora reclam turistic.

Uns paisatges conformats per nombrosos temples romanics i esglésies, restaurades i
mantingudes com a peces de valor cultural vinculades al paisatge.

Uns nuclis urbans que conservin tot el seu caracter de fites visuals, el seu perfil
caracteristic i el valor simbolic i historic.

Uns paisatges de fons de vall a les ribes del riu Garona que conservin els trets
d'identitat, com els espais agricoles i els boscos de ribera., Perd també que mirin

d'integrar tots els elements moderns que els doten de funcionalitat.

6. Un sistema d'itineraris i miradors que permetin interactuar amb els paisatges.

7. Uns jaciments arqueoldgics al Pla de Beret enfortits i valoritzats com a llegat historic i

simbolic de primer ordre.
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Imatge 4. Objectius de qualitat paisatgistica (Cataleg de paisatge de I'Alt Pirineu i Aran). Encerclada en roig, la ubicacié
de la cafeteria de la Cota 2200.

Font: Observatori del Paisatge de Catalunya.

A més, la zona de Baqueira-Beret esta inclosa dins del Paisatge d’Atencidé Especial de
I"'esqui. Els Paisatges d'Atencio Especial (PAE) sén porcions de territori que presenten una
determinada heterogeneitat, complexitat o singularitat des d’'un punt de vista paisatgistic,

i que, per tant, necessiten directrius i criteris especifics per poder ser protegits, gestionats
i ordenats.
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Imatge 5. Delimitacié del PAE de l'esqui a Iarea d'estudi (Cataleg de palsatge de I'Alt Pirineu i Aran)
Font: Observatori del Paisatge de Catalunya

El paisatge de |'esqui alpi és un paisatge d’artificialitzaci6 moderna en un entorn que fins
la segona meitat del segle XX només havia estat modificat per la ramaderia i que
actualment en molts casos encara es conservem aquests trets de l'alta muntanya
pirinenca. En aquests espais s’hi han anat afegint elements dissonants i d’impacte
significatiu, i el Pla director de les estacions de muntanya ja s’ha fixat uns limits per les
possibles ampliacions. La coexisténcia entre aquests usos i conflictes és el que s’ha de
gestionar i motiu pel qual s'inclouen en un PAE. Les dues estratégies per aquest PAE son:

- Diversificacio de l'activitat turistica, per desestacionalitzar l'activitat turistica i
potenciar altres valors del paisatge.

- Integracié i millora de la qualitat paisatgistica dels espais artificialitzats, per
generar menys impactes i generar un conjunt harmonic
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ENGQINYILRIA

3. EL PAISATGE A ESCALA TERRITORIAL

3.1. DESCRIPCIO DEL PAISATGE

Era Nauta Val d’Aran és la unitat que conforma la Val d’Aran més antropitzada, ja que és
on s’hi troben les zones de vall més amplies i planeres que alberguen les principals zones
urbanes. Es caracteritza per tres sectors ben definits:

- El fons de vall, profundament antropitzat i amb una dinamica de transformacions
territorials molt intensa.

- Les valls penjades laterals (Valarties, Aiguamdg, Ruda...), amb paisatges ramaders
en clar declivi, perd de gran valor paisatgistic.

- Els rasos de la capcalera de la Garona i la Noguera Pallaresa, en bona part
convertits en espais IUdics i turistics per a I'esqui alpi.

El paisatge actual és fruit d'una evolucié historica que ha seguit dues dinamiques ben
diferenciades: la marginacié de certes zones dins el sistema productiu i I'especialitzacio
turistica d’altres. El primer tipus de paisatge es caracteritza pel domini forestal que ha
guanyat protagonisme en |’Ultim segle (una dinamica comuna a tot el Pirineu), el qual ja
ocupa el 21% de tota la superficie. Les coniferes ocupen els vessants de les zones on
I'aprofitament forestal | ramader ha passat a ser marginal, i en les solanes aquesta
ocupacié s’ha donat per part dels matollars i les plantacions de pi roig. En segon lloc,
|'especialitzacidé turistica implica la transformacié de les pastures en pistes d’esqui i els
usos agricoles de les valls pels usos residencials.

El paisatge del lloc d'actuacié forma part de la capcalera del Noguera Pallaresa,
actualment convertits en espais destinats a I'esqui alpf, ja que es troba situat ai bell mig
de les pistes d’esqui.
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Imatge 6. Panoramica de Baqueira on es distingeixen els tres sectors d’aquest paisatge: els

fons de vall antropitzats, la vall penjada de Ruda i la zona d’'esqui de Baqueira, a l'esquerra.

3.2. COMPONENTS DEL PAISATGE A ESCALA TERRITORIAL

L'element dominant de la unitat sén les bosquines i els prats, tant els artificials dels fons
de les valls com els que es troben intercalats amb el bosc. Aquestes bosquines son
conseqliéncia de l'abandonament de les activitats ramaderes que donen pas a la
proliferacié de les masses forestals. Aixi doncs, es poden trobar boscos de coniferes amb
algunes zones de caducifolis a les obagues, prats entre matollars a les solanes, i pastures,
camps abandonats i pobles al fons de la vall. La massa forestal de la unitat ocupa un 21%
de la superficie i esta formada majoritariament per boscos de coniferes.

La unitat es troba circumscrita per alts cims que donen el caracter d’alta muntanya,
ocupats per prats supraforestals per sobre dels 1.800m, i per importants arees sense
vegetacid i d’afloraments rocallosos. En tot aguest ambit més elevat és on predomina
aquest paisatge format per prats naturals i roques i tarteres, combinats en molts indrets
amb els llacs i estanys d’alta muntanya.

La capcalera de la Noguera Pallaresa s’estén des del Pla de Beret i baixa per Montgarri, i
és on es troba la zona d’actuacié i constitueix un dels elements més rellevants de la
unitat.

Un altre element caracteristic del paisatge és la preséncia de les aiglies continentals, amb
la Garona com a maxim representant, ja que el seu recorregut a través de la comarca
estructura la localitzacié dels assentaments urbans. A part, també s’hi troben altres rius
que neixen de les zones d’alta muntanya i que estructuren totes les valls secundaries, i
masses d’aigua majoritariament naturals (llacs i estanys) perdo amb la preséncia d’alguna
d’artificial per a I'aprofitament hidroeléctric.
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Per Ultim, tot i que només representa un 0,2% de la superficie, cal fer tenir en compte les
zones urbanitzades, ja que tot i aquest baix percentatge d’ocupacio, la percepcié que se’n
té és molt més gran. El nucli principal és Vielha, pero s’hi troben tota una série de pobles i
nuclis que han anat experimentant diferents creixements a causa del turisme provocat per
la neu i les activitats associades. Certs nuclis han patint un creixement peré ho han
integrat amb l'entorn i les caracteristiques arquitectoniques propies de la Vall, pero
d’altres han basat aquest creixement amb la construcci6 de cases d’obra nova i
urbanitzacions que trenquen amb I’lharmonia de la zona.

3.3. VALORS DEL PAISATGE A ESCALA TERRITORIAL

El principal factor dels valors naturals del paisatge d’aquesta unitat és la geomorfologia.
La Vall d’Aran és una vall d'origen glaciar, i les principals valls secundaries han estat
modelades per les glaceres que van existir durant anys. Al Pla de Beret, on neix la
Noguera Pallaresa, el relleu es suavitza i forma una extensa zona planera de pastures
d’alta muntanya, una de les més extenses de Catalunya. Tot aquest paisatge, es troba
emmarcat per la preséncia d’alts cims emblematics de la Vall.

A tota la unitat en general, hi destaca com a valor historic tot I'art romanic, expressat
mitjangant I'arquitectura, pintura i escultura. A més, alguns assentaments urbans tenen
un important patrimoni arquitectonic caracteristic de la construccié aranesa.

Pel que fa als valors estétics, destaca la combinacid de prats alpins, boscos d'intensa
verdor, cims rocallosos i nevats i estretes valls per on es succeeixen els diferents pobles
aranesos. La zona d’estudi es troba situada en un d'aquests prats de pastura, que durant
I’hivern son destinats a les activitats d’esqui i a |’estiu passen a estar ocupades pel bestiar
que hi pastura.

El valor productiu del paisatge és principalment latraccié social i economica que
comporten les activitats associades a l’esqui. Tot i que el principal valor de la zona de
Baqueira és la neu, la comarca té altres valors socials que se sumen al principal causat
per l'estacid d’esqui, és a dir, totes les activitats i turisme derivat de la natura i del gaudi
del paisatge de la zona.

Per ultim, també cal considerar els valors simbolics del paisatge, el que inclou per
exemple totes les llegendes muntanyenques i tots els llocs associats a les bruixes, un dels
guals és el Pla de Beret.

A la Imatge 7 es poden observar els principals valors que afecten a la zona estudiada.
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Valors historics Valors simbdlics Valors socials
Pastura d'estiu A Cim de referéncia Estacio d'esqui
A Megalit

Imatge 7. Valors historics, simbolics i socials de la zona de Baqueira Beret.,

Font: Observatori del Paisatge de Catalunya.

3.4. DINAMIQUES DEL PAISATGE A ESCALA TERRITORIAL

El paisatge de la unitat descrita, pateix un abans i un després amb la construccié de
I'estacié d’esqui de Baqueira Beret al 1964. Amb la creacié de I’estacié, Naut Aran passa a
ser una zona encarada al turisme, amb una gran mobilitat i amb un important
desenvolupament i creixement urbanistic. Aquest rapid creixement i el dinamisme que
pren el paisatge van a una velocitat molt més elevada que a la resta de la comarca.

Tota aquesta zona influenciada per l'estacid d’esqui passa a ser destinada al sector
serveis, amb turistes estacionals, i passa a veure’s obligada a donar resposta a aquesta
demanda amb l‘augment d’establiments hotelers i d’urbanitzacions amb habitatges de
segona residéncia. En molts casos, aquesta urbanitzacié ha modificat les caracteristiques
originals dels nuclis existents, amb la conseqlient pérdua dels valors identitaris i estétics i
també del mosaic agricola tradicional que es podia trobar al fons de la vall.

Ajuntament
MNaut Aran
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No obstant, tot i aquest canvi cap a una economia dedicada al sector serveis, encara es
conserva la ramaderia, i a les pastures es combinen amb l'esqui a les extenses planeres
del I'alta muntanya. No ha estat aixi en el cas de les terres llaurades principalment al
costat dels nuclis urbans, les quals s’han anat reduint i/o desapareixent.

Pel que fa a les dinamiques naturals, els paisatges rurals abandonats es van naturalitzant i
van sent ocupats per boscos de coniferes i/o matollars. A aguest procés de naturalitzacio,
s’hi ha d’afegir com a elements moduladors del territori els incendis forestals (que han
augmentat a causa de I'increment de la biomassa disponible) i les allaus.

Aixi doncs, el paisatge es veu transformat a causa de la transicié cap a un model econdmic
basat en el turisme, per totes les actuacions que se’n deriven: més equipaments,
infraestructures i serveis, major mobilitat, augment d’urbanitzacions, major freqiientacio i
major pressié sobre el territori, tot aixd, en molts casos en poca harmonia amb I’entorn. El
futur d'aquest paisatge sera segons el grau de compatibilitat que s’aconseguira entre el
sector primari que encara perdura (amb perill de reduir-se) i el turisme que segueix
creixent, tot i que en els Ultims anys se’'n va maodificant la tipologia.

A
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4. PAISATGE DEL LLOCTI EL PROJECTE

4.1. DESCRIPCIO I VISIBILITAT DE L'EMPLACAMENT

4.1.1. ESTRUCTURA DEL LLOC

La cafeteria objecte de reforma que s’estudia es troba emplagada al bell mig de les pistes
d’esqui, a la cota 2.200m, enmig del que durant les époques més estivals sén pastures,
tal com es pot veure a la Imatge 8. Es tracta d’un paisatge natural de muntanya pero
alterat per la preséncia d’elements antropics vinculats a la practica de l'esqui: pistes,
camins de servei, remuntadors i el propi edifici que ofereix el servei de restauracio.

Imatge 8. Emplagament de la cafeteria enmig dels prats d’alta muntanya. '
Font: Institut Cartografic i Geoldgic de Catalunya

Per tant, el principal valor paisatgistic d’aquest punt és el dels prats de pastura que
permeten desenvolupar les activitats corresponents del sector primari en compatibilitat
amb les activitats relacionades amb l'esqui, alternant-se totes dues segons I’época de
I'any. A més, es tracta d’un indret privilegiat, ja que el fet de situar-se a una cota tant
elevada permet tenir unes vistes de tota la vall i de tota la Serralada Pirinenca.

Segons el Mapa d'Habitats de Catalunya, 'area d’actuacié es troba en una zona de prats
de pél cani (Nardus stricta) o de Bellardiochloa variegata, acidofils i mesofils, propis de
I’alta muntanya pirinenca (Codi CHC50: 36c¢). Tot i aix0, es tracta d’una zona no inclosa
dins del Habitats d’Interés Comunitari. Als planols 8 i 9 es poden observar la distribucio
dels HIC i de la vegetacio a l'area d’estudi.

L’edifici concret objecte d’actuacié és un bar-restaurant, que dona servei als usuaris de les
pistes de I'estaci6 d’esqui. Actualment, I'edifici consta de les seglients parts:
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- Terrassa inferior de 190m?2,

- Terrassa superior de 377m?,

- Planta baixa i altell amb el bar-restaurant de 150m?

- Planta semisoterrania on s’hi troba el magatzem, banys, cuina i E.T.

A la imatge seglient es mostra l'edifici des de la fagana sud, on es poden distingir
aquestes tres parts:

Imatge 9. Vista de la cafeteria des de la facana sud.
Font: Elaboracié propia.

Com es pot observar a les imatges adjuntes, existeix un important desnivell a la zona, ja
que es tracta d’'una edificacio situada enmig de les pistes d’esqui. Es tracta d’un edifici
aillat, ja que no existeix cap altra edificacid d’aquestes caracteristiques al voltant, i
provoca un considerable impacte visual sobre el paisatge de la zona.
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Imatge 10. Imatge actual de la Cafeteria 2200,

Font: Elaboracid propia '

Imatge 11. Imatge actual de la Cafeteria 2200.

Font: Elaboracio propia

4.1.2. VISIBILITAT DE L'EMPLACAMENT

Com ja s’ha comentat anteriorment, I'emplacament es troba situat en una zona amb una
gran visibilitat de tot el paisatge muntanyenc que I’envolta i de tota la vall.
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Imatge 12. Imatge actual de la Cafeteria 2200 i de la seva visibilitat.

Font: Elaboracié propia

Imatge 13. Imatge actual de la Cafeteria 2200 i de la seva visibilitat.

Font: Elaboracié propia

Es tracta duna zona sense canvis abruptes de relleu ni de pendent, sind que el desnivell és
dona de forma progressiva per poder desenvolupar-hi les activitats d'esqui.

En ser un punt molt elevat i per la seva ubicacid enmig d'unes pistes d’esqui, es tracta
d’un edifici visible principalment des de les pistes de |’estacié d’esqui que hi donen accés, i
per tant, és perceptible pels usuaris d’aquesta. Per exemple, no és possible visualitzar
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I'edifici des del nucli habitat més proper, com és el cas de Baqueira, ni des de
urbanitzacions que I’'envolten.

La principal visié des de I'emplacament és la de tot el sistema muntanyos dels Pirineus i
de la Vall de Naut Aran i Vielha, tal com es pot observar a la imatge seglent.

Imatge 14 V15|o des de la Cafeterla 2200
4.1.3. ALTERNATIVES D’UBICACIO

En aquest cas, en tractar-se de la reforma d'un edifici ja existent, no s’han avaluat
alternatives d’ubicacio.

4.2. PROGRAMA I REQUISITS DEL PROJECTE

4.2.1. FINALITAT I JUSTIFICACIO DEL PROJECTE

L'objectiu del projecte és la reforma de l'actual edifici existent al nucli 2.200m i de les
seves terrasses, amb la finalitat de millorar-ne la seva imatge, actualment molt
deteriorada i envellida.

L'actuacié global reduira el volum edificat, I'algada i I'impacte visual de I'edifici respecte la
situacid actual, ja que el bar s’instal-lara sota un para-sol de construccié lleugera sobre la
terrassa, i aquesta mantindra la mateixa superficie perd es concentrara en un mateix
nivell, tot aprofitant la coberta de I'edifici i reduint l'ocupacidé de sdl. La superficie
d’ocupacio del para-saol és molt inferior a I’actual edificacié que s’elimina (veure planols).

Concretament, les actuacions que es pretenen dur a terme son:
- Enderroc de les dues terrasses existents a diferents cotes.

- Enderroc de les planta primera i planta altell de I'actual Bar-Restaurant.
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- Construccié d'un porxo i vestibul nous per l'accés al bany i al magatzem de la
planta baixa.

- Reconstruccio de la terrassa de la planta primera fins a igualar la superficie actual.

- Instal-lacié del bar sota d’un para-sol de construccid lleugera sobre la terrassa.

4.2,.2, COMPONENTS DEL PROJECTE

Les actuacions proposades en el projecte no impliqguen un augment de la volumetria
actualment ocupada per |'edifici existent, siné que el gque pretenen és la substitucié de
I'edificacié actual per una altra de caracter més integrador i amb menor impacte
paisatgistic., De fet, amb caracter global, la superficie construida se’'n veu reduida. Pel que
fa a les terrasses, no se’n reduira la superficie actual, perd si que es concentrara tota
aquesta superficie en un mateix nivell. A continuacié es mostra una taula resum de les
superficies actuals i futures:

PLANTA _ Superficie construida | Terrassa

RS TR | Estatactual =~ Proposta | Estatactual | Proposta
Planta 0 278,54 m? 329,84 m? 201,51 m? 0 m?2
Planta 1 | 190,49 m? 105,68 m? 373,75 m? 573,59 m2
Planta Altell | 81,86 m? 0 m? 0 m? | 0 m2

550,89 m? 435,52 m? 575,26 m? 573,59 m?

Ja s’ha descrit anteriorment la composicié actual de la cafeteria, composta per dues
terrasses i un restaurant de 3 nivells, i a continuacié s'exposa els canvis previstos segons
el projecte:

- Enderroc de la planta primera i la planta altell de l'edifici actual: aquestes
dues plantes sén les que es troben en un estat més deteriorat. Estan formades per
panells sandvitx de color gris, amb una estructura metal-lica amb portics i bigues
de perfils d'acer laminat.

- Enderroc i reconstruccid de les dues terrasses: actualment, tal com s’ha pogut
observar a les fotografies, hi consten dues terrasses situades en dos nivells
diferents, una a cada banda de |'edifici. Aquestes es troben bastant malmeses, i
donat la nova distribucié de tot el nucli, es preveu enderrocar-les. No obstant, a
I'hora de reconstruir-les, s’opta per fer-ho de manera concentrada, reduint tota la
superficie actual en un Unic nivell i aprofitant la coberta de la planta baixa de
I'edifici existent. D'aquesta manera, la terrassa situada a l'oest (la més antiga) no
sera reconstruida.
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Imatge 15. Distribucio de les terrasses segons l'estat actual i I'estat futur.

Font: elaboracio propia.

- Rehabilitacié i ampliacié de la planta baixa: aguesta actuacid consisteix en la
construccié d'un nou porxo d’uns 35m? i un vestibul d'uns 16,5m2 en el punt
d’accés dels banys actuals. El vestibul sera de tancament de vidre i incorporara un
nou accés a la zona actual de magatzem i cuina de la planta baixa. Per la seva
banda, el porxo incorporara una escala de2m de pas lliure que comunicara amb la
terrassa superior. En realitzar aquesta actuacid, s’aprofitara també per rehabilitar
els banys actuals i incorporar-hi una cabina adaptada a minusvalids.

- Instal-laci6 d'un bar-restaurant en substitucié de ['actual: es preveu
instal-lar un nou bar de construccié prefabricada. Concretament, 'opcié escollida és
un para-sol tancant de 12m de diametre sobre la terrassa reconstruida, amb
tancament de vidre i coberta téxtil blanca i arreplegable. Al centre del para-sol s’hi
disposa una barra de bar circular, que comunica amb la cuina existent a la planta
baixa mitjangant un muntacarregues (actualment ja existeix un ascensor, del qual
se n'aprofitara el buit). Aquest para-sol és d’una algada inferior a l’edifici existent, i
té l'aspecte que es mostra a la imatge seglient, tot i destacant que la imatge que
s’'adjunta s'ha obtingut d'un document comercial i, en realitat, sera de colo blanc
per mimetitzar-se amb I'entorn.
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Imatge 16. Croquis de la solucié adoptada per la instal-lacié del bar. El color del para-sol sera blanc.

Font: especificacions tecniques del fabricant segons fulleté comercial.

4.2.3. REQUISITS TECNICS I PROCESSOS

El projecte ha d’adaptar-se a una série de requisits técnics i funcionals que es resumeixen
a continuacio:

- S’ha de continuar desenvolupant la mateixa activitat que esta autoritzada actualment,
la de bar-restaurant.

- S’han de solucionar els problemes actuals de manteniment: filtracions, deteriorament
de la fusta, condensacions...

- S’ha de reduir o com a minim, no augmentar, la volumetria actual de l'edifici, tot
mantenint la mateixa capacitat d’ocupacié que té actualment el nucli 2.200.

- Ha d’intentar guardar harmonia amb l|‘'entorn on es troba l'edifici, intentant reduir
I'impacte visual, tot utilitzant materials i elements més integradors amb I’'entorn.

- Les noves actuacions a les instal-lacions de Baqueira Beret tenen com a objectiu
optimitzar-ne la seva funcionalitat, és a dir, intentar donar servei als usuaris (cada cop
creixent) sense tenir que ocupar més superficie que |'actual.

- Donat que es tracta d’una zona existent i actualment en servei, |'area afectada ja
disposa dels accessos necessaris per poder-hi actuar, ja que existeixen les vies d’accés
que utilitza el personal de |'estacié amb els mitjans propis de transport.

4.3, VISIO INTEGRAL DEL PROJECTE

Tal com s’ha comentat en apartats anteriors, la principal afectacio sera a la part superior
de [I'edificacié actual. En eliminar l'edifici actual per substituir-lo per una carpa més
integrada en l’entorn, I'impacte visual d’aquesta cafeteria es madificara substancialment.
A continuacié es mostren unes imatges comparatives per visualitzar les actuacions
previstes en el projecte.
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PLANTA GENERAL COBERTA
ESTAT ACTUAL.

Planol de la planta general on es pot
observar la ubicacié de les dues
terrasses (inferior i superior) i I'edifici
a reformar (on s’hi troba la planta
primera i l'altell).

PLANTA GENERAL COBERTA
PROPOSTA.

Planol de la proposta dissenyada en
el projecte, on es pot observar que la
terrassa inferior és suprimida, i la
terrassa superior passa a ocupar tota
[a coberta de la planta baixa existent.
Tambe s’hi mostra la instal-lacié del
para-sol amb el bar en substitucié de
I'edifici.

Imatge 17. Plantes generals de la coberta dels estats actuals i futurs.

Font: Projecte basic de reforma.

Analitzant més concretament les actuacions per cada una de les plantes, aguestes es

poden resumir en:

A) PLANTA BAIXA

A la planta baixa, la qual s’hi troba actualment la cuina, el magatzem i els serveis, només
s’hi preveu la construccié d’un vestibul i un porxo a la zona d’accés als banys existents. El
vestibul sera de 16,59m? (aproximadament 6m de llarg i 2,8m d’ample) i de tancament de
vidre i servira d’accés als banys. Just abans del vestibul s’hi habilitara un porxo de
34,93m? de superficie, amb la distribucié que es mostra a la imatge segtient.

Al
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Imatge 18. Planol de la zona d’actuacié a la planta baixa, concentrada en el punt d’accés als banys.

Font: Projecte basic de reforma.

A més, tal com s’'ha indicat anteriorment, aquests banys seran reformats per tal de
modernitzar-los i incorporar-hi una cabina adaptada per a minusvalids.

Totes aquestes actuacions son poc perceptibles a nivell extern, ja que es donen Unicament
a la zona d’entrada i la zona afecten a una part molt reduida.

B) PLANTA PRIMERA

La planta primera és la que pateix una major transformacio i la més perceptible des de
I'exterior, ja que se’n modifica totalment la distribuciéo. Com es pot comprovar als algats
gue s'adjunten, l'algada de I'edifici es veu reduit considerablement, ja que es passa a tenir
un unic nivell a diferéncia de |'estat actual en que n’hi ha dos (planta primera i altell).
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Font: Projecte basic de reforma.

Des de la fagana sud, el perfil encara es modifica més substancialment, ja que la terrassa
inferior ja no s’hi tornara a reconstruir. La terrassa de nova construccio tindra la mateixa
amplada que l'actual pero amb 5m més de llargada cap al sud, per tal d’arribar a igualar
la mateixa superficie que actualment. Aquesta terrassa es reconstruira amb el mateix
criteri que actualment, amb un tancament de fusta en el pla vertical de! perimetre fins al
terra.
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Imatge 20. Algat des de la fagana sud comparatiu de I'estat actual (primera) i I’estat futur (segona i tercera).
Font: Projecte basic de reforma.

untament
Nuut Aran

Codi SeghtdeXmI8R:306-VA

Podeu comprovar l'autenticitat del document introduint el codi segur de validacié (CSV):
Podetz comprovar era autenticitat deth document en tot méter eth cddi segur de validacion (CSV):
Puede comprabaria-autenticidad-del- documento-introduciendo el Cédig

gurn—de-\faﬂdaclén\?asw:u——

Url de validacié

A21841ad0d9e472e9846dad9d4c63b18001

Metadades

hitp:/seu nautaran. ora/ABSIS/IDI/ARXADIARXABSAWEB/calala/ASP/erificadorfirma.asp

Niim. Registre entrada: ENTRA 2018/4482 - Data Registre: 28/11/2018 10:34:00




ESTUDI D’'IMPACTE | INTEGRACIO PAISATGISTIC DEL PROJECTE BASIC DE
-l t REFORMA DEL BAR-RESTAURANT SITUAT A LA COTA 2.200M DE L’ESTACIO
' er D’ESQUI DE BAQUEIRA BERET.
EHSEINYERIA Cota 2.200m — 25598 Naut Aran (Val d’Aran, LIeida_l)_ _

C) PLANTA ALTELL

Tal com s’ha indicat anteriorment, tot |'altell sera enderrocat i no es reconstruira.

En general doncs, la imatge de l'edifici presentara un volum d‘una sola planta, que
s'enterra al terreny cap a l'est, i amb una coberta plana de fusta transitable.

Tot i que també s’actuara a la part inferior de |'edifici, aquestes actuacions no impliquen
cap afectacié a nivell extern. A continuacié es mostra una imatge comparativa de I'impacte
visual de la infraestructura actual de la cafeteria 2200 i de I'element que es vol implantar
per substituir-lo, ja present en altres cafeteries de la mateix estacid d’esqui. El color de la
carpa que ha d'acollir el bar sera de color blanc, per tal de mimetitzar-la amb la neu de
I'entorn.

Imatge 21. Imatge comparativa de l'edificacié actual i de la infraestructura que es vol implantar en el seu lloc.

4.4. ANALISI SISTEMATICA DE LES TRANSFORMACIONS

Donat que es tracta d’una actuacié sobre una edificacid existent i que no aportara noves
infraestructures ni s’ocuparan noves superficies, no es generaran nous impactes sobre
I’entorn. Les transformacions que poden patir elements com la vegetacié o la topografia
del voltant de la zona afectada son de caracter puntual i Unicament durant el procés
d’execucié de les obres, a causa de l’acopi de materials i maquinaria. Tot i aixo, tal com
s’ha comentat anteriorment, en ser un indret actualment en Us, ja disposa de les vies
d’accés necessaries i per tant, no caldra crear-ne de noves per fer-hi arribar els vehicle i
maquinaria d’obra.

La transformaciéo més important sera doncs sobre la percepcié visual, considerant que es
produira un impacte paisatgistic positiu. Limpacte visual que generen totes les
infraestructures associades a les activitats d’esqui és evident i no es pot menysprear, i
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s’ha de tenir en compte que tot i que només s’utilitzen durant els mesos amb preséncia de
neu, els elements artificials s’hi troben durant tot I'any. Aixi doncs, cal vetllar per intentar
que aquest impacte visual sigui el menor possible per tal de poder gaudir de I'entorn en
qualsevol moment.

Amb [a implantacidé d'aquest sistema s’aconsegueix que l'impacte visual tant durant els
mesos hivernals com els mesos estivals sigui menor, ja que la volumetria d’aquest
element és més reduit en comparacié a l'edifici actualment existent.

Cal remarcar, que paral-lelament a aquest document també s’ha redactat i tramitat un
Document Ambiental per iniciar el tramit de sol-licitud d’inici d'avaluacid d'impacte
ambiental simplificada, on s’analitzen els efectes previsibles que es poden derivar de les
actuacions del projecte al medi.

Podeu comprovar I'autenticitat del document introduint el codi segur de validacié (CSV):
Podetz comprovar era autenticitat deth document en tot méter eth codi segur de validacion (CSV):
Puede comprobar la-autenticidad del documento-introduciendo-el €éddigo-Sequro-de-Validacion-(€5V):

Codi SegliPdexralfd5tid06-VA[A21841ad0d9e 47269846 dad9d4c63b18001

Naut Aran

Url de validacié hitp://seu.nautaran.ora/ABSIS/IDI/ARX/IDIARXABSAWEB/catala/ASPNerificadorfirma.asp
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5. [ESTRATEGIES, CRITERIS I MESURES D'INTEGRACIO PAISATGISTICA

5.1. ESTRATEGIES D'INTEGRACIO PAISATGISTICA

El projecte té lloc en una estacidé d’esqui plenament desenvolupada, amb preséncia de
nombrosos edificis de serveis, remuntadors i altres elements associats a la practica de
I'esqui, de manera que ja tota ella genera un impacte paisatgistic. Per tant, les actuacions
que es pretenen desenvolupar intenten seguir les estratégies segiients, per tal de reduir
I'impacte existent:

- Mimetitzacio: tractar de confondre els elements introduits amb elements
preexistents, mitjancant la repeticié de patrons paisatgistics (cromatics, materials,
formals, etc...).

- Contextualitzacié: busca establir una relacié visual logica entre els elements
existents i els nous a introduir.

No es pot obviar que la preséncia d’'un element artificial en un entorn natural segueix sent
un impacte visual important, perd en tractar-se d’una infraestructura existent, I'objectiu
principal és que aquesta tingui el menor impacte visual possible.

5.2. CRITERIS I MESURES D'INTEGRACIO PAISATGISTICA
Els criteris seguits a I'hora de desenvolupar el projecte juntament amb les mesures
concretes, sdn els seglients:

- Integracidé de I'element artificial en I'entorn:

o Utilitzacid6 de materials com el vidre que tenen un menor impacte en
comparacié a I'is de materials opacs.

o Utilitzacié d'una carpa de color blanc, per tal de mimetitzar la instal-lacié
amb la neu.

o Us de materials com la fusta i la pedra, més integrats en lI’entorn natural en
gue es troba la infraestructura tant per la reconstruccid de la terrassa com
per la construccio del vestibul i del porxo.

- Reduccio de la volumetria ocupada:

o Utilitzacié d'un sistema de dimensions més reduides que l'edifici actual, per
tal que la seva visibilitat sigui menor.

o Implantacio d'un sistema amb una carpa arreplegable, que permet que en
bones condicions meteorologiques estigui plegada i sigui tota la terrassa un
espai obert.
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6. SINTESI

L'objectiu d’aquest projecte és la reforma del bar-restaurant existent a la cota 2.200m de
l'estacio d’esqui de Baqueira Beret, amb l|'objectiu, per una banda, de solucionar els
problemes de seguretat i salubritat que presenta |'edificacid, i per una altra banda, per
millorar I'aspecte envellit que presenta cap a una imatge més atractiva.

Les actuacions principals tenen com criteri principal aconseguir una major integracio
paisatgistica de l'edifici actual en l’entorn en que es troba, per tal de satisfer les
necessitats actuals de |'edifici perd sense malmetre o perjudicar el medi on es troba.

Per aconseguir-ho, s’ha optat per substituir les dues plantes que actualment tenen un
major impacte visual (planta primera i altell) per un bar situat en un para-sol prefabricat
de 12m de diametre situat a sobre d’una terrassa reconstruida. Aquesta solucio té una
algada inferior a l'edificacié actual, i s’utilitzen materials més integradors i menys
agressius com és el vidre i el material téxtil de la carpa, que pot ser arreplegada. Per la
reconstruccio de la terrassa i la construccié del nou vestibul i porxo, també s’utilitzaran
materials propis d’aquest entorn, com és la fusta i la pedra.

Amb tot l'exposat, es considera que donat que s’ha d’actuar sobre una edificacié ja
existent per donar solucié als problemes que presenta actualment, la solucié adoptada és
una alternativa més integradora amb l'entorn, i per tant, menys agressiva a nivell de
percepcio visual.

El/la representant L'Enginyer Técnic Industrial per Ilert, S.L.
Sr. Alex Barés Leon Jordi Dalmau Clia
Num. Col-legiat 20.043-L

Registre Col-legi d’Enginyers Graduats i
d’Enginyers Tecnics Industrials de Lleida
Consulta: www.cetill.cat
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7. DOCUMENTACIO GRAFICA

7.1. SITUACIO

7.2. EMPLACAMENT

7.3. PLANOL TOPOGRAFIC

7.4. ORTOFOTOMAPA

7.5. DESCRIPCIO DEL PROJECTE. PLANTA BAIXA

7.6. DESCRIPCIO DEL PROJECTE. PLANTA PRIMERA

7.7. ESTUDI DEL MEDI. ZONES DE PROTECCIO

7.8. ESTUDI DEL MEDI. HABITATS D’INTERES COMUNITARI

7.9. ESTUDI DEL MEDI. VEGETACIO

7.10. MESURES D’ADEQUACIO PAISATGISTICA I AMBIENTAL
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