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INFORME URBANISTIC PER A LA APROVACIO INICIAL DE LA REPARCEL-LACIO

NUm. Exp.: 2019/900 (2253)

Tramit: PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL PLA DE MILLORA URBANA 1 D'ARTIES.
PARC 260, POL 6. REF. CAD.: 25233A006002600000IH

Interessat: REMILLUGUES SL

Emplacament: POL 6 PARC 260 SARROBIERA, 25599 NAUT ARAN ARTIES

Referéncia cadastral: 25233A00600260 0000 IH

Salardu, 26 de juny de 2026

DOCUMENTACIO PRESENTADA

En data 27 de maig de 2025 ha tingut entrada a I’Ajuntament de Naut Aran la sol-licitud de tramitacié
del Projecte de Reparcel-lacié del Poligon PMU-1 d’Arties, situat al nucli d’Arties, al terme municipal
de Naut Aran, promogut per REMILLUGUES, SL.

El redactor del Projecte de Reparcel-lacié6 és ARQCOAS Arquitectura i Urbanisme SLP, i consta signat
pels arquitectes Albert Simd Bayona i Oriol Monfort Casas.

La documentacio presentada consta de:
e Memoria.
¢ Compte de liquidacié provisional.
e Descripcié de les finques aportades.
o Fitxes de finques adjudicades i georeferenciacid.
e Annex 1. Informacié registral.
e Annex 2. Referéncies cadastrals.
e Annex 3. Determinacio de preus de mercat.
e Annex 4. Validacio cadastral.
¢ Documentacio grafica.

ANTECEDENTS

La Comissié d’Urbanisme d’Aran, en sessi6 de data 15 d’abril de 2024, va acordar aprovar
definitivament el Pla de Millora Urbana PMU-1 d’Arties, supeditant-ne la publicacié al DOGC i la
consegilient executivitat a la presentacié d’un text refdés verificat per I'organ que havia atorgat
I"aprovacio provisional.

Posteriorment, la Comissié d’Urbanisme d’Aran, en sessid de data 27 de setembre de 2024, va
acordar donar conformitat al text refés del Pla de Millora Urbana PMU-1 d’Arties, promogut per
REMILLUGUES, SL i trames per I’Ajuntament de Naut Aran, en compliment de 'acord d’aprovacio
definitiva anterior.
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Ajuntament de Naut Aran

En I'acord de conformitat al text refés es fa constar que, durant la tramitacié del Pla de Millora
Urbana, es van sol-licitar els informes sectorials corresponents, els quals han estat valorats i
incorporats al document de planejament amb les condicions que pertoquen.

Aixi mateix, consta aportada i acceptada per I’Ajuntament de Naut Aran la garantia corresponent al
12% per I'import de 32.000€ de les obres d’urbanitzaciéd del PMU-1 d’Arties, d’acord amb el que
estableix l'article 107.3 del Text refés de la Llei d’urbanisme, als efectes de la publicacid de
I"aprovacio definitiva del planejament.

El planejament estableix per al PMU-1 d’Arties el sistema d’actuacio urbanistica de reparcel-lacié en
la modalitat de compensacié basica. Aixi mateix, d’acord amb I'article 10 de les normes urbanistiques
del Pla de Millora Urbana PMU-1 d’Arties, publicades al DOGC num. 9678, de data 3 de juny de 2026,
es preveu la cessid del 10% de I'aprofitament urbanistic a favor de I’Ajuntament de Naut Aran, la qual
es concreta en el Projecte de Reparcel-lacié mitjancant la substitucid pel seu equivalent economic,
atesa la impossibilitat material d’individualitzar aquest aprofitament en una parcel-la urbanistica
independent.

DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

L’actuacié consisteix en la reparcel-lacié del Poligon PMU-1 d’Arties, situat al nucli d’Arties, entre la
carretera C-28, el Camin Reiau i la rotonda d’accés al nucli, amb una superficie total d’ambit de
2.888,93 m?.

La proposta no modifica els usos del sol, no altera la qualificacid urbanistica ni incrementa
I"aprofitament previst pel planejament vigent. El projecte es limita a desenvolupar les determinacions
del PMU-1 d’Arties, formalitzant les cessions i adjudicacions corresponents.

L'ambit inclou una unica finca aportada, titularitat de REMILLUGUES, SL, corresponent a la finca
registral num. 1451 d’Arties i Garos, inscrita al Registre de la Propietat de Vielha. Aquesta unicitat de
propietari permet la tramitacid de la reparcel-lacié sense necessitat de constitucié de Junta de
Compensacio.

El Projecte preveu una finca resultant amb aprofitament lucratiu, qualificada com a clau 2.3,
Ampliacié de Casc Antic, amb una superficie de 1.622,78 m? i un sostre maxim assignat de 2.430,79
m?st. També es preveu una finca resultant qualificada com a verd privat, clau Vp, amb una superficie
de 44,24 m2.

Pel que fa als sistemes urbanistics, el Projecte de Reparcel-lacid preveu la cessié obligatoria i gratuita
dels sols destinats a viari exclusivament per a vianants, clau V, amb una superficie de 47,99 m?; arees
d’aparcament, clau P, amb una superficie de 429,33 m?; domini public de carreteres, amb una
superficie de 188,05 m?; infraestructures de serveis técnics, clau ST, amb una superficie de 20,30 m?; i
parcs i jardins urbans, clau J, amb una superficie total de 536,24 m2. En conjunt, els sistemes
urbanistics objecte de cessid ascendeixen a 1.221,91 m?2.
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La cessid del 10% de l'aprofitament urbanistic a favor de I’Ajuntament de Naut Aran es proposa
substituir pel seu equivalent economic, atesa la configuracié del sector, I'existéncia d’una Unica finca
lucrativa i la impossibilitat material d’individualitzar aquest aprofitament en una parcel-la de resultat
independent, d’acord amb I’article 46.2.b del Text refés de la Llei d’urbanisme.

Als efectes de quantificar aquesta substitucid, el Projecte de Reparcel-lacié determina el valor del sol
mitjancant el métode residual estatic, prenent en consideracié el valor de venda del producte
immobiliari acabat, el coeficient de ponderacié de despeses i benefici de promocié i el valor de
construccié. Sobre el valor del sol resultant es calcula el 10% corresponent a I'aprofitament urbanistic
de cessid obligatoria, fixant-se I’equivalent economic en 270.729,73 €, import que haura de constar
ingressat a favor de I’Ajuntament de Naut Aran amb caracter previ a l'aprovacié definitiva del
Projecte de Reparcel-lacid.

Quadre resum de superficies i aprofitaments

Concepte Planejament vigent PMU-1 Projecte de Reparcel-lacio
d’Arties

Superficie total de I'ambit 2.888,93 m? 2.888,93 m?

Sistemes urbanistics 1221,91 m? 1221,91 m?

Zones d’aprofitament privat 1.667,02 m? 1.667,02 m?

Sostre edificable maxim

2.430,79 m?st

2.430,79 m?st

Nombre maxim d’habitatges

18 habitatges

18 habitatges

Us principal

Residencial plurifamiliar

Residencial plurifamiliar

Cessié 10% aprofitament

Substitucié economica

Substitucié economica

Valor cessié 10% aprofitament

270.729,73 €

270.729,73 €

FINQUES RESULTANTS

Titular Us Superficie dins Fambit
A Remillugues S.L. Residencial {clau 2a) 1622,78 m?
B Auntament de Naut Aran  Ssitemes, vial per a vianants (clau V) 47,99 m?
C Remillugues SLL. Verd Prival (clau Vip) 44,24 m?
D Auntament de Naut Aran  Sistemes, érees d'sparcament (clau P 429,33 m?

E Auntament de Naut Aran  Sstemes, serveis téonics (clau 8T) 20,30

F Auntament de Maut Aran  Sstemes, parcs i jerdins urbens (clau J) 536,24

G Diputacio de Lisida Sslemes, xana de careteres 188,05
Total 2.888,93 m’
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FINCA RESULTANT A
1622,78m*

Aixi mateix, el document preveu el manteniment i tractament de la servitud existent de pas, llums i
vistes vinculada a les finques confrontants, en els termes previstos en la proposta de finques
resultants.

En conseqiiéncia, la proposta s’ajusta a la finalitat propia de la reparcel-lacié, en tant que instrument
de gestio urbanistica necessari per fer efectiva I’equidistribucié de beneficis i carregues, la cessid dels
sols publics i la materialitzacié de les determinacions del planejament vigent.

CONSIDERACIONS TECNIQUES

La potestat de gestid urbanistica mitjancant reparcel-lacié es regeix d’acord amb el Text refés de la
Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, i el seu Reglament, aprovat pel
Decret 305/2006, de 18 de juliol. El planejament vigent estableix per al PMU-1 d’Arties el sistema
d’actuacid urbanistica de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.

Atés que l'ambit és de propietari uUnic, titularitat de REMILLUGUES, SL, no resulta necessaria la
constitucié de Junta de Compensacio, sens perjudici de la tramitacid del Projecte de Reparcel-lacié
amb les garanties d’informacié publica, audiencia a les persones interessades i coordinacio registral
gue siguin exigibles.

La cessid del 10% de I'aprofitament urbanistic a favor de I’Ajuntament de Naut Aran es concreta
mitjancant la seva substitucié pel seu equivalent economic, atesa la configuracido del sector i
I’existéncia d’una Unica parcel-la lucrativa. El Projecte fixa aquest import en 270.729,73 €, que haura
de constar ingressat a favor de I’Ajuntament amb caracter previ a I'aprovacié definitiva del Projecte
de Reparcel-lacié.

Pel que fa a la informacié registral, el Projecte identifica la finca aportada, corresponent a la finca
registral ndm. 1451 d’Arties i Garos, inscrita al Registre de la Propietat de Vielha, aixi com les

carregues i servituds existents.

CONCLUSIONS
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Per tot I'exposat, s'informa FAVORABLEMENT ['aprovacio inicial del Projecte de Reparcel-lacié del
Poligon PMU-1 d’Arties, promogut per REMILLUGUES, SL, en la modalitat de compensacid basica,
sense necessitat de constitucié de Junta de Compensacid atesa la unicitat de propietari de I'ambit.

El document desenvolupa les determinacions del planejament vigent, no modifica I'ordenacié
urbanistica, no altera els usos del sol, no modifica les qualificacions urbanistiques ni incrementa

I"aprofitament previst pel Pla de Millora Urbana PMU-1 d’Arties.

En conseqliéncia, es proposa:

APROVAR INICIALMENT el Projecte de Reparcel-lacié del Poligon PMU-1 d’Arties, promogut
per REMILLUGUES, SL, com a instrument de gestid urbanistica per al desenvolupament del
planejament vigent.

Sotmetre el document al preceptiu tramit d’informacié publica pel termini d’'un mes,
mitjangant la publicacié dels anuncis corresponents, i donar audiéncia a les persones
interessades i titulars de drets afectats que constin a I'expedient, especialment als titulars
dels drets vinculats a la servitud de pas, llums i vistes identificada en el Projecte de
Reparcel-lacio.

Donar trasllat del Projecte de Reparcel-lacié a I'administracid titular de la carretera C-28, com
a administracié interessada i afectada per la finca resultant G, corresponent al sol de domini
public de carreteres, als efectes que pugui emetre informe o formular les consideracions que
estimi oportunes en relacié amb la seva cessié o adscripcid. En aquest sentit s’ha detectat una
errada en la titularitat d’aquesta finca la qual al projecte es s’adjudica a la diputacié i ha de la
titularitat s’ha de adjudicar a la Generalitat de Catalunya la qual es la propietaria de la
carretera C-28.

Aixi mateix, abans de l'aprovacié definitiva caldra acreditar lI'ingrés efectiu a favor de
I’Ajuntament de Naut Aran de I'import corresponent a la substitucié economica del 10% de
I'aprofitament urbanistic, fixat en el Projecte de Reparcel-lacid en 270.729,73 €, o I'import
gue resulti, si escau, de la comprovacié i validacié municipal corresponent. La determinacio de
la quantia total economica a percebre per I’Ajuntament per rad de la cessié del 10% no pot
quedar fixada unicament pel promotor o pel redactor del Projecte de reparcel-lacié. Caldra
que els serveis técnics municipals efectuin o validin una valoracié propia, amb base en els
valors de repercussio, el sostre adjudicat, I'aprofitament mig, els coeficients i els criteris de
valoracié aplicables, i que aquesta valoracio serveixi de base a I'acord municipal que, si escau,
accepti la monetitzacié de la cessié.

Caldra verificar, abans de l'aprovacié definitiva i de la inscripcié registral del Projecte,
I'adequada afeccié registral de les finques resultants al compliment de les carregues
urbanistiques que corresponguin, especialment pel que fa a la finca resultant A.

Fer constar que I'aprovacid inicial del Projecte de Reparcel-lacié s’entén sense perjudici dels
informes, autoritzacions o comprovacions sectorials que siguin exigibles en la tramitacio del
Projecte d’Urbanitzacid i amb caracter previ a I'execucio de les obres, especialment pel que fa
a les afeccions a la carretera C-28, el domini public hidraulic, les xarxes d’aigua i sanejament i
la resta de serveis o infraestructures afectades.
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e |’aprovacio definitiva del Projecte de Reparcel-laciéd quedara condicionada a la incorporacio a
I’expedient de la documentacié registral, economica i sectorial que resulti necessaria, aixi com
al compliment de les determinacions que derivin del tramit d’informacié publica, audiencia i
trasllats efectuats.

José M2 Ané Verde, Arquitecte Municipal.
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