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Naut Aran, 13 de setembre de 2017
Exp.: 4132/10

Sol'licitud de tramitacié del Pla Especial Urbanistic de Cataleg especific de les
masies i les cases rurals susceptibles de reconstruccio i rehabilitacio, amb la
incorporacié de la segona fitxa corresponent al conjunt de ’edificacié existent de
Auviatge Borda Sierra en Bagergue, en el terme municipal de Naut Aran, amb
referéncia cadastral 902090100 CH23B 0001 EH. Informe d’Aprovacio Inicial.

En data 6 de setembre de 2017 ha tingut entrada a 1I’Ajuntament de Naut Aran de la
sol-licitud, de tramitaci6 del Pla Especial Urbanistic de Cataleg especific de les masies
i les cases rurals susceptibles de reconstruccid i rehabilitacié, amb la incorporacié de la
segona fitxa corresponent al conjunt de I'edificacio existent de Auviaige Borda Sierra
en Bagergue, en el terme municipal de Naut Aran, amb referéncia cadastral 902090100
CH23B 0001EH, per part dels senyors Monica i Nino Moga Boya.

La documentacid presentada consta de
- Texto refundido Plan Especial de Catalogo del “Auviaige Borda Sierra”,
refundido, actuacion de consolidacion, adecuacion y cambio de usos, agosto
2017, redactat i signat per I’arquitecte Luis Garcia-Oteyza Ballester.
- Estudi d’Impacte i integracio paisatgistica.
- Copia de la documentacio en suport digital.

Antecedents:

En data 3 de juliol de 2017 I’Oficina Territorial d'Acci6 i Avaluacié Ambiental (OTAA)
de Lleida va emetre informe ambiental estratégic de la resolucié del 29/6/2017 en
relacié a I’expedient de referéncia, en el sentit que el Pla especial urbanistic del cataleg
especific del “Auviatge Borda Sierra” no s’ha de sotmetre a avaluacié ambiental
estratégica ordinaria atés que no té efectes significatius sobre el medi ambient, amb la
precisio que el sistema de depuracié ha de ser valorat per 1’Ageéncia Catalana de
I’Aigua.

Anteriorment en data 15 d’octubre 2010 havia tingut entrada a I’ Ajuntament de Naut
Aran de la sol-licitud de llicéncia d’obres major de rehabilitacié i de implantacio de
’activitat de restaurant en el conjunt de ’edificacié existent de Auviatge Borda Sierra
en Bagergue. La Junta de Govern Local de I’Ajuntament de Naut Aran en data 26 de
gener de 2011 havia acordat Aprovar Inicialment el Pla Especial Urbanistic de Cataleg
eSpecmc de les masies i les cases rurals susceptibles de reconstruccié i rehabilitacio,
amb la incorporacié de la segona fitxa corresponent al conjunt de I'edificacio existent
de Prat de Sierra en Bagergue. Dit acord es va exposar a public i es van sol-licitar els
preceptius informes sectorials. Aquesta tramitacié quedava pendent d’aprovacié
provisional a I’espera de la presentacié d’un document refos que incorporessis les
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prescripcions derivades del periode d’informacié publica, dels informes dels organismes
sectorials 1 de I'informe dels serveis técnics municipals. La tramitacié objecte del
present informe tracta del mateix tema abans esmentat.

Tramit Ambiental:

L’OTAA en data 29/6/2017 va resoldre el tramit d’avaluacié ambiental estratégic en el
sentit que no s’ha de sotmetre a avaluacié ambiental estratégica ordinaria el present Pla
atés que no té efectes significatius sobre el medi ambient, amb la precisié que el sistema
de depuracié ha de ser valorat per I’Agéncia Catalana de I’ Aigua.

Durant el tramit de consultes es van rebre els informes de la Comissio Territorial
d’Urbanisme de Lleida, de I’ACA, de I’'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya, del
Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca 1 Alimentacio, 1 del Conselh Generau
d’Aran en competéncies de Cultura, Agricultura i Medi Natural.

En relacié a I'informe de 1’ Airau de Patrimoni Culturau del Conselh Generau d’Aran,
aquest es favorable, condicionat a la modificacio de les obertures a la pala meridional de
la coberta.

En relacié a I'informe de ’ACA aquest demana el compliment d’unes condicions en
relaci6 a [’abastament i al sanejament i recorda |’obligatorietat de sol-licitar
I’ Autoritzacié d’Obres en Zona de Policia de lleres.

L’informe de [I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya recull una série de
consideracions que caldra tenir en compte especialment en fase de redacci6 del projecte
executiu i I'execucio de les obres.

L’informe de la Comissié Territorial d’Urbanisme de Lleida inclou una serie de
requeriments sobre la presentacio de la documentacié del Pla Especial, i sobre elements
especifics de I’edifici. En concret reclama la modificacio de la finestra de proporcions
horitzontals de la fagana oest, de I’eliminacio del volum del petit porxo tancat, de la
necessitat de supressié d’una llucana, i d”altres aspectes de la composicio general.

Descripcid de la proposta:

Es tracta d’un conjunt de tres edificacions que compren casa, borda i un volum annex,
en una finca rustica d’explotacié ramadera. Es troba a prop del casc urba de Bagergue i
t¢ accés directe pel Cami de la Ribera.

D’acord amb la documentacié presentada 1’habitatge principal es va edificar I’any 1765
i la quadra/paller annexa I’any 1780. Es justifica la seva recuperacio i preservacio pel
seu interés historico-cultural per tractar-se d’una edificacié historica tipica del paisatge
aranes.
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Les seves superficies construides son: borda 111,16 m2, casa 80,30m2, 1 annexos
32,39m2 (que es proposa eliminar). La superficie total ocupada és de 224.39m2. La
superficie cadastral de la finca és de 43.711 m2, la superficie registral és de 43.723 m2,
no consta superficie topografica de la finca.

D’acord amb la documentacid presentada, actualment la finca s’esta explotant per
activitat agricola i ramadera i la casa original es destina a paller. Es proposa recuperar
I’Gs inicial residencial en el volum de I’habitatge i condicionar el paller per convertir-lo
en un restaurant.

El Pla Especial proposa I’enderroc dels cossos annexos a la fagana sud, que no son part
del volum inicial de I’edifici.

La proposta presentada inclou unes actuacions a I’entorn de la finca que afecten a altres
finques de la mateixa propietat. Aquestes actuacions permetrien la realitzacié d’una
zona d’aparcament a servei del restaurant, a la parcel-la enfrontada al costa del cami de
la Riera de Bagergue, i inclourien la construccié d’una petita edificacio auxiliar
semisoterrada on es proposa situar el grup electrogen, la maquina quita neu, i un espai
per magatzem.

El Pla Especial Urbanistic presentat proposa també eixamplar el creuament del cami de
Pessola amb el cami de la Ribera de Bagergue. Aquesta actuacié suposaria una millora
per la circulacié en aquest punt del cami, i permetria el canvi de sentit en direccié al
nucli de Bagergue. La proposta de millora de la vialitat publica afectaria només a
finques del mateix propietari.

Consideracions técniques:

La finalitat de la sol-licitud no és altra que la tramitacio del Pla Especial Urbanistic de
Cataleg especific de les masies i les cases rurals susceptibles de reconstruccio i
rehabilitacié, amb la incorporaci6 de la segona fitxa corresponent al conjunt de
’edificacié existent de Auviatge Borda Sierra en Bagergue, en el terme municipal de
Naut Aran, amb referéncia cadastral 902090100 CH23B 0001EH.

L’autoritzacié objecte del present expedient cal entendre-la com a pas previ a la
tramitacio de les llicéncies d’obres i ambientals en el conjunt edificat.

La llei d’urbanisme estableix que, per a la reconstrucci6 i rehabilitacié de les masies i
cases rurals que calgui recuperar i preservar, per raons arquitectoniques, historiques,
paisatgistiques o socials, cal que estiguin incloses en un cataleg especilic de
planejament urbanistic. EI municipi de Naut Aran no disposa actualment del Cataleg
especific de les construccions situades en sol no urbanitzable susceptibles de
reconstruccid o de rehabilitacié. El posterior Cataleg especific de masies, cases rurals o
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altres edificacions situades en sol no urbanitzable del Naut Aran incloura la fitxa
corresponent a I’ Auviatge Borda de Sierra.

El Pla Director Urbanistic de la Val d’Aran estableix a Iarticle 41 de la seva normativa
els Criteris per a la formulacioé dels cataleg de masies i cases rurals. La tramitacio
objecte del present informe per a la tramitacié del Pla espacial de 1’Auviatge Borda de
Sierra de Bagergue, entraria en el marc normatiu definit pel PDUVA, complint amb els
requisits establerts.

El present Pla Especial quedaria emparat per les disposicions de la Disposicio
Transitoria Quinzena de la Llei d’urbanisme. La tramitaci6 sol-licitada estaria inclosa
dins de les establertes a ’article 47.3 i 47.3bis i Iarticle 67.1.g de la Llei d’urbanisme, i
al seu Reglament, i dona resposta a les exigéncies de I'article 50 de la mateixa Llei
d’identificacié dins un cataleg especific les construccions situades en so6l no
urbanitzable susceptibles de reconstruccié o de rehabilitacié D’acord amb aquesta Llei
la definicié de les actuacions sobre les edificacions objecte del Pla Especial Urbanistic
de Cataleg hauran de donar compliment als requisits fixats pels articles 50 i 51 del text
refos de la Llei d’Urbanisme.

La finca de I’edificacié de referéncia, poligon 2 parcel-la 227, d’acord amb el
planejament vigent, les NNSS de la Val d’Aran, al municipi de Naut Aran esta
classificada de SOL NO URBANITZABLE ORDINARI i qualificada com a CLAU 7.

A les vigents Normes Subsidiaries de la Val d’Aran, al municipi de Naut Aran el
desenvolupament de les Normes Subsidiaries en el Sol no urbanitzable, pel que fa
referéncia als Plans Especials es defineix a larticle 115, i pel que fa a les
determinacions que regulen els usos i condicions de I’edificacio en el Sol No
Urbanitzable Ordinari, s’ha de donar compliment als articles de 114 a 125.

El Pla Territorial Parcial de I’ Alt Pirineu i Aran (PTPAPiA) i el Pla Director Urbanistic
de la Val d’Aran qualifiquen la finca objecte d’aquesta sol-licitud en el Sistema
d’Espais Oberts amb la categoria de Sol de Proteccié Territorial. La seva regulacio esta
definida a I’article 2.8 del PTPAPIA.

En el Pla Director Urbanistic de la Val d’Aran apareix I’edificacié objecte d’aquesta
sol-licitud dintre dels Elements del Sistema d’Assentaments, amb el toponim de Borda
de Siérra (Planol 09. Naut Aran dels Planols d’Ordenaci6 Territorial).

D’acord amb les determinacions de I’article 54 del D 306/06 els ajustos a la vialitat que
proposa el projecte requereixen, amb caracter previ a l'obtencié de la llicéncia
urbanistica municipal, de l'aprovacié d'un pla especial urbanistic. La seva tramitacié es
podria admetre dintre del mateix tramit en curs, ja que es tracta d’unes actuacions
d’abast limitat i estrictament lligades al tramit urbanistic de Pla Especial per a la
rehabilitacio de de ’edificacid existent de Auviatge Borda Sierra en Bagergue, objecte
del present informe. Tot i aix0, el técnic sotasignant deixa a consideracié de la Comissio
d’Urbanisme la determinacio6 de la bondat de la proposta de tramitacié en conjunt.
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El document del Text Refos agost 2017 presentat recull les consideracions dels
informes dels departaments del tramit ambiental i dona compliment al les condicions de
la resolucié de ’OTAA de data 29/6/2017 sobre el tramit d’avaluacié ambiental
estratégic.

La documentacié aportada no incorpora el document comprensiu per 1’exposicid
publica, no donant compliment a les determinacions de I'article 8 de la Llei
d’Urbanisme. Per la qual cosa per tal de poder iniciar el tramit d’exposici6é publica
caldra completar la documentacio de projecte amb la presentacio d’aquest document.

Conclusions:

El document es susceptible d’Aprovacié Inicial i de tramitacié d’acord amb les
condicions del text refos de la Llei d’urbanisme.

Per tot ’exposat, s’informa FAVORABLEMENT I’expedient, i conseqiientment I’inici
de la seva tramitacié d’acord amb les determinacions del Decret 1/2010, de 3 d’agost,
pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme, i en conseqiiéncia es proposa:

- APROVAR INICIALMENT, prévia presentacio del document comprensiu el
Pla Especial Urbanistic de Cataleg especific de les masies i les cases rurals
susceptibles de reconstruccio i rehabilitacié, amb la incorporacié de la segona
fitxa corresponent al conjunt de ’edificacid existent de Auviatge Borda Sierra
en Bagergue, promogut per part dels senyors Monica i Nino Moga Boya,

- Iniciar el preceptiu periode d’exposicioé publica.

- Donar trasllat del document al Servei Territorials d’Urbanisme i sol-licitar els
informes sectorials pertinents.

Es recorda que per I’ Aprovaci6 Provisional caldra presentar un text refos que reculli, si
fos el cas, les condicions dels informes dels departaments consultats 1 de les
al-legacions derivades de I’exposicio publica.

Aix0 s’informa a Salardq, 13 de setembre de 2017

Paolo Morri, arqui




