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.- CONTINGUT 1 JUSTIFICACIO DE LA PRESENT OPERACIO JURIDICA
COMPLEMENTARIA.-

Amb data 12 de gener de 2017 la Junta de Govern Local de '’Ajuntament de Naut
Aran va aprovar definitivament la Modificacié del Projecte de Reparcel-laci6 del
Pla de Millora Urbana PE 5 de Baqueira, que prévia certificacio del Secretari
Municipal, va ser presentat e inscrit al Registre de la Propietat.

Amb posterioritat a dita inscripcid, s’ha detectat I'existéncia d’'un error manifest a
I'apartat “operacions juridiques previes” i concretament al seu apartat “2.-
Correccions en les finques originaries que suposen una diferent cabuda i/o una
diferent descripci6 dels seus limits, segregaci6, agrupacié i modificacié del titular
per canvi de denominaci6é social”, i subapartat “2.2 Agrupacié de les finques
registrals 3527 1 4178/B/S i segregaci6 de la porci6 corresponent a domini public”
ambdues finques propietat de DENDRO S.L.

Concretament l'error ha consistit en que en dita operaci6 juridica prévia, i de la
finca propietat de DENDRO, S.L., s’ha sol‘licitat erroniament al Registre de la
Propietat “que la resta de finca es descrigui tal com es fa a continuacié, amb la
cabuda resultant del mesurament topografic, disminuint la seva cabuda registral”,
sense tenir en compte que una porci6 de dita finca s’ubica fora de la delimitacié del
PE 5 i, conseqlientment, segueix existint fisicament, per la qual cosa s’hauria hagut
de descriure la resta de finca que no formava part del Poligon d’actuacié.

I.- CONSIDERACIONS PREVIES.-

A efectes del que posteriorment es desenvolupa a la present operaci6 juridica
complementaria, cal dir que:

= La present operacié juridica complementaria sols afecta a un propietari:
DENDRO, SL

* Que la mateixa no comporta una alteracio de les finques adjudicades, ni dels
aprofitaments, ni del saldo de liquidaci6 provisional, i en sintesi, excepte a
la correccié de I'error patit, al projecte de reparcel-lacié aprovat i inscrit.

= Que a l'afectar a un sol propietari sense incidencia alguna a les
adjudicacions de la resta de propietaris sols és necessaria la compareixenca
del propietari afectat.
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= Que no es tracta, en conseqiiencia, d'una alteracié substancial del projecte, i,
com després s’exposara, té perfecta cabuda a l'article 168 apartat 1 del
Reglament de la Llei d'Urbanisme, i no comporta una modificaci6 del
mateix, com al seu cas, prevé I'apartat 2 del mateix article.

III.- ANTECEDENTS.-

Com s’ha indicat a 'apartat I el subapartat “2.2 Agrupaci6 de les finques registrals
352714178/B/S i segregaci6 de la porci6 corresponent a domini public” ambdues
finques propietat de DENDRO S.L., el projecte de reparcel-laci6 efectua les segiients
operacions en copia literal:

“2.2. AGRUPACIO DE LES FINQUES REGISTRALS 3527 i 41787B/S I SEGREGACIO
DE LA PORCIO CORRESPONENT A DOMINI PUBLIC:

Volum Llibre Foli Finca Inscripcié
352 41 61 3527 42

Actual descripci6 registral:

“SOLAR llamado CIUDAD JARDIN en Salardu junto a la carretera del Pla de Beret de
superficie treinta y un mil treinta y ocho metros sesenta y seis decimetros
cuadrados. LINDA: Norte carretera del pla de Beret, Juan Abadia Laforga y porcién
segregada; Este porcidon segregada pleta de Jus 12 fase y porcion segregada pleta
de Jus 22 fase, Juan Abadia Laforga y rio Malo; Sur Rio Malo, iglesia, multpropiedad,
carretera del Pla, Pont Bofill, porciones segregadas-pleta Jus 1 y 2, viuda de Arais,
Coarsa y Antonio Vilo y al Oeste multipropiedad, iglesia, carretera del pla,
porciones segregadas, pleta de Jus 12 y 22, Pons Bofill y Antonio Vilo”.

Num. de cadastre: 0798002CH3209N0001LW

Volum Llibre Foli Finca Inscripcié
397 52 199 4178/B/S 32

Actual descripcid registral:

“RUSTICA. TIERRA llamada SOLANETA sita en término de Tredds, paraje de su
nombre partida de Cuylas de extensidn superficial segiin la inscripcién primera
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unos mil quinientos metros cuadrados hoy segutn el titulo presentado su extension
es de seis mil quinientos metros cuadrados. LINDA al Norte Elvira Gabarre; Este
Ferran Peus y casa Agusti; Sur, Dendro,SL y Oeste Dendro,SL y en parte carretera
del pla de Beret”.

Num. de cadastre: 0798020CH3209N0001SW
Titular de les dos finques: DENDRO,S.L.
Es sol-licita al Sr. Registrador els seglients actes:

1. Es sollicita que s’inscrigui la finca a nom de DENDRO,S.L, com a
conseqiiéncia de la transformacié de I'entitat en Societat de Responsabilitat
Limitada, mitjangant escriptura autoritzada el dia divuit de Juny de mi nou-
cents noranta-dos, pel llavors Notari de Sabadell, el senyor Agustin Subirats
Bassas.

2. Essollicita que s’agrupin les dos finques 3527 i 4178/B/S per pertanyi a la
mateixa propietat i tenir llindars comuns, amb la cabuda que resulta del
registre.

Nova descripci6 i Limits:

“Porcid de terreny, situat a Baqueira, terme del Naut Aran, extensid
superficial trenta-set mil cinc-cents trenta vuit metres quadrats amb
seixanta sis decimetres quadrats. LIMITA al Nord i Est amb finca
segregada; Sur, Rio Malo carretera comarcal i Multipropiedad; i Oest,
germans Sitges, Multipropiedad i carretera al Pla de Beret”.

3. Essol-licita que es segregui com a domini public la superficie de dos mil set-
cents vuitanta tres amb noranta dos metres quadrats, passant a formar part
de la Finca Aportada 7
Nova descripcio6 de finca aportada a domini public:

“Porcid de terreny, situat a Baqueira de 2.783,92 metres quadrats de
superficie, situada a Baqueira, la finca té una forma allargada..
LIMITA al Nord amb la carretera C-142; al Sud i al est amb la finca de
la que es segrega i a I'Oest, Pleta de Jus.

Titular de la part: DENDRO,SL.
4. Es sollicita que la resta de finca es descrigui tal com es fa a continuacié,

amb la cabuda resultant de la medicié topografica, disminuint la seva
cabuda registral:
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Finca aportada 2

“URBANA.- SOLAR EDIFICABLE, de superficie total medida en el
proyecto de reparcelacion de veintiocho mil quinientos veintiin
metros cuadrados, de figura de trapecio irregular situado en el
término municipal de Naut Aran. LINDA: Oeste, Multipropiedad, i
Pleta de Jus; al Norte, con finca aportada niim.7, de dominio publico;
al Sur, con Multipropiedad, con finca aportada nim. 1,con la iglesia, y
con el rio Malo; y a Oriente, con finca aportada 3 y 4”.

Titular de la finca: DENDRO,SL.””

IV.- FUNDAMENTACIO JURIDICA.-

Les operacions juridiques complementaries son actes administratius que alteren
de manera no substancial i perfeccionen un instrument de reparcel-lacié o
equidistribuci6 previ sens contradir ni oposar-se al mateix ni al pla que s’executa,
tramitant-se a través d'un procediment administratiu ordinari amb audiéncia dels
interessats.

Tot i que és parca la seva regulacié a I'ambit estatal, el Reglament de la Llei
d’Urbanisme la regula al seu article 168 establint:

Article 168

Operacions juridiques complementaries i modificacions dels projectes
dereparcel-lacio

168.1 Els projectes de reparcel-laci6 es poden rectificar mitjancant operacions
juridiques complementaries, en els casos i d'acord amb les regles seglients:
a) Quan la rectificacié tingui per objecte la formalitzaci6 de l'acord unanime
respecte al trasllat de les carregues preexistents compatibles, la tramitaci6 es
limita a la compareixenca de les persones interessades i a reflectir I'acord adoptat
en l'acte d'aprovacio.

b) Quan la rectificacié tingui per objecte les circumstancies descriptives de les
finques aportades o resultants, sempre que no afectin la participacié de les
persones titulars de finques aportades en la comunitat reparcel-latoria o la
quantificacié de l'aprofitament urbanistic atribuit a les finques resultants, la
tramitaci6 de l'expedient es limita a l'aprovacié de l'0rgan actuant, previa
compareixenca de les persones titulars interessades o, altrament, prévia
notificaci6 a les persones interessades del contingut de la rectificacid, amb fixacio
d'un termini de vint dies per a presentar les al-legacions que estimin oportunes.
¢) Quan la rectificacié consisteixi en la realitzacié d'alguna notificacié6 omesa en el
projecte, s'aplica el que disposa el paragraf anterior, i la certificacié de l'aprovacié
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de l'operacié juridica complementaria es limita a especificar que la notificacié ha
estat realitzada i, si s'escau, a donar compte del contingut de l'acord o resoluci6
adoptat sobre les al-legacions formulades.

d) Quan la rectificaci6 tingui per objecte la distribucié entre totes o alguna de les
finques resultants de la seva responsabilitat provisional per al pagament de les
despeses d'urbanitzacio i les altres del projecte o l'alteraci6 de la seva quantia, la
tramitacié de l'expedient es limita a la notificaci6 a les persones interessades,
sense que calgui sotmetre 1'acord a nova informacio publica.

e) Quan, en el cas previst en l'article 148.1.e) d'aquest Reglament, 1'expedient
tingui per objecte la determinacié de la quota a qué es refereix l'apartat d) del
mateix article, n'hi ha prou amb la compareixencga o notificacié dels titulars actius i
passius de les carregues i drets no dominicals que haguessin estat objecte de
trasllat.

f) Quan la rectificacié porta causa de I'adjudicacié de finques en pagament de les
obres d'urbanitzaci6, és suficient un tramit d'audiencia a les persones titulars
afectades per la rectificacig, tant les que cedeixen les finques com les que en
resulten adjudicataries.
g) En tot cas, la certificaci6 corresponent s'emet quan l'acte d'aprovacié de
'operaci6 juridica complementaria és ferm en via administrativa.

168.2 Quan els canvis excedeixen dels aspectes als quals es refereix el paragraf
anterior, s'ha de formular una modificacié del projecte de reparcel-lacid, que se
sotmet al mateix procediment i té els mateixos efectes que la seva aprovacio6
originaria.

La present Operaci6 Juridica Complementaria s’emmarca concretament a I'apartat
b) de dit article:

b) Quan la rectificacié tingui per objecte les circumstancies descriptives de les finques
aportades o resultants, sempre que no afectin la participacié de les persones titulars
de finques aportades en la comunitat reparcel-latoria o la quantificacié de
l'aprofitament urbanistic atribuit a les finques resultants, la tramitacié de
l'expedient es limita a l'aprovacié de l'organ actuant, prévia compareixenca de les
persones titulars interessades o, altrament, prévia notificacié a les persones
interessades del contingut de la rectificacié, amb fixacié d'un termini de vint dies per
a presentar les al-legacions que estimin oportunes.

I com sigui que la present operacio juridica complementaria sols afecta a un
interessat, referida a les circumstancies descriptives de les finques que s’aporten
sense afectar la participaci6 de la resta de persones titulars de finques aportades,

Podeu comprovar l'autenticitat del document introduint el codi segur de validacié (CSV):
Podetz comprovar era autenticitat deth document en tot méter eth codi segur de validacion (CSV):
Puede comprobar la autenticidad del documento introduciendo el Cédigo Seguro de Validacién (CSV):

Codi Segur de Validacié 631f2a97406442d9ef64cfd2fe0dd97001
Aluntament | Jr| de validacio http://seu.nautaran.org/ABSIS/IDI/ARX/IDIARXABSAWEB/catala/ASP/verificadorfirma.asp
Metadades NUm. Registre entrada: ENTRA 2021/5876 - Data Registre: 05/10/2021 9:29:00 Origen: Origen administraci6
Estat d'elaboracid: Original



http://seu.nautaran.org/ABSIS/IDI/ARX/IDiARXABSAWEB/catala/ASP/verificadorfirma.asp

OPERACIO JURIDICA COMPLEMENTARIA DE LA MODIFICACIO DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL PLA
DE MILLORA URBANA PE 5 DE BAQUEIRA

ni la quantificacié de I'aprofitament urbanistic atribuit a les finques resultants, la
tramitacié de l'expedient es limita sols a I'aprovacié per I'0rgan actuant prévia
compareixenca de la persona titular interessada, en aquest cas el promotor de la
present 0.J.C. DENDRO, S.L.

Simplement a efectes il-lustratius i de que el procediment administratiu que es
propugna és el que correspon, al no ser una alteracié substancial del projecte la
present 0.].C., cal citar la Senténcia del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya
de 31 de gener de 2001 (JUR 2001/146323) per a discernir la diferencia entre
«complementari» i «substancial». Dita senténcia analitza el suposit d’'un projecte de
reparcel-lacié que va ser modificat sota el pretext de realitzar una «correccion de
errores», canviant-se per tal procediment la titularitat de 7 finques aportades i
apareixent llavors un particular como propietari d’'una d’elles, adjudicant-se a
titulars Unics parcel-les que havien estat en proindivis, modificant-se la titularitat
de 7 parcel-les adjudicades i aprovant-se una refosa i substitucié dels quadres
annexos de finques aportades i adjudicades, participacié dels propietaris, compte
de liquidaci6 provisional i planols.

La citada sentencia assenyala que no pot tenir cobertura en les operacions
juridiques complementaries la variacié d’'un determinat projecte de reparcel-lacié
«al constituir, como queda dicho, una revisién abiertamente opuesta al mismo y no
ajustada a tal precepto, desde el momento en que la actuacién municipal que ahora
se comenta implica variaciones de cardcter sustancial en cuanto a ordenacion,
aprovechamiento urbanistico o reparto de beneficios y cargas no merecedoras
de aquélla simple calificacién y, por tanto, no susceptible de ser subsanada sino
mediante la elaboracién de un nuevo, integro y distinto proyecto de reparcelacion, al
implicar variaciones de cardcter tan sustancial en la situacion como el cambio de
varias titularidades en fincas aportadas y adjudicadas, en la forma de adjudicacién y
en el reparto de beneficios y cargas».

Com venim repetint la present 0.].C. no implica variaci6 de cap tipus quant a
ordenaci6, aprofitament urbanistic o repartiment de beneficis i carregues,
simplement es limita a corregir 'error patit a l'operacié juridica previa de
“Agrupacio de les finques registrals 3527 i 4178/B/S i segregaci6 de la porcio
corresponent a domini public” ambdues finques propietat de DENDRO,SL.

V.- CORRECCIO DE L’APARTAT 2.2 “AGRUPACIO DE LES FINQUES REGISTRALS
3527 1 4178/B/S 1 SEGREGACIO DE LA PORCIO CORRESPONENT A DOMINI
PUBLIC”
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Conforme al que hem manifestat mitjancant el present instrument es procedeix a
corregir I'error del subapartat 2.2, essent les operacions correctes les segiients:

“2.2. AGRUPACIO DE LES FINQUES REGISTRALS 3527 i 41787B/S I SEGREGACIO
DE LA PORCIO CORRESPONENT A DOMINI PUBLIC I DESCRIPCIO DE RESTA FINCA
FORA DE L’AMBIT DEL PLA ESPECIAL PE 5:

Volum Llibre Foli Finca Inscripcié
352 41 61 3527 44

Actual descripci6 registral:

“SOLAR llamado CIUDAD JARDIN en Salardu junto a la carretera del Pla de Beret de
superficie treinta y un mil treinta y ocho metros sesenta y seis decimetros
cuadrados. LINDA: Norte carretera del pla de Beret, Juan Abadia Laforga y porciéon
segregada; Este porcién segregada pleta de Jus 12 fase y porcion segregada pleta
de Jus 22 fase, Juan Abadia Laforga y rio Malo; Sur Rio Malo, iglesia, multpropiedad,
carretera del Pla, Pont Bofill, porciones segregadas-pleta Jus 1 y 2, viuda de Arais,
Coarsa y Antonio Vilo y al Oeste multipropiedad, iglesia, carretera del pla,
porciones segregadas, pleta de Jus 12 y 22, Pons Bofill y Antonio Vilo”.

Num. de cadastre: 0798002CH3209N0001LW

Volum Llibre Foli Finca Inscripcié
397 52 199 4178/B/S 32

Actual descripcid registral:

“RUSTICA. TIERRA llamada SOLANETA sita en término de Tredds, paraje de su
nombre partida de Cuylas de extensidon superficial segin la inscripciéon primera
unos mil quinientos metros cuadrados hoy segtn el titulo presentado su extension
es de seis mil quinientos metros cuadrados. LINDA al Norte Elvira Gabarre; Este
Ferran Peus y casa Agusti; Sur, Dendro,SL y Oeste Dendro,SL y en parte carretera
del pla de Beret”.

Num. de cadastre: 0798020CH3209N0001SW

Titular de les dos finques: DENDRO,S.L.
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OPERACIO JURIDICA COMPLEMENTARIA DE LA MODIFICACIO DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL PLA
DE MILLORA URBANA PE 5 DE BAQUEIRA

Es sol-licita al Sr. Registrador els seglients actes:

1. Es sollicita que s’inscrigui la finca a nom de DENDRO,S.L, com a
consequéncia de la transformacié de 'entitat en Societat de Responsabilitat
Limitada, mitjan¢ant escriptura autoritzada el dia divuit de Juny de mi nou-
cents noranta-dos, pel llavors Notari de Sabadell, el senyor Agustin Subirats
Bassas.

2. Essollicita que s’agrupin les dos finques 3527 i 4178/B/S per pertanyi a la
mateixa propietat i tenir llindars comuns, amb la cabuda que resulta del
registre.

Nova descripci6 i Limits:

“Porcid de terreny, situat a Baqueira, terme del Naut Aran, extensid
superficial trenta-set mil cinc-cents trenta vuit metres quadrats amb
seixanta sis decimetres quadrats. LIMITA al Nord i Est amb finca
segregada; Sur, Rio Malo carretera comarcal i Multipropiedad; i Oest,
germans Sitges, Multipropiedad i carretera al Pla de Beret”.

3. Essol-licita que es segregui com a domini public la superficie de dos mil set-
cents vuitanta tres amb noranta dos metres quadrats, passant a formar part
de la Finca Aportada 7
Nova descripci6 de finca aportada a domini public:

“Porcid de terreny, situat a Baqueira de 2.783,92 metres quadrats de
superficie, situada a Baqueira, la finca té una forma allargada..
LIMITA al Nord amb la carretera C-142; al Sud i al est amb la finca de
la que es segrega i a I'Oest, Pleta de Jus.

Titular de la part: DENDRO,SL.

4. Es sollicita que es segregui la part de la finca de 28.521,00m2 que
s’aporta a la reparcel-laci6 com a Finca Aportada 2 i que es descriu a
continuaci6:

Finca aportada 2:

“URBANA.- SOLAR EDIFICABLE, de superficie total medida en el
proyecto de reparcelacion de veintiocho mil quinientos veintiin
metros cuadrados, de figura de trapecio irregular situado en el
término municipal de Naut Aran. LINDA: Oeste, Multipropiedad, i
Pleta de Jus; al Norte, con finca aportada niim.7, de dominio publico;
al Sur, con Multipropiedad, con finca aportada nim. 1,con la iglesia, y
con el rio Malo; y a Oriente, con finca aportada 3 y 4”.

Podeu comprovar l'autenticitat del document introduint el codi segur de validacié (CSV):
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OPERACIO JURIDICA COMPLEMENTARIA DE LA MODIFICACIO DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL PLA

DE MILLORA URBANA PE 5 DE BAQUEIRA

Titular de la finca: DENDRO,SL.”

Segregada la porci6 anteriorment descrita queda una resta de finca
que s’ubica fora de I'ambit del Poligon d’Actuacié objecte de la modificacié
del projecte de reparcel-lacié amb una superficie registral de 6.233’74 m2.

Ara bé, si la finca es descrivis amb aquesta cabuda, no existiria
correspondéncia entre la representaci6 grafica de la finca mesurada sobre
la topografia de I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya, i la finca que
es descrivis.

Es per aixd que coincidint el mesurament topografic amb el mesurament
cadastral de la finca, s'opta per descriure la finca resta d'acord amb la
mesura resultant del cadastre (i l'Institut Cartografic i Geologic de
Catalunya) ates que la georeferenciacid (coordenades georreferenciades) és
una de les circumstancies necessaries de la inscripcié. Amb aquesta finalitat
la resta de finca ubicada fora del PE-5 té la seglient descripci6:

Finca resta:

Porci6 de terreny situat a Baqueira, terme de Naut Aran, d’extensio
superficial segons Registre de sis mil dos-cents trenta tres metres quadrats
setanta quatre decimetres quadrats; si bé conforme al mesurament
topografic realitzat, coincident amb el cadastral, 1a seva superficie real és de
tres mil nou-cents vuitanta un metres quadrats i catorze decimetres
quadrats (3.981,14m2), de figura irregular, i acull, rodejant-lo, un
enclavament edificat no pertanyent a la finca. CONFRONTA: Nord,
Carretera del Pla de Beret; Est, finca segregada; Sur i Oest amb Pleta de Jus.

La resta descrita no té carregues.
Titular de la finca: DENDRO,SL.
Referencia cadastral: 0798002CH3209N0001LW

Es sol-licita del/la Sr./Sra. Registrador/a la inscripci6 a favor de la Societat
DENDRO, S.L. de la finca resta descrita.

6. La finca resta esta conformada per zones i sistemes amb diferents

qualificacions urbanistiques com s’acredita al planol de zonificacié adjunt a
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OPERACIO JURIDICA COMPLEMENTARIA DE LA MODIFICACIO DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL PLA

DE MILLORA URBANA PE 5 DE BAQUEIRA

I'apartat VII Annexos. Unes: sistema viari (clau SX2) i ambit de expropiacié
de carreteres, afectes a I'is i domini public. I altre qualificada de zona de
conservacié de l'estructura urbana i edificatoria (clau 3f) d’aprofitament
privat.

El principi d’economia processal implica que 'actuacié de 'administracio6
deu desenvolupar-se d’acord als principis d’economia, celeritat i eficacia
establerts a l'article 103 de la Constitucid. D’acord amb aquest principi,
I'administracié municipal ha considerat que per a possibilitar la utilitzacié
publica i cessié de les porcions afectes a I'is i domini public, aixi com
I'ambit d’expropiacié de carreteres, han de ser segregades, i aquesta
actuacio es realitzi en aquest mateix procediment de gestié urbanistica. Al
tractar-se, respecte al sistema viari de cessions obligatories i gratuites en
compliment d’obligacions urbanistiques, totes les despeses fins a la seva
inscripcid registral son de carrec de ’Ajuntament de Naut Aran en raons de
les excepcions fiscals de que gaudeix. En quant a la porcié expropiada de
carreteres, s’ha de treure de la finca resto inicial, al fer-se la expropiacié a
I'any 1969. Tot aix0 a efectes de que coincideixi el Registre de la Propietat i
la realitat fisica i titularitat de les diferents porcions. En aquest sentit, es
procedeix a la descripci6 de les finques coincidint amb les seves
qualificacions urbanistiques, segregacid, adjudicaci6 i es sollicita la
inscripcio de les finques amb les segilients descripcions:

6.1) PORCIONS AFECTES A L’US I DOMINI PUBLIC

(C) Finca expropiada C:

Porci6 de terreny que conforma part de 'ambit de la Carretera del Pla de
Beret situat a Baqueira, terme de Naut Aran, d’extensi6 superficial de dos
mil dos-cents sis metres trenta cinc decimetres quadrats (2.206,35m2), de
figura irregular, i acull, rodejant-lo, un enclavament edificat no pertanyent a
la finca. CONFRONTA: Nord, Carretera del Pla de Beret; Est, finca
segregada; Sud i Oest amb Pleta de Jus.

Lliure de carregues
Es sol-licita del/la Sr./Sra. Registrador/a la inscripcié a favor de la

Direcci6 General de Carreteres de la Generalitat de Catalunya.

(B) Finca afecta sistema viari (clau $X2)

(B1, B2 i B3) Finca discontinua qualificada de sistema viari (clau SX2)
situat a Baqueira, terme de Naut Aran, conformada per tres porcions de
terreny de forma irregular amb la seglient superficie: Porcio B1 d’extensio

11
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DE MILLORA URBANA PE 5 DE BAQUEIRA

superficial de set-cents sis metres quadrats vint-i-tres decimetres quadrats
(706,23m2), Porcié B2 d’extensié superficial de onze metres quadrats
seixanta-u decimetres quadrats ( 11,61m2) i Porci6 B3 d’extensid
superficial de tretze metres quadrats trenta cinc decimetres
quadrats(13,35m2), de figura irregular. CONFRONTA: Nord, finca de la que
es segrega; Est, finca segregada; Suri Oest amb Pleta de Jus.

Lliure de carregues
S’adjudica a I’Ajuntament de Naut Aran, al ser cessio6 obligatoria i gratuita.

Es sol-licita del/la Sr./Sra. Registrador/a la inscripcié6 a favor de
I’Ajuntament de Naut Aran

6.2) PORCIONS D’APROFITAMENT PRIVAT

(A) Finca qualificada de zona conservacié de l'estructura urbana i
edificatoria (clau 3f):

(A1-A2) Finca resta discontinua després de les segregacions efectuades,
qualificada de zona conservacié de I'estructura urbana i edificatoria ( clau
3f), conformada per dos porcions de terreny de forma irregular amb la
segiient superficie: Porcié A1 d’extensi6 superficial de nou-cents seixanta
set metres quadrats trenta set decimetres quadrats (967,37m2) i Porcié A2
d’extensio superficial de setanta-sis metres quadrats vint-i-tres decimetres
quadrats(76,23m2). CONFRONTEN: Nord i Oest, part amb finques
segregades i part amb Pleta de Jus; Oest i Sud amb finca segregada i Pleta de
Jus.

Lliure de carregues
Titular: DENDRO,SL

Es sol-licita del/la Sr./Sra. Registrador/a la inscripcid de la finca resta
a favor de la societat DENDRO,SL.
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OPERACIO JURIDICA COMPLEMENTARIA DE LA MODIFICACIO DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL PLA
DE MILLORA URBANA PE 5 DE BAQUEIRA

VI.- INCIDENCIA SOBRE LA MODIFICACIO DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO
DEL PLA DE MILLORA URBANA PE 5 DE BAQUEIRA.-

Com s’ha anant exposant a la memoria de la present 0.J.C. aquesta, no té cap
incidencia sobre els aprofitaments, adjudicacions, saldo de liquidacié provisional,
etc. de la Modificaci6 del Projecte de Reparcel-lacié que es complementa.

VIL.- ANNEXOS.-

S’adjunta:

1.- Planol de zonificacid.

2.- Planol cartografic de la finca amb les coordenades georreferenciades.
3.-Certificat cadastral descriptiu i grafic de la finca resta descrita.

4.-Coordenades en sistema GML
5.- Acta d’expropiacié.
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- SECRETARIA DE ESTADO ] .
m SPERNR  BOVAEHa CERTIFICADO CATASTRAL TELEMATICO

DRECCION GENERAL Seds Bectitaica
08 CAVITRO del Cetasre

Pagina 1

Datos del Certificado

Solicitante: 33891820D TRAVE GOMEZ MARIA DE LOS ANGELES ~ *

Finalidad: Uso Propio
Fecha de emisién: 18/7/2019

La veracidad del contenido de este certificado puede comprobarse en www.catastro.meh.es, de acuerdo con lo dispuesto en la Resolucién de
la Direccién General del Catastro de fecha 24 de Noviembre de 2008 (BOE 8 de Diciembre de 2008)

Cédigo Seguro de Verificacion: QHTMV7N7PRRBS5MP (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es)

Criterios de Busqueda de la Informacién

Tipo: Certificado de bienes de un titular

Apellidos y nombre o razén social: DENDRO SL
NIF: B58158916
Anagrama: DEND

Clases de inmuebles que contiene: Urbanos, Rusticos y Especiales
Ambito territorial del certificado:

Nacional (Excepto Pais Vasco y Navarra)

El presente documento certifica que en la Base de Datos del Catastro, que ha sido consultada utilizando los criterios sefialados, figuran los
datos catastrales que a continuacion se relacionan:

CSV: QHTMV7N7PRRBS5MP (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 18/07/2019

o
4

7

E

INMUEBLES URBANOS .
2

Referencia catastral: 0798002CH3209N0001LW g
Provincia: LLEIDA o
Municipio: NAUT ARAN =
Situacion: CL PLA BERET;AG.BAQUEIRA Suelo 2
NAUT ARAN 25598-LLEIDA Q

Titular: DENDRO SL 4
NIF/CIF: B58158916 o
Derecho: 100,00 % de Propiedad g
Sup. grafica parcela:  3.981 m2 %
Uso local principal: Suelo sin edif., obras urbaniz., jardineria, constr. ruinosa o
Valor suelo: 84.753,23 € 8
Valor construccién: 0,00 € 2
Valor catastral: 84.753,23 € E
Afio valor: 2019 S
c

E

3

a

La informacién que contiene el presente certificado s6lo podra utilizarse a los efectos del uso declarado en la solicitud.
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 0798002CH3209N0001LW

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL PLA BERET;AG.BAQUEIRA Suelo 25598 NAUT ARAN [LLEIDA]

Clase: Urbano ¢ Valor catastral [2019]: 84.753,23 €

Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 84.753,23 €
Valor catastral construccién: 0,00 €

Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

DENDRO SL B58158916 100,00% de  CL ALEMANYA D' 7 PI:BX Pt:1

propiedad 08201 SABADELL [BARCELONA]

PARCELA CATASTRAL
Superficie gréfica: 3.981 m2

| 4728.900, /

Limite 2ona verde

de toy vértices UM de fa parcela y los datos de b certificacion.
| del Cat:

e Hidhtorgratia
CSV: YMXOPT3Q3D83WC7Y (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 18/07/2019

G

7y

— imite de parcels
Mobifario y averax

— Limite de construcciones

w— Lirnite de manzany

arexos on |

Documento firmado con CSV y sello de la Di

g 330.600 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

1/2500

Podeu comprovar l'autenticitat del document introduint el codi segur de validacié (CSV):
Podetz comprovar era autenticitat deth document en tot méter eth codi segur de validacion (CSV):
Puede comprobar la autenticidad del documento introduciendo el Cédigo Seguro de Validacién (CSV):

Codi Segur de Validacio 9e5f723952eb4be2bf243df17aaa9e4e001
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Estat d'elaboracid: Original
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screi e 00 CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 0798002CH3209N0001LW

DMRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 0798034CH3209N-——

Localizacién: CL PLA BERET;AG.BAQUEIRA 10
NAUT ARAN [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razdn social NIF Domicilio fiscal
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia catastral: 0798057CH3209N0001AW

Localizacién: CL PLA BERET;AG.BAQUEIRA PE-5

NAUT ARAN [LLEIDA]
Titularidad principal
Apeilidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
AJUNTAMENT DE NAUT ARAN P2523300H CL BALMES 2 SALARDU

25598 NAUT ARAN [LLEIDA]

| del Cat:

CSV: YMXOPT3Q3D83WC7Y (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 18/07/2019

Referencia catastral: 0798052CH3209N0001SW

Py

Localizacién: CL PLA BERET,AG.BAQUEIRA PE-5
NAUT ARAN [LLEIDA]

i

Titularidad principal 2
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal g
DESARROLLOS LA PLETA, S.L. B88045752 CL EMISORA 20 ‘©
28224 POZUELO DE ALARCON g

[MADRID] 2

-

%

[3)

8

Referencia catastral: 0798001CH3209N-—- g
[}

£

Localizacién: CL PLA BERET;AG.BAQUEIRA 8 °
NAUT ARAN [LLEIDA] c

£

Titularidad principal §
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal a

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

o Referencia catastral: 0798033CH3209N-———

Lacalizacién: CL PLA BERET;AG.BAQUEIRA 10
NAUT ARAN [LLEIDA]

\
SN T—

N IRE =

Podeu comprovar l'autenticitat del document introduint el codi segur de validacié (CSV):
Podetz comprovar era autenticitat deth document en tot méter eth codi segur de validacion (CSV):
Puede comprobar la autenticidad del documento introduciendo el Cédigo Seguro de Validacién (CSV):
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@ ‘ scremince 500 CERTIFICACION CATASTRAL

DE HACIENDA

g omermc DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DIRECCION GENERAL
DL CATASTRO

Referencia catastral: 0798002CH3209N0001LW
RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 0798050CH3209N0001JW

Localizacién: CL PLA BERET;AG.BAQUEIRA PE-5
NAUT ARAN [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicifio fiscal
AJUNTAMENT DE NAUT ARAN P2523300H CL BALMES 2 SALARDU

25598 NAUT ARAN [LLEIDA]

Referencia catastral: 0798045CH3209N0001XW

Localizacién: CL PLA BERET;AG.BAQUEIRA PE-5

NAUT ARAN [LLEIDA]
Titularidad principal
Apeilidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
DESARROLLOS LA PLETA, S.L. B88045752 CL EMISORA 20
28224 POZUELO DE ALARCON
[MADRID]
o
o
Referencia catastral: 0798007CH3209N0001KW _'g
Lacalizacién: CL PLA BERET;AG.BAQUEIRA 4[A] ¢
NAUT ARAN [LLEIDA] S
Titularidad principal
Apetlidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
BERET SL B78872728 CL RAFAEL CALVO 9

28010 MADRID [MADRID]

Referencia catastral: 0798006CH3209N-——

Localizacién: CL PLA BERET;AG.BAQUEIRA 6
NAUT ARAN [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

CSV: YMX0OPT3Q3D83WC7Y (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 18/07/2019

Documento firmado con CSV y sello de la Di

Referencia catastral: 0798039CH3209N0001KW

Localizacién: CL PLA BERET;AG.BAQUEIRA 4[F]
NAUT ARAN [LLEIDA]

, < NN

Podeu comprovar l'autenticitat del document introduint el codi segur de validacié (CSV):
Podetz comprovar era autenticitat deth document en tot méter eth codi segur de validacion (CSV):
Puede comprobar la autenticidad del documento introduciendo el Cédigo Seguro de Validacién (CSV):

Codi Segur de Validacié 9e5f723952eb4be2bf243df17aaa%e4e001
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Naut Aran
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cnasot 5700 CERTIFICACION CATASTRAL

BF Ao DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DIRECCION CENERAL
CEL CATASTRO

Referencia catastral: 0798002CH3209N0001LW

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 0798038CH3209N00010W

Localizacién: CL PLA BERET;AG.BAQUEIRA 4[E]
NAUT ARAN [LLEIDA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
ESTUDIOS COMERCIALES A79244471 CL FENIX 10

E INDUSTRIALES DE MAQUINARIA 28023 MADRID [MADRID]

Referencia catastral: 0798059CH3209N0000TQ

Localizacién: CL PLA BERET;AG.BAQUEIRA 6[A]
NAUT ARAN [LLEIDA]

Titularidad principal
Apeilidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
AJUNTAMENT DE NAUT ARAN P2523300H CL BALMES 2 SALARDU

25598 NAUT ARAN [LLEIDA]

.

0

| del Cat

Referencia catastral: 0798012CH3209N0001DW

Py

Lacalizacién: CL PLA BERET;AG.BAQUEIRA 6[C]
NAUT ARAN [LLEIDA]

iA

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
ESPI VILO JOSEFA 41089722S CL CASA GUILLEN

25598 NAUT ARAN [LLEIDA]

Referencia catastral: 0798011CH3209N0001RW

Localizacién: CL PLA BERET;AG.BAQUEIRA 6[B]
NAUT ARAN [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

CENTRAL LOSBER, SA A58489386 CL ROSELLON 255 PI:02 Pt:02
08037 BARCELONA [BARCELONA]

CSV: YMX0PT3Q3D83WC7Y (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 18/07/2019

Documento firmado con CSV y sello de la Dir

Podeu comprovar l'autenticitat del document introduint el codi segur de validaci6 (CSV):
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EFAARQUITECTES

EDUARD FENOY PALOMAS, arquitecte, membre del Col-legi Oficial d’Arquitectes de Catalunya amb el nam.

15.197-1, en exercici legal de la professid i domicili professional al carrer Calderon, nim. 194 2°" de Sabadell.
CERTIFICA,

- Que la superficie de la finca cadastral nam. 0798002CH3209N0001LW, un cop insertat en el planol topografic

subministrat per Institut Cartografic i Geologic de Catalunya. en la seva base E 1/1000, es de 3.981,14 m2.

SUPERFICIE 3.981,14m?

DESCRIPCIO URBANA. Solar ubicat al municipi de Naut d'Aran, amb accés des de la carretera de Pla de
Beret. De forma irregular, amb una superficie de tres mil nou-cents vuitanta-u amb catorze
metres quadrats (3.981,14 m2). A l'interior de la parcel-la hi ha una altra parcel-la de superficie
de dos-cents noranta-dos metres quadrats (292 m2), amb referéncia cadastral
0798034CH3209N0001LW.

LIMITA Al nord amb la carretera de Pla de Beret; al sud amb les parcel-les amb referéncia cadastral
0798001CH3209N0001PW,  0798033CH3209N000TPW,  0798007CH3209N0O00TKW,
0798039CH3209N0001KW,  0798038CH3209N00010W, 0798006CH3209N00010W,
0798059CH3209N0000TQ; a [l'oest amb la parcella amb referéncia cadastral
0798011CH3209N0001RW; i a lest amb la parcel-la amb referéncia cadastral
0798057CH3209N0001AW, 0798045CH3209NO00TXW i 0798050CH3209N000TJW. A
linterior de la parcella hi ha wuna altra parcella amb referéncia cadastral
0798034CH3209N0001LW.

| perqué consti als efectes oportuns, firmo el present certificat a Sabadell, 12 de juliol de 2019

Eduard Fenoy Palomas
Arquitecte

EDUARD FENOY | PALOMAS. NIF: 39 324 857 -D Calderdén 194, 2on / 08201 Sabadell / T.93 727 84 25. www.efaarquitectes.com-edurard@efaarquitectes.com

Podeu comprovar l'autenticitat del document introduint el codi segur de validacié (CSV):
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EFAARQUITECTES

EDUARD FENOY PALOMAS, arquitecte, membre del Col-legi Oficial d’Arquitectes de Catalunya amb el nam.

15.197-1, en exercici legal de la professid i domicili professional al carrer Calderon, nim. 194 2°" de Sabadell.
CERTIFICA,

- Que la superficie de la finca cadastral nam. 0798002CH3209N0001LW, un cop insertat en el planol topografic

subministrat per Institut Cartografic i Geologic de Catalunya. en la seva base E 1/1000, es de 3.981,14 m2.

- Que les UTM de la finca son les seguents:

UTM-X UTM-Y

A 330597.01 4729713.52
B 330577.29 4729679.42
C 330577.29 4729679.42
D 330541.87 4729712.17
E 330527.29 4729736.09
F 330515.61 4729744.59
G 330507.05 4729754.16
H 330497.67 4729763.1

I 330486.22 4729748.02
J 330477.99 4729760.68
K 330471.10 4729761.66
L 330442.73 4729783.28
M 330424.77 4729804.47
N 330429.93 4729807.73
0] 330428.64 4729814.46
P 330390.25 4729839.96
Q 330379.75 4729851.89
R 330377.12 4729860.63
S 330381.78 4729858.23
T 330394.38 4729841.55
u 330439.50 4729812.29

UTM-X UTM-Y

A' 330588.84 4729708.81
B' 330578.52 4729691.47
c' 330544.42 4729726.3

D' 330535.61 4729735.09
E' 330537.14 4729737.99
F' 330566.07 4729723.55
G' 330567.60 4729720.40

EDUARD FENOY | PALOMAS. NIF: 39 324 857 -D Calderdén 194, 2on / 08201 Sabadell / T.93 727 84 25. www.efaarquitectes.com-edurard@efaarquitectes.com

Ajuntament
Naut Aran

Podeu comprovar l'autenticitat del document introduint el codi segur de validacié (CSV):
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EFAARQUITECTES

- S'acompanya amb aquest certificat planol grafic adjunt i document GML.
| perqué consti als efectes oportuns, firmo el present certificat a Sabadell, 12 de juliol de 2019

Eduard Fenoy Palomas
Arquitecte

EDUARD FENOY | PALOMAS. NIF: 39 324 857 -D Calderdén 194, 2on / 08201 Sabadell / T.93 727 84 25. www.efaarquitectes.com-edurard@efaarquitectes.com

Podeu comprovar l'autenticitat del document introduint el codi segur de validacié (CSV):
Podetz comprovar era autenticitat deth document en tot méter eth codi segur de validacion (CSV):
Puede comprobar la autenticidad del documento introduciendo el Cédigo Seguro de Validacién (CSV):
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NA SILVIA RIBALTA AYMAMI amb DNI nim. 338767607, actuant en
la seva condicié6 de LIQUIDADORA de la societat “DENDRO,SL”
amb NIF B-58158916, amb domicili a Sabadell, carrer Alemania, 7 baixos 1%

AUTORITZA a EDUARD FENOY PALOMAS amb DNI 39324857D
arquitecte col'legiat nim. 15.197-1 i amb domicili professional a Sabadell
c/Calderén, 194 — 2°, per a que en nom i representaci6 de DENDRO,SL
pugui presentar davant P'Ajuntament de Naut Aran I'Operacié Juridica
Complementaria de la Modificacié del Projecte de Reparcel-lacié del Pla de

Millora Urbana PE 5 de Baqueira per la seva tramitaci6 i aprovacio.

I PER A QUE CONSTI, signo la present en Sabadell, a vint-i-set de
setembre de dos mil vint-i-u.

NFNDARD. S.L.

Podeu comprovar l'autenticitat del document introduint el codi segur de validaci6 (CSV):
Podetz comprovar era autenticitat deth document en tot méter eth codi segur de validacion (CSV):
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Naut Aran Url de validacio http://seu.nautaran.org/ABSIS/IDI/ARX/IDIARXABSAWEB/catala/ASP/verificadorfirma.asp
Metadades Origen: Origen administraci6 Estat d'elaboraci6: Original



http://seu.nautaran.org/ABSIS/IDI/ARX/IDiARXABSAWEB/catala/ASP/verificadorfirma.asp

ILTRE. SR. ALCALDE - PRESIDENT DE I’AJUNTAMENT DE
NAUT ARAN

NA SILVIA RIBALTA AYMAMI amb DNI ndm. 338767607, actuant en
la seva condicié de LIQUIDADORA de la socictat “DENDRO,SL”
amb NIF B-58158916, qui designa com a domicili per a citacions i
notificacions Pubicat a Sabadell, carrer Alemania, 7 baixos 1°, davant
V.L compareix i MANIFESTA:

Que amb data 23/09/2019 amb registre d’entrada 2019/3648 es va presentar

davant aquest Ajuntament POperacié  Juridica ( complementaria de la

Modificaci6 del Projecte de Reparcel'lacié del Pla de Millora Urbana PE 5 de

\ Baqueira, al detectar una errada a la descripeié de les finques propictat de
AN f DENDRO,SL, concretament el no descriure la finca resta propictat de la

N, mateixa que quedava fora de la delimitacié del Poligon sobre ¢l que es va

\ redactar ¢l Projecte de Reparcel-lacio.

Durant Ia tramitacié de FOJC, al comprovar-se que s'ubicaven dintre la finca
resta tant zones com sistemes, ¢s va procedir a un estudi exhaustiu amb els
teenics municipals, ja que es va detectar aixi mareix que una porcié de la
(arretera daccés a Beret estava expropiada per Carreteres de PEstat a Pany
1969, avui Carrcteres de la Generalitat, per la qual cosa es va haver d;
gestionar davant la Direccid General de Carreteres de la Generalitat

FPexisténcia de I'expedient acreditatiu de dita EXpropiacio.

Finalment, obtinguda dita documentacié. i de conformitar amb els serveis

tecnics municipals, s"ha procedit a grafiar tant les porcions corresponents a

Sistema viati, la porci6 expropiada, aixi com la finca d’aprofitament privat clau
3f.

Podeu comprovar l'autenticitat del document introduint el codi segur de validacié (CSV):
Podetz comprovar era autenticitat deth document en tot méter eth codi segur de validacion (CSV):
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Aixi mateix, s’ha considerat que FOJCC, en tant no té efectes sobre el
Projecte de Reparcel-lacié del PE 3, argument que es justifica a la seva
memoria, com instrument de gestié por acollir tant la cessié del sistema vian
a2 I'\juntament, al tractar-se de cessions obligatories 1 gratuites, aixi com la
mscopad de la porcié expropiada per Carreteres a favor d’aquesta al no
figurar al Registre de la Propietat, 1 la descrpcio i adjudicacié a DENDRO.SI.

de la finca d’aprofitament privat clau 31

n base a tot aixd ¢ presenta a aquest \juntament per a la seva aprovacio
aquest text refos, modificacié del presentat en data 23/09/2019, a fi i cfecte
que la realitat fisica coincideixi amb la descnpci6 registral de les finques, que

¢s sol'licita la seva inscripcio en aquest instrument.

Per tot aixo

SOL-LICITO de V.I. que tingui per fetes les antetiors manifestacions i pet
presentada modificacié de I Operacié Juridica Complementania de la
Modificacié del Projecte de Reparcel-lacié del Pla de Millora Urbana PI: 5 de
Baqueira que s’adjunta, i doni el teimit reglamentan, procedeixi, en el scu
cas, a la seva aprovacié i ens sigui liurada certificacié corresponent conforme
al que preveu larticle 168 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual

s"aprova el Reglament de la Llei d’Usbanisme.

Naut Aran, 27 de setembre de 2021

Podeu comprovar l'autenticitat del document introduint el codi segur de validacié (CSV):

Podetz comprovar era autenticitat deth document en tot méter eth codi segur de validacion (CSV):
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