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MEMORIA

ANTECEDENTES

Este expediente se inicia, por sus promotores y propietarios, en octubre de 2010 como
consecuencia que querer emprender una actividad distinta de la actual en las edificaciones objeto del
Plan Especial, se determina por el ayuntamiento de Naut Aran la apertura de un expediente con
ntimero 4132/10 para incluir los inmuebles actuales en Catdlogo especifico de masias y casa rurales
susceptibles de reconstruccion y vehabilitacion del Naut Arén, informandose esto favorablemente en
19 de enero de 2011, se solicitan los informes preceptivos de los que se acompafian su recopilacién en
este documento por si fuera preciso o necesario su ratificacion, en esta continuidad del {ramite. En
marzo de 201 Ise registra en el Departament de Territori i Sostenibilitat el Pla Especial en su momento
redactado, quedando pendiente de tramitacién por aportacion de documentacion solicitada

De la lectura e interpretacién de los informes sectoriales se determinan aspectos de la
propuesta de actuacion, equipamiento, sistemas o medios dispuestos en la edificacion para su nuevo
uso como establecimiento abierto al piblico

Del tramite medioambiental llevado a cabo se han derivado los tltimos informes sectoriales
que se acompafian en este Texto Refundido y en este se han incorporado también los cambios
motivados por las diversas valoraciones o consideraciones sobre la propuesta inicial.

De este documento de Texto Refundido se solicitard aprobacién por el procedimiento
legalmente establecido encaminado a su autorizacion final de la que se derivard la posibilidad de
solicitud de licencia urbanistica y de obras ante la administracioén actuante y su obtencion si procede,
ademds s¢ gestionara paralelamente fa preceptiva licencia de actividad.

1.- DATOS Y REFERENCIAS

La edificacion objeto de catalogo, consiste en varias construcciones de reconocida antigiiedad
, datadas entre 1765 y 1780 descritas como cobertizos, casa y cuadra, componiendo junto con sus
terrenos circundantes una unidad funcional o “Auviatge” conjunto tradicional de la cultura aranesa
determinado por un método de vida, que son mas habituales encontrarlos en los niicleos urbanos,
aunque este tampoco estd excesivamente distante del nticleo de poblacion, unos 150 metros

Se emplaza en el término de la localidad de Bagergue, entidad menor descentralizada del
municipio del Naut Arén, accediendo desde la poblacién por dos viales plblicos, el conocido como
cami dera Ribera y el cami de Pessola, ambos se encuentran un poco méas adelante de donde se
encuentra ef edificio. De ese mismo cruce arrancan dos caminos de cardcter ristico que conducen a la
zona conocida como dera Lana y a la ermita de santa Margalida

La finca donde se ubica el edificio se identifica en las fichas de la Direccién General de
Catastro como parcela 227 del poligono 2 del Naut Aran, partida de Sierra, su referencia catastral es
la 25233A0020022700001B, con una gran extension de 43.710 metros cuadrados en su mayor parte
prados o praderas destinados a forraje. La construccidn original con referencia catastral
902090100CH23B0001EH se describe en ficha de catastro como vivienda aunque en realidad en su
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zona de “borda” se destinaba fundamentalmente a un uso agropecuario de estabulacién de animales,
cuadra y pajar con vivienda anexa, con zonas limitrofes trabajadas como huertos familiares

Se ha procedido a un levantamiento topografico detallade y documentado el estado actual de
los edificios con el fin de una mejor precisién en las propuestas y tener los datos del entorno cercano,
en el levantamiento se fijan las coordenadas UTM , Huso 31 ETRS89 resultando el cruce mas cercano
a [as edificaciones el Y 329300, X 4732150,

Se acompafia en el presente documento copia de fa Gltima escritura de las fincas, con titulo
por aceptacion de herencia en 23 de diciembre de 1.999

Aparte de la parcela donde se encuentra la edificacion antes identificadas, por el transcurso de
la concepcidn y definicién de la intervencion que mas adelante se ampliaré, se afectara parcialmente
otras parcelas colindantes, todas ellas de los mismos propietarios que encargan el presente, y que se
identifican como parcelas 45, 1045, y 46, todas del mismo poligono 2. En los planos del documento se
identificardn graficamente estas afectaciones. Se acompafian en el documento las fichas
identificativas

2.,- DESCRIPCION DEL CONJUNTO Y EMPLAZAMIENTO

La construccion es del tipo tradicional de la zona realizada con muy pocos materiales, piedra,
argamasas de tierras y cal, madera en sus elementos de cubierta, forjados y carpinterias y losa de
pizarra como material de cubricién, sus muros de cerramiento son de carga, construidos con
mampostetia irregular de piedra de la zona con unos espesores entre 80 y 60 cm.

Se trata de un volumen de planta rectangular de unos 8 metros de ancho por 24 metros de
longitud, unos 14 de la cuadra y el resto de la vivienda, con cubierta de fuerte pendiente a dos aguas
simétricas en sentido longitudinal, y con su eje mayor en sentido norte-sur estando en continuidad la
casa y la cuadra con un ligero escalonamiento entre ambas. Al edificio se llega por el camino “dera
Ribera” que sale desde el borde oeste de la poblacion de Bagergue, de esta via a través de un portal y
un patio de faenas se accede a la casa y a lo que en su momento era cuadra, a lo que era el pajar se
accedia directamente por una cota mas elevada desde el mismo camino.

Como era habitual en esta tipologia constructiva, el pajar ubicado en lfa planta superior
disponia de un gran volumen de almacenamiento aprovechando toda la altura hasta los planos de
cubierta y se comunicaba con la cuadra ubicada debajo a través de las aberturas en el suelo sobre los
pesebres y en ocasiones una escalera. Seguramente por ese motivo la cubierta de la “borda” tiene las
pendientes de la cubierta con una inclinacién mayor que la de la casa

Completa el conjunto edificado unos anexos de factura claramente posterior adosados a lo que
seria la fachada sur de la casa que eran usados como gallineros y cobertizos para ¢l uso horticola. Los
huertos que envuelven la edificacion por su lindero sur y oeste son sensiblemente planos, y donde
finalizan comienza el terreno a desplomarse en una fuerte pendiente hasta el rio Unhola, situado unos
45 metros mds abajo. Completa el conjunto y su organizacién una serie de muros de delimitacion
construidos con mamposterfa, el arbolado de este entorno son fundamentalmente fresnos en las
delimitaciones de lindes y distintos espacios y repartidos por el huerto 4rboles frutales
fundamentalmente manzanos que en esta altitud atin dan fruto.
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La altitud topografica se sitia sobre los 1430 metros y la posicién de la “Borda de Sierra”, es
privilegiada, alineada con el valle del Unhola con un excelente soleamiento y orientacion, quedando
perfectamente integrada en el paisaje que la rodea y muy adaptada a la topografia circundante.

Su conservacion es la adecuada para este tipo de edificaciones, atin siendo usada hoy como
almacén general y de maquinaria agricola, trabajandose los huertos para abastecimiento familiar y
alojamiento de pequefios animales domésticos, esto ha permitido su conservacion y frenar su
deterioro, quedando eso si evidente que su reutilizacion comportard importantes intervenciones de
todo tipo, buscando siempre el equilibrio entre el cumplimiento de los requerimientos exigibles y los
criterios estéticos de paisaje y conservacién del medio ambiente, Interiormente la edificacion
practicamente no tiene elementos de interés y las alturas entre plantas son poco adecuadas por lo que
la actuacion contemplard la conservacién fundamentalmente de los muros, ya que las cubiertas se
deben de sustituir por su falta de prestaciones y su deteriorado estado.

3.- NORMATIVAS DE APLICACION, JUSTIFICACION DE LA ACTUACION

La propuesta del informe municipal de noviembre de 2010 ratificada por el posterior de enero
de 2011les favorable a la aprobacidn inicial del Pla Especial Urbanistico de Catdleg especific de les
masies i les cases rurals susceptibles de reconstruccié i rehabilitacio , con la incorporacion de la
segunda ficha correspondiente al conjunto de la edificacion existente de Prat de Sierra en Bagergue,
sometido el expediente a exposicion e informado favorablemente

Tramitado este Pla Especial a la CTUVA queda en suspenso a la espera de del Gnico punto
sobre la certificacion del cumplimiento del tramite del articulo 102 del Decret Legislatiu 1 /2010 del
Text Refos de la Llei d'Urbanisme. En el presente documento se recopila toda la documentacion
anterior del PI4 Especial como texto refundido y al tiempo se expone la propuesta de intervencion
arquitectonica que sustenta la iniciativa de los titulares para revitalizar su patrimonio arquitectonico,
con el fin de que en un solo procedimiento se complete el tramite de Catdlogo y sea informada Ia
actuacion pretendida.

En el procedimiento en curso se ha emitido por la Comision d'Urbanisme d"Arén informe
sobre la consulta de evaluacién ambiental, en la que se concluye por la Oficina Territorial d"Accid i
Avaluacid Ambiental de Lleida en el sentido de que el PEU “Auviatge Borda de Sierra” no se ha de
someter a evaluacion ambiental estratégica, por lo que es posible su tramitacién como Plan Especial
Urbanistico Especifico.

En el trdmite urbanistico llevado a cabo se han emitidos todos los informes sectoriales que se
acompaifian a este documento en un apartado especifico donde se da cuente ademas de los cambios,
ajustes y Gltimas decisiones

En cuanto al tramite y competencias la normativa de aplicacion sera:

Decret Legislatiu 1 /2010 de 3 de agosto Text Refos de la Llei d"Urbanisme

Decret Legislatiu 305/2006 de 18 de julio por ef que se aprueba el Reglamento de la Llei
Decret 64/2014 de 13 de Mayo, Reglamento sobre proteccién de la legalidad urbanistica
Pla Territorial Parcial de 1'Alt Pirineu i Aran ( PTPAPIA)

Pla Director Urbanistic de la Val d"Aran (modificat) (PDUVA)
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Normas Subsidiarias de Planeamiento de la Val d”Aran, revision del 2006 (NSPVA)

En lo que se reficre al planeamiento general, la actuacién y la tramitacion se regula dentro de
lo contemplado por el art. 47.3, dando respuesta a lo exigido por el art. 50.2 y lo indicado en el art.83
(DL 1/2010)

En lo que se refiere a la regulacidn de usos y condiciones en suelo no urbanizable en las
NSPVA se dardn cumplimiento a los articulos del 114 al 125

En relacién con el planeamiento vigente, de la documentacion grafica disponible, se
comprueba que la actuacion se desarrollard sobre suelo calificado de Suelo No Urbanizable (SNU)
con categoria de ordinario, clave 7 en planos de normas, la divisién con el suelo no urbanizable
(SNU) con categoria de proteccion especial, clave 8 en los planos de normas se encuentra justo por el
frente de la edificacion, dejando en exclusién la construccién adosada de cobertizos y almacenes.

En la documentacion del PDUVA la edificacién objeto de esta actuacion aparece dentro de
los Elementos del Sistema de Asentamientos, con ¢l topénimo de “Borda de Sierra”, plano 09, planos
de Ordenacion

En la documentacién del PTPAPIA se califica la finca en el Sistema de Espacios Abiertos,
con la categoria de Suelo de Proteccién Territorjal, su regulacién queda definida en el articulo 2.8 del
PTPAPIA

Por lo anterior se concluye que la edificacidn, conjunto o “Auviatge” estd suficientemente
reconocida en todos los documentos de planeamiento disponibles y que su tipologia y caracteristicas
responden a la construccién tradicional aranesa, la propuesta arquitectonica debera de conjugar la
conservacion del caracter tradicional de la construccion con los requerimientos del nuevo uso
proyectado.

Habiendo quedado extinto el uso original agropecuario la propuesta de conservacion del
patrimonio pasa por otorgarle un nuevo uso a la construccion, del modo que ademds la intervencion
sea compatible con los usos del suelo rastico, rentabilice para sus propietarios la inversién que se
pretende Hevar a cabo y consolide las caracteristicas propias actuales. Como ya se¢ ha expuesto el
valor del conjunto patrimonial y su imagen recogida en el paisaje son las cuestiones a abordar.

Del levantamiento del estado actual de las construcciones se comprueba que la cuadra ocupa
una superficie de 111,16 m? [a casa de 80,30 m? y los anexos gallinero y almacén de 32,39 m?, arroja
un total de superficie ocupada de 224,39 m? , estas serian superficies en planta baja, en planta primera
no se contabilizarian los anexos, con lo que el total de superficie seria de 191.46 m? enire ambas
plantas, ya que la planta bajocubierta no se configura como habitable serfa un total de metros
construidos de 415.85 m? Son muy similares las superficies que el Catastro recoge como propias,

errr—— Z 2

detalladas en 199 metros cuadrados

Del conjunto edificado se detecta en un primer analisis que los anexos existentes por su
fachada sur, estan sobrepuestos a la construccion original y que en beneficio de la actuacion deben de
set eliminados, esto liberard la fachada sur de lo que ya era casa originalmente, de su mejor fachada,
recuperando su disponibilidad para lo rehabilitado. Este plantcamiento también mejora la gestion
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urbanistica, ya que de este modo toda la actuacién de rehabilitacion se desarrolla sobre suelo
calificado como SNU de categoria ristico, clave 7, eliminando de la planta estos 32,39 m?, y evitando
intervenciones sobre el suelo calificado de clave 8 SNU de proteccion

Por otra parte, por el uso como establecimiento abierto al piblico previsto, se contempla
como necesario afiadir un pequefio volumen de 12,85 m* con un nivel subterraneo que albergaria un
depésito de agua con grupo de presion con el fin de que sirva de equipo de extincion de incendios, en
planta de rasante misma superficie se destinara a porche de acceso al restaurante necesario por la
orientacion norte de esta fachada

La actuacién contempla también rehabilitar el uso de vivienda permanente para uso propto de
los promotores de la iniciativa, manteniendo y adecuando el volumen actual.

4.- ANALISIS DE LA PROPUESTA

El cambio del sistema econémico en el territorio del valle de Ardn ha ido evolucionando en
fos tltimos 50 afios siendo ahora fundamentalmente el sector turistico en sus distintos aspectos la
economia motora de la sociedad aranesa y principalmente lo vinculado a las actividades de deportes
de invierno.

Las consecuencias se traducen en el reciclaje de actividades con un abandono casi completo
de lo relacionado con actividades relacionadas con la agricultura y ganaderia, apareciendo
establecimientos de restauracion, hosteleria, alojamientos turisticos, con ocupaciones
fundamentalmente de temporada y que permiten reciclar las dedicaciones de la sociedad y
paralelamente revitalizar edificaciones y lugares que sin duda en otras circunstancias habrian caido en
abandono.

La localizacion tnica del conjunto de “Borda de Sierra” y la significacion que para la familia
Moga representa esta propiedad impulsan esta iniciativa, que supondrd una importante inversién
econdmica en la que indudablemente debe de buscarse una rentabilidad aunque esta pueda ser a largo
plazo, y en la que indudablemente tiene su importancia la conservacion y revitalizacion del
patrimonio inmobiliario de la familia desde hace mas de 200 afios

A la vista del programa de necesidades y del planteamiento, la reutilizacién de los edificios,
fundamentalmente se materializara en la conservacion de sus fachadas sin que estas realicen ninguna
otra funcion que la de cerramiento, su estado no permiten otorgarles una funcién portante adicional, el
uso previsto como restaurante condiciona una serie de pardmetros edificatorios, dimensionales y
funcionales que deben de ser resueltos de un modo independiente a lo edificado actualmente. Se
realizard una estructura interna portante dimensionada por el calculo para las cargas estructurales
requeridas en funcion del uso quedando las fachadas actuales con una mision de simple
recubrimiento. Las cubiertas de nueva ejecucion también apoyan sobre esta estructura interior
liberando asf los muros actuales de los esfuerzos y empujes estructurales de todo tipo.

Lo que anteriormente era la “Borda”, se destinara toda ella a restaurante, ubicando el comedor
en lo que originalmente era el pajar, reproduciendo el volumen actual en doble altura, en parte de la
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planta se dispone la cocina en un recinto independiente, en la planta inferior lo que antiguamente se
usaba como cuadra se ubican una zona de bar con servicio a los espacios exteriores, locales de
servicio e instalaciones, aseos, etc.. . Bl local de restauracion se concibe con dos accesos manteniendo
fas entradas respectivas del pajar en el nivel superior y de la cuadra en el inferior a través del patio.

Los espacios exteriores por su fachada oeste y este se acondicionan y urbanizan, manteniendo
practicamente en la orientacién este, el patio con los niveles actuales con la formacidn de fos caminos
y espacios de acceso a la casa y al restaurante, conservando los muros de mamposteria en su mayor
parte, rehaciendo el portal. En este patio de ubicaran el sistema de depuracion y el de energfa. En la
fachada oceste se forman dos plataformas horizontales con su configuracion actual, rebajando el
terreno en unos 70-80 cm ya que asi los muros antiguos reciben menos carga de contencioén y estos
espacios se conforman de acuerdo con los niveles interiores previstos en la reforma.

Con el objetivo de alterar en la medida de lo posible el volumen existente, sobre los muros
actuales solo se realizard una labor de consolidacidn y estabilizacién construyendo un anillo de
hormigén forrado con piedra por su exterior, que posteriormente se liga con la estructura interna, las
cubiertas se realizan con una pendiente similar, la minima del 100% fijada por la normativa de
edificacién y con todos los requerimientos de obligada aplicacién. Los sistemas constructivos de
armaduras de madera, canteria etc.. siguen siendo habituales en la construccién de la zona,
permitiendo, la simplicidad de lo construido actualmente, ser fielmente reconstruido de un modo
practicamente igual al original a reproducir.

En el desmontaje de los elementos actuales se seleccionaran los elementos que por su estado y
caracteristicas permitan ser reutilizados como elementos decorativos o funcionales, se mantiene en la
reconstruccién la relacion de distintos niveles y volimenes de los edificios actuales y componiendo de
modo distinto el aspecto de la vivienda y de la “borda”.

A la vivienda se accede desde el mismo patio que al restaurante y constard en la planta baja de
timicamente el acceso, una planta primera con las zonas de dia y en la planta bajocubierta los espacios
de noche. Sus fachadas se componen con un criterio de simetria propio de la edificacion tradicional
aranesa, especialmente en la cara sur, liberada ya de los cuerpos afiadidos, en la cubierta se
incorporan las tradicionales “llucanas” como elementos de iluminacién y ventilacion de los espacios
abuhardillados.

En el restaurante se evita ¢l ubicar elementos sobre la cubierta que no sean los
imprescindibles como las chimeneas, quedando los planos de cubierta despejados como es lo habitual
en el concepto de uso como pajar, la iluminacion del local del comedor se solventa por ventanas de
medidas contenidas y la iluminacion tamizada a través de su testero al norte cerrado con
acristalamiento protegido por celosfa de madera. El acceso al restaurante se produce o a fravés del
patio o desde el vial por un nivel superior, manteniendo los accesos originales a cuadra y pajar, la
planta inferior se comunica con las terrazas ajardinadas del lado oeste para un uso fundamentalmente
eit verano

Se enterrard en el patio de acceso una fosa-filtro con decantador, con digestor y filtro
biolégico, con la capacidad de tratamiento suficiente para los usuarios previstos, con sistema de
filtracion a los terrenos propios situados en nivel inferior, del vertido depurado. La fuente energética
para produccién y climatizacién sera por un tanque subterrdaneo de almacenamiento de GLP, propano
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también ubicado en €l patio con una capacidad adecuada al consumo estimado. Tanto una instalacioén
como la otra conilevaran la contratacién de empresa de mantenimiento y conservacion

La utilizacién de materiales sigue los criterios tradicionales, al menos por el exterior, las
carpinterias se realizan con madera cerrados los huecos con contravientos exteriores, se mantienen los
paramentos de piedra, que se rejuntard con mortero de cal y arena, rehaciendo las zonas mds
afectadas, las cubiertas se realizan con armaduras de madera y cobertura de pizarra, el alero de volada
reducida con losa de pizarra cortafuegos, evitando en la medida de lo posible el uso de materiales no
tradicionales

Las superficies sobre las que se actiia son las que actualmente se ocupan por los edificios con
una planta de 191,40 metros cuadrados a los que se deberia afiadir la ocupacion de 12,85 metros

cuadrados que se plantca con un sétano téenico anexo al restaurante, previamente se habrian
eliminado los 33,14 metros cuadrados correspondientes con los anexos y cobertizos de su fachada sur.

Las superficies construidas que se rehabilitan seran:

Planta baja

Vivienda 17,58 m’ Restaurante 173,82 m’ Deposito y bomba 12,85 m*
Planta primera
Vivienda 68,90 m* Restaurante 122,50 m”

Planta bajocubierta
Vivienda  53,37m°  coeeeeeeennen

Total vivienda de 139,85 m’
Total restaurante y anexos de 309,17 m’
Total general de actuacién 449,02 m*

5.- ACTUACIONES COMPLEMENTARIAS Y AFECTACIONES

La oportunidad de disponer de la titularidad de las parcelas colindantes a las edificaciones
donde se concentrard la actuacién y con el acuerdo de la representacién de la pedania para mejorar
los resultados de la intervencién propuesta se emprenderan una serie de acciones, costeadas por los
mismos promotores de la actuacion y con la cesién necesaria de los terrenos necesarios para el
propésito determinado.

La afluencia de usuarios en esta localizacion necesitard forzosamente un espacio de
aparcamiento inmediato, que debera ser en superficie, y que como se proyecta se ubicardn
ensanchando el vial lo necesario para ubicar una bateria de plazas de estacionamiento que serian por
supuesto de uso plblico, siendo a cargo de los promotores la realizacion, y cedidos los terrenos
necesarios a los sistemas ptblicos. Se pavimentard de adoquin de hormigén vibroprensado delimitado
por bordillo con chapa de acero Corten

Dada la localizacién del establecimiento se requiere una cierta autonomia propia en cuanto a

una serie de necesidades, a saber. Fl edificio en la actualidad dispone de electricidad por acometida
propia desde la poblacién que debera ser mejorada, también el suministro de agua es de la red
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potabilizada piiblica, no se considera imprescindible disponer de canalizacién telefonica y el
alcantarillado se resuelve por fosa digestora propia. El suministro energético sera por tanque de
abastecimiento propio.

Sin embargo se contempla la necesidad de disponer un pequefio espacio que albergue varias
funciones y equipos que en el propio establecimiento es dificil encontrarle cabida. Se contempla la
necesidad de disponer de un grupo electrogeno que pueda servir de equipo de emergencia para el
desalojo del local y funcionamiento del equipo de extincién de incendios, también de maquinaria para
limpieza de nieve que en esta altitud topografica puede caer con frecuencia y abundancia, se proyecta
para estas funciones, ademas de poder servir de garaje y almacén como recinto que quedard bajo cota
de rasante al final del espacio de aparcamiento, de modo que quede perfectamente integrado entre los
muros de contencién de tierras y de delimitacién del camino con cobertura vegetal disponiendo su
acceso de modo lateral para evitar una excesiva altura en el muro frente al vial.

Como ya se comento anteriormente a esta localizacion conducen dos viales que salen desde el
pueblo y confluyen en un cruce situado algo mas al norte de la “Borda de Sierra” y de este siguen dos
caminos rurales al valle y a fa montafia. En este cruce de caminos existe un problema de funcionalidad
a resolver vy que consiste en la continuidad de circulacion entre el vial superior, cami de Pessola y el
inferior cami dera Ribera, por diferencia de cota y falta de didmetro de giro. Existiendo la posibilidad
para ello y de acuerdo con la administracién local que lo considera positivo se plantea una mejora de
vialidad cediendo los terrenos precisos para ello y corriendo con los gastos de urbanizacion
necesarios, movimiento de tierras, muros y pavimentaciones.

Se completard la red de alumbrado pablico con farolas similares a las actuales de tipo Villa de
poste y fanal de baja contaminacién luminica hasta ¢l cruce de caminos a mejorar montadas sobre
bancadas de mamposteria

Estas actuaciones derivadas previstas no suponen sino una mejora sobre las condiciones
actuales en la vialidad ya que permitird un sentido de circulacion unica en el tramo urbano del Cami
dera Ribera que sale desde la plaza de la poblacion, de medida que solo permite circulacién en un
sentido, también permitird a vehiculos pesados, de residuos urbanos o de intervencion acceder a este
costado del niicleo, la posible afluencia de visitantes por la actividad prevista se comipensa por la
disponibilidad de las plazas de aparcamiento que seran de uso publico.

No sera necesario en consecuencia reforzar o reformar redes o infraestructuras publicas, la
localizacion del establecimiento permitird garantizar la ausencia de molestias por ruido o afluencias
de pliblico, el establecimiento tendra una capacidad inferior a 30 plazas

Las actuaciones descritas anteriormente determinardn unas afectaciones sobre suelo privado
que se cuantifican a continuacion y que los promotores se comprometen a su cesmn urbanizada

Sobre parcela 227 del poligono 2, partida de Sierra, afeccion de 30,40 m

Sobre parcela 46 del poligono 2, partida de Pessola, afeccion de 10,87 m’

Sobre parcela 1045 del poligono 2, partida de Pessola, afeccion de 11,56 m

Sobre parcela 45 del poligono 2, partida de Pessola, afeccién de 64,40 m’

Estas cesiones quedaran debidamente cumplimentadas por la aportacion en el proceso de la
licencia administrativa de la documentacion griafica y escrita necesaria y suficiente y el acto notarial
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de cesidn gratuita y voluntaria de las superficies definidas una vez urbanizadas quedando asi
incorporadas definitivamente a los sistemas pablicos correspondientes

6.- VIABILIDAD ECONOMICA Y COMPROMISOS QUE SE ADQUIEREN

La actuacion se realiza en un 4mbito de negocio familiar, en el que la base de desarrollo y de
implantacién se encuentra suficientemente amortizada, ademds de no tener que superar
econdmicamente el coste de adquisicién o renta del local en donde ubicar la actividad de restauracion,
la vivienda ser4 de uso propio y sobre ella no se contemplan cuestiones de rentabilidad econémica.

La inversion fundamental serd la habilitacién de los edificios con o sin financiacion propia y
(que se estima en:

Coste de trabajos de urbanizacidn, excavaciones, muros y pavimentaciones sobre las zonas a
ceder y entregar urbanizadas al ayuntamiento, prolongacién de las lineas de alumbrado publico y
suministro ¢ instalacién de farolas
Superficie a urbanizar de 117,20 m?,a 195 eurosel Mm% ..oo.oiiiiieee 22.854 euros

Coste de derribos y obra nueva, habilitando una superficie de 461,87 metros cuadrados, en
reforma de gran alcance manteniendo los muros de fachadas, realizando estructuras interiores, nuevas
cubiertas, y todo tipo de instalaciones y acabados

Superficies de vivienda de 139,85 m’ ,a 1.050 euros el M e 146.842 euros
Superficies de local de restauracion de 309,17 m2a 970 euros el m>....coveveeeneeinnn... 299985 euros
Superficies de edificacion auxiliar equipos y almacén 35m’, a 580 euros el m’..... 20.300 euros

Costes afiadidos, honorarios, licencias y permisos de explotacion, legalizaciones, canones
BStITIACION e, .. ittt e e 56.400 euros

Total INversiOn 8 efectUar de .. oov ittt e e e e 546.381 euros

Rentabilidad del establecimiento
Base de explotacién sobre seis meses de actividad 4 de invierno y dos de verano, facturacién

mensual previsible
48.000 euros Mensuales Por 6 MESES....v.uuvr e 288.000 euros
Costes de explotacion y mantenimiento, personal, compras, consumos y conservacién en mese

de no actividad
21.900 euros Mensuales Por 6 MESES. .. ....v it 131.400 euros

Beneficio neto previsible anual..........oo 156.600 euros

Destinando un 25% del beneficio a la amortizacién de la inversion en un periodo inferior a 15
afios puede estar cubierto el total previsible, puede establecerse en consecuencia la viabilidad de la
actuacion en un plazo medio.
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Los promotores avalaran en el procedimiento de otorgamiento de licencia si procede la
cantidad completa de 22.854 euros previstos para cubrir los costes de urbanizaciéon quedando asi
avalado el importe total de las cargas urbanizadoras atribuibles a este plan de actuacion

El plazo de ejecucion de obras de edificacion y de urbanizacién, se estima en un total de 12
meses desde la concesion de la licencia de edificacion, la licencia de actividad se tramitara segin Ja

categorifa de establecimiento que le corresponde, paralelamente a la licencia de edificacion, con el fin
de poder iniciar la actividad al tiempo de finalizacion de los trabajos de construccion.

En Vielha agosto de 2017

El arquitecto
Luis Garcia Oteyza Ballester
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DOCUMENTO DE COMPROMISOS A ADQUIRIR POR LOS PROMOTORES
DEL PLAN ESPECIAL DE ACTUACION DE CATALOGO “AUVIATGE PRAT
DESIERRA” EN BAGERGUE EN CUANTO A LAS CONDICIONES DE LA
APROBACION DEL DOCUMENTO Y 1.A TRAMITACION DE SU LICENCIA

OBJETO pEL DOCUMENTO

LOS FIRMANTES DE ESTE DOCRUMENTO MOANICA ¥ JuAaN MANUEL
MosA BoOYA COMO PROMOTORES DEL DOCUMENTO DE PLAN ESPECIAL
FAUVIATBE PrRAT DE SIERRAY RUE PRETENDER RECONSTRUIR Y
HABILITAR COMB1 VIVIENDA DE US0O PRDPOFPIOD Y RESTAURANTE A
GESTIONAR DE MODO FAMILIAR, EN TRAMITE DE AFPROBACIAN A
TRAVES DEL AYUNTAMENT DEL NAUT ARAN, POR EL PRESENTE
DHCUMENTO SE COMPROMETEN I

1) A REALIZAR Y REGBISTRAR A TITULARIDAD DEL AYUNTAMENT DEL
NALT ARAN (EMD DE BAGBERSUE) LAS CESIONES
CUANTIFICADAS, DELIMITADAS Y DEBIDAMENTE LIRBANIZADAS
EN ESTE DOCUMENTO, Y QUE PASARAN A FORMAN FARTE DE
ESPACIOS PUBLICAS DE VIALIDAD Y APARCAMIENTO.

2) A ASUMIR LA CARBA ECONOMICA CORRESFONDIENTE A LA
URBANIZACION DE ESTOS ESPACIOS Y DE LOS RUE PUDIERAN
VERSE AFECTADOS BOR LA INTERVENCION POR NOSOTROS
FLANTEADA. LA LURBANIZACIOGN DE LOS ESPADIOS A CEDER SE
REALIZARA SEGUN LOS CRITERIOS Y EL CONVENIO A ELABORAR Y
WUE {GUEDARA VINCULADO A LOs EFECTOS DE  LICENGCIA
URBANISTIGA. DEPOSITANDO EN GARANTIA EL AVAL EROGNOMICO
RUE SE FIJE SOBRE LA AGTUAGIEAN

83) A ASUMIR LA CARGA ECONOMICA GUE PUEDA CORRESPONDER A
LA EXTENSIAN Y MEJORA DE REDPES PUBLICAS VINCULADAS A LA
ACTUACION Y USO PRETENDIDO. DEPOSITANDO FARA SU
EARANTIA EL AVAL ECONOMISE SOBRE EL COSTE DRE LA
ACTUACION.

4) A COLABORAR EN LD QUE PROCZCEDA EN  LOS TRAMITES Y
ALCIONES A LLEVAR A CABCI EN CUANTDO AL PROGESD DE
TRAMITAZIGN ADMINISTRATIVA, INFORMES Y BESTIDNES.

LO QUE SE FIRMA A LOS EFECTOS OPORTUNDOS EN SALARPU EN
TREINTA DE AsnsTtTO peE 2017

duaN MANUEL Mosa Boava MONICA MOGA Bova
NIF 41096097 L 410968776 P




TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN ESPECIAL DE CATALOGO DEL
“AUVIATGE BORDA DE SIERRA”
REFUNDIDO- ACTUACION DE CONSOLIDACION ADECUACION Y CAMBIO DE USO EN
CAMI DERA RIBERA S/N BAGERGUE (NAUT ARAN)

ANEXO 1
TEXTO REFUNDIDO

PLAN ESPECIAL DE CATALOGO
“AUVIATGE BORDA DE SIERRA”

DOCUMENTOS DE PROPIEDAD E INFORMACION GRAFICA

pag. 13




eyeiboip ——
BPIBA BUOZ BIWHT]  ————
SEIS0E A OUBIIQOW  wemesmimenm
SB8UCIIDILISUOY) BF W] —
Bladied 9 W] ——
sURBZUR| I ST s

' GSNH "W’ 1M SEPELSPICD
/10T &p o1oug ap gz ' opeges 685413 L oSNy "W’ "M SBPRUBPICD] (S2'62E

134 2| 9p ,sopibatod ou sa|2nSEIR) SOIRD B 0S90TY,
2P S2ARI) B SOPRIUSA I35 uapand sojep sns osad enseles UGHERIYLIF) BUN S2 OU OJUBWAICE 3)5T

e |

mNHmNm acN_mNm

omw_mmnw
5

Lec

661 10 10 L YANGIAIA
661 10 oo |3 VANIIAIA
A B1RIadng epand Buelg ei3jeosy ounsag
NOIDJNYALSNOD
[EJUCZIIAY UOTSIAIP UIS BPINGSUOD Blasted _ 661 26¢ _
VONIZ 30 0L [V Bouvd Yoy a0 SoHaads VaNALeNGD Soadns
a1l NYHY LRVYN
Z AN9D¥3ova sa
NOISVILS
TYALSVYLIVYD VI30dvd

000000°001

NQIOYJIDILEYd 30 3INIIDIZF00

{eIoUIPISaY

]

TVdIONIYd o8B0

WO THLEN0D TNy

Ivar 1l NYHV LNYN 86552

¢ dN9HEI0VE 8d

RRfelriacisla]

18288%05269° L0217 3

VoY I8 NOVINGO4NI

3793NWNI 130 SOAILHINOS3A SOLVYa
H3100089€2HO001L060206

F783NINI N31d 30 STTYHLSYLYD SOLYd 3d
VOl4Yd9 A VALLAIYOS3G YLTNSNQD

O¥SY.LYD 30 W =
IYEINID NOIDOAHI <U3mqu& ZQHUZE A f ”x
YANIIOVH 3d YNVAST 90 &% 2 x
ONILSINI ONYIIE0D 5 ! -3
YOMIIDVH AT §
COVLST 30 YIVLTMDIS




etjelbopiH

IpLSA BUOZ BT

s2J9% A oURlfion]
SBUOITONNSUG) SR IHWM
B[201 3D AjWI
BUEZUBN 8D B)WI -z

0L0Z ep 0J2Iga4 8p gl * ssAsnp G9SHLT LE OSNH WM SEPEUSRIO0T  J0¥6TE

1]

‘435 1] ap sopBaloid ou sIjeiISEIRD SOJEp B 05800Y,
12p S3ARI] B SOPEIIISA J9s uapand sojep sns osad ‘[RSEIRD UQISRIINHSD BUR S3 OU OJUSWNI0PR 9153

T 3 ; T
aov_mwm ‘ oom_mmm

008" 184" P—

0009/ -4 VOIdYHD NOIDVINYOAN]

YOI o0 eiouoLg NY4Y LNYN 8p ooy

YOILSNY YZITVANLYN 30 ST18NIWNI SIN3IE
SITVULSYLYD SOLVQ 30 YOIYHD A YALLL. 43830 YLINSNOI

1118'0 09 ©19qY 3 Sej0qLY I p
avs9'o 00 seiaperd o sopeid  Qd 3
03E0'0 00 aapanposduy - q
9898°Z 00 oipefa Sp selapeid o opeld Hd e
[2H] =1oadng di oang a9 ejaaiedang
- | | oLLer
WONIad 30 OdlL [ 07Ens AI0i3u3dNs =] YQINY LSNOD A10Idd3aNs

[vVaETT] NVEV LOYN "vHu3Is

1ZZ Blaaied z ouchljod

NQIIYNLS

J193NNN] T3 303N3L83d 3N0 V1V VONId V130 SOLVd

000000°00}

NOISVEIIL gy 30 3INSIDE300

U] YEINTd LSNGD 31044u34ns

-]

NOIRITRELSNOD ONY

oueiby r
IVAIONES Y207 080

IWaiET NYHY LOVN "VaHEis

1TZ ejsased 7 ouobijod

OV TVE0T

JT183NMNI 720 SOLYd

910000422

AN 1 s

BYOID 9P

OOIGoeE SDaS CUISVIND HQ

TENID NQIDDTHIA SYIMENd SANOIDVHLSININGY A
YaNAIOVH 34 WNVdS3 33
OMNMILSINIW ONYIIE0D

. YAN3[YH 2a
OC 30 YRHVIIHDIS




eyesboipiy

SRJAA BUOT iUl

seIFaE A aueilidon

SIUOIINNSUOD SP T

glsased sp A

BUEZUB 2P WL

69SH LS L£ e8NH "IN 1'N sepeusploo]

1]

=]
o
«}

(=)
[=
(]

910z 9P 0i2i924 3p 8| ‘ s8Aan

*0ds B 8p ,sopifsjold ou sejrliseied SOJEP B 05822y,
9P S9ARI B SOpRIYLIaA Jos uapand sojep sns olad feilseles UGIDRIILA BUN SB OU OJUSWNJ0P 8183

F T ¥ ¥ T ?

; T T = : : : : T T i s ; : ? :
00e'6Te 00T 62¢
008" L8 v—

AN

f_& 4

00o0e/1L 3

VOIIYI9 NODVNGOANI

OITT1 80 BUA0iq NYY LN 3 oo

VOIS VZITVNLYN 30 S3183NINI SINAIE
SFVHLSVLYI SOLYA 30 YII4YHO A VAIL..4IS30 YLINSNOD

VONIZ 30 OdiL

IvaiznT] Nvdv LAVYN "v1083d

S gladied Z ouabljod

NQITVYNLIS

EREENTRIMEERENEIRERENVRAR-AMIER-FEEOIN-l

V 000000°001 4

NOQIOYLIDILEYG 30 3EINZISIFE00

[00 se1speid o sopeid] oueiBy If
TVdIONI¥L T¥3CT OSSN

NQIDONELSNOS ONY

[vaiZ 11l Nv¥Y LNVN V10834

Gf Blasled Z ouobiljod

NQISYZEYIO1

A1G3NANI 140 SOLYd

1100005¥000200VEECSE

U 19P O¥iSVIYD HA
DAL Spas THEINS NOIDDTWIC YD TENd SENODVLLSININGY & M
WQNIAIDYH 30 YNVAST IO e
OMMILSININ ONYINHOD 3
¥aNaIvYH 3d
m OC 30 ViviT¥DIS




eyesfoipH

3pJah BUOZ SR

sesaoe A opeyiqopy

SUQJIOILISUOY) Bp Ly

BladJed ap sjuiT

BUBZUBIN 3D JHWIT L
mmwm._.m_,mow_._I.EH.Dmmumcmu._oooomm‘mwm

1

'
i

S1.0Z Sp 0J2I1gad ap g1 ' seAsnp

*238 &) 3p ,sopibajoud ou sajeijse]en solep B 0999V,
9P SaABI] B SOPBIYLIA 135 USpand solep sns olad [Ri1SEIes UQI9RILILEs BUN S8 OU OJUSWINS0p 8)s]

S ,oom_mmm_ _ S _ .mawﬁmmm_ o ﬁ.
%
x_,w.
006"V 47—
000'28L'v—
Q00¢/i -3 VIl4YHD NOIDYINEOANI

WCIZTY 3P euiolg N LN 3p ondomuny

YILSNY YZAVINLYN 30 ST1E3NINI SINAIG
SFTVULSYLY] SOLYQ 30 YIIHYYD A YALLL.JI$3A VLINSNOD

£06°1

- o |

YONIH 40 Ogil LHIOTINS AD1463dns

S YOINHLSNCD 310i443dNs

[vaE11l NvYaY LNYN 'v1083d

St0) B[9d1ed g ouohijod

NoavALs

dTE3NIANI 13 3OINT L¥3d 3N0 V1 V VONIH V140 SOLVQ

_ 000000°00L |

NOEvaELYv4 50 SINGGEs00

[o0 se1apeid o sopead] ouzeiBy m
TYdIDONTEd TYI0T 08N

[ - ]

NQIDONILSNOS ONY

Ivdia 11 NvyY LNVN "v10834

501 l82Ied Z ouoBlod

NQIDYZTIYOOT

CUSDIDD 2R
DOGHOST epes

A183NIANI 130 sOLvd
d1000057010200VveECEST

QUISYIVD G =
TENID NOQOZHA SYDMNAND SSNOIDYULSININAGY & o i
VONIIOVH 3G YNVSI 30 & Dy
ONALSINIW ONYIECD 3z
VONEIDYH 30

QC 30 Y]Hvi0as




eyeibopiH

BpIAA BUOTZ FPWIT
SEraE A CUBIIGON
SIUOBSNHSUND 3P apunT
Bjeled 2p aNUAT
BUBZUEH B0 AU wodsnc

L10Z Sp Qla1qa- Sp | ' S0 68513 LE 05N WL SEPRUSPION]  DOE'SZE

1]

'A=g Bf 3p .sopbsjoad ou SeBgSEIRD S0JEp B 05300V,
|30 SPARI] & SOPRIMLIAA 195 uspend S0P SNs olad [BISEIRD UQIIRIIGI BUN S8 OU OJUSWIRDOP B3ST

_ .F Dom_mwm 0s Mmmm

D0B'LEL frond

0S6°LEL ]

000'gEL v

CSOEEL Y

000G/t '3 YII4YHD NOIOVINEOINI

F183NANI N31g 30 S3TVHLSVYLYD SOLYd 3d
YOI1Yd9 A YAILAIIIS3A YLINSNOD

- _E_._ﬂm e8|

WYONid 20 OdLL OEYd VOIIYRD 0IH3AdNS Y3IRMLSNOD SISHNZHNS

[vaizTil NvaY LOYN "SYINVdINYD

af ejeaied 7 cuobiyod

NQITYNLS

TVYLSYLYO VI30uvd

000000°00}

NOIOVIDILAY d 30 ZLNIIDAZ00

[og sesopeid o sopeid] ouelby

NCIDONALSNCGD ONY IdISNIEd Osn

Ivaia 11l NvaY LNVN "SYIMTVdINYD

of ejeaied g ouobijog

NOIDVZIvI0 1
J143NNNI T30 SOAILdINDS3d SOlvd
4100009%000200VEETST
JEZMMFMM.WUHMJM VOMEnd NQIDNNG A i ho
YAONIOVH 3T YNYdS3 30 .\W
O3 1SINIW ONYIIEOD g~
YANSIVH 3G ,
OOVAST 20 VHYLTEES




J0

ESCRITURA DE MANIFESTACION DE HERENCIA -

NUMERO MIL SEISCIENTOS NUEVE .~
En Vlelha,_ mi- re51denc1a, a _veintitrés -de

dlClembre de mli novec;entos noventa y nyeve.

Ante ‘mi, VICEN‘I‘ SIMO SEVILLA Notario. del

ﬂ*iilustre Coleglo de Cataluna,,
COMPARECE

DON FELIPE MOGA AURA mayor de edad cadado,

“rvec1no de Bagergue,(Naut Aran), calle Mayor 28, y con
'D N I ,numero 41090258 e f—jwﬁf*f——;m—;
- ENTERVIENE en . su. proplo nombre Y derecho

Le conozco Y juzgo con capa01dad 1egal

'l;eﬁecto, —7—{——*P%Q;—r—-—:———4—¥¥~——r—€—"—fQ——4—

EXPONE

'agergue el dla 13 de agosto de 1989, en estado_de
S@d@ - con - Dofia ‘Consuelo Aura Sala, e cuyo

frimonio tuvo seis hijos llamados Fellpe, José,

_uf1c1ente para el - otorgamlento de esta escrltura, V.

I.- CAUSANTE TITULO SUCESORIO - Su padre Don

anuel Moga Man, natural “de Bagergue fallec;o en




Juan, Concepcién; Isébelry Ménica Moga Auxa.F—ff—
o chho causante fallec1o bajo cap1tu1ac1ones

atrlmonlales otorgadas ante el Notarlo de Vlelha Don
- Nlcanor Indézt Zublrl el- 26 de jullo de 1926, -namexro

-43 de protccolo, en la - que los contrayenteé,.Don_
Manuel Moga. Moga y ADona Consuelo Aura Sala,;>se
'legaron rec1procamente el usufructo de su herenc1a,
y se reservaron la- facultad.cia eleglr 11bremente
lheredero V. solamente al efecto de ev1tar una ‘muerte
H1ntestada, 1nst1tuyeron.heredero unlversal al prlmer'

‘hijo vardn apto v capaz y si no lo fuera o falleCLese

; soltero y menor de edad, 'el Segundo hle y aS:L-

“»suCeSlvamente, y 81 no tuv1eran hleS o noe fuesen -

’;aptés.y capaces o falle01eran solteros y menores de'
edad las hembras de 1a de mas a la de menos edad.
Dona Consuelo .Aura Sala fallec1o el 16 de
octubré de 1.995. ¥—~¥.7¥—-——¢~-———4'm~—‘};'<w———’7_——-¥_——
Medlante acta de notorledad autorlzada por mi
en el dla de hoy, he declarado que: el comparec1ente
Don Fellpe Moga Aura es el prlmer hijo varon apto y
. capaz del cqusante Y por tanto su.herede;o% ———————
IT.- "RELIC'.TUM“.;",,El 'c;;iu_sante aejé-' los
' siéﬁientes bienes,UradiéaddéJeﬁitérﬁino de Bagergue

" (Naut Aran) :




e ) v“ '; V"" _i“kor‘:j
FINCAS RUSTICAS

1.- Resto de un prado llamado IGLESIA de

de exten81on cuarenta y seis

H

regadlo e 1nd1v151ble,

areaS- Linda, al’ norte, Jose Tarrau, Bartolome Barba,_

casa Gastorn de Unha y casa Tarrau de Unha,.al guri

via publlca y Manuel Moga, al este, flnca segregada;

- . . .

i’y al oeste, Andres Estrada +r»—74%j~—w—?7§iz;jfzf: L
i 3 Inscvlta en el tomo 257, libto 5, fOllOTSO vi$;r 
‘flnca 572 ;;;; '7_“f'“'}—i77"fffviﬁ_jfﬁ_T—uff;‘"f“’ﬂ' N “
E.'-ffi Referenc1a catastral Es parte de la @arcela '

250470000000200008quﬁfgl—rif———~—;-—~—--nf-f_—-le\ .

-

'“fﬁ_Valor catastral “107.213, pésetés;;*i@u@l';g _ .,}, 

Z@Chenta y cuatro centlareas Llnda a orlente,

‘

Jose Tarrau, y & norte, Camlno publlco

crlta en el tomo 161 fOllO 169 fincaj354.

'renc1a catastral 250470000000200278As




(A

-

‘Bagergue, por eﬂ. Es@e, Pedro Caballerla }f camlno"i

ve01nal por el Sur, Juan Moga y por el Oeste, Ramon

Paba . y Joseé . Bargallo

Inscr;ta en el tomo 257, 1ibf0.7,_folio 72,

Finca 587.-kme st oomeon oo
‘Referencia CastasEral 250470006000200239AU'y

'2504700000002002A0AH

Valox catastral . 88. 721 pesetas, igual a 533,22

S Parcela 227 del Pollgono 2, eﬁ el paraje de

:Margarlta, conoc1da con el nombre de SIERRA. - de .

glén cuatro hectareas trelnta y siete areas,

exten
N

”.Veintitrés centlareas, que llnda por el Norte,

_parcelas 218 y 219 por el Este, parcelas 226, 230,

- 46, 45, 41 y casco’Urbano, por el Sur, parcala 231

por el Oeste rlo Unhola v parcelas 228 v 229.

catastral’ k250470000000200227Aﬁ—' {

Aty - %
et

Referen01a N

a3
PR -

Valor"catastral: 379,245 pesetas, igual a

2.279,31 euros. _ .

5.- Pdrde;a'Baf'del poligond 2, en el paraje de
Ribera, conocida coﬁ: el nbmbré de"AIRéLA, Adel
extensidn c1nco areas cuarenta y:sieﬁe.cénﬁiéféas;
que 11nda por cel Norte,

parcela 338 por el Sur parcela 338 B% por el Oeste,

parcela 339, por el Este,




camino ptblich. :
Referen01a Castastral 250470000000200367AM.
Valor catastral 1 773 pesetas, igual a 10,66

_...___...__.__.._...__._.,__..,._.._...._...._..,....._..__......._..._..M_.._._...__..._.._.._...._.

6.~ Parcela'365”dei_Poligono 2, en'el'paraje de

e i ai
Rlbera,_ conoc1da el ;el nombre de ESCALICHA, de

xten51on tres areas*sesenta ¥ cinco centlareas, que
‘linda por el NOrtQ,;Qamlno publlco,<por el Este,
' parcela;338, por el §u:;_parcela 364, y por el Oeste,

» HCamlno piblico. -
Referen01a Castastral 25647000000Q200365A07
-Valor:catastral, 1 180 pesatas,»iggal a 7}09
‘:7;w.‘Parcela 357 del Pollgono 2, en el péraje
de Ribera,- conoc1da con el nombre de PRAT DERA.BORDA
Jde exten51on una hectafea, cincuenta y -seis éreas
'setenta v 51ete centli?eas, que.linda'pof el'Norte,
paxcela;}SG 348 yﬁ§39 por, el Este, camino y parcela
".3sé;_por_el Sur, camlno.y.parcela.359 y. pox el
Ioésté, parcelas 358, 360 ‘e 359 :f‘“f”_;“—;ff;‘;“ﬁ
' ReferenCLa Castastral 250470000000200357AB
'lyalgrmcatastral;‘50:949jpesetas, igual a 306,21

_...._._.-.._.__..—_..__..._._._._..._'_.__..._......__..__...—.._...,._..___._._-..._...‘_.__.«-_.

8.- parcela 248 del Poligono 2, en el paraje de




Vo .
o

CAMPALIAS ébﬁ001da con el anbre de‘CASfERﬁsluae-
exten51on trelnta areas,‘trelnta y tres centlareas,
que llnda por el Norte parcela.246 por el Este,
parcelas 270 y 267 por’ el Sur parcela 266, Y pPOr
'el Oeste parcelas 249 y 242 ——————— i mem

Referen01a Castastral 250470000000200248AE
Valor catastral 22 305 pesetas, igual a 134,06
-éﬁ; Parcela 213 del Pollgono.z! en el parajé de.
:MARGARITA Conoc1da con - el nombre de DERA MOLA,~de
:exten510n una hectarea Cuarenta y sels -éféas,
 cuarenta Y 81ete centlareas que llnda por el Nerte,
zfrlo Inhola por el Este parcelas 166, 167, 212, 214,
'f215; 216 217 Y 218 por a1 Sur, parcela 219, y por.
el Oeste rio Inhola —~<;~lf;§¥;—*—ﬂ74———}; ————— '
Referenc1a Castastral 250470000000200213AT

Valor C atastral:,,g18.996 pesetas, 1gua1 a.

l 316, 19 eUr0g. -~ - T T T
10.- Parcela 191 del Pollgono 2, en él.paraje"

A-de'Santé Margarita, conoc1da con el nombre de BANTA

: MARGALIDA de extensmon d180151ete areas, noventa y
nueve:céntiéréas, que llnda por el Norte;”paféela

209 'y 210, por el Hste; parcela 192, por el Sur,

parcélas 190 y 179, ¥ por el Oeste paréelé 190. -




Referencia Castastral: 250470000000200191AJ.
Valor gatastr%ié 5.932 pesetas, igﬁal a 35,65‘
' 1 Parcela 75 del Pollgono 2, en el.paraje
ade Campallas, con001da "COIL . el nombre de REBIERA de_
:extenslon "V81RthChD ' areas ochenta Yy 81ete
lcentlareas, que llnda pof el Norte parcelas 76 y 88,
por. el Estee parcelas 73 74y 544, pQr el Sur,
"parcela 58,. v por eL Oest@ ﬁaféelasl76 f48 y 49.

Referenc1a Castastral 250470000000200075AK

Valor catastral';93759.pesetas, 1gual a 58, 65

212_ Parcela 71 del Pollgono 2 éh el paraje

'u'dé_Campalm@s,.con001da con el. nombre de CLOTET dé_

'extensién qulnce areasr;cuarenta-y-unafcentlareas,

" “que -linda por el Norte, parcela 91, por el Este,
: . R . j . .

Eﬁfparcélas~54 y 56, pof.el Sur,_parcela_Sg, y por el

fOeste, parcelqs‘52 y 72

Referenc1a Castastral 250&70Q00000200071ADL
) Valor catagpral: Il;330.pesetas{'igual_a 68,009

"13.- Parcela 45 del Poligono 2, en el paraje de

ampalias, conocid? 1Con.,el_ nombre de PESOLA, de

xtensidn setenta .y cuatro &reas, cincuenta y tres




entlareas que llnda por el Norte parcelas 46 y 44,

por el_Este, parcela 41, por el Sur parcela 227 v

jolelap el Oegte, pgrceia 227.
.{* . Referen01a Castastral 250470000000200045AO

Valor catastral 31 213 pesetas 1gual a 187 59

[ S I ol e e il

14. - Parcela & del Pollgono 2, ‘en el paraje. de

"o

ibera' -conocida ~con- el nombre de PARDIES, de

exten81on ochanta Yy giete areas, cuarenta.yf seis

E centlareas que llnda por el Norte, barranco por el ..

:Este‘ parcela 7, por el Sur, camlno Y por el Oeste,

zparcela 16 'm"_f—;dﬁh;i_j__f"73"i;“““—_—__7;—“_f_j

RefegeHCla Castastral 250470000000100006AMT

Valor catastral 28 421 pesetas igual a 170,81'.

15.- parcela 542 del Poligenc 2, en el paraje
de Montoliu, de extensién cuarenta y nueve A&reas,
treinta y éieté ceﬁtiéreas,'qué linda por los cuatro’

v1entos con terreno comunal

Refexen01a Castastral 250470000000200542AQ

Valor catastral: 51.514 pesetas, igual a 309 61

FINCAS URBANAS =~

:.1;— Caéa'éita en la valle Sant Esteve, nimeéro




3, del-pueblo dg Bagé@gue, que consta deAbajos, piso
'y desvan o “humarau"ﬁfcbn cubierta de pizarra; ocupa
una superf1c1e solar‘ de 01ento ,cuaﬁro vmetros
cuadrados~ con.una superf1c1e total construlda de 258
metros cuadrados. Llnda- por la derecha entrando
calle de Sltua01oﬁ por 1a 1zqu1erda, flnca descrlta
Va contlnua01on Y porfel fondo, pasaje mm e LS
Referenc1a Catastral 9420302CH239280001WS
‘Valor.catastra13'3 771 388 pesetas,_igual a
22 666,50 euros.7?—~!w¥<f—5~f{3fj~7—;7—7——§~F—;;5~N
“»_2.— Casa sitanen ia calle Maijor, nﬁmefo 28,

‘

,del pueblo de Bagergue, que consta de bajos, piso y
/ e

?,qﬁasvan o humarau, con-cublerta-de plzarra;_ogupa una

'LReferenqia_Catastral: 9420303CH239280001AS

Valor catastral ‘5,160t735 pésetast igual a

calle Deth

golar es de




7

‘coﬁsta de establo y'pajar. tlene una superflcle total,
'construlda ' de'“ cuatr001entos velntlsels metros  ,
}_ooédraaoé Binda todo junto, por el frente.y por la
' _1zqu1erda ehtrando con 1a calle de SItuac1on, por la'
| derecha con la calle Dera Costa, vy por. el fondo, oon.
Jose Paba, Jalme Olle y Fernando Moga ——;;—ff—r—é
;Refereno%qu§tastral 94204010H239280001BS
'Volof.oaﬁéoﬁralf.2?945.891<pesetas; 1gual a-
17.705,16 euros. mé———é ——————— S -
| .4.— Solar 51to en 1a calle Camln dera Rlbera,-
'numefo l | del pueblo de Bagergue de -superflcle

fqurnlentos noventa 2 cuatro metros cuadrados Linda:_
i'

?:por la dereoha .entrando, flnca> ristica de esta
fherenc1a por la 1zqu1erda Luls Tr;bo Segalés y Josg.
_.Paba Mpga, Y por .ol' fondo}'.oolar desorlto a “
oonﬁinuacion; aiutielc i teieeitel ettt L |
"éRofeiencia-Catésﬁfal;-94198biCﬁ239IN0001MP}~
»Valor‘.catasﬁral; 871.334 .beoetas; -iguai'.a  “
_5:236,85 eufos{é——;ﬂ;———l ————— - ISP
5.—'Solar'sit5”eﬁla_callo,Doth Pontep} oﬁmero
8, dei"pueblo de Bagergoe; de éupérfiéié quinie@ﬁos
sie&e‘ﬁétfos coadradoéa Lindé: porfelffreﬁte, calle
do sitﬁéoién y Manuel Ademé;Abadfd, por ia derecha

entrando, .solar descrito “antetriormente, por la




izquierda, José Antonio Tarrau Cémsul, y por el

fondo, finca'rﬁsticaide esta herencia.--~-------~

5 Referenc1a Catastral 9419806CH2391N0001XP

-045, 14. euros —-—fJEV;j{—r;—~4~w~—77-——«~f ———————

Tltulo El causante Don Manuel Moga Moga compro

Valor catastral: 1.172,.213 pesetas 1gual a

- la flncaﬂdescrlta bajo el numero 2 a. Don Juan Paba:

Adema en escrltura autormzada por el notarlo de

" Vielha Don,Luls—Mayla_Vﬁllet Mas el 25 de‘feprero de

-1967; vy adquifié‘las,restantes'pof heredamiento hecho

a su”~favor por su *badre Don nFelipé  Moga - en la

L
Lo

el apartado I*~»;—;rf;j——j17¢4~v—i ———————————— -

Inscripcién: Las flncas descrltas bajo los.

certlflcac1ones catastrales’ descrlptlvas y graflcas

-=de las mlsmas se acompanaran junto con el acta.de

notorledad: del articulo 298. del Reglamento

Hipotecario, que: se autorizara. a continuadién.———m

III.- El heredero alega la prescripcién del

Mpuesto de Sucesiones y Donaciones.

DISPONE :

Todas 1as flncas descrltas se hallan libreg de

escrltura de capltula01ones matrlmonlales resenada en -

' 'fnumeros 4 Y 51gu1entes no estan 1nmatrlculadas Las




Don Felipe Mdga Aufa ACEPTA pura.y simplemente
la heren01a de su padre Don Manuel Moga Moga Yy se

,adjudlca los blenes 1nventarlados e R Ll

e

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION
Le hago - 1as reservas y advertun01as legales,
.en partlcular'las_flscales; lelleo por Su'ele001on

'esta.escritura; una vegz advertido del'derecho Que'
R R :

tlene a leerla por 51, que no usa, 1a otorga y flrma

conmlgo, el NOtarxo, que doy fe de su contenldo

extendldo en seis fOllOS de papel de log Coleglos'

.‘nr—

Notarlales de Espana de . uso en’ este DlStrltO serlg

IV, ‘nimeros 294578 ¥ los ea:mce ani:erlore-s;.-

'-m-'»._ . “ . e . . . o o~ jUR[;
. . . e r\f.gl : . -lé‘:(fj)r‘
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TEXTO REFUNDIDO

TRAMITE AMBIENTAL, INFORMES Y CUMPLIMIENTOS
PLAN ESPECIAL DE CATALOGO DEL “AUVIATGE BORDA DE SIERRA”
ACTUACION DE CONSOLIDACION ADECUACION Y CAMBIO DE USO
EN BAGERGUE (NAUT ARAN) LLEIDA

ANEXOII

DOCUMENTO RESUMEN DEL TRAMITE AMBIENTAL CON LOS
INFORMES COMPLEMENTARIOS Y SU CUMPLIMENTACION

PLAN ESPECIAL “AUVIATGE BORDA DE SIERRA”

UTM X: 4732150, Y 329300
POLIGONO 2 PARCELA 227, partida de Sierra
Cami dera Ribera s/n
Bagergue, Naut Arén, Lleida

agosto de 2017

Promotores y propietarios: Monica y Nino Moga Boya
Arquitecto : Luis Garcia-Oteyza Ballester
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TEXTO REFUNDIDO

TRAMITE AMBIENTAL, INFORMES Y CUMPLIMIENTOS
PL.AN ESPECIAL DE CATALOGO DEL “AUVIATGE BORDA DE SIERRA”
ACTUACION DE CONSOLIDACION ADECUACION Y CAMBIO DE USO
EN BAGERGUE (NAUT ARAN) LLEIDA

TRAMITE DEL DOCUMENTO

Los promotores de esta actuacion Moénica y Nino Moga Boya solicitan en 03/02/2017,
registro de entrada 2017/337 en el ayuntament del Naut Ardn tramitacion del Refundido de Plan
Especial de Catalogo- Actuacién de Consolidacion y Cambio de Usos del “Auviatge Borda de Sierra”
de su propiedad, situado en Bagergue en cami dera Ribera s/n,

Este documento se denomina “refundido” a consecuencia de que en el afio 2010-2011 ya se
inici6 ante el ayuntamiento del Naut Aran un Pla Especial Urbanistic de Cataleg, que fue aprobado
inicialmente, en el procedimiento entonces iniciado fueron emitidos informes competenciales que
ahora de nuevo de solicitan, o bien su ratificacién o bien su nueva emision.

Fl resultado final de este procedimiento concluye en el sentido de que no se ha de someter el
Pla Especial Urbanistic del Cataleg Especific del “Auviatge Borda de Sierra” a evaluacién ambiental
estratégica ordinaria, por lo que se tramitard por el procedimiento establecido habitual.

A consecuencia de la tramitacién del procedimiento de evaluacién ambiental se han emitido

por los organismos consultados los diversos informes valoraciones y cuestiones a justificar que se han
reconsiderado y modificado en el documento de Texto Refundido presente.

INFORMES EMITIDOS Y CONCLUSIONES

1y
- CONSELH GENERAU D'ARAN DEPARTAMENT D'AGRICULTURA I
RAMADERIA
A peticién del DTiS en 11 de mayo de 2017 se solicita informa competencial.
En 18 de mayo de 2017 se informa que el PEC no afecta a las competencias de ese
departamento.
2)
- DEPARTAMENT DFE. TERRITORI Y SOSTENIBILITAT
A peticion de 28 de abril de 2017, la oficina de Accién y Evaluaciéon Ambiental, solicita la
aportacion de Documento Ambiental Estratégico.
Se aporta en 19 de mayo de 2017 documento de evaluacion ambiental desarrollado por la
empresa Ecostudi
3)

- AGENCIA CATALANA DE L'AIGUA
A peticién del DTiS se emite informe de referencia UDPH2017001636 en 22 de mayo de
2017, con las siguientes conclusiones:
Se habra de aportar la siguiente documentacion:
Abastecimiento
1.- Deseripcion grafica y escrita de la red de abastecimiento, recorrido y punto de conexion
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4)

3)

6)

7

8)

9

TEXTO REFUNDIDO

TRAMITE AMBIENTAL, INFORMES Y CUMPLIMIENTOS
PLAN ESPECIAL DE CATALOGO DEL “AUVIATGE BORDA DE SIERRA”
ACTUACION DE CONSOLIDACION ADECUACION Y CAMBIO DE USO
EN BAGERGUE (NAUT ARAN) LLEIDA

2.- Estudio de demanda de agua, segtn determinaciones del Plan Hidrolégico
3 .- Justificacion municipal de conexidn a la red

Saneamiento

I.- Justificacion del vertido sistema y documentacion del mismo

2.- Autorizacion del vertido
3.- Gestidn de las aguas pluviales

MINISTERIO DE AGRICULTURA Y PESCA ALIMENTACION Y MEIEDIO
AMBIENTE. CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEY. EBRO

A solicitud del DTiS se inicia expediente de referencia 2017-OU-147 en fecha de 18 de mayo
de 2017, comunicandolo en 26 de mayo de 2017

INSTITUT CARTOGRAFIC T GEOLOGIC DE CATALUNYA
A solicitud del DTiS, expte. ICGC-URB-0199/2017, se emite informe por el [CGC en_29 de

mayo de 2017 con las siguientes conclusiones:
Se considera que ¢l 4mbito de la actuacion no afecta a ningilin yacimiento paleontologico o

punto de interds geoldgico
No se considera necesaria la elaboracion de un estudio de riesgos complementario, ni la
realizacion de un estudio de detalle sobre la peligrosidad frente a los aludes

DEPARTAMENT D’AGRICULTURA RAMADERIA , PESCA 1 ALIMENTACIO DE
LA GENERALITAT DE CATALUNYA

En 26 de abril de 2017 el DTiS solicita informe , expediente 17051 DARP respecto al PEC, el
DARP emitié un informe favorable sobre este documento en 31 de marzo de 2011, y en 01 de
junio de 2017 se mantiene el mismo informe favorable

CONSELH GENERAU D’ARAN DEPARTAMENTE DE MIEI NATURAU
A peticion de OTALL se solicita informe competencial.
En 12 de junio de 2017 se informa favorablemente a la actuacién considerando que no tiene

incidencia ambiental.

AGENCIA CATALANA DE L'AIGUA

A peticion de la OTA se emite informe con expediente UDPI2017002100 en 19 de junio de
2017, con las siguientes conclusiones:

Se informa que el PEC no supondrd un impacto significativo en relacion al vector agua, con la
consideracién de que considera instalar una EDAR propia para la depuracién

Se deberd dar cumplimiento a la documentacion requerida en el informa de fecha
01/06/2017, expte. UDPH2017001636 en relacion al abastecimiento y al saneamiento.

Por encontrarse la construccién en el ambito reglamentado, de deberd de solicitar
Autorizacién de Obras en zona de policia de riberas, expediente que serd instruido por el
ACA con la autorizacién correspondiente del Organismo Hidraulico (CHE)

DEPARTAMENT D'INTERIOR ., PROTECCIO CIVIL
A peticion de la OTA se emite informe en 20 de junio de 2017, sin afectaciones.
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10)
- CONSELH GENERAU D'ARAN AIRAU DE PATRIMONI CULTURAU
A peticién del DTiS de 11 de mayo de 2017 se solicita informe competencial.
En 21 de junio de 2017 se emite informe favorable al PEC con las siguientes prescripciones:
Revisar aperturas en cubierta en la pala sur seglin el maximo normativo (eliminar 1 fJucana}
Se recomienda utilizar losa vieja o nueva con corte manual y superficie vista irregular,

1)

- DEPARTAMENT DE TERRITORI Y SOSTENIBILITAT - OFICINA TERRITORIAL
D'ACCIO I AVALUACIO AMBIENTAL DE LLEIDA
A consecuencia de la tramitacion del PEC por el ayuntament del Naut Aran expte. ( U17/403-
OTAALL20170052), los Servicios Territoriales del Departament de Territori i Sostenibilitat a
Lleida, se considera un supuesto de evaluacién ambiental estratégica simplificada. Se
concluye en el informe emitido en 29 de junio de 2017, que:
El Pla Especial urbanistic del Auviatge Borda de Sietra, no comporta efectos ambientales
significativos, por fo que no debe de someterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria,
atendiendo que no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente.
Debera tramitarse el vertido de aguas residuales delante del ACA y justificar la viabilidad del
sistema de saneamiento previsto
Se notifica al ayuntamiento de Naut Aran y se publica al DOGC y al web del DTiS

12)
- DEPARTAMENT DE TERRITORI I SOSTENIBILITAT EXPTE 2011/043675/V

En Comisié d Urbanisme d"Ardn en sesion de 03 de Julio de 2017 se resuelve
1.- Emitir informe sobre la consulta de evaluacion ambiental del Pla Especial con las
consideraciones del apartado de valoracidn
2.-Indicar al ayuntamiento que el informe se emite sin perjuicio de la resolucion que pueda
adoptarse definitivamente cuando se eleve ¢l expediente al organismo competente
3 .- Notificar este acuerdo al ayuntamiento y a la Oficina Territorial de Accién y Evaluacién
Ambiental (OTA)

Anexo al presente se acompafia copia de todos los informes

CUMPLIMENTACIONES Y DOCUMENTOS QUE SE APORTAN

1.- COMPROMISOS DE LOS PROMOTORES
CESIONES DE SUELO URBANIZADO

Las actuaciones proyectadas en este Plan Especial, determinardn unas afectaciones sobre
suelo privado que se cuantifican a continuacion y que los promotores se comprometen a su cesion
urbanizada

Sobre parcela 227 del poligono 2, partida de Sierra, afeccién de 30,40 m?
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Sobre parcela 46 del poligono 2, partida de Pessola, afeccién de 10,87 m’
Sobre parcela 1045 del poligono 2, partida de Pessola, afeccion de 11,56 m
Sobre parcela 45 del poligono 2, partida de Pessola, afeccion de 64,40 m”

Estas cesiones quedarén debidamente cumplimentadas por la aportacién en el proceso de fa
Jicencia administrativa de la documentacion grafica y escrita necesaria y suficiente y el acto notarial
de cesion gratuita y voluntaria de las superficies definidas una vez urbanizadas quedando asi
incorporadas definitivamente a los sistemas publicos correspondientes de la Entidad Menor
Descentralizada de Bagergue.

MEJORAS DE INFRAESTRUCTURAS

La actividad que se pretende llevar a cabo y la rehabilitacién de los edificios comportara una
mejora y extension de las redes e infraestructuras pablicas que serdn costeadas integramente por los
promotores, asi la modificacion de las acometidas de agua potable, red de baja tension, red de
alumbrado pablico y nuevo mobiliario urbano, farolas.

Las actuaciones que se llevardn a cabo sobre los espacios a ceder, pavimentaciones, muros y
obra civil en general, se detallaran conjuntamente con las obras de infraestructura en una memoria
especifica de urbanizacion, valorada, y por ese concepto se depositara aval de garantia de
cumplimiento vinculado a la licencia de obra necesaria para la gjecucién de las obras si el Plan

Especial es finalmente aprobado.

2.- CUMPLIMIENTO DE INFORMES EN EL TEXTO REFUNDIDO

PRESCRIPCIONES DEL ACA

En cuanto al Abastecimiento de agua potable

Se solicita la justificacion del caudal de consumo y certificacién municipal sobre la capacidad de la
red piiblica para ¢l abastecimiento a la edificacion

Calculo del caudal

Segin el apéndice 8 “Dotaciones y necesidades hidricas” del Anexo XII del Plan Hidroldgico de la
parte espafiola de la Demarcacion Hidrografica del Ebro aprobado por RD 1 /2016 de 8 de enero
(BOE 16 de fecha de 19/01/2016), la dotacion para consumo humano referidas al punto de captacion,
seria para la vivienda la de la Tabla apéndice 82 de 180lts/hab/dia, en municipio de menos de 50.000
habitantes, Bagergue su censo no llega a 100 hab. Aunque en temporada turistica puede multiplicar
por 10 su poblacién. En cuanto al restaurante, aunque especificamente no se sefiala como tal, por
asimilacién se toma una equivalencia como en camping, asi para establecimiento de cardcter
estacional referido al punto de captacion Tabla apéndice 83, se tomarian 120lts/plaza/dia
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Seglin el Art. 34 . Dotaciones.- Salvo justificacion técnica adecuada que demuestre la necesidad de
una mayor dotacién serdn las de los apéndices 81, 82 y 83. La dotacién minima para consumo humano
se fija en 60lts/hab/dia

Port lo anterior el calculo resultante seria

Uso residencial 180Its x 6 hab= 1.080 Its /dia

Uso de restauracién 1200ts x 33 plz = 3.960l1ts/dia

Total resultante de caudal diariode ..o oveeeni. 5.040lts /dia

Segin otras fuentes consultadas también se puede utilizar un baremo de calculo que seria de para
establecimientos entre 41-100 plazas, una dotacion de 40lts x metros cuadrado de local x dia, que para
una superficie de unos 81 metros cuadrados, resultaria un caudal de 3.240kts diarios, al ser inferior al
inicialmente previsto, se mantiene el anterior.

Se toma como dato valido de proyecto un suministro garantizable por la red piblica de 5.040 litros
dia, para ello se calcula una acometida de 1 pulgada a una presién de unos 4bar, un caudal de 2.423
Its. hora o lo que es lo mismo unos 40 litros por minuto.

Otras medidas

Para garantizar una acumulacion de reserva de agua como medida de proteccion al fuego se realizara
una acumulacién de 2.500 Its. con grupo de presién en local de sétano anexo al restaurante. Existe
también un hidrante de incendios en los limites del pueblo a unos 140 metros de distancia.

Los grifos de los servicios del focal seran electrénicos por detector y los inodoros con cisternas de
doble descarga.

En cuanto al Saneamiento

Se requiere justificar la solucion adoptada de la EDAR prevista y su vertido
[ sistema de evacuacidn se ha previsto del siguiente modo:

1) Para no sobrecargar la estacion depuradora, no se recogen las aguas pluviales sino que se
conducen por sistemas supetficiales canaletas o tubos de drenaje a zonas del terreno
circundante con capacidad de absorcidn natural o mejorada

2) Se realizard un sistema separativo de aguas grises y negras con el fin de dotar de una mayor
eficacia al sistema de depuracion, intercalando un separador de grasas entre el efluente de las
aguas grises y la planta de depuracién o EDAR

3) El sistema de EDAR sera de tratamiento por oxidacion total con un resultado de salida de
reduccién de la DBOS del 90 % y de los SS de un 85% esto garantiza el cumplimiento de los
valores limites de la tabla III del RDPH ( Reglamento Dominio Piblico Hidrdulico), se
completa la planta con la instalacion final de un filtro percolador y la salida del vertido para
su infiltracién sobre el terreno en un sistema cerrado de subirrigacién por bandejas
absorbentes para fitodepuracidn
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4) El planteamiento por infiltracién en el terreno es posible y eficaz por la existencia de
suficiente espacio para realizarlo con garantias en zonas de uso tradicional de huerto y
cultivo.

5) El vertido hacia ]a ribera del cauce méds proximo rio Unhola no se puede plantear como mejor
sofucién ya que la topografia es completamente contraria, el desnivel entre ¢l cauce del rio
Unhola y Ia cota de evacuacion de los edificios es de unos 48 metros en sentido vertical, y en
distancia horizontal de unos 65 metros, por lo que la pendiente media a salvar seria de
aproximadamente un 75% . Esto supone un sistema de saneamiento en cl que debe de
superarse el fuerte desnivel mediante pozos de resalto, la composicion rocosa del
encafionamiento del rio supone una complejidad de gjecucion muy importante asi como unos
costes muy elevados, el trazado no podria ser objeto de mantenimiento por falta de un acceso
adecuado y en caso de mal funcionamiento de muy dificil reparacion.

6) Por el contrario el tratamiento final por irrigacién, dado el bajo efluente producido por la
capacidad y uso de la edificacion, la estacionalidad del funcionamiento comercial y la gran
capacidad filtrante observada en el terreno donde se pretende, determina un mas fécil control
y mantenimiento del sistema y una minima intervencion medioambiental. No se considera
necesario tramitar en consecuencia una Autorizacion de Vertido.

7) El funcionamiento estacional del restaurante con periodos de descanso de la actividad
permitirdn cdmodamente realizar las obligadas tareas de mantenimiento y limpieza de lodos
de la EDAR. La existencia en el valle de varias EDAR implica la contrata de servicios
especializados en esa actividad, fo que permitird un control documentado y exaustivo de la
instalacion.

En cuanto a la inundabilidad, hidrologia

Aln reconociéndose que el desnivel y la situacion de las edificaciones en referencia al cauce
del rio Unhola y consultados los estudios de inundablidad disponibles no parecen tener
afectacion alguna sobre la construccidn consolidada de la actuacion prevista dando testimonio
de ello su antigiiedad y permanencia. La realizacion de obras en la zona de Policia, a menos
de 100 metros lineales del cauce, obliga a solicitar la Autorizacion de Obras en Zona de
Policia de Riberas, siendo la autorizacion otorgada por el Organismo Hidraulico competente.

PRESCRIPCIONES DE LA COMISION DE AUVIATGE Y VALORACIONES DEL
DEPARTAMENT DE TERRITORI I SOSTENIBILITAT

En cuanto a la normativa urbanistica

La actuacion se realiza en un ambito de negocio familiar, sobre un conjunto de casa y borda
(auviatge) equiparable a fo que en otro 4rea geogréfica se identificarfa como masia o casa rural. Como
conjunto y como elementos se consideran que tiemen valores patrimoniales histdricos y
arquitectdnicos que es necesario preservar.
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La propuesta es una reconstruccion y recuperacion de la volumetria original, ¢liminando en

primer término las edificaciones de su fachada sur que constituian claramente up afiadido a la
construccion original, equilibrando las coberturas de los edificios de las que una de cllas era inferior a
la minima y la otra se iguala por no necesitar mayor volumen. De este modo aln quedando claramente
diferenciadas quedan armonizadas a una pendiente de un 100%, manteniendo el cambio de pendiente
en las proximidades del alero caracteristica propia de los volumenes tradicionales.

Aun siendo un conjunto se contempla un cumplimiento diferenciado, para la vivienda las

condiciones y ordenanza de la zona | casco antiguo, y para la borda las determinaciones especificas
del titulo VII del PDUVA

1)

2)

3)

4)

3)

Los aspectos especificos revisados y reflejados en el Text Refos, han sido los siguientes:

Eliminacién del porche o cancela diseflado como cortavientos por ser un volumen
sobresaliente de la planta original que no da cumplimiento al art. 123 del PDUVA, se
mantiene el cuerpo en nivel de sétano por su estricta funcionalidad como deposito y sistema
contra incendios acabandose con cubierta vegetal como el cuerpo auxiliar

Eliminacién de una llucana en la pala sur de la vivienda para no superar la longitud maxima
en extensién de este tipo de hueco permisibles, se ha tenido que afiadir otro elemento de
lfucana por la vertiente oeste de la vivienda para poder dar cumplimiento a las necesidades
basicas de iluminacién y ventilacion de las piezas habitables de las viviendas Decret
d Habitabilitat/ 141/2012. Manteniendo asf el interés de no tener que recurrir a ventanas en el
planos de cubierta.

Eliminacién de huecos sobre la fachada sur de la vivienda, se simplifica su composicién
reduciendo su nGmero de un modo resultante simétrico con el paiio y buscando el equilibrio
propio de la construccion tradicional. Al ser la mejor fachada en cuanto a asoleamiento y
orientacién se sigue primando en cuando a su utilizacion

En la fachada oeste de la vivienda se reconsidera el hueco alargado dispuesto en planta baja
por no responder a una proporcionalidad adecuada sustituyéndolo por otros en armonia con la
fachada dispuesta. Todos los huecos se protegen con porticones de madera al modo
tradicional, habiendo preparado dos planos uno de ellos con la expresion cerrada del edificio
que es la que da la verdadera proporcién hueco-lleno de los pafios de fachadas

[n cuanto a la concepeién de las cubiertas, en el volumen de la borda se ha disminuido la
pendiente de los planos de cubierta de la rehabilitacién y en la vivienda se ha aumentado
ligeramente al minimo permisible, teniendo ambas asf la misma inclinacién (100%) en ambas
palas simétricas, esto permite componer arménicamente el conjunto manteniendo el desnivel
motivado por su implantacién entre ambos, pero enfatizando su unidad.

En ninguna de las dos cubiertas se dispone aprovechamiento en dos niveles fumeral y
fumeralet, en la de la vivienda se considera habitable y se ilumina y ventila con llucanas, este
espacio, sin embargo en la “borda” el tejado se mantiene sin ninguna apertura manteniendo
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6)

7)

8)
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asi una imagen mas adecuada a su concepcion original, ambas cubiertas se mantienen por
debajo de los 4 metros de altura desde el alero a la cumbrera

En el cuerpo del restaurante los huecos se han minimizado a lo imprescindible teniendo
presente la necesaria iluminacion de la sala principal en la que no se disponen llucanas en la
cubierta por no desvirtuar su fectura, por lo que toda la disposicion de ventanas debe ser en el
tramo de muro recto y no en el tejado, se disponen ventanas de un tamafio igual y repartidas a
espacios regulares. De alguna manera esta autolimitacion en el numero de huecos se justifica
en el cumplimiento de las disposiciones en cuanto a las “bordas” incluidas en “auviatges” ,
esta edificacién se cataloga en el contenido de las disposiciones del titulo VIII del PDUVA
en tipologia A, “bordas y cabanes majors” , por superar la distancia entre los planos exteriores
de sus dos fachadas mayores, paralelas entre si los 3,5 metros, tiene una longitud propia que
supera ligeramente los 14 metros

Se han realizados secciones y plantas identificativas de las actuaciones a llevar a cabo en
cuanto al proceso de rehabilitacion seflalando la obra que permanece y la que se incorpora.

El uso de restauracion al que se destina requiere la incorporacién en el edificio proyectado de
instalaciones, equipamiento y prestaciones de las que ahora carece y con el fin de que la
intervencion sea lo minimamente agresiva para la edificacion que se mantiene, se realiza una
estructura y una piel interior que es la que recoge todas estas funciones de resistencia, confort
y requerimientos motivados por el inevitable cumplimiento de las normativas de aplicacion
sobre el uso del edificio v la seguridad de sus ocupantes, con mayor rigor por su carécter de
establecimiento abierto al piblico.

En cuanto al espacio perimetral de la edificacion se ha alterado en la menor medida posible,
pavimentando Gnicamente los ambitos imprescindibles, manteniendo el caracter natural en su
entorno, se nivelan ligeramente las zonas de huertos situados al oeste formando dos suaves
bancales aliviando algo la carga de tierras situadas contra los muros originales, estas zonas
perimetrales deben sanearse descubriendo las paredes de piedra para poder impermeabilizar
adecuadamente las partes que quedaran enterradas y colocando drenes de grava para facilitar
la filtracion al terreno natural de las aguas pluviales de las cubiertas.

Se mantienen los muros actuales que delimitan las antiguas areas de aprovechamiento agrario,
consolidandolos y repardndolos, también se conservaran los huertos delanteros con sus
arboles frutales que serd donde se ubiquen las bandejas de infiltracion del efluente del sistema
de depuracion

En Vielha agosto de 2017

El arquitecto
Luis Garcia Oteyza Ballester
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NUM. REGISTRE ENTITAT: 0609018 — CIF: P-7500011-G

Conselh%@‘:enerau d'Aran

Identificacio de I'expedient

Informe sobre I'expedient 2011_043675_V_Pla especial de cataleg especific de
masies i cases rurals. Edificacio existent de Prat de Sierra en Bagergue.

Fets

Amb data 11 de maig de 2017 el departament de Territori i Sostenibilitat, de la
Generalitat de Catalunya, sollicita al Conselh Generau d'Aran un informe sobre el Pla
especial de cataleg especific de masies i cases rurals. Edificacié existent de Prat de
Sietra en Bagergue, de conformitat amb el que disposa I'article 85.5 del Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text refés de la Llei d'urbanisme,
modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, pel qual s’han de sollicitar informes al
organismes afectats per rad de llur competéncia sectorial.

Congclusions
Una vegada estudiada la documentacid aportada, informo que la incorporacié

d'aquestes edificacions en el cataleg de masies i cases rurals, aixi com la seva
consolidacié i canvi d'us, no afecta a les competéncies d’Agricultura | Ramaderia.

Vielha, 18 de maig de 2017

Responsabla d’Agricultura e Ramaderia

Passeg dera Libertat, num, 16, 25530 VIELHA, Tel 973 64 18 01, Fax 973 64 17 69
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Departament de Territori i Sostenibilitat - Oficina:
Data: 28/04/2017 09:47:00

Registre: 2017 / 1278
Regueriment de documentacié complementaria AJ Registre General d'Entrada

Cataleg especific de masies i cases rurals, en edificacio existent al Prat de la Sierra, al nucli de Bagergue, al terme
municipal de Naut Aran. Expedient: OTAALL20170052

Requeriment de documentacié complementaria

Ajuntament de Naut Aran

r/n: Calaleg especific de masies i cases rurals, en edificacio existent al Prat de la Sierra, al nucli de Bagergue, al terme municipal de
Naut Aran (Expedient; U17/043 — OTAALL20170052).

En relacié amb I'expedient de referéncia i per tal de poder iniciar el procediment preceptiu d’avaluacié ambiental, us comunico que
és un suposit d'avaluacié ambiental estratégica simplificada, i per tant, cal que aporteu el document ambiental estrategic que preveu
I'article 29 de la Llei 21/2013, d"11 de desembre, d'avaluacié ambiental.

La documentacié s’ha d'aportar també en suport digital.

La cap de I'Oficina Territorial
d'Acci6 i Avaluacié Ambiental

Josse Terés Cinca

Lleida, 24 d'abril de 2017
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https://tramits.cacat.net/VisualitzartDocument.aspx?IDDocument=B802D0B3-CFF8-4... 26/04/2017



¥ Generalitat de Catalunya
i Departament de Territori

i Sostenibilitat

lI-im, Sr. Alcalde - President de 'Ajuntament
Ajuntament de Naut Aran

Carrer Balmes, 2

25598 Salardu

Val d'Aran
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Registre: 2017 / 1822

Al Registre General d'Entrada

Assumpte: Consulta d'avaluacié ambiental del Pla especial del cataleg especific de masies
i cases rurals, edificacié existent de Prat de Sierra en Bagergue del terme municipal de

Naut Aran.

Benvolgut alcalde,

Us trameto, annex, l'informe emés per FAgéncia Catalana de 'Aigua

Atentamemnt,

El cap de la Seccid de Serveis Generals
dels Serveis Territorials a Lleida
Departament de Territori i Sostenibilitat

Digitally slgned by CPISR-1 C Josep Minguet Farre
Dagte: 2017{;.06.15 08:28:43 CéSI’ i o

Josep Minguet Farré
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COMUNICACION APERTURA DE EXPEDIENTE

En relacién con el escrito cuyas circunstancias se resefian a continuacion:

CIRCUNSTANCIAS:

Solicitante: GENERALITAT DE CATALUNYA - DEPARTAMENT DE TERRITORI |
SOSTENIBILITAT - SERVEIS TERRITORIALS A L'ALT PIRINEU | ARAN

Objeto: SOLICITUD DE INFORME PLAN ESPECIAL DE MASIAS Y CASAS RURALES
Municipio: BAGERGUE - NAUT ARAN (LLEIDA)

Esta Confederacién, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Pulblicas., pone en su conocimiento los
siguientes aspectos:

- Acusamos recibo de su escrito que ha tenido entrada en este Organismd con fecha 18 de mayo
de 2017, por el que se inicia expediente de referencia 2017-0OU-147, que debera citar en cuantas
comparecencias realice en relacién con el mismo,

Para cualquier informaciéon sobre la tramitacion del expediente puede dirigirse, indicando la
referencia mencionada al Servicio de Control del Dominio Publico Hidraulico de esta Confederacion,
P° de Sagasta, 24-28, 50071-Zaragoza, o en el teléfono 976 71 10 00 , dentro del horario de atencion
telefonica al plblico.
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ICGC-URB-0199/2017

Mireia Villanueva Ribo
Serveis Territorials a 'Alt Pirineu i Aran del Departament de Territori i Sostenibilitat

Passatge de I'Alzina, 3
25700 La Seu d'Urgell

Senyora,

Per tal que hi doneu el tramit adient, em plau trametre-us, adjunt, linforme emes per
PInstitut Cartografic i Geologic de Catalunya en relacié al Pla Especial de cataleg
especific de masies i cases rurals. Edificacié existent en Prat de Sierra en Bagergue al

terme municipal de Naut Aran.

Atentament,

Xavier Berastegui i Batalla
Subdirector adjunt de Geologia

Barcelona, 29 de maig de 2017

Parc de Montjuic
08038 Barcelona

Tel. (34) 93 567 16 00
Fax (34) 93 667 15 67
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Institut
Cartografic i Geologic
de Catalunya

Informe relatiu a Pexpedient ICGC-URB-0199/2017 que correspon al Pla Especial
en sdl no urbanitzable “Pla Especial de cataleg especific de masies i cases
rurals. Edificacié existent en Prat de Sierra en Bagergue al terme municipal de

Naut Aran”.

Sol-licitud

Els Serveis Territorials a I'Alt Pirineu i Aran del Departament de Territori | Sostenibilitat
en correu electronic de data 26 d'abril de 2017 ha sol-licitat a I'nstitut Cartografic |
Geoldgic de Catalunya (ICGC) I'emissié d’'un informe, a emetre en el termini d'un mes,
d’acord amb el procediment previst a l'article 48 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3
dagost, pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei d’Urbanisme de Catalunya
corresponent al Pla Especial de cataleg especific de masies i cases rurals. Edificacio
existent en Prat de Sierra en Bagergue al terme municipal de Naut Aran.

Documentacio

La documentacié referent al projecte objecte d’informe ha estat consultada el dia 27
d’abril de 2017 a la plataforma ESPAIDOCS/TRAMITACIO DE PLANS/Val d'Aran/
2011_43675_V_Cataleg especific edificaci6 existent de Prat de Sierra en Bagergue
ESPAIDOCS/TRAMITACIO DE PLANS/Val d’Aran/ 2011_43675_V_Cataleg especific

edificacié existent de Prat de Sierra en Bagergue.
Pla Especial de cataleg especific de masies i cases rurals. Edificacié existent en Prat

de Sierra en Bagergue al terme municipal de Naut Aran.

Figura com autor del document Luis Garcia-Oteyza Ballester, arquitecte (ho consta
ndm. de col-legiat).

Normativa

Linforme s'emet en virtut de les funcions que té assignades aquest Institut segons
Particle 3 de la Llei 19/2005, de 27 de desembre, de I'Institut Geoldgic de Catalunya
(avui Institut Cartografic i Geologic de Catalunya), en relacié a larticle 6.1.a).e) del
Decret 168/2009, de 3 de novembre, de desplegament parcial de la Llei 19/2005, de
27 de desembre, de I'Institut Geoldgic de Catalunya.

Aixi mateix, 'emissié de informe que ens ocupa esta prevista a Particle 85.5, i en la
Disposicié Addicional Onzena del Text Refés de la Llei d'urbanisme (aprovat per
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost).

En funcié de la seva naturalesa i finalitat, el contingut de Finforme ha de respondre a
alld que preveu respecte a la prevencio de riscs naturals l'article 5 Reglament de la Llei
d'urbanisme (aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol) i a la identificacié dels béns,
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= ICGC

¥ Institut

Cartografic i Geologic
& AR proteccis i tipus d'intervencions o actuacions possibles que s6n objecte de
proteccid per raé dels seus valors geoldgics a incloure en el cataleg de béns protegits

que ha de formar part del planejament de conformitat amb els articles 75 i 95 del
Reglament de la Llei d’'urbanisme.

En virtut del que estableix l'article 47.3 del Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica (aprovat per Decret 64/2014), de 13 de maig), li és d’aplicacio Iarticle 52.1
RLLU, que en el seu apartat d) preveu Pemissié d'informe de I'Institut sobre I'eventual

afectacié de jaciments paleontologics o punts geologics d'interes.

Antecedents

Aquest Institut no ha emes cap informe previ en relacié als riscos geologics que
inclogui I'ambit del Pla especial objecte d'aquest informe.

Informe
En virtut de la sol-licitud rebuda, vista la documentacié que Facompanya i tenint en
compte la normativa d’aplicacio, aqguest Institut emet la seva opinié en els termes
seglents:

Afectacié al Patrimoni geologic i paleontologic.

L’ambit de l'actuacié projectada no afecta a cap jaciment paleontoldgic o punt d’interés
geoldogic, segons consten definits a Plnventari d’Espais d'Interés Geologic de
Catalunya del Departament de Territori | Sostenibilitat

Riscos geologics
La documentacié que ha pogut ser consultada per I'emissié d'aquest informe no inclou
informacioé en relacié als riscos geologics.

Pel que fa al risc d'allaus i tenint en compte la informacié que consta al Mapa de Zones
d'Allaus de Catalunya escala 1 :25000 i al visor d'Informacio Nivologica i Allaus de
I''CGC, aquest Institut no considera necessatria la realitzacié d'un estudi de detall sobre

la perillositat en front les allaus.

Pel que fa a la resta de riscos geologics relacionats amb els fendmens que consten al
document de “Criteris basics per a la realitzacié de I'Estudi d'ldentificacié de Riscos
Geoldgics (EIRG)”, consultable a la web de 'ICGC, i tenint en compte la ubicacié

geoldgica i geomorfologica de I'ambit del Pla, no considerem necessaria |'elaboracid
d'un estudi de riscos complementari.

Tot i aixd com a recomanacions generals caldria:

— La realitzacié d’'un estudi geotécnic per a cada nova construccid, d'acord amb
les directrius actuals del “Cédigo Técnico de la Edificacion” (CTE).
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~ Prendre les mesures adequades durant i posteriorment a [Pexecucio
d’excavacions o talussos per evitar el desenvolupament d'inestabilitats.

_  Evitar edificar a les vores d’escarpaments i talussos. Si la zona inclou talussos
naturals o artificials 'estudi geotécnic ha d'incloure l'analisi d’estabilitat dels
talussos, ja que es poden veure afectats per un desenvolupament progressiu
d'inestabilitzacions locals en forma de moviments de massa o de

despreniments.

_ Evitar les fonamentacions sobre terraplens o rebliments antrdpics preexistents.
Usualment, no solen ser aptes per a fonamentar estructures, i es poden
generar assentaments diferencials importants en ser sotmesos a carregues.

Advertiments técnics

En cas d’efectuar-se excavacions o moviments de terra, si aparegués qualsevol resta
paleontoldgica caldra atenir-se al que disposa la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del
Patrimoni Cultural Catala i el Decret 78/2002 de 5 de marg, del Reglament de proteccio
del patrimoni arqueologic i paleontologic.

Altres consideracions en relacié amb I'emissié del present informe

El present informe s’emet en atencio a la peticié formulada pels Serveis Territorials a
I'Alt Pirineu i Aran del Departament de Territori i Sostenibilitat, dins del termini atorgat,
sobre el Pla especial en sol no urbanitzable Pla Especial de cataleg especific de
masies i cases rurals. Edificacié existent en Prat de Sierra en Bagergue al terme

municipal de Naut Aran.

Uinforme s’emet en base a la documentacié técnica i a la informacié geologica que
actualment disposa I''CGC, als coneixements técnics de qui ho subscriu i d’acord amb
la documentacié que ha estat proporcionada pels Serveis Territorials a ['Alt Pirineu i
Aran del Departament de Territori | Sostenibilitat .

Excepte errors o omissions involuntaries aquest Institut emet el present informe havent
comprovat que la documentacié técnica que ens ha estat facilitada és la requerida i
que en la seva formulacié s'ha tingut en compte la normativa aplicable, a la vegada
que s’ha seguit la metodologia corresponent a la seva naturalesa.

La responsabilitat derivada de la correcta aplicacié de la normativa i de la metodologia
técnica correspon a l'autor de la documentacié técnica aportada, i en cap cas es podra
considerar responsable a ICGC ni al seu personal.

L’Institut no respon dels errors o les deficiéncies que es puguin produir en I'emissié
dinformes com a conseqléncia de la inexactitud, la insuficiéncia o la manca de
puntualitat en el subministrament de la informacio o les actuacions requerides per
IInstitut a 'organisme peticionari de l'informe.
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L'Institut no assumeix cap responsabilitat pels canvis legals que afectin a Iinforme a
emetre, i que tinguin lloc després de 'emissi6 del mateix, o un cop iniciat, en el suposit
que el criteri d’assessorament adoptat no permeti rectificar-los.

Les declaracions anteriors no comporten que s'assumeixi qualsevol obligacié o
responsabilitat que no hagi estat expressament exclosa, sind que s’haura d’estar als
termes de 'encarrec i de la normativa aplicable.

o

Xavier Berastegui i Batalla
Subdirector adjunt de Geologia

Barcelona, 29 de maig de 2017
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AJUNTAMENT DE NAUT ARAN

Assumpte: Consulta d'avaluacié ambiental del Pla especial del cataleg especific de masies
i cases rurals, edificacié existent de Prat de Sierra en Bagergue del terme municipal de
Naut Aran.

Benvolgut alcalde,

Us trameto, annex, l'informe emés pel Departament d'Agricultura, Ramaderia, Pesca i
Alimentacio

Atentament,

Digitally l;?'mu by CPISR-1 Maria Dolors Tella Albareda
Date: 2017,07.05 15:43:27 CEST

La directora dels Serveis Territorials de Territori
i Sostenibilitat a I'Alt Pirineu i Aran (p.s.)
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- Assumpte: Informe Pla especial de Cataleg “Auviatge Borda de Sierra, al TM de Naut Aran.

Expedient 17051DARP.

Us trameto, adjunt, lnforme emés relatiu al Pla especial de Cataleg d"Auviatge Borda de

‘Sierra”, al TM de Naut Aran, a la comarca de la Vall d'Aran, sol'licitat pel vostre Departament

en data 26 d'abril de 2017.

. Vist i plau
El responsable territorial d'Obres i Regadius  El director dels Serveis Territorials

Xavier Sas i Romeu Ferran de Noguera Betriu

Lleida, 1 de juny de 2017

fieneralitat de Catalunya
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Wigarnt O1BCE/TI06/20171
Data: 1620672017 0300316
Pagistre d patrada

C. Camp de Mart, 35
25004 Lleida

Tel. (973) 24 66 50
Fax (073) 23 64 33
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Identificacio de I'expedient

Informe sobre I'expedient 17051DARP, relatiu al Pla especial de Cataleg d"Auviatge Borda
de Sierra”, al TM de Naut Aran, a la comarca de la Vall d'Aran.

Fets

1. El 26 d'abril de 2017, els Serveis Territorials a Lleida del Departament de Territori i
Sostenibilitat, sol-liciten al Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacid, un
informe sobre el Pla especial esmentat, d'acord amb I'article 85 del Decret legislatiu
1/2010, de 3 d'agost pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, modificat per
la Llei 3/2012, de 22 de febrer. Adjunta la documentacio seglient:

o Plan Especial de Catalogo del "Auviatge Borda de la Sierra”. Refundido-actuacion
de consolidacion, adecuacién y cambio de usos, al nucli de Bagergue”.

2. Els promotors, els Sr. Ménica i Nino Moga Boya, pretenen la consolidacit i I'adequacio de
varies construccions existents per dedicar-les a habitatge i restaurant.

3. El 31 de mar¢ de 2011, el DARP va emetre un informe favorable en relaci6 a la
incorporacié d'aquestes construccions al Pla Especial del cataleg de masies | cases
rurals, el qual s'adjunta.

Conclusions

El DARP manté el mateix informe emés en data 31 de marg de 2011, en relacié al Pla
Especial esmentat. ;

Lleida, 1 de juny de 2017

El responsable Territorial d'Obres i Regadius

Xavier Sas i Romeu

C. Camp de Mart, 35
25004 Llelda

Tel. (873) 24 66 50
Fax (973) 2364 33
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Identificacié de I'expedient

. Informe sobre l'expedient 11045DAAM relatiu al Pia especlal del cataleg de masies | cases

} rurals. Edificacié existent de Prat de Sierra a Bagergue al TM de Naut Aran (Val d'Aran)
}
Fets
]
) 1. El 10 de febrer de 2011, I’Ajuntament de Naut Aran, solfidita al .Departament
d'Agricultura, Ramaderia, Pesca Alimentacio | Medi Natural (DAAM) inforfe Sobre el Pla
] espemal esmentat d’acorcl amb Particle 85 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pél

qual s'aprova el text refés de la Llei d’ Urbanxsme ‘Adjunta la documentaclo seguent

. Pla especial de masles | cases rurals_de BagerguelNaut Aran. Prat de Sierra

‘ —  Certificat de I'acord iniclalen ia Jun_a’de Govern Local de 26 de’ gener de’ 2011
b — Copia dels infofmes de Iarqmtecte municipal dels d:es 17 de novembr'_"'de 2010 i el
19 de gener de 2011 :
) —  Sollicituids presentades pels lnteressats de data 15 d'octubre i de data 22 de
) desembre de 2010.
)

o 3. La Sra Moga va so! hcitar permis d’bbres majors per a Ia rehabiiltaclo de les edlﬁcaclons
) exastents per. habitatge de l'actial vivenda i per a restaurant la quadra jel paller

b Dacord amb els informes dels arquxtectes" munimpals cal primer incol tés

& reconstrucmo i rehabilitacié, motiu aquest del present Pla especial urbanis .. R

) . - Conclusions

Informo que la mcorporaclé d’aquestes edificacions en el catafeg de masms i cases rurals no
) afecta les competencies del DAAM. R

Lieida, 31 de marg de 2011

El responsable territorial d'Obres | Regadius

Xavier Sas | Romeu

) C. Camp de Mart, 35
‘ 26004 Llelda
: Tel, {973) 24 66 50
} Fax (073)23 64 33
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INFORME SIMPLIFICAT SOBRE EL PLA ESPECIAL DE CATALEG
ESPECIFIC DE MASIES I CASES RURALS, EN EDIFICACIO EXISTENT AL
PRAT DE LA SIERRA, AL NUCLI DE BABERGUE, AL TERME MUNICIPAL
DE NAUT ARAN.

Conselh%fﬁenerau d'Aran

Referéncies: EXPEDIENT OTAALL20170052
CGA-SSTT 96-PL

Inf. Medi Nat 12/2017.

Ajt. Naut Aran 4132/10

MOTIVACIO DE L’INFORME: Sollicitud de consultes per part de 'OTAA de
Lleida,

D’acord amb la documentaci6 inclosa a I’expedient:
- Sollicitud d’informe
Memotia, PLAN ESPECIAL DE CATALOGO DEL "AUVIATGE BORDA DE
SIERRA" REFUNDIDO-ACTUACION DE CONSOLIDACION, ADECUACION
Y CAMBIO DE USOS presentada i signat per: Promotors i propietaris: Ménica y Nino
Moga Boya i Arquitecte : Luis Garcia-Oteyza Ballester, en data de gener del 2017
- Planols
- Annex I documents de propietat i grafics cadastrals
- Annex II trAmits administratius (Informes de diversos departaments de la

Generalitat de Catalunya)

Ates que en aquesta documentacio6 es descriu el canvi d’us agricola a restauracié al qual
es pretén transformar I’ Auviatge Borda de Sierra,

Ates que es tracta d’una edificaci6 existent, situada a uns 150 metres del nucli de
Bagergue, i que un cop acabades les obres no suposard un decrement destacable de la

naturalitat de la zona.
Ates que no es preveu I’afectacié de fauna, flora ni espais naturals de protecci6 especial.

INFORMO:

Que el canvi d’ds proposat i les obres que implica és consideren de poca incidéncia
ambiental i no afecten valors naturals destacats dels espais naturals de protecci6 especial
ni altres elements naturals destacables, que la zona és practicament periutbana i, per tot
I’exposat, s'’INFORMA FAVORABLEMENT el Pla Especial sense condicionants
especials pel que fa a la proteccié de la flora, la fauna i els Espais Naturals d’Especial
Protecci6, en el benentes de caldrd igualment adoptar les mesures ordindries de
proteccid i preservacié d’altres vectors ambientals comunes en totes les obres a 1’alta
muntanya: sorolls, efluvis, generacié de pols i qualitat atmosferica, afectaci6 de camins,

bestiar,...

Vielha, 12 de juny de 2017
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INFORME TECNIC

IDENTIFICACIO DE L’EXPEDIENT:

- Expedient Nam.: UDPH2017002100

. Peticionari: OFICINA TERRITORIAL D'ACCIO | AVALUACIO AMBIENTAL DE LLEIDA

. Assumpte: CATALEG ESPECIFIC DE MASIES | CASES RURALS EN EIDIFICACIO
EXISTENT AL PRAT DE LA SIERRA, AL NUCLI DE BAGERGUE. TM NAUT ARAN (VAL

D'ARAN)
4. ANTECEDENTS 1 DOCUMENTACIO ADJUNTA

INFURB201100485 "Pla Especial Urbanistic de cataleg especific de les masies i les cases
rurals susceptibles de reconstruccié I rehabilitacid. Prat de Sierra, Bagerque. Naut Aran"

Peticionari: Ajuntament de Naut Aran

En data 08/02/2011 I'Ajuntament de Naut Aran va sollicitar informe a la demarcacio
territorial de Lleida de I'Agéncia Catalana de I'Aigua (mitjangant "aplicacio BPM), en relacié
al Pla Especial del catadleg de masies | cases rurals - edificacié en Prat de Sierra de

Bagergue, en el TM de Naut Aran (Val d'Aran).
En data 01/04/2011 es va redactar informe en relacié a 'assumpte de referéncia.

UDPH2017001636 “Pla_Especial de cataleq especlfic de masies i cases rurals, edificacio
existent en Prat de Sierra de Bagergue. TM Naut Aran (Val d'Aran)”

Peticionari: Departament de Territorl | Sostenbilitat

En data 26/04/2017 el Departament de Territori | Sostenibilitat va sof-licitar informe a la
demarcacid territorial de Lleida de I'Agéncia Catalana de l'Aigua (mifjangant l'aplicatiu
Espaidocs), en relacié al Pla Especial del cataleg de masles | cases rurals - edificacl en
Prat de Sierra de Bagergue, en el TM de Naut Aran (Val d'Aran).

En data 22/05/2017 es va redactar informe en relacié a Fassumpte de referéncia.
Antecedents i documentacié adjunta relatius a I'actual expedient (UDPH2017002100)

En data 25/05/2017 I'Oficina Territorial d’Acci6 | Avaluacié Ambiental va sol-licitar informe a
la demarcacio territorial de Lleida de Agéncia Catalana de I'Aigua {mitjangant Yaplicatiu e-
Valisa), en relacid a larticle 6 de la Liei 21/2013 de 9 de desembre d’Avaluacié Ambiental,
del cataleg de masies i cases rurals "Prat de la Sierra” al nucli de Bagergue, en el TM de
Naut Aran (Val d’Aran). Es va adjuntar un enllag a la segtient documentacio:

- Plja Especial de catdleq de "l'auviatge Borda de Sierra’. Refos - actuacld _de
consolidacio, adequaci6 i canvi d'usos. Gener 2017.
- Avaluacié Ambiental Estratégica Simplificada. Malg 2017

En data 19/06/2017 el técnic que sotasigna realitza informe de 'assumpte de referéncia.

Generalitat de Catalunya
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Situacio

L'ambit objecte del present expedient es troba ubicat a I'Est de la poblacié de Bagergue,
concretament a la Parcel'la 227 del Poligon 2 del TM de Naut Aran (Val d'Aran). Les
coordenades UTM que permeten la seva ubicacié sén: X = 329194 Y = 4731932 (ETRS89).

La Llei d'Urbanisme estableix que per a la reconstruccié i rehabilitacié de les masies i cases
rurals que calgui recuperar | preservar, per raons arquitectoniques, historiques,
paisatgfstiques o socials, cal que estiguin incloses en un cataleg especific de planejament _
urbanistic. o

En el present expedient es proposa recuperar el conjunt de “Prat de la Sierra", amb l'objecte
de destinar-lo a us residencial i restaurant. Les principals caracteristiques sén:

!

[ Vivenda 13985 m% | |
Restaurant 322,02 m” |+
Total 461,87 m”

Paral-lelament, s6n necessaries un conjunt d'actuacions complementaries: Zona
d'aparcament, vialitat, zona d’equips, etc. amb una superficie total de 117,23 m?.

2. ABASTAMENT

ABASTAMENT SEGONS DOCUMENTACIO PRESENTADA

La documentacio presentada exposa que I'abastament es realitzara a partir de la xarxa
municipal. ‘

CONSIDERACIONS

En relacié a I'abastament, en linforme de data 01/06/2017 (expedient UDPH2017001636),
es requeria adjuntar la seglient documentacio:

.............................................

S'empraran les dotacions del Pla Hidrologic de la part espanyola de la |
Demarcacio Hidrografica de 'Ebre (2015 — 2021) aprovat pel RD 1/2016 de 8 de |
gener (BOE nuim. 16 de data 19/01/2016). |
[

3.- Justificacié de connexié de I'edificacié a la xarxa municipal (Informe de I'Ajuntament

*[I“‘f Generalitat de Catalunya
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3. SANEJAMENT
SANEJAMENT SEGONS DOCUMENTACIO PRESENTADA

La documentaci6 presentada exposa que les aiglies residuals seran depurades mitjangant
una EDAR propia, i amb un abocament per infiltraci6 en el terreny.

El planol A.03 grafia la ubicacié de 'EDAR.

CONSIDERACIONS

En relaci6 al sanejament, en informe de data 01/06/2017 (expedient UDPH2017001636), es
requeria adjuntar la seglient documentacio:

1.- La documentacié presentada planteja una EDAR propia amb un abocament per
infiltracio en el terreny.

......................................................................

infiltracié en el terreny.

2.- Atenent que es projecta una EDAR propia, s'haura de sollicitar la corresponent
Autoritzacié d’Abocament, d'acord amb l'establert als articles 245 i seglients del RD
606/2003 de 23 de maig que modifica el RDPH (en especial l'article 260).
L'Autoritzacié d'Abocament es sol-licitara davant el Departament d'Autoritzacions de
I'Agéncia Catalana de I'Aigua (que avaluara la suficiéncia del sistema depuratiu
adoptat).

3.- Les aigiies pluvials procedents de teulades i superficies impermeables, no hauran
de passar pel sistema de depuracio. Destacar que el sistema de gestio i evacuacio
d'aiglies pluvials no podra originar cap afecci6 a terrenys externs al sector. Aixi
doncs, els propietaris de les parcel-les, seran responsables de garantir aquesta
consideracié, quedant obligat a Pexecucié a la seva costa de les obres
complementaries que es consideressin necessaries per a evitar que es produeixin,
aixi com a les indemnitzacions que en el seu cas es poguessin derivar,

4. HIDROLOGIA - HIDRAULICA. INUNDABILITAT. DPH/ZP

Analitzant el conjunt “Prat de la Sierra”, s'observa que existelx un desnivell de més 30.m

respecte_la llera, de I'Arriu_Unhola (a una distancia minima de 60 m respecte el marge

esquerre), es considera que el conjunt d'edificacions no es veurien afectades per
inundacions de I'esmentada llera, complint-se.amb,_ els usos establerts _en_funcid_de. la.-

AT s A S a R R AR AR A AR AR AR R S AR AR P P A PP P A B TR T e
.................................................................................................
....................................................................................

........................................................................
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No obstant, per poder. realitzar les. obres de. rehabilitacio de la_construccid en Sol No

........................................................................................

Urbanitzable, i independentment de l'exposat en el present Pla Especial, s'haurd. de
sollicitar. Autoritzaclo_d’Qbres en Zona.de Policia de lleres, seguint seguira I'establert als

“articles B2 a 54 del RD 849/1986 d'11 d'abril pel qual s'aprova el Reglament de Domini
Pablic Hidraulic, | posteriors modificacions. L'expedient sera instruit per I'’Agéncia Catalana

Slgnal electronicament IAT t 1 [ 1 : ' .

aﬂz“c‘pﬁ'ssz.’?'bﬁ.“;lw de I'Aigua, obtenint-se la corresponent autoritzacio per part de I'Organisme Hidraulic
r Gil

B e tea  competent

14:47:55 CEST

Rad:Técnic Unitat

Geslio DPH de la

Demarcacié Territorial

de Llalda

Lloc : Llelda

5. CONCLUSIO

En conclusié, examinada la documentacié presentada, i en relacid a I'article 6 de la Llei

EL?’!"c‘p‘iE&‘.’?Tﬁﬁ‘a"“"‘ 21/2013 de 9 de desembre d'Avaluacié Ambiental, S'INFORMA que el Pla Especial de

fancifigiras Vaz-Roma ) 5 v s . . ' e
Bl cataleq de “l'auviatge Borda de Slerra’. Refés — actuacié de consolidacid, adequacio | canvi-
14:59:43 CEST pL - 2 —doLau SE e e .

s o e pue d'US0S. Gener 2017, no. suposara un_impacte sianificatiu.en. relacié al. vegtor.aiaua. (atenent

Bomechtuen 12 Ublcacio de ledificacio, I'ocupacio prevista, i el fet que es proposa instal-lar una EDAR
propia per a depurar les aigiies residuals generades).

/ No obstant, caldra donar compliment a la documentacio6 requerida a l'informe de
data 01/06/2017 (expedient UDPH2017001636), en relaci6 a L'ABASTAMENT, i al

PRI | SANEJAMENT.

Dala 12017 i

11:52:33 CEST v

ggﬁg&ﬂﬂﬁ%‘-‘ammme Paral-lelament, cal tenir en compte que per a poder realitzar les obres de rehabilitacio
Cap dola Unial de la construccié en Sal No Urbanitzable, | independentment de I'exposat en el present
d'lnspeccld (e.l.) . L, J ”p p =g p

Koo Hokdn Pla Especial,.s’haura de sol-licitar Autoritzacié d'Obres en Zona de. Policia de lleres,.

seguint seguira l'establert als articles 52 a 54 del RD 849/1986 d’11 d'abril pel qual .

“s'aprova el Reglament de Domini Public Hidraulic, i posteriors modificacions.
‘Uexpedient sera instruit per "Agéncia Catalana de I'Aigua, obtenint-se la corresponent
autoritzacié per part de 'Organisme Hidraulic competent

El present informe s'emet sense perjudici dels altres informes / autoritzacions que puguin ser
necessaries d'altres Organismes de I'Administraci6 Central, Autondmica o Local. Tanmateix
sera de compliment l'article 25.4 del TRLA, l'article 78 del RD 367/2010 de 26 de marg de
modificacié de diversos reglaments (entre el que es troba el Reglament del Domini Pablic
Hidraulic) i el 78.1 del RD 1290/2012 de 7 de setembre de modificacié del Reglament del

Domini Pdblic Hidraulic.

Lleida, 19 de juny de 2017
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proteccio civil

MM Generalitat de Catalunya
m Departament d’Interior O

Servels Terrilorials a Lleida

Sra. Josse Teres Cinca

Cap de I'Oficina Territorial d'Acci6 i Avaluacié Ambiental
Departament de Territori i Sostenibilitat

Serveis Territorials a Lleida

C. Clot de les Monges, 6-8, 3a planta

25007 Lleida

Assumpte: catdleg especific de masies i cases rurals, en edificacid existent al Prat
de la Sierra, al nucli de Bagergue, al terme municipal de Naut Aran
(U17/043-OTAALL20170052).

En relacié amb I'assumpte de referéncia i després d'haver estudiat la informacié aportada
(memoria, avaluacié ambiental estratégica simplificada, informes sectorials i planols de la
infraestructura), us comunico que, per les caracteristiques d'aquest projecte, no té
afectacions envers els riscos i la proteccié civil.

No obstant aixd, pel que fa al risc d'incendi forestal, la Direccié General de Proteccié Civil,
sens perjudici de les prescripcions técniques que des de la Direccié General de Prevencio,
Extincié d'Incendis i Salvament s'indiquin, recorda que en les noves previsions d'usos del .
sol s’haura d'assegurar el no augment significatiu del risc d'incendi forestal, per efecte de
Taugment de Ta_perillositat o de la vulnerabilitat. A més a més, i atés que es preveuen
‘treballs_en zones de risc_d'incendi forestal per la seva vulnerabilitat, es recomana _
T'aplicacié, durant la fase constructiva i de funcionament, de les mesures. de prevencio
d'incendis forestals establertes en el Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s'estableixen
‘mesures de prevencié d’incendis forestals.

Cordialment,

CPISR-1  Signat

digitalment per

Sergio CPISR-1 Sergio

Turmo Turmo Peruga
Data: 2017.06.20

Peruga 08:07:11 +02'00"

Sergi Turmo Peruga
Teécnic de Proteccié Civil

Lleida, 20 de juny de 2017

Vallcalent, 1 Referéncia: STLL2017 0019

25006 Llelda
Tel. 973 03 29 00
Fax. 973 03 29 10
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Conselh i Generau d'Aran

ASSUMPTE INFORNME COMISSION AUVIATGE

SOL:LICITANT : DEPARTAMENT DE TERRITOR! | SOSTENIBILITAT

TITOL DOCUMENTACIO : 96PL CATALEG EDIFICACION PRAT DE SIERRA
BAGERGUE

DIRECTOR TECNIC : Luis GARCIA OTEYZA

NUM. REG. D’ENTR. : 967

DATA REG. D’ENTR. 11 de Mali de 2017

LEGISLACION APLICABLA:

» 1ef 9/1993, de 30 de setems, deth Patrimdni Culturau Catalan

o Lei 1/2015, de 5 de hereuer, deth Regim Especiau d'Aran.

+ Normes Subsidiaries ¢ Complementaries deth Planejament dera Val d’Aran aprovades
definitivaments eth 18 de gér deth 1982,

» Decret 78/2002, de 5 de marg, deth Reglament de proteccion deth patrimoni arqueologic
a paleontologic.

» Decreét legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, peth quau s'aprove eth téxte rehonut dera Lei
d'Urbanisme.

INFORMIE:

Aguest informe s'emet d'acdrd tamb era veracitat des donades dera documentacion aportada
peth sollicitant, sense perjudici de tercers e sauvant eth dret dera propietat, atau coma de
servitud de lums e vistes reguladi pera jurisdiccion civiu. Es licéncies urbanistiques non
exclodissen as sons beneficiaris de des responsabilitats civils o penaus en exercici des

activitats.

NUM. REGISTRE ENTITAT: 0609018 - CIF: P-7500011-G

- Objécte der informe:

Pr'amor dera sollicitud d'infome per part deth Departament de Territori | Sostenibilitat enta
eméler Informe sus eth “Pla especial de catdleg especific de masies | cases rurals. Cataleg
d'edificaci6 existent en Prat de la Sierra, en nucii de  Bagergue. Terme municipal de Naut
Aran. (Exp. U17/043 — OTAALL20170052) de conformitat tamb aquerd que prevée er article 6
dera Lel 21/2013, de 9 de deseme, d'Avaloracion Ambientau, sus eth procediment
d'avaloracion amblentau simplificada, conjuntament tamb er art. 46.3 e era disposicion
Addicionau Dusau, apartat 1 f), dera Lei 9/1993, de 30 de seteme, deth Patrimonl Culturau

Catalan.

Eth PE deth Cataldg prevé er assolidament, adequacion e cambi d'usatge d'un auviatge,
documentat ja en s. XVill, integrat per casa e borda, andues edificaclons de planta baisha,
pruméra planta e planta dejos cobérta, alinhades e escalonades en terren, as quaus s'accedis
a traués deth pati plagat en laterau ést, e tot eth conjunt entorat de prats e uart dera madeisha
propietat. Se trape plagat dehdra deth nucldu urban de Bagergue, en camin dera Ribera, sn,
ena partida de Sierra, mes forga propér ad aguest,

Passeg dera Liberlat, num. 16, 25530 VIELHA, Tel 973 64 18 01, Fax 973 64 17 69
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Se pretén destinar era edificacion plagada més ath ndrd, era antica bérda der auviatge, a
restaurant, en tot que se recupére er usalge residenciau entara dusau edlficacion, plagada ath

sud.

Observacions:

Era prepausa s'analize des des punts d'enguarda que segmssen
A) CONJUNT PATRIMONIAU

Maugrat que cadastraument se detecte qu el mscrlta coma abitatges ei notori qu'enes darrérs
tempsi s'an destinat a usatge agropecuari.

Fra prepausa respécte substanciaument es volums existents,

Er article 77 des Normes Subsidiaries (NNSS) de Naut Aran regule “Els conjunts dels
"aublatges” i-les edificacions modéliques dels ftipus de construccié tradicional no podran
moadificar-se de manera substancial’,

Enes darréres decades s’an hijut dus cossf annéxes ena fagada meridionau deth ¢os principau,
era antica vivenda, que son dehdra d’ordénacion, tamb cobértes non armonizades tamb eth
principau e .murs perimetraus de bldcs de hormigon e cobértes d'uralita. Aguesti volums, non
inscrits en cadastre s'elimingn ena prepausa, ¢d que se considére contribufs ara dignificacion
deth conjunt,

Per contra, ena fagada nérd dera antica borda que se vo destinar a restaurant, se i hig. ath
portau fa existent, un cancelh enta dar accés directe ara pruméra planta, que se destinara a
sala menjador. Eth bastiment d'aguest cancelh non se considére ua modificacion substanciau

entar auviatge,

. Per ¢d que hé as dubertures, se prevé daurir naues hiestres mantien era tipologia tradicionau,
Ena cobérta dera zdna restaurant, se mantié era aparenga dera antica borda, tamb escasses
lucanes. Per contra, ena part viuenda se prevée era dubertura de lucanes, d'acord normatiua.
Totun, mos preocupe qu'ena pala deth tresvent orientat tath sud, se | prepausen dues lucanes
exoesswament juntes qu'incomplissen tamb er article 70. 2 d:

d} Espals sota-coberta. ... considerant la supesficie de Ia plania que {6 una al¢aria lliure superfor a 1,5 metres.... En el
suposit dutllitzar-se llucanes, Paxtensid global de les matelxes no suparard una lercera part de la fongftud de la
coberla (veure figura nim. 8). Les llucanes hauran de disposar-se en una tinfea fllera horitzonlal i no afectaran la
continuttal de fa linla.de la barbacana. Les ffucanes tindran una amplada maxima «'1 melre | duran un revasﬂment de

fusta o pissarra.

NUM. REGISTRE ENTITAT: 0605018 — CIF: P~-7500011-G
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- Se mesuram a 1,5m de nautada, era nautada computabla coma utila, era era tresau part dera
longitud "I, (veir figura 5), ei inferiora as dus métres des dues lucanes que se prepausen.

Conclusions:

Se valore positivament era prepausa presentada a excepcion des dues lucanes presentades
en tresvent dera cobérta meridionau.

-

Se recomane er emplec de |dsa vielha o de ldsa naua de més celh tamb talh manuau
irregular.

Ei per tot aquerd que s'informe FAVORABLAMENT eth “PE Cataleg d'edificacié existent en
Prat de la Sierra, en nucli de Bagergue” CONDICIONAT a ua solucion adequada a normatiua
entara dubertura/dubertures ena pala meridionau dera cobérta.

E enta qu'gtau conste as eféctes oportuns se liure eth present informe,

—

icent " Elisa Ros Barbosa

Arquitecte técni Airau de Patrimoni Culturau

Oficina Tecnicg/d'Urbanisme

Passeg dera Libertat, num. 16, 25530 VIELHA, Tel 973 64 18 01, Fax 973 64 17 69
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PROPOSTA D’INFORME ANIBIENTAL ESTRATEGIC

1) Identificacio de I'expedient

Pla especial urbanistic del cataleg especific del “Auviatge Borda de Sierra”, al terme
municipal de Naut Aran (expedient: U17/043 -OTAALL20170052).

2) Antecedents

El 23 de marg de 2017, I'Ajuntament de Naut Aran, va sol-licitar informes als Serveis
Territorials del Departament de Territori i Sostenibilitat a Lleida.

Pel que fa als aspectes ambientals, el Pla especial urbanfstic és un suposit d'avaluacio
ambiental estratégica simplificada. '

3) Descripcié de la proposta

El Pla t& com a objecte 'adequacié i consolidacié de l'edificaci6 "Auviatge Borda de
Sierra’, datada entre 1765 i 1780, a fi i efecte de destinar-la a I'ls de restauracio.

Es proposa el manteniment i millora de la volumetria de I'edifici original, I'eliminacié dels
edificis annexes sobreposats al volum principal, la construccié d’un nou volum de 12,85
m? i I'habilitacié d’un espai d'aparcament per a vehicles. Els materials exteriors utilitzats
en les actuacions de reforma i construccié seran els propis de la zona (parets de pedra i
coberta de bigues de fusta i acabats de pissarra).

Quadre de superficies previst:

Edifici original
Us Superficie (m*) | Us Superficie (m°)
Planta baixa Habitatge 17,58 Restaurant 173,82
Planta primera__| Habitalge 68,90 Restaurant 122,50
Planta golfa Habitatge 53,37 - -
Total Habitatge 139,85 Restaurant 296,32
Nou volum a construir
Us Superficie (m”)
Planta baixa Dipdsit | bomba | 12,85
Planta primera | Porxo 12,85
Total 25,70

Serveis previstos:

- Aigua potable: l'edificacié es troba connectada a la xarxa d'aigua potable |
municipal, i no es preveu canvis en aquest subministrament d'aigua potable |

existent.

Clol de les Monges, 6-8
25007 Lleida

Tel. 973 03 18 00
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- Tractament de les aigiies residuals: s'instal-lara una fossa-filtre soterrada, amb
decantador, digestor i filtre biolégic, dimensionada per atendre les necessitats de
ledificacio.

- Subministrament eléctric i calefaccio: actualment l'edifici disposa d’electricitat,
mitjancant una escomesa propia que caldra millorar. També s’habilitara una

instal-lacio de GLP, propa, amb un tanc soterrat.
I

L'accés a l'edificaci6 es realitza a través del cami de la Ribera a Bagergue.

4) Consultes

S'han realitzat consultes a diferents organismes i institucions, d’acord amb T'article 30 de
la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacid ambiental.

Relacié de consultes Resposta rebuda
Agéncia Catalana de |'Aigua

Confederaci6 Hidrografica de I'Ebre
Departament d'Agricultura, Ramaderia, Pesca |
Alimentacié

Departament de Cultura

Seccio de Biodiversitat | Medi Natural

Serveis Territorials d'Urbanisme

Serveis Territorials d'Interior a Lleida X
Institut Cartografic i Geologic de Catalunya
Consell General d'Aran

IPCENA

L'informe emés pel Departament d’Interior considera que el projecte no té afectacié sobre
els riscos | la proteccio civil, perd es recomana que en I'execucid dels treballs s'adoptin
les mesures de prevenci6 d'incendis forestals vigents.

5) Consideracions

El Pla no afecta cap espai d'interés natural regulat segons el Decret 328/92, cap espai
inclos en la proposta de xarxa Natura 2000, cap zona humida de l'lnventari de zones
humides de Catalunya, ni a cap geozona de I'Inventari d’espals d'interés geologic.

E| Pla territorial parcial de 'Alt Pirineu i Aran (PTPAPA) i el Pla director urbanistic de la
Vall d’Aran (PDU VA) inclouen I'ambit afectat pel Pla especial urbanistic dins de la
categoria de ol de proteccio territorial, d'interés estratégic de muntanya. El Pla no afecta,
doncs, a sols protegits pel planejament de rang superior per motius ambientals.

La proposta no comporta canvis significatius en l'ocupacié de sol, doncs, al marge de la
recuperaci6 de I'edifici original de la borda, Unicament preveu la construccié d'un volum
que tindra una ocupacié en planta de només 12,85 m?, inferior a la superficie ocupada
pels volums annexes a eliminar (33,14 m?).

El document tampoc preveu 'extensio de les xarxes de serveis urbanistics existents per
tal de subministrar les edificacions, en la mesura que contempla sistemes autonoms

Clot de les Monges, 6-8
25007 Lleida

Tel. 973 03 18 00

Fax 973 03 18 03
Otaalleldates@gencal.cal
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d'abastament energétic i de gestié d'aiglies residuals, i no preveu canvis significatius en
el subministrament d'aigua i energia existents.

Els terrenys afectats pel Pla se situen relativament prop del riu Unhola, el qual te la
consideracié d'area d'interés faunistic i floristic. Les actuacions d'edificacio previstes no
tindran cap efecte sobre el riu i els habitats de ribera associats, si bé un hipotétic mal
funcionament del sistema de depuracié previst si podria repercutir negativament en la
qualitat de les aiglies del riu. En tot cas, 'abocament d'aiglies residuals depurades.

“s’hauran de tramitar davant I'Agénma Catalana de I'Aigua, moment en el qual caldra

justlﬂcar també la viabilitat del sistema de sanejament previst.

6) Fonaments de dret

Disposicions finals vuitena i onzena i article 29 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre,
d’'avaluacié ambiental.

Disposicié addicional 8a de la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat
administrativa.

Article 12 de la Llei 6/2009, del 28 d'abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes.

Article 103 del Decret 277/2016, de 2 d'agost, de reestructuracié del Departament de
Territori i Sostenibilitat.

7) Conclusions

- Emetre informe ambiental estratégic en el sentit que el Pla especial urbanistic del |
cataleg especific del “Auviatge Borda de Sierra”, al terme municipal de Naut Aran, no |
comporta efectes ambientals significatius. L.

~

- Assenyalar que caldra tramitar 'abocament d'aiglies residuals depurades davant
IAgéncla Catalana de 'Aigua |Just|f|car la viabilitat del sistema de sanejament previst. -

Lleida, 29 de juny de 2017

El técnic de I'Oficina Territorial La cap de I'Oficina Territorial

d’Acci6 | Avaluacié Ambiental
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RESOLUCIO
TES/ 12017, per la qual s’emet linforme ambiental estratégic sobre el Pla especial
urbanistic del cataleg especific del "Auviatge Borda de Sierra”, al terme municipal de Naut

Aran (exp. U17/043 - OTAALL20170052).

Fets

En data 23 de marg de 2017 va entrar als Serveis Territorials del Departament de Territori i
Sostenibilitat a Lleida la sol-licitud de I'Ajuntament de Naut Aran d'informes sobre el Pla
especial urbanistic del cataleg especific del “Auviatge Borda de Sierra”, al terme municipal
de Naut Aran. Des del punt de vista ambiental ['informe que cal emetre és el resultant del
tramit d'avaluacié ambiental estratégica SJmpllﬂcadaJ rad per la qual es va demanar a
I'Ajuntament que aportés la documentacio ambiental corresponent,

L'informe emés per I'Oficina Territorial d’Accid i Avaluacié Ambiental de Lleida, de 26 de juny

‘de 2017, proposa emetre informe ambiental estratégic en el sentit que no escau fer

avaluacié ambiental estratégica ordinaria, un cop examinada la documentacioé aportada i
tenint en compte les consultes efectuades i els criteris que defineix I'annex 2 de la Llei
6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacio ambiental de plans i programes.

El Pla té com a objecte |'adequacio i consolidaci6 de I'edificacié "Auviatge Borda de Sierra”,
datada entre 1765 i 1?80 _per destinar-la a Us de restauracid, amb el manteniment i mlllora ;

de la volumetria de l’ed|f10| original, I'eliminacié dels _edificis annexos sobreposats al volum
principal, la construccié d’un nou volum de 12,85 m? i I'habilitacié d’un espai d'aparcament

"per a vehlcles )

El Pla no afecta cap espai d'interés natural regulat segons el Decret 328/92, cap espai inclos

en la proposta de xarxa Natura 2000, cap zona humida de I'lnventari de zones humides de

Catalunya, ni cap geozona de ['Inventari d'espais d'interés geologic. D'acord amb el Pla

territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran i el Pla director urbanistic de la Vall d'Aran 'ambit esta_
dms de la categoria de sol de protecci¢ territorial, d’interés estrategic de muntanya._

La proposta no_comporta canvis significatius en l'ocupacié de sol, ja que, al marge de la
recuperacié de I'edifici original de la borda, nomes es preveu la construccié d'un volum que.
tindra una ocupacié en planta de 12,85 m inferior a_la_superficie_ocupada pels volums.

annexos a eliminar (33,14 m B

El document tampoc preveu I'extensio de les xarxes de serveis urbanistics existents per tal
de subministrar les edificacions, siné sistemes autonoms d’abastament energeétic i de gestio

d’aiguies residuals,

Els terrenys afectats pel Pla se situen relativament prop del riu Unhola, que té la
consideracié d'area d'interés faunistic i floristic. Les actuacions d'edificacié previstes no
tindran cap efecte sobre el riu i els habitats de ribera associats, si bé un hipotétic mal

“funcionament del sistema de depuracié previst podria repercutir negativament en la qualltat

de les aigties del riu. En tot cas, la valoracié de 'abocament d'aigiles residuals depurades.i
de la viabilitat del sistema de sanejament previst s’haura de fer per part de 'Agéncia

“Catalanade T A1gua

C. Clot da les Monges, 6-8, 3a planla 1/3
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Fonaments de dret

La disposicié final onzena de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental,
determina que soén aplicables els articles de caracter basic d’aquesta Llei a les comunitats
autdnomes un cop transcorregut un any des de la seva entrada en vigor. Aixi mateix, la
disposicio transitoria primera concreta que la Llei esmentada és aplicable a tots els plans

“Tavaluacié ambiental estratégica dels quals s'inicii a partir de la seva entrada en vigor.

La disposicié addicional vuitena de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de
I'activitat administrativa de I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de
Catalunya i d'impuls de l'activitat economica, estableix que, mentre no es dugui a terme
I'adaptacio6 de la Llei 6/2009, del 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes,.a la

“normativa basica continguda a la Llei de IEstat 21/2013, de 9 de desembre, seran

d'aplicacio les prescripcions de la Llei 6/2009 que no contradiguin la dita normativa basica,
d'acord amb les regles contingudes en la mateixa disposicio.

L'apartat 6.b).de la disposicio addicional vuitena de la Llei 16/2015, del 21 de juliol,

_determina que son objecte d'avaluacio ambiental estratégica simplificada els plans especials
urbanistics en sol no urbanitzable que desenvolupin planejament no avaluat.

Els articles 29 i seglients de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, regulen el procediment _

~d'avaluacié ambiental estratégica simplificada per emetre 'informe ambiental estratégic.

rll'grt]gle 12 de la Llei 6/2009, del 28 d'abril, estableix que I'érgan ambiental en relacio amb
tots els plans i els programes objecte d'aquesta Llei és el departament de I'Administracié de
Ta Generalitat competent en matéria de medi ambient. &7 7/\

Uarticle 103 del Decret 277/2016, de 2 d'agost, de reestructuracié del Departament de
Territori i Sostenibilitat, estableix que correspon a la Direccié General de Politiques-
Ambientals i Medi Natural exercir les competéncies que corresponen al Departament com a
drgan ambiental en matéria d'avaluacio ambiental de plans i programes.

El punt 2 de la Resolucio TES/120/2015, de 26 de gener, de delegacié de competéncies de
la persona titular de la Direccié General de Politiques Ambientals a favor de les persones
titulars de la Subdirecci6 General d'Avaluacié Ambiental i de les direccions dels serveis
territorials del Departament de Territori i Sostenibilitat en matéria d’avaluacido ambiental
estratégica, disposa que es delega en aquestes darreres la competencia que l'article 31 de
la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, atribueix a ['organ ambiental en
els suposits seglients: modificacions de planejament urbanistic general, llevat de les
relatives a plans directors urbanistics i normes de planejament urbanistic, i instruments de

| planejament urbanistic derivat, llevat dels casos en que el seu ambit afecta més d’'un servei

—1 Emetre_informe ambiental estrategic sobre el Pla especial _urbanistic del cataleg-
especlfic del “Auviatge Borda de Sierra’, al terme municipal de Naut Aran, en el sentit que.-
“fo s’ha de sotmelre a avaluacié ambiental estratégica ordinaria, atés que no té efectes

territorial.

D'acord amb els fets i els fonaments de dret exposats anteriorment,

Resolc:

—
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significatius sobre el medi ambient, amb la precisi6 que el sistema de depuracié ha de ser
valorat per I'Agéncia Catalana de 'Aigua. —

—2 Notificar aquesta Resolucié a 'Ajuntament de Naut Aran publicar-la al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya i al web del Departament de Territori | Sostenibilitat.

Contra aquesta Resolucié no es pot interposar cap recurs, sens perjudici dels que siguin
procedents en via judicial contra la disposici6 de caracter general que hagi aprovat el Pla, o
bé sens perjudici dels que siguin procedents en via administrativa contra l'acte d'aprovacio6
del Pla de conformitat amb larticle 31 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacio

ambiental.

D'acord amb 'esmentat article 31 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, I'informe ambiental
estrategic perd la vigéncia i deixa de produir els efectes que li sén propis si, una vegada
publicat en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, no s'ha aprovat el Pla en el termini
maxim de quatre anys des que es publiqui.

Lleida,

P. d. (Resolucié TES/120/2015, DOGC nim. 6804, de 5.2.2015)

Maria Dolors Tella i Albareda
Directora dels Serveis Territorials a Lleida

©. Clol de les Manges, 6-8, 3a planta 313

25007 Lleida
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Sr. alcalde
Ajuntament
CarrerBalmes, 2
25598 Salardu
Val d'Aran

Assumpte: Consulta d'avaluacié6 ambiental de! Pla especial del catdleg especific de
masies i cases rurals, edificacié existent de Prat de Sierra en Bagergue de Naut Aran.

Us notifico que la Comissié d'Urbanisme d’Aran en la sessi6 de 3 de juliol de 2017, ha
adoptat I'acord segiient, a reserva de la redacci6 que resulti de l'aprovacié de l'acta:

L’Ajuntament de Naut Aran ha tramés a I'Oficina Territotial d’Accié i Avaluacié Ambiental
de Lieida el Pla especial del cataleg especific de masies i cases rurals, edificacié existent
de Prat de Sierra en Bagergue, per tal de sotmetre’l a avaluacié ambiental estratégica
simplificada.

D'acord amb FParticle 30 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacid ambiental,
Idrgan ambiental consultara a les Administracions Publiques afectades per tal que
posteriorment pugui formular Pinforme ambiental estratégic.

Vist Finforme dels serveis técnics, els apartats valoratius del qual es reprodueixen a
continuacio:

Objecte
Rehabilitacio d'una masia per destinar-la a habitatge i restaurant.

Ambit d’actuacié
Finca rustica situada a 100m al nord-oest del nucli de Bagergue, a cota 1.430, amb accés
des del cami dera Ribera, que arriba fins 'ermita de Santa Margalida, 1km més al nord.

Existeix un conjunt compacte de planta rectangular (8x24m) orientat nord-sud de fres
edificacions: les dues principals tradicionals, adossades pel tester, que daten del s. XVIII,
de pb+1pp+sc, formen una masia o auviatge: l'edificacié destinada a habitatge se situa al
sud i ocupa 80 m2 de superficie i I'edificacio destinada a borda al nord, de 111,16m2s. Una
construccid petita (32,39m2) més recent s’adossa al sud i s'usa per galliner. La parcel-la on
s'ubica té una superficie de 4,37ha, l'ocupacio de les edificacions és de 224,39m2s i el
sostre total de 415,85m2st.
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La topografia és en pendent ascendent a nord, amb una diferéncia de cota d'uns 3 metres
entre el testers, el que permet accedir a la planta primera de la borda des de la cota
superior del cami.

L’actuacié afecta petites parts de 4 parcel-les més del mateix propietari, confrontants a la
principal, gue sumen una superficie de 117,23m2s.

Planejament vigent

e Pla terrtorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran aprovat definitivament pel Govern de
Catalunya en data 25.7.2006 i publicat, a efectes de la seva executivitat, en el Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya namero 7864 de 7.9.2006.

L'ambit esta inclos en el sistema d’espais oberts, sol de proteccio territorial de valor per
activitats econdomiques estratégiques compatibles amb el sél no urbanitzable, per possibles
dominis esquiables, que abasta tota [a vall del Varradés fins 'extrem est de la vall (punt
4.4.1 memdria PT), on es permeten els equipaments i instal-lacions necessaries.

El pla territorial potencia la recuperaci6 del patrimoni rural, perd no estableix condicions de
rehabilitacié de masies i cases rurals.

s Pla director urbanistic de la Val d'Aran, en endavant PDUVA, aprovat definitivament pel
conseller de Politica Territorial i Obres Publiques el 28.6.2010 i publicat en el DOGC en
data 20.7.2010 a l'efecte de la seva executivitat immediata, i modificacié aprovada
definitivament pel conseller de Territori i Sostenibilitat en data 20.1.2015 i publicada en
data 1.4.2015.

’ambit esta inclds en el sistema d’'espais oberts, sol de proteccio territorial de potencial
valor estratégic. La regulaci6 es remet al pla territorial i afegeix consideracions sobre les
edificacions i usos que es poden admetre en funcié de la seva aportacié a la millora dels
valors del sistema d’espais oberts (Tipus A: bordes i cabanes, entre altres, B: usas de l'art.
47, i C:interés public i infraestructures).

El PDUVA potencia la recuperacié de les masies i cases rurals i distingeix tres tipus
d’edificacions tradicionals que es poden trobar en sol no urbanitzable:

-Els Auviatges, assentaments tradicionals de la vall, conformats per diverses
edificacions destinades a habitatge permanent i bordes, formant un Unic conjunt
entorn un pati, prop dels nuclis i de les carreteres.

-Les Bordes, edificacions aillades vinculades als usos rurals, de dimensions
mitjanes, destinades a guardar herba, el bestiar i com a estada familiar en epoques
de sega.

-Les Cabanes, edificacions aillades de petites dimensions, construides pels propis
pastors a cotes altes, destinades al seu allotjament estival.



m Generalitat de Catalunya SCUVA/OQ387/2011 043675 / V13374925
WY Departament de Territori
i Sostenibilitat

En la memoria i en la normativa inclou un apartat especific dedicat als dos darrers tipus: les
Bordes i les Cabanes. S'indica que aquesta regulacié també és aplicable a les bordes
integrades en el primer tipus, els Auviatges. En funci6 de la seva dimensid, poden ser tipus
A (bordes i cabanes majors, separacio faganes grans >3,5m) o B (cabanes menors).

El PDUVA insta a redactar un inventari global —El Cataleg- de totes les edificacions rurals
amb valors, que encara no s’ha tramitat. Transitoriament s'estableix que a les
rehabilitacions els sera d’aplicacié les condicions d'edificacié de la zona 1, de casc antic,
amb les particularitats seglents:

-La planta de I'edificacié ha de coincidir amb P'existent

-Nombre maxim de plantes 2 en una fagana, pendent coberta 45°+/-2°, no celoberts.
-Vol de coberta 30cm en facana llarga i 15¢cm en el tester

-Finestres en el pla de coberta: Gnica filera, 1m amplada, separacié >2m, longitud
<1/3L

El PDUVA identifica les edificacions rurals i els habitatges rurals a preservar i a incloure en
el cataleg amb lestratégia 5.1. La Borda de Siérra es reconeix en el planol d'ordenacio
d'escala 1:10.000 i en les fitxes de pautes dels nuclis, pero no s’inclou en l'estratégia 5.1
de reconeixement d'edificacié existent.

En el titol VIl dedicat a les Bordes i Cabanes s’indica que Fobjectiu de la recuperacioé
d'aquests elements, sovint en desus, és la custodia del territori, la dinamitzacié economica,
la desestacionalitzacié turistica i establiment d’'un marc comu de regulacié a tofa la vall.
Els parametres principals de la seva regulacio son els seglents:

-Els usos permesos en aquests elements sén els propis del sol rustic, els del cataleg
de masies (excepte habitatge) i, a més, el de lieure familiar sempre en compatibilitat
amb l'activitat agraria de I'entorn.

-Criteris d'intervencié: no s’admeten ampliacions, elements constructius propis de la
zona, enderroc dels volums que malmeten l'aspecte exterior i perjudiquen el
paisatge, manteniment del volum, algada existent. Tampoc no s'admeten obertures
integrades en coberta, cal minimitzar obertures, s’estableixen amplades, superficies,
separacions i nhombre dels buits permesos en funcié de la dimensio.

-Condicions d'acabats: coberta de lloses, facanes de paredat tradicional o
arrebossat en cal, fusteries de fusta amb contravents. No s'admeten volums auxiliars
com porxos, cancells....

-Serveis: justificacié aigua, electricitat, sanejament, es poden connectar a xarxa si
esta situada a <200m del nucli, es permet una xemeneia i elements tecnics
soterrats.

-Entorn: manteniment perfil terreny, no es poden obrir nous accessos, mantenir el
caracter rural de la finca, tractament no pavimentat dels espais no ocupats per
Pedificacié, no es permeten tangues (excepte justificades sectorialment per activitat
o per protecci6), piscines, jardineria ornamental, figures de jardi i mobiliari exterior
no fix.

« Normes subsidiaries i complementaries de planejament aprovades definitivament per la
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Comissié Territorial d’'Urbanisme de Lleida en data 18.1.1982 i publicades al DOGC en
data 31.3.1982 a l'efecte de la seva executivitat (exp. 1981/38/V), d’abast plurimunicipal
de tots els municipis de la Vall: Arres, Bausen, es Bordes, Bossost, Canejan, Les,
Vielha e Mijaran, Vilamos i Naut Aran.

Les Normes subsidiaries de planejament es van redactar amb caracter plurimunicipal i amb
caracter complementari a un Pla general anomenat “Terzén de Pujolo o nucleo 1" en el
municipi de Naut Aran, aprovat definitivament en data 10.4.1968 i publicat al BOP de data
24.4.1969. Aquest planejament general supramunicipal era susceptible de modificacio i
revisi6 en cada municipi d'aquelles modificacions de les Normes que tinguessin una
incidéncia territorial limitada a un Gnic terme municipal.

Amb la revisio de les Normes subsidiaries de planejament del municipi de Naut Aran, en
endavant RNSP, aprovades definitivament pel conseller en data 20.6.2002 i publicades en
data 18.7.2002 (exp. 2001/000196/V), el Pla general plurimunicipal fou derogat per aquest
municipi i les Normes subsidiaries de planejament van deixar de tenir el caracter de
complementari.

Text refés articulat de la normativa de la RNSP, aprovat per la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Lleida en data 30.03.2005 i publicada al DOGC numero 4471 de data
16.09.2005. (exp. 2005/16826/V).

Modificacio de la RNSP, aprovada definitivament per la Comissié d’Urbanisme d'Aran en
data 8.3.2013 i publicada en data 4.4.2013 al DOGC numero 6348 (exp.2013/49716/V)
relativa a I'admissio dels usos d'interés public en el sol de proteccié especial, art. 126.

El conjunt d'auviatge esta situat majorment en sol de proteccié rustic, excepte 'extrem
sud, corresponent al annex sud que s’enderroca, que esta dins del s0l de proteccio
especial, on només s'admeten usos compatibles i hoves construccions vinculades als usos
agropecuaris, estacions d’esqui i interés public.

La RNSP no defineix cap actuacié o regulacié de les bordes existents, si bé admet (art.
119), amb caracter general, la reutilitzacié per habitatge de les construccions preexistents
si es manté la seva estructura essencial.

Descripcio de la proposta
La rehabilitacio del conjunt tradicional recupera Fhabitatge i configura un restaurant en la
borda.

La intervencié de reconstruccié manté els murs i faganes actuals dels dos edificis
principals, enderrocant Fannex sud. A partir del buidatge interior, es realitzara una nova
estructura interior de formigd que consolda les parets i una nova coberta, amb un nombre
de plantes de pb+1pp+sc en 'habitatge i de pb+1pp en el restaurant.

Es manté el volum global, si bé es rebaixa la cota de planta baixa uns 45cm per encabir les
dues plantes. S’obren noves finestres en totes les faganes, a l'est se suprimeixen les dues
de planta baixa de I'habitatge i 'enderroc de Fannex sud permet obrir la facana a un espai
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de balcé que enliaca amb la cota de la facana sud. En coberta s'afegeixen 5 llucanes i 3
xemeneies de ventilacid.

Es configura un nou annex al nord de dues plantes: en planta soterrani per instal-lacions
(grup de pressid) i en la planta baixa es configura un porxo o cancell accessible des del
cami gue és I'entrada al menjador del restaurant.

Es manté el pati de la fagana est principal, on es configuren els accessos als dos usos
diferenciats, sota el qual es disposen el diposit de gas i la depuradora. En la fagana oest es
rebaixa el terreny 80cm, al mateix nivell que l'interior.

Superficies:

Habitatge | Restaurant | Instal-lacions | Parxo | Garatge ext.
Planta
soterrada 12,85 35
Planta baixa 17,58 1738
Planta primera 68,9 1225 12,85
Pianta fumeral 53,37

139,85 357

Sostre total 496,85

A l'exterior s’intervé en tres arees:
-Al marge est del cami, configurant un aparcament per a 11 vehicles
-Al nord, on conflueix el cami d'accés amb el cami que és prolongacid del carrer
Pessola, per facilitar el gir i la connexid entre els dos camins. S'indica que els espais
es cediran un cop urbanitzats els espais ptblics.
-Al marge est del cami, front I'edificacio, es configura una construccié d'una planta
semisoterrada aprofitant el desnivell del terreny, amb coberta vegetal, de 35m2,
destina a grup electrogen d’emergéncia, estris llevaneu, magatzem i garatge.

S’indica que existeixen els serveis d’abastament d’aigua i escomesa eléctrica des de xarxa
publica i que es disposaran faroles d’enliumenat des del nucli.

S’aporta un estudi de la viabilitat economica de Factuacié en el qual s'indica el caracter
familiar de la promocio i uns costos d’urbanitzacié dels espais publics de 22.845€, dins
d'una inversié global de 558.755€.

Redactor: Luis Garcia Oteiza, arquitecte.

Consideracions

La peticié d’informe per part de 'drgan ambiental que inicia el tramit d'avaluacié ambiental
simplificada en base a larticle 6 de la llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacio
ambiental, demana la valoracié del possibles efectes sobre el medi ambient que pot
comportar el pla en relacié als aspectes d’ordenacié del territori, urbanisme i paisatge.
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Aixi, en relacié amb aquests aspectes, es valora I'adequacié de la proposta al planejament
territorial i general en tant garanteixen el desenvolupament sostenible definit per la
legislacié urbanistica com la utilitzacié racional del territori i el medi ambient.

La proposta es planteja com un pla especial de desenvolupament del projecte d'actuacié
especifica determinat per la DT 15.2 per a la rehabilitacié d’una masia en abseéncia de
cataleg.

El nivell de determinacié del pla especial és assimilable al del projecte d'actuacio
especifica que s’'informaria en base a la DT 15.2 del TRLUC. Cal assenyalar que el pla
especial no possibilita altres usos, no regula volumetries alternatives a les concretades en
planol ni inclou una normativa per posteriors llicéncies i en aquest sentit €s un pla especial
finalista a partir del qual es pot atorgar llicéncia,

Malgrat que la identificacié de l'edificacié de la Borda de ia Sierra en el PDUVA no és
univoca, es considera que és un element amb valors historics i arquitectonics tradicionals
que cal preservar. El fet que sigui un auviatge composat d’un volum d’habitatge i un volum
de borda fa que calgui complir, pel que fa al volum de borda, amb les determinacions del
titol VIl def PDUVA i les de la zona 1 per al volum d’habitatge.

Els elements comuns externs es valoren en el conjunt d’auviatge + borda, no només pel
compliment de la regulacié determinada per a les bordes. En aquest sentit es valora
positivament el nou edifici auxiliar semisoterrat de garatge i instal-lacions, Fadequacio viaria
de Fentorn en el marc de Particle 55.3 del RLUC ja que millora {a connexié entre els dos
vials del nucli i aporta una area d’aparcament, el nou volum d’instal-lacions és minim |
resta integrat en la topografia i permet la lectura diferenciada de I'element principal i el
tractament pavimentat que es considera minim per la implantacié de serveis soterrats i els
accessos als dos usos diferenciats.

La proposta és una reconstruccié de la volumetria original. En el document que se sotmeti
a aprovacio inicial caldria identificar clarament les diferencies de la proposta amb
l'edificacié existent, al menys en els elements seglients: cotes de paviments, algades de
plantes, alcades i pendents de coberta, estructura interior diferenciada de la paret exterior
que es conserva, arrencades del rafec de coberta i algades totals (ja que es rebaixa la cota
de paviment de planta baixa uns 40-45cm i la coberta es planteja amb menor pendent).

Caldria aportar dues seccions transversals (una per Phabitatge i Faltra pel restaurant)
sobreposant Pestat original i el final, ja que en la proposta son aspectes que no es
determinen clarament.

L'obertura de noves finestres en la facana oest es considera adequada a la tipologia
tradicional, excepte pel que fa a la finestra de proporcions horitzontals, impropia de la vall,
que caldra configurar en dues de proporcions quadrades o verticals.

Malgrat que és necessari un espai de cancell per accedir al restaurant, el nou porxo tancat
és un nou volum que sobresurt de la planta original, aspecte que no déna compliment a
I'article 123 del PDUVA i, per tant, cal suprimir-lo.
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Les noves llucanes del tester sud no s'ajusten a la tipologia indicada en el PDUVA ja que
sobrepassen la longitud de 1/3 maxima i, per tant, s’ha de suprimir una de les dues.

Pel que fa a l'auviatge, caldria mantenir la composicio original de buits, especialment en la
facana sud, ja que la proporcié de buit sobre ple es considera excessiva, inadequada a les
proporcions tradicionals de predomini del ple sobre el buit i, per tant, caldria minimitzar les
obertures.

En relacid al serveis, cal indicar els punts de connexié de la xarxa general d’aigua i
electricitat i aclarir si la depuradora té connexié amb una xarxa de sanejament o altre
sistema de gestié.

Quant a la gestié dels nous espais publics per 'ampliacié dels camins i aparcament, caldria
garantir la seva obtencié mitjangant conveni en el qual es pugui materialitzar la cessié si
s’aprova l'actuacid.

La proposta ha de contenir una justificacié especifica del compliment de les condicions de
reconstruccio de la borda integrada en I'auviatge determinada en el titol VIII det PDUVA.

Quant a la valoracié paisatgistica, cal aportar estudi paisatgistic en base a art. 48 TRLUC,
42 i 50 Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de
la legalitat urbanistica.

Fonaments de dret

Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislativ 1/2010, de 3 d’agost,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2008, de 18 de juliol.

Resolucio TES/757/2012, de 20 d'abril, de delegacié de competéncies de la persona titular
de [a Direccié General d'Ordenacié del Territori i Urbanisme en els comissions territorials
d’Urbanisme i la Subcomissié d'Urbanisme del municipi de Barcelona, publicada al DOGC
nim. 6117, de 27 d’abril de 2012.

Resolucié

-1 Emetre informe sobre el consulta d'avaluacié ambiental del Pla especial del cataleg
especific de masies i cases rurals, edificacio existent de Prat de Sierra en Bagergue, del
municipi de Naut Aran, amb les consideracions explicitades en Papartat de valoracio.

-2 Indicar a PAjuntament que aquest informe s'emet sense perjudici de la resolucié que
pugui adoptar-se definitivament quan s’elevi I'expedient a Forganisme competent.

-3 Notificar aquest acord a lajuntament i a I'Oficina Territorial d'Accié i Avaluacié

Ambiental.

Contra l'acord anterior, en tant que es tracta d'un simple acte de tramit que no decideix
directament ni indirectament el fons de l'assumpte, ni impedeix la continuacié del
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procediment, ni produeix indefensié o perjudici irreparable a drets o interessos legitims, no
es pot interposar cap recurs, sense perjudici que pugueu al-legar oposicio a I'esmentat
acord per a la seva consideracié en la resolucié que posi fi al procediment, de conformitat
amb el que disposa larticle 112. 1 de la llei 39/2015, d'1 d'octubre, del procediment
administratiu comu de les administracions publiques

L.a secretaria de la Comissié d’Urbanisme d’Aran

Digitally signed by CPISR-1 Raguel Gonzdlez Géllego
Date: 2017,07.11 14:00:36 CEST
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FIGHA 2 DE CATALOGO "BORDA DE SIERRA” EN BAGERGUE ( NAUT ARAN)

FICHA 2 DEL CATALOGO DE MASIAS Y CASAS RURALES DEL NAUT ARAN

1.DATOS BASICOS o e

LOCALIZACION
Lugar: Bagergue, entidad menor descentralizada del municipio del Naut Aran.

Direccién: Poligono 2 del Naut Aran (Bagergue)
Parcela 227. partida de SIERRA. NAUT ARAN (LLEIDA)
Cami deva Ribera, Bagergue, Naut Aran (LLEIDA)

DATOS CATASTRALES

Referencia catastral: de la finca 25233A0020022700001B, del inmueble 902080100CH23B0001EH
Poligono: 2

Parcela; 227

Superficie de la finca: 43.711 m”?

Fecha de la ultima transmision patrimonial: 23 de desembre

de 1999 (titulo por herencia de la familia Moga)

COORDENADES UTM

Después del levantamiento topografico realizado se
comprueba que segln el sistema de coordenadas UTM ,
Husp 31 ETRS8S, el cruce mas cercano al edificio de
referencia seria el Y 329300 y X 4732150

La altitud topografica media es de 1.430 metros

DATOS URBANISTICOS
Calificacion del suelo: Lo que es propiamente la edificacién principal se encuenira en suelo no

urbanizable (SNU), con categoria de ordinario, clave 7 en planos normativos, los cobertizos anexos por su
fachada sur se encuentran iguaimente en suelo no urbanizable (SNU), con categoria de proteccidn
especial, clave 8

Inventariado: En la documentacion del PDUVA, |a edificacion de esta ficha se reconoce en los elementos
del sistema de asentamientos, con el topdnimo de “Borda de Sierra”, plano ordinal 09 de los planos de
ordenacidn

En el PTPAPIA , GOV/ 78/20086 1a finca se engloba dentro del sistema de espacios abiertos, con la
categoria de suelo de proteccidn territorial, se regulacion se detalla en el art 2.8 del Annex

Grado de proteccién actual o identificacion del valor: Natural, edificacion tradicional de los usos y
costumbres y de la actividad humana relacionada con el medio natural.

El conjunto de edificaciones gue formaban el nlicleo social y familiar de actividad y subsistencia en el valle
de Aran conocido como “auviatge” habituaimente se localiza en los niicleos urbanos, en ocasiones existen
este tipo de unidades minimas de asentamiento y actividad humana fuera de las poblaciones. En este
caso su localizacién es a unos 200 metros del perimetro dei nticleo y bien comunicado por un camino
publico, por lo que de algiin modo, por distancia, casi puede considerarse en extension de la misma
poblacion.

Las propias edificaciones se armonizan perfectamente con el entorno, disponiendo un patio de labor,
huertos y una extensa finca para desarrollar una actividad agropecuaria
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FOTOGRAFIAS
Fotos del inmueble a preservar (volumen principal) y su entorno
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2. DESGRIPCION DE LA MASIA ACTUAL
VOLUMETRIA, ENTORNO PAISAJISTICO Y EPOCA DE CONSTRUCCION

“‘Borda de Sierra” y su finca de explotacidon anexa estan situadas colindantes con el perimetro
del pueblo de Bagergue (poblacion del Naut Aran) y consta de vivienda, y cuadra con pajar (borda)
unidos en un solo volumen, huertos y una finca de explotacién ganadera para pastos con una
superficie de 4,37 hectareas. Se sitla a unos 110mts del casco urbano de Bagergue por el costado
este y a 150mts por el costado sur. L.a finca dispone de una situacion privilegiada, lindando al norte con
parcela de explotacién, al sur y al este con parcelas agricolas de la misma propiedad y camino
publico , cami dera Ribera y al oeste con el rio Unhola y ofras fincas agricolas.

Tres edificaciones forman el conjunto actual; una borda de planta baja/semisotanc (111,16 m2)
utilizada para la estabulacién de animales y planta Zprimeralpajar (111,16m) con acceso directo desde

el camino, una vivienda con planta baja de 80,30 m*” planta primera de 80,30 m? con uso residencial,
a la casa y a la cuadra se accede desde el patio que dispone a su vez de portal abierto al camino,
finalmente existen unos volimenes anexos por su fachada sur destinados a gallineros y conejeras en
planta baja con unos 32,39 m? mas de superficie. El total de superficie ocupada es de 224,39 m?

Los muros de fachada son de piedra natural del pals, con aparejo irregular y material de la zona,
los forjados de madera de abeto del pais, todos los elementos de carpinteria, puertas, ventanas,
marcos son igualmente de madera de la zona, también las estructuras y los cierres de la cubierta,
siendo el material de cobertura de losa de pizarra también de extracciones de la zona.

El total de techo construido en la actualidad, es de 415,85m° En la vivienda se pretende la
habilitacion de la planta bajocubierta como es habitual en este tipo de edificios rehabilitados, en la
“borda” sin embargo el volumen de la zona de restaurante comprendera todo el ambito bajo la cubierta.

La vivienda se edifica en el afio 1765 y la cuadra- pajar anexa en el afio 1780.
USO ACTUAL Y TITULARIDAD

Actualmente la finca sigue en un régimen de explotacién agraria, recogiendo pastos y en la
crianza de animales domésticos. El inmueble en su mayor parte es usado como almacén de aperos y
pajar. La propiedad estd en manos de la familia Moga desde sus origenes. Todas las transmisiones
han sido por herencia en la misma familia

ESTADO DE CONSERVACION DEL INMUEBLE O CONJUNTO, SERVICIOS Y SITUACION DE
RIESGO

El estado de conservacion y mantenimiento es el adecuado para su uso practicamente como
almacén, es decir la conservacion de sus muros y cubiertas, para cualquier otro uso que quiera
plantearse adolece por completo de estabilidad o confort, su sencilla construcciébn no complica en
exceso su mantenimiento ya que con piedra y madera se tienen los materiales necesarios para elio.
La altitud topografica de mas de 1.400 metros y lo riguroso del clima invernal intensas nevadas
provocan esfuerzos importantes sobre sus cubiertas y muros. Cualdquier cambio de uso y la aplicacion
de las normativas que se requieran exigira una importante intervencidn e inversion, que
indudablemente dado el caracter de iniciativa privada como objetivo Ultimo debe de tener su
rentabilidad. Por sus caracteristicas de elemento patrimonial de paisaje cualquier intervencion
enfatizara esta condicién en detrimento de cualguier otra, con los condicionantes propios de la
seguridad y confort de los propietarios y de los usuarios, Es tan importante el conjunto de edificios
como $u entorno de actuacion, patio, muros de cerramiento, bancales y zonas libres perimetrales para
mantener su imagen paisajistica actual.
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La finca dispone de subministro eléctrico, conexién a red de agua potable, no dispone de
saneamiento por no ser necesario para su uso actual, alumbrado publico y acceso por carretera

asfaltada, cami dera Ribera

La zona donde se ubica segun la documentacién disponible no presenta riesgos naturales
destacables, no es zona inundable, no presenta riesgos en cuanto a avalanchas o derrubios, no esta
cecana a zonas boscosas que puedan generar riesgo de incendio. Urbanisticamente no se encuentra
en afectacién por futuras planificaciones ni su existencia y puesta en explotacion con otro uso puede
generar desequilibrios econémicos ni medioambientales por su tamafio y actividad prevista en el sector
servicios. Para la afluencia de usuarios se dispondra de espacio de aparcamiento de uso publico y se
aportaran sobre terrenos propios mejoras puntuales en la vialidad inmediata.

ACCESIBILIDAD DESDE CAMINOS PUBLICOS:

A la propiedad se accede por via plblica conocida como cami dera Ribera que proviene de la
cercana poblacion de Bagergue y que tiene continuidad como camino publico hacia la montafia, esta
via publica es perfectamente transitable por su galibo y pendientes.

PLANO DE LOCALIZACION
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3. JUSTIFICACION PARA SU RECUPERACION Y PRESERVACION

DESCRIPCION DE LAS RAZONES

Les razones para su recuperacién i preservacion se fundamentan en el interés histdrico, cultural
y como parte del patrimonio etnolégico de un modelo arquitecténico a preservar, estos conjuntos o
“auviatges”, en los pueblos por cuestiones de aprovechamientos urbanisticos a materializar, van
desapareciendo, ya que tampoco tienen una proteccion patrimonial especifica. En este caso concretoy
por el uso previsto es totalmente posible la conservacion integra del volumen y de muchas de sus
caracterfsticas originales, manteniendo también la relacion paisajistica existente con el entorno mas
cercano evitando que el conjunto acabe degradandose hasta hacerse irreconocible de sus rasgos
originales y caracteristicos. El tamafio y capacidad del establecimiento de restauracion previsto permite
una explotacion familiar cuyos titulares residirdn en la vivienda anexa que también se restaurarj,
componiendo asi una unidad productiva aungue en una actividad diferente a la que originalmente
determind su creacion

Ei abandono de los usos originales exige una revitalizacidon que evite su desaparicion, por
razones arquitecténicas, histéricas, medioambientales paisajisticas y sociales. Se justifica asi el
cumplimiento del art.47.3 de la LUC

4, DETERMINACIONES NORMATIVAS
TRATAMIENTO DE LA VOLUMETRIA

ORIGINAL

Se mantendran los volumenes originales adaptandolos a los requerimientos y necesidades
derivadas de los usos a implantar, las cubiertas mantendran su imagen pero incorporando en su formacion
los materiales requeridos por necesidades térmicas , acusticas, de proteccion al fuego y por supuesto

estructurales. Las fachadas mantendran su fisonomia basica de piedra y madera reconstruyendo y
consolidando sus aparejos que en zonas se encuenfran bastante dafiados. Se mantendran las texturas,
el cromatismo y el tamanio de las oberturas contenido y limitado,

VOLUMENES SUSCEPTIBLES DE SER UTILIZADOS PARA LOS USOS DEL ARTICULO 47.3 TRLUC

Se propone la recuperacion de los volimenes correspondientes a la vivienda y del destinado a
uso agropecuario (borda), se demoleran los anexos adosados por su fachada sur ya que parecen ser
claramente afiadidos a las construcciones originales y desvirtian el conjunto. Esto permitira recuperar
esta fachada de |a vivienda en una composicidn racional y clasica. Se mantienen las envolventes de
estos edificios diferenciadas por un pequefio cambio de altura respuesta a su implantacién sobre la
pendiente natural, los accesos principales a los edificios y sus recorridos, Los muros de mamposteria
se mantienen y consolidan, también el arbolado como elemento delimitador.

USO PROPUESTO

Se propone recuperar el uso de vivienda restaurandola de modo integral manteniendo sus
muros y las oberturas en una composicion simétrica como suele ser habitual en las construcciones
tradicionales, la vivienda de tamafio medio servira de alojamiento permanente al titular de la actividad.
La borda se cambiard de uso agropecuario a establecimiento de restauracién en sus dos plantas,
estimando un aforo maximo de unas 50 comensales. Se proyecta un establecimiento con periodos de
apertura invernal y estival por lo que se otorgara importancia también a la habilitacién de espacios al
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aire libre, principalmente por su fachada oeste para mantener el patio delantero en una configuracién lo
mas similar posible a la actual. Los huertos delanteros por |la fachada sur se seguiran trabajando para
producir productos hortelanos de consumo propio, conservando también los frutales existentes el resto
de arbolado de significacién paisajistica

VOLUMENES NO UTILIZABLES PARA LOS USOS PREVISTOS Y OTRAS LIMITACIONES

La reconstruccion y rehabilitacion del patrimonio arquitectonico rural respetara el volumen edificado
preexistente y la composicion volumétrica original previamente conocidas. Los materiales, los sistemas
constructivos, el volumen y la tipologia aparente de las edificaciones en suelo no urbanizable han de ser
los propios del ambito territorial donde estén emplazados. No existen contraindicaciones a los usos

previstos segtin el articulo 50.3 del TRLUC.
CONDICIONES DE ORDENACION, ENTORNO, EDIFICACION, SERVICIOS Y ACCESO

No se plantea ninguna alteracion destacable en la ordenacidn del entorno paisajistico. Se
mantienen las acometidas actuales de los servicios de, agua y electricidad. El camino de acceso actual
se encuentra en perfecto estado y asfaltado. Los servicios que se hayan de reforzar se ejecutaran a
coste de la misma promocién del establecimiento y la obra de rehabilitacion sin que suponga coste
adicional sobre los presupuestos de la municipalidad. Se instalard un sistema de estacién depuradora
con filtro biolbgico sobre terreno propio con sistema de filtrado de efluente sobre el terreno destinado al
huerto.

Se reforzara y complementard el alumbrado pulblico con sistema de alumbrado
anticontaminacién luminica, se colocard un tanque de almacenamiento de agua para el sistema de
extincién de incendios y un grupo generador para caso de fallo de energia. Anexo a la vialidad publica
se dispone sobre terrenc propio que sera cedido al sistema viario aparcamiento publico para la

afluencia previsible.

Todas las obras en la edificacién tendran en cuenta los materiales existentes, su cromatismo y
textura, también se respetara y potenciara la vegetacion existente en el conjunto y su entorno con

especies autéctonas adaptadas al clima.

5.LIMITACIONES PARA LA IMPLANTACION DE UN USO CONCRETO Y OTRAS

Las limitaciones seran las que la propia edificacién no pueda soportar sin pérdida de sus
condiciones bésicas que derivan del objetivo de su conservacion, los informes sectoriales indicaran las
recomendaciones y prescripciones en base a este objetivo. La licencia municipal para la edificacion en
suelo no urbanizable debe de fijar las condiciones especiales que se deben de adoptar, a cargo de las
personas interesadas, para la obtencién de los suminisfros necesarios y la consecucion de los niveles
de saneamiento adecuados, con las debidas garantias de seguridad, salubridad y no contaminacion,
que tengan en cuenta los riesgos geolbégicos, naturales y tecnoldgicos. Segun art. 51 TRLUC

Se preservan las tapias y muros actuales del conjunto y la zona habilitada de aparcamiento en
terrenos de la misma propiedad se hara en superficie y con la maxima adaptacién a la topografia y a

las condiciones de paisaje.
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(REFERENCIAS EN COORDENADAS UTM)
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TOPOGRAFIA ACTUAL DE LA EDIFICACION Y SU ENTORNO
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CUADRA

1431.85 143z, 11 : 143348
ENTRADA CASA ENTRADA CUADRA

1431,37

PATIO DE ACCESO

PLANTA BAJA ESTADO ACTUAL

Sc. cvadra = | 11,16 m2
Se. casa = 80,30 m?

Se¢. anexos (galinero y pocilga) = 32,93 m?
SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA = 224,39m?

T 1432.94

1434.52

BORDA
ENTRADA FAJAR

1434.39

PLANTA PRIMERA ESTADO ACTUAL

Sc.cvadra= 111,16 m2
Sc. casa = 80,30 m?
SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA = 191,46 m?2

ESTADO ACTUAL DE EDIFICIOS FPLANTAS



