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1. NATURALESA, OBJECTE | ABAST DE LA MODIFICACIO

Aquest document té la consideracié de modificacié puntual de les NNSS de Naut Aran,
per a la millora de I’accessibilitat universal en els edificis d’habitatges existents, mitjancant
la incorporacié d’ascensors o qualsevol altre element que garanteixi la supressio de les
barreres arquitectoniques.

La modificacié puntual déna resposta a un triple
objectiu:

a) Adaptar el planejament urbanistic general de Naut Aran a la Llei 13/2014, de 30
d’octubre, d’accessibilitat, que en la seva disposicié addicional segona estableix que:

“(..) 1. El planejament urbanistic general ha d’incorporar les determinacions
pertinents per a fer possible la instal-lacié d’ascensor segons la legislacié sectorial
aplicable en edificis preexistents, tenint en compte les condicions que estableix la
legislacié urbanistica. (...) 3. Mentre el planejament urbanistic general no inclogui les
determinacions a que fa referéncia I’apartat 1, a fide donar una resposta agil i eficacg
a les sol-licituds d’intervencié en edjificis preexistents per a la instal-lacié d’ascensor
gue no s’ajustin al planejament urbanistic aplicable, els ajuntament han de tramitar
una modificacié puntual del planejament urbanistic vigent per a incorporar les
determinacions esmentades. La modificacié s’ha de tramitar i aprovar definitivament
en el termini maxim de dos anys des de I’entrada en vigor d’aquesta llei (...)”

b) Millorar les condicions d’habitabilitat dels habitatges existents en sol urba amb Us
residencial, construits amb una llicéncia o una autoritzacid sol-licitada abans de
I’entrada en vigor del decret de desplegament de la Llei 13/2014, de 30 d’octubre
d’accessibilitat, i a tal efecte possibilitar I’autoritzacié d’actuacions de supressié de
barreres arquitectoniques en edificis existents en els casos en qué les uniques solucions
tecniques possibles no s’ajustin als parametres i condicions edificatories definides a la
normativa urbanistica de les NNSS.

C) Preveure i regular la possibilitat de permetre I’'ocupacié dels espais privats o del domini
public quan es justifiqui la impossibilitat técnica o econdmica d’instal-lar aquests
elements a I’interior de I’edjifici existent, tot garantint, en qualsevol cas, la funcionalitat
del sistema o espai afectat.

2. PROMOTOR

El promotor d’aquesta modificacioé puntual és I’Ajuntament de Naut Aran d’acord amb el
gue estableix Iarticle 76.2 del Text refés de la Llei d’Urbanisme i la seva tramitacié queda
regulada pels articles 80, 85 i 96 del mateix text legal.

3. MARC LEGAL

El Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme, en endavant TRLUC, disposa a l'article 97 que: “(...) 3. Les propostes de
modificacié d’una figura de planejament urbanistic requerides per a permetre la instal-lacid
de serveis comuns exigits per la legislacié sectorial en edificacions preexistents, sicomporten
la desafectacié de sols reservats a sistemes urbanistics o I'ocupacié d’espais privats
inedificables, han de justificar:

a) Les raons técniques o economiques que facin inviable qualsevol altra solucio.
b) El manteniment dels estandards de reserva minima de terrenys per a sistemes

urbanistics establerts per la legislacié o pel planejament urbanistic i de la funcionalitat
del sistema urbanistic afectat, si es dona aquest suposit.
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C) El manteniment de les condicions adequades de ventilacid, assolellament i vistes de
les edificacions veines, quan es redueix la distancia respecte a aquestes edificacions.

I, Papartat 4 estableix que: En els casos a quée fa referéncia I’apartat 3, els espais ocupats
pels serveis comuns esmentats no computen a efectes del volum edificable de la parcel-la
ni de les distancies minimes de I’edificacio als limits de la parcel-la, a d’altres edificacions o
a la via publica.”

En el mateix sentit, cal entendre-ho per aquells edificis en situacié de féra d’ordenacié
i els volums disconformes, d’acord i amb les condicions previstes a I’article 108 del mateix
text legal.

L’article 59 de la Llei 13/2014, de 30 d’octubre, d’accessibilitat, determina que: “(...) Els
elements necessaris per a la instal-lacié d’ascensors en edificis existents, inclosos vestibuls,
replans i accessos als habitatges, o qualsevol altre element que tingui per finalitat la
supressid de barreres arquitectoniques, no sén computables als efectes d’ocupacio de sol,
volum edificable ni distancies minimes entre edificacions contiglies o limits de parcel-la en
els suposits i les condicions que estableix la legislacié urbanistica. (...)”

Finalment, cal considerar I'article 24.4 del Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre,
pel que s’aprova el text refds de la Llei del Sol i rehabilitacié urbana que estableix que: “(...)
Es possible ocupar les superficies d’espais liures o de domini public que siguin indispensables
per a la instal-lacié d’ascensors o altres elements que garanteixin I’accessibilitat universal,
aixi com les superficies comunes d’Us privatiu, com ara vestibuls, replans, sobrecobertes,
sortints i porxos, tant si s’ubiquen al sol com al subsol o a la volada, quan no sigui viable,
tecnicament o economicament, cap altra solucié i sempre que quedi assegurada la
funcionalitat dels espais lliures, dotacions i altres elements del domini public.

Els instruments d’ordenacié urbanistica garanteixen I'aplicacié de la regla basica que
estableix el paragraf anterior, bé permetent que les superficies no computin als efectes del
volum edificable ni de distancies minimes a llindes, altres edificacions o a la via publica o
alineacions, bé applicant qualsevol altra técnica que, de conformitat amb la legislacio
aplicable, aconsegueixi la mateixa finalitat.

Aixi mateix, I’acord ferm en via administrativa a qué es refereix I’apartat 2, a més dels efectes
que preveu l'article 42.3, legitima I’ocupacio de les superficies d’espais lliures o de domini
public que siguin de titularitat municipal, i I’'aprovacio definitiva és causa suficient perquée
s’estableixi una cessid d’us de la volada pel temps en qué es mantingui I’edificacio o, si és
procedent, la seva requalificacio i desafectacié, amb alienacio posterior a la comunitat o
agrupacio de comunitats de propietaris corresponent. Quan sigui necessari ocupar béns de
domini public pertanyents a altres administracions, els ajuntaments poden sol-licitar al seu
titular la cessié d’Us o desafectacid d’aquests, la qual procedeix, si s’escau, de conformitat
amb el que preveu la legislacié reguladora del bé corresponent. (...)”

4. JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA | OPORTUNITAT DE LA MODIFICACIO

De conformitat amb |'article 97 del Text refés de la llei d’urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, cal justificar la necessitat de la iniciativa, I’oportunitat i la
conveniéncia amb relacio als interessos publics i privats concurrents. Aquest factor queda
degudament justificat per la necessitat d’adaptar el planejament general a les necessitats
d’accessibilitat en les edificacions existents, tot donant compliment als objectius i principis
continguts en la Llei 18/2007, de 28 de novembre, del dret a I’habitatge; en el Reial Decret
Legislatiu 1/2013, de 29 de novembre, mitiancant el qual s’aprova el text refés de la Llei
general de drets de les persones amb discapacitat i de la seva inclusié social; en la Llei
13/2014, de 30 d’octubre, d’accessibilitat | en el Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30
d’octubre, mitiancant el qual s’aprova el text refés de la Llei de Sol i rehabilitacié urbana.
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En definitiva la conveniéncia i oportunitat de la modificacié es justifica en la necessitat (1)
d’eliminar les barreres arquitectoniques dels edificis construits amb anterioritat a la
normativa vigent, abans esmentada i (2) de garantir que els habitatges disposin dels
requisits que els facin accessibles a persones amb mobilitat reduida o amb altres dificultats
d’interaccié amb I’entorn, que es troben en situacié de desigualtat, a causa de I’existeéncia
d’aquestes barreres fisiques.

Cal dir que al terme municipal de Naut Aran existeixen promocions d’habitatge que no
disposen d’itineraris d’accés practicables segons es determina a les normes de supressié de
barreres arquitectoniques actuals i que la mateixa tipologia edificatoria impossibilita poder
disposar d’ascensor o altres sistemes a I'interior de I’edifici per a suprimir aquestes barreres.

Amb aquesta modificacié puntual es pretén donar resposta a les necessitats de les
persones amb diversitat funcional i a les creixents demandes socials d’una poblacié cada
vegada més envellida. Els edificis d’habitatges haurien d’anar assolint progressivament les
condicions d’accessibilitat, ja sigui per satisfer les necessitats immediates dels seus usuaris
0 com per a previsid per a les necessitats futures.

5. SITUACIO | AMBIT

L’ambit de la modificacié6 puntual on és d’aplicacié la regulacié prevista en aquest
document es situa en sol urba i el constitueixen tots aquells edificis d’habitatge existents,
segons s’han descrit a I'apartat 2.b) d’aquesta propia modificacid, que d’acord amb els
requisits de la Llei 13/2014, de 30 d’octubre d’accessibilitat, o segons estableixi la normativa
d’accessibilitat que la substitueixi, no disposin d’ascensor i/o accés adaptat.

Concretament:

a) Enrelacio a les parcel-les edificades en que s’ha exhaurit la possibilitat d’ampliacio ja
sigui perque s’ha exhaurit el sostre maxim edificable i/o ja sigui perquée I'ampliacio
superaria qualsevol de les condicions d’edificacié regulades per cadascuna de les
claus de les vigents NNSS.

b) La possibilitat d’implantacié de I'ascensor i/0 element que suprimeix les barreres
arquitectoniques objecte d’aquesta modificacié es circumscriu, prioritariament, dins
els espais privats (en els espais lliures privats d’illa situats a la part posterior o al lateral
de I’edificacid), o excepcionalment, en els casos en queé no és factible, es pot situar
en I'espai public. En tots els casos les intervencions han d’estar técnicament
justificades i han d’afectar el minim espai.

6. ESTUDI DE MOBILITAT

No s’incorpora un estudi d’avaluacioé de la mobilitat generada tota vegada que no és
preceptiu d’acord amb el que es regula a la legislacio vigent. Es a dir, segons I’article
3.1.b) del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de
la mobilitat generada, la present modificacié no ha d’incloure un estudi de mobilitat
generada.

7. MEMORIA SOCIAL

Aquesta Modificacié puntual no comporta, en cap cas, un increment del sostre edificable,
de la densitat de I’Us residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacié dels usos
establerts, ja que es mantenen inalterables els parametres urbanistics definits per les NNSS
de Naut Aran.

En conseqliéncia, podem considerar que no és necessaria la incorporacioé de la memoaria
social en aquest document.
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8. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMCA

D’acord amb I'article 59.1.e) del TRLUC cal aportar I’avaluacié economica i financera de
les actuacions a desenvolupar, i I'article 59.3 del TRLUC estableix que la memoria de la
modificacié del POUM ha de contenir un informe de sostenibilitat econdmica, amb la
justificacioé de la suficiencia i adequacio del sol destinat a usos productius, i la ponderacio
de I'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques de les administracions
responsables de la implantacié i el manteniment de les infraestructures i de la implantacio i
prestacioé dels serveis necessaris.

La present modificacié no comporta la implantacié de cap activitat, infraestructura i/o
servei. Aixi mateix, tampoc té incidéncia sobre les finances municipals, per la qual cosa es
considera innecessaria I’elaboracié d’un estudi economic i financer.

En tot cas les obres necessaries per a la implantacio dels elements per a la supressio de les
barreres arquitectoniques aniran a carrec de les persones interessades que costejaran
també, en el seu cas, la urbanitzacio i reurbanitzacié de I’entorn.

9. INFORME AMBIENTAL

D’acord amb I'article 118.4 del Reglament de la Llei d’urbanisme, les modificacions dels
plans urbanistics han de contenir un informe ambiental si es tracta de modificacions de
plans urbanistics sotmesos a avaluacié ambiental, o aquelles altres que tinguin alguna
repercussi6 ambiental. La modificaci6 puntual no modifica cap de les condicions
ambientals ja previstes en les NNSS, per la qual cosa es considera innecessaria la
incorporacio d’un informe ambiental.

10. NORMES URBANISTIQUES DE LA MODIFICACIO

S’afegeix al text de les normes urbanistiques de les NNSS una nova disposicié addicional,
que s’articula en la forma seguent:

Text normatiu vigent
DISPOSICIONS
ADDICIONALS Unica

Seran d’aplicacio les ordenances municipals vigents en el moment de I’aprovacio definitiva
d’aquest MPGO, en tot alld que no s’hi oposi, ni el contradigui, ni resulti incompatible.

Text normatiu proposat

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Primera: Seran d’aplicacidé les ordenances municipals vigents en el moment de
I’aprovacio definitiva d’aquestes NNSS, en tot alld que no s’hi oposi, ni el contradigui, ni
resultiincompatible.

Segona: Supressié de barreres d’accessibilitat

1. En els edificis existents construits en sol urba amb llicéncia sol-licitada amb anterioritat
a I’entrada en vigor del decret de desplegament de la Llei 13/2014, de 30 d’octubre,
d’accessibilitat, sera possible ocupar les superficies d’espais lliures o de domini public
gue siguin indispensables per a la instal-lacié d’ascensors o altres elements que
garanteixin I’accessibilitat universal, aixi com les superficies comunes d’Us privatiu, tant
si s’ubiquen al sol com al subsol o a la volada, quan no sigui viable, técnicament i

4
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economicament, cap altra solucié i sempre que quedi assegurada la funcionalitat dels
espais lliures, dotacions i altres elements del domini public.

2.  Amb caracter prioritari I’ascensor s’ha de situar a I’interior de I’edifici. Excepcionalment
i, sempre que es justifiqui, amb un projecte técnic, que la seva instal-lacié no és
técnicament possible ni economicament viable, previ informe favorable dels serveis
técnics municipals, es podra autoritzar la construccidé d’ascensors o altres sistemes, per
tal de suprimir les barreres a I’accessibilitat en edjificis existents d’habitatges plurifamiliars
i unifamiliars que formen part dels conjunts residencials, encara que superin els
parametres edificatoris vigents. Es prioritzara la instal-lacié de I’ascensor o serveis
necessaris a I’espai lliure privat situat a la part posterior o lateral de I’edificacio. Els costos
d’urbanitzacio i reurbanitzacié de I’entorn aniran a carrec de I'interessat.

3. En el cas en qué, aquests elements, Gnicament es puguin situar sobre sistemes, aquests
ascensors 0 serveis comuns podran ocupar, excepcionalment, les superficies d’espais
lliures o de domini public que siguin de titularitat municipal, mitjiancant la cessié d’us de
la volada, garantint en tot cas, la funcionalitat de I’espai. Per tal de discernir respecte a
la viabilitat de la proposta, caldra aportar la justificacio de la solucié técnica proposada
amb I'analisi corresponent de les alternatives, i la justificacidé expressa de qué es
garanteix la funcionalitat dels espais lliures, dotacions publiques i altres elements de
domini public, i sempre que es garanteixin les reserves minimes per a sistemes urbanistics,
en els termes de I'article 97.3 del text refés de la Llei d’urbanisme.

A les claus de zona d’antic i example, quan Unicament sigui viable la implementacio
de I'ascensor o altres sistemes per suprimir les barreres arquitectoniques en el sistema
viari, s’haura de tramitar i aprovar un pla de millora urbana amb I’objecte de garantir
i justificar técnicament que no hi ha altra solucié possible, que no es disminueix la
funcionalitat del sistema urbanistic afectat, i que no afecta negativament el paisatge
urba ni distorsiona la configuracio viaria de I’ambit on es troba inserit.

Aquesta condici6 s’aplicara també en altres edificis residencials que amb
independéncia de la seva qualificacio, i per rad de la seva situaci6 i especificitat,
s’hagin d’implantar ascensors o altres sistemes per tal de suprimir les barrers
arquitectoniques.

4. Els elements necessaris per a la instal-lacié d’ascensor i altres serveis comuns en edificis
existents d’habitatges plurifamiliars que formen part de conjunts residencials, inclosos
vestibuls, replans i accessos als elements privatius, o qualsevol altre element que tingui
per finalitat la supressié de barreres arquitectoniques exigits per la legislacioé sectorial, no
s6n computables als efectes d’ocupacio de sol, volum edificables ni distancies minimes
entre edificacions contigiies o limits de parcel-la.

5. Les obres d’instal-lacié de I’ascensor i altres serveis comuns necessaris no poden
menyscabar les condicions d’habitabilitat de I’habitatge o habitatges, tant del propi
com dels veins, establertes per llei. En qualsevol cas, s’ha de justificar el manteniment de
les condicions adequades de ventilacio, assolellament i vistes de les edificacions quan
es redueix la distancia entre elles.

Si se situa superant la profunditat edificable de I'edifici alineat a vial, s’haura de
mantenir una separacié obligatoria als limits laterals veins igual a I’excés de
profunditat superat i, com a minim d’1 metre. Quan la facana interior de I’edifici i el

5
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10.

11.

limit lateral del vei o veins formin un angle agut (inferior a 90°) no podra haver-hi cap
punt de I’envoltant de I'ascensor a menys d’l metre d’aquest limit. Aquestes
separacions es podran obviar només si hi ha mitgeres consolidades a condicié que no
estiguin en situacié de volum disconforme. En el suposit en qué es produeixi aquest
cas, només podra ser acceptable prévia formalitzacié de la conformitat del propietari
de la mitgera consolidada.

Es procurara en tots els casos o bé integrar la nova construccio a I’edificacio existent, o
bé establir un dialeg entre la nova construccié i I’edifici existent, emprant materials
admesos per les vigents NNSS i que tendeixin a minimitzar el volum i el pes de la nova
construccio.

En el cas d’edificis amb volums o facanes repetides, la solucié arquitectonica i les
caracteristiques de la construccio per a la instal-lacié de I'ascensor sera també Unica i
es repetira en tots ells.

L’alcada de la instal-lacié no podra superar I’'alcada maxima de I’edificacié existent.

En el cas d’edificis declarats béns protegits com a bé cultural d’interés nacional o
inclosos en catalegs municipals o plans especials de proteccidé per radé de llur valor
historicoartistic particular, aixi com aquelles edificacions incloses dins el centre historic,
caldra informe previ del departament de patrimoni del Coselh Genearu d’Aran, tant si
aquests elements se situen a I’interior de I’edificacio o en espais lliures privats.

Igualment, sempre que la instal-lacié de l'ascensor comporti afectacié del subsol,
declarat Bé Cultural d'Interés Nacional - Zona Arqueologica, el projecte haura de ser
valorat préviament per la Comissié d’Auviatge dels Conselh Generau d’Aran.

En el cas de futur enderroc de la volumetria ampliada o I’edifici sigui objecte d’una
reforma que permeti la instal-lacié de I’ascensor en el seu interior, el dret d’ocupar
I’espai public amb Us privatiu s’extingeix i, per tant s’ha de garantir la seva reversi6 com
a sistemes.

Aquesta normativa inclou els edificis fora d’ordenacid i els de volums disconformes, amb
la condicié que les obres que s’autoritzin no han de comportar augment del valor en el
cas d’expropiacioé o reparcel-lacio.
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11. RESUM DE L’ABAST DE LA MODIFICACIO
La present modificacié persegueix els seglients objectius:

1. Adaptar el planejament urbanistic a la Llei 13/2014, de 30 d’octubre, d’accessibilitat.

2. Millorar les condicions d’habitabilitat dels habitatges existents en sol urba amb Us residencial,
construits amb una llicéncia o una autoritzacio sol-licitada abans de I’entrada en vigor del
decret de desplegament de la Llei 13/2014, de 30 d’octubre d’accessibilitat, i a tal efecte
possibilitar I’autoritzacié d’actuacions de supressié de barreres arquitectoniques en edificis
existents en els casos en que les Uniques solucions técniques possibles no s’ajustin als
parametres i condicions edificatories definides a la normativa urbanistica de les NNSS.

3. Preveureiregularla possibilitat de permetre I’'ocupacio dels espais privats o del domini public
guan esjustifiqui la impossibilitat técnica o economica d’instal-lar aquests elements a I’interior
de I'edifici existent, tot garantint, en qualsevol cas, la funcionalitat del sistema o espai
afectat.

Amb la finalitat d’assolir aquests objectius s’afegeix, al text articulat de les normes urbanistiques
de les NNSS, una disposicié addicional segona per tal d’adequar les condicions d’habitabilitat i
d’accessibilitat en edificis existents construits, en sol urba, amb una llicéncia o una autoritzacié
sol-licitada abans de I’entrada en vigor del decret de desplegament de la Llei 13/2014, de 30
d’octubre d’accessibilitat, en els que, no sigui possible téecnicament o econdomicament la
instal-lacié d’un ascensor o I’adequaci6 dels espais de I'interior de I’edifici i que, per tant, la
solucié proposada no pot complir els parametres urbanistics del planejament vigent.

Silainstal-lacié d’ascensor o altres serveis comuns en edificis existents no és técnicament possible
ni economicament viable per I’interior de I’edifici, aquests elements podran ocupar els espais
privats inedificables i/o les superficies de domini public que siguin de titularitat publica,
mitjangant la cessid d’us de la volada o autoritzacid municipal tot garantint en tot cas, la
funcionalitat de I’espai ocupat.

Els elements necessaris per a la instal-lacié de I’ascensor en edificis existents inclosos vestibuls,
replans i accessos als habitatges, o qualsevol altre element que tingui per finalitat la supressid
de barreres arquitectoniques, no sén computables als efectes d’ocupacié de sol, volum
edificable ni distancies minimes entre edificacions contigiies o limits de parcel-la en els suposits
i les condicions que estableix la legislacié urbanistica.

Naut Aran, setembre de 2020

J.A, Mancifierias Vaz-Romero, arquitecte M. Parés Toll,arquitecte
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