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MEMORIA

1. Promotor, iniciativa i redactor

La present MODIFICACIO PUNTUAL DE NNSS DE PLANEJAMENT DEL MUNICIPI DE NAUT ARAN A
L’AMBIT DE LA UA-1 | DELS SOLS ADJACENTS EN EL NUCLI D’ARTIES, és una operacio
d’iniciativa publica, en quant és una figura de planejament general, tal i com s’estableix al
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme, i
la seva posterior modificacio Llei 3/2012, del 22 de febrer, aixi com al seu Reglament. A tals
efectes, el promotor d’aquesta Modificacié puntual és I’Ajuntament de Naut Aran.

El redactor del document és el Juan Antonio Mancifieiras Vaz-Romero, arquitecte de
I’empresa Mancifieiras/Parés, arquitectes associats s.l.p., amb seu al carrer Vilamari 72-74,
baixos i codi postal 08015 de Barcelona.

2. Ambit de la Modificaci6 puntual

La modificacié puntual integra els sols de la UA-1 ja gestionada, aixi com una petita area
adjacent de sol urba consolidat i una part dels sols integrants de la UA-2. Aquests sOls es
situen en el limit sud-est del nucli d’Arties, completant el teixit urba del nucli en aquest punt:

Concretament, I’ambit de la proposta llinda:
— Al nord i al’oest amb el teixit existent de casc antic.
— AVl’est amb el carrer dels Estudis i el barri de Plaus.

— Al sud amb el sol no urbanitzable.

Segons amidaments sobre aixecament topografic 1/1.000, I’ambit té una superficie de
11.597,21mz2.
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3. Antecedents urbanistics

Els sols inclosos en el present ambit de modificacié puntual han estat objecte en el passat
d’una série d’operacions i tramits que tenen incidéncia en les operacions futures que la
modificacié puntual pugui definir. Per altra banda, i amb el benentés que aquestes
operacions i tramits pretérits sempre s’han realitzat amb vistes a millorar I’ordenacio
urbanistica del nucli, un dels objectius generals d’aquesta modificacié puntual no sera una
altra que regularitzar-les i recollir-les dins del planejament vigent. Aquesta regularitzacié no
podra anar en detriment dels interessos publics o privats i s’haura d’atenir tan al marc
urbanistic vigent com a les determinacions legislatives en mateéria urbanistica.

3.1. Projecte de reparcel.laci6 de la UA-1 d’Arties

La UA-1 d’Arties va ser delimitada per les Normes Complementaries de I’any 1981 i recollida
per la Revisié de les Normes subsidiaries i complementaries de la Val d’Aran al municipi de
Naut Aran de I"'any 2002, amb I’objectiu de “cosir” el teixit viari existent a ponent del nuclii el
carrer Rei Joan Carles | i la zona de la placa del Prat de la casa.

La seva definici6 anterior a la nova generacio legislativa urbanistica iniciada amb la Llei
2/2002, de 14 de marg, d’urbanisme, per al foment de I’habitatge assequible, de la
sostenibilitat territorial i de I"autonomia local, I’eximia de realitzar les reserves per habitatge
de protecci6.

En el moment d’abordar el desenvolupament de la UA-1 es va detectar que les amplades
dels vials previstos havien quedat obsolets als requeriments actuals, concretament, I’anella
perimetral de la nova peca residencial preveia una amplada de 3,5m en contacte amb els
teixits tradicionals de casc antic (clau 1). Una altra qiestié important a resoldre era la
continuitat viaria amb la UA-2 on el tracat previst pel planejament no era possible sense la
expropiacio de I’edificacié consolidada amb llicéncia municipal.

Per altra banda, la Llei 1/2005, de 26 de juliol, vigent en aquells moments determinava en el
seu article 57:

Article 57

Plans d'ordenacio urbanistica municipal

1. Els plans d'ordenaci6 urbanistica municipal son l'instrument d'ordenacié urbanistica integral del territori i poden
abastar un o més d'un terme municipal.

2. Correspon als plans d'ordenacié urbanistica municipal, com a minim:

a) Classificar el sol, amb vista a I'establiment del régim juridic corresponent.

b) Definir el model d'implantacio urbana i les determinacions per al desenvolupament urbanistic, d'acord amb el
que estableix l'article 3.

c) Definir I'estructura general que cal adoptar per a I'ordenacié urbanistica del territori i establir les pautes per a
fer-ne el desenvolupament.

d) Determinar les circumstancies que en poden produir la modificacio o la revisio.

3. Els plans d'ordenacié urbanistica municipal han de reservar per a la construccié d'habitatges de proteccié
publica, amb caracter general, com a minim, el sol corresponent al 20% del sostre que es qualifiqui per a I'Gs
residencial de nova implantacio, tant en sol urba com en sol urbanitzable. Els plans d'ordenacié urbanistica
municipal també poden qualificar sol per a la construccié d'habitatges objecte d'altres mesures d'estimul de
I'nabitatge assequible establerts per la legislacidé corresponent. En el cas de plans d'ordenacié urbanistica
municipal de municipis de més de deu mil habitants i capitals de comarca, i de modificacions de plans
d'ordenacié urbanistica municipal de qualsevol municipi que comportin un canvi en la classificacié del sol no
urbanitzable, s'ha de reservar per a la construccié d'habitatges objecte d'altres mesures d'estimul de I'habitatge
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assequible, com a minim, el sol corresponent al 10% del sostre que es qualifiqui per a I'Gs residencial de nova
implantacio, tant en sol urba com en sol urbanitzable.

Les comissions territorials d'urbanisme, a proposta municipal, poden disminuir les reserves que estableix aquest
apartat en els sectors amb densitats inferiors a vint-i-cinc habitatges per hectarea que, per llur tipologia, no siguin
aptes per a la construccioé d'habitatges protegits.

4. Les reserves per a la construccio d'habitatges de proteccio publica s'han d'emplagar evitant la concentracio
excessiva d'habitatges d'aquest tipus, d'acord amb el que estableix l'article 3.2, per tal d'afavorir la cohesid
social i evitar la segregacio territorial dels ciutadans per raé de llur nivell de renda.

5. El planejament urbanistic general o derivat, segons que correspongui, ha de determinar la localitzacié
concreta de les reserves per a la construccio d'habitatges de proteccié publica mitiancant la qualificacio de
terrenys per a aquesta finalitat, la qual es pot vincular a un regim especific de proteccié publica. El planejament
ha de preveure els terminis obligatoris per a l'inici i per a I'acabament de la construccié d'aquests habitatges.

Va considerar-se que aquesta reserva que la llei establia indiscriminadament per a tot el
territori sense tenir en compte les caracteristiques i les necessitats de cada municipi,
resultava incoherent per les caracteristiques del municipi i, en concret, per les claus previstes
en la UA-1, cosa que va confirmar-se posteriorment amb I’aprovacié de la Llei 3/2012, del 22
de febrer que eximeix el municipi de Naut Aran d’aquesta obligacio.

A partir d’un procediment endegat I’any 2007, en data 28 de desembre de 2016 es va
aprovar inicialment el Projecte de reparcel-lacid, que va ser aprovat definitivament per la
Junta de Govern Local en data de 6 d’abril de 2017.
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Aixi, a partir de I'aprofitament urbanistic que atorgava el planejament vigent, corresponent
al sol qualificat com a Ampliacié de casc (clau 2, plurifamiliar) i Residencial eixample 3 (clau
3), es va reordenar I’ambit amb un model d’ordenacié segons edificacié aillada bifamiliar
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que era del tot compatible amb el model vigent, majoritariament de parcel.la unifamiliar
amb jardi.

En virtut de I’esmentat anteriorment el projecte va establir, tot i mantenint I’aprofitament de
cada propietari final, unes cessions de vial complementaries que havien de fer-se efectives
en el moment de la inscripcio registral.

La cessi6 complementaria, corresponent a un total de 918,38m2, garanteix la funcionalitat
de I'anella viaria prevista i la continuitat amb la UA-2 a mitjancant el carrer de Victor Ledn
Pérez, tal i com es pot veure a I’esquema.

Aquest acord entre Ajuntament i propietaris del sector es va consolidar juridicament
mitjiancant la signatura d’un conveni urbanistic, aprovat definitvament pel Ple de
I’Ajuntament en sessio ordinaria del 17 de desembre de 2015 i publicat, a efectes de la seva
executivitat, en el BOP de Lleida numero 84 del 3 de maig de 2016. Dit conveni ve a recollir
els ajustos introduits per la reparcel-lacio i justifica el manteniment dels drets finals dels
propietaris un cop aplicada la cessi6 complementaria de vial.

Tal com es pot veure en el quadre que segueix, els aprofitaments de cada parcel.la es
calculen segons la superficie de la mateixa abans de la cessi6 complementaria (superficie
de calcul):

parametres de calcul

sup. calcul edificabilitat ocupacio densitat cessio vial

m2 IEN st (m2) % sol (m2) rati uts. % sol (m2)

7.786,83 4.049,96 1.557,37 22 918,38

3d 1 778,75 | 0,5201 405,00( | 20,00% 155,75( | 2/700m2s 2 14,12% 109,99
3d 2 1.949,72| | 0,5201 1.014,09| | 20,00% 389,94| [ 2/700m2s 6 4,90% 95,44
3d 3 694,50( | 0,5201 361,22| | 20,00% 138,90| | 2/700m2s 2 21,27% 147,69
3d 4 695,00( | 0,5201 361,47| | 20,00% 139,00| | 2/700m2s 2 20,80% 144,59
3d 5 696,63| | 0,5201 362,32| | 20,00% 139,33 | 2/700m2s 2 10,05% 69,99
3d 6 2.972,23| | 0,5201 1.545,86| | 20,00% 594,45| | 2/700m2s 8 11,80% 350,68

Aquests aprofitaments resultants es mantenen, tal com es pot veure al quadre segient, un
cop feta la cessio viaria:

parametres de regulacio

sup. edificable edificabilitat ocupacio densitat

m2 IEN st (m2) % sol (m2) rati uts.

6.868,45 4.049,96 1.557,37 22

3d 1 668,76 | 0,6056 405,00| | 23,29% 155,75| | 2/700m2s 2
3d 2 1.854,28| | 0,5469 1.014,09| | 21,03% 389,94 | 2/700m2s 6
3d 3 546,81( | 0,6606 361,22| | 25,40% 138,90/ | 2/700m2s 2
3d 4 550,41| | 0,6567 361,47| | 25,25% 139,00/ | 2/700m2s 2
3d 5 626,64| | 0,5782 362,32| | 22,23% 139,33/ | 2/700m2s 2
3d 6 2.621,55| | 0,5897 1.545,86| | 22,68% 594,45 | 2/700m2s 8

Tot i que els ajustos introduits no vulneren els drets privats i suposen una millora per al sistema
public de vialitat, resulten incoherents amb el planejament vigent que haura de modificar-se
per a consolidar-los dins del seu marc urbanistic.
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El projecte d’urbanitzacié s’aprova definitivament en data 23 de juny de 2016 i les obres
executades son rebudes per I’Ajuntament de Naut Aran i ’EMD d’Arties Gards en data 20 de
marc¢ de 2019.

Posteriorment s’han aprovat els corresponents projectes de parcel.lacié de les finques 2 i 6.
Tal com es pot veure en el quadre que segueix, aquestes parcel.lacions no alteren la
superficie total de sol edificable ni el sostre ni el nombre d’habitatges:

sup. edificable edificabilitat ocupacio densitat

m2 IEN st (m2) % sol (m2) rati uts.

6.868,45 4.049,96 1.557,37 22

3d 1 668,76| | 0,6056 405,00| | 23,29% 155,75| | 2/700m2s 2
3d 2 1.854,28| | 0,5469 1.014,09| | 21,03% 389,94| [ 2/700m2s 6
par. 1 628,42 330,00 129,00 2
par. 2 600,82 354,09 131,94 2
par. 3 625,04 330,00 129,00 2
3d 3 546,81| | 0,6606 361,22| | 25,40% 138,90( | 2/700m2s 2
3d 4 550,41/ | 0,6567 361,47| | 25,25% 139,00| | 2/700m2s 2
3d 5 626,64| | 0,5782 362,32| | 22,23% 139,33| | 2/700m2s 2
3d 6 2.621,55| | 0,5897 1.545,86/| | 22,68% 594,45 [ 2/700m2s 8
par. 1 635,66 373,57 143,57 2
par. 2 687,43 399,75 153,75 2
par. 3 696,77 404,61 155,62 2
par. 4 601,69 367,93 141,51 2

Els sOls, per tant, de la UA-1 es poden considerar a dia d’avui uns sols urbans consolidats tot i
que el planejament vigent mantingui la definicié de la unitat d’actuacié que va donar-ne
origen.

3.2. Llicéencia d’edificaci6 en la UA-2

L’objectiu d’aquesta unitat d’actuacio, també delimitada en les Normes Complementaries
de I’any 1981, és el de concloure la urbanitzacié del teixit viari existent a la part sud-est del
nucli en la zona de la placa del Prat de la casa i I’obtencid i urbanitzacié de les zones verdes
previstes en el Pla Especial de millora urbana UA-2 vigent.
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Aqguest poligon d’actuacié urbanistic ja ha estat desenvolupat i les cessions i urbanitzacio
executades. El sector es troba edificat en més del 80% i només queda vacant el sol
edificable situat a I’est de I’ambit, del qual, la parcel.la confrontant al carrer Victor Leon
Pérez forma part de la present modificacié aixi com la parcel.la situada a I’altra del carrer, ja
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edificada. Es aquesta parcel.la edificada el motiu de la incorporacié d’aquests sols dins la
Modificacié puntual, ja en els procés d’urbanitzacio i edificacié d’aquesta part de I’ambit, el
vial es va desplacar respecte les previsions del planejament, la qual cosa va comportar que
avui en dia part de I’edificacié consolidada es situi sobre la reserva viaria vigent.

Els sOls, per tant, de la UA-2 es poden considerar a dia d’avui uns sols urbans consolidats tot i
que el planejament vigent mantingui la definicié de la unitat d’actuacié que va donar-ne
origen.

3.3. Altres ajustos al sistema viari

L’Ajuntament necessitava disposar, amb caracter immediat d'una porcié de terreny,
propietat de la senyora Echazarra, situat entre el final del carrer Sacortia i el nou vial resultant
de la reparcel-lacié de la UA-1 d’Arties, per a poder destinar-la a I'obertura de la sortida del
carrer Sacortia per tal donar continuitat a la trama viaria d’aquesta part del nucli historic
d’Arties.

Les fotografies seguents il-lustren I’estat dels esmentats terrenys en el moment d’execucié de
la UA-1 Arties. D’acord amb I'aixecament topografic actual, la superficie d’aquests terrenys
és de 69,00m2:

Area Parc:
69,00 m2

Aqguest soOls estan qualificats pel planejament vigent com a Zona de casc antic, clau 1, i
impedeixen la comunicaci6 del carrer Sacortia —actualment en cul de sac- amb la nova
vialitat executada per la UA 1 d’Arties.
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Resulta del tot necessaria I’obertura del carrer Sacortia per tal de donar sortida al carrer,
evitant el cul de sac actual, i aixi millorar tant la mobilitat com la seguretat enfront d’incendis
d’aquesta part del nucli d’Arties, amb una xarxa viaria avui en dia insuficient. Aquesta
operacio és doncs d’interés public per I’Ajuntament de Naut Aran.

Per tal d’aconseguir aquesta porcio de terreny de propietat privada i destinar-la a I'obertura
del vial, es va tramitar un expedient per a permutar la porcié de terreny municipal dins la UA-
1 d’Arties, de superficie 69 m2, i qualificada com a sistema de serveis tecnics, per la porcio
de terreny de 69 m2 propietat de la Sra. Echazarra, actualment qualificada com a Casc
antic, clau 1.

D’acord amb la reparcel-lacié aprovada i la urbanitzacié efectuada la parcel.la de serveis
técnics té una superficie de 156,65 m? i es van permutar 69,00 m2 d’acord amb la proposta
recollida en la present Modificacié puntual, qualificant la resta de serveis técnics com a
zona verda, clau J.

4. Estat actual

Des d’un punt de vista topografic, els sols de la modificacié puntual sén relativament plans
en sentit est-oest (entre el teixit preexistent de casc antic i I’actual barri de Plaus), mentre
gue en sentit nord-sud tenen una pendent ascendent que no arriba al 5% (entre I'actual
carrer dels Estudis i el sol no urbanitzable).
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Des del punt de vista de les preexistencies, els sols de la UA-1 ja han estat urbanitzats segons
el model en anella previst pel planejament vigent amb una série d’ajustos en la seccid i la
traca recollits pel projecte de reparcel-lacié aprovat, tal com s’explica en el punt anterior.
Aqguesta urbanitzacié es considera dons definitiva ja que dona resposta a les necessitats
d’accessibilitat d’aquests sols i el seu entorn.

Pel que fa al tram viari que connecta la UA-2 amb la UA-1, a efectes practics també s’ha
ajustat el seu tracat amb I’objectiu de mantenir les edificacions consolidades al sud-oest de
I’ambit.

En relacié al teixit de casc antic situat en el limit oest de I’ambit, aquest té la configuracio
propia dels antics assentaments amb configuracié de raim en illes de gran mida, amb la
particularitat de I’existéncia d’uns sols publics que I’espongen internament i faciliten el seu
acceés des del carrer dera Hont, aixi com d’un solar privat no edificat que ha estat objecte
del conveni esmentat en el punt anterior.

5. Estructura de la propietat

Tal com s’exposa en el punt 3 d’aquesta Memoria, la UA-1 ja ha estat executada en base als
projectes de reparcel-laci6 i urbanitzacié aprovats. Segons aixo, I’estructura de la propietat
resultant a dia d’avui ja resta recollida en el cadastre amb la resta de finques incloses en
I’ambit de la present modificacio:
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referéncia cadastral titularitat
58985 02 CH2259N Privat a concretar
58985 20 CH2259N Privat a concretar
58985 27 CH2259N Privat a concretar
58985 29 CH2259N Ajuntament de Naut Aran
58985 39 CH2259N EMD Arties
58985 47 CH2259N Ainhoa Rodriguez Teixidé / Amador Rodriguez Teixido
58985 48 CH2259N Amaya Echezarra Aramburu
58985 49 CH2259N Amaya Echezarra Aramburu / José Antonio Bruna Vilanova
58985 50 CH2259N Isabel Tersa Nart
58985 51 CH2259N Ajuntament de Naut Aran
58985 52 CH2259N Francisca Vidal Espafa
58985 54 CH2259N Amaya Echezarra Aramburu
58985 55 CH2259N Amaya Echezarra Aramburu
58985 56 CH2259N Francisca Vidal Espafia
58985 57 CH2259N Francisca Vidal Espafa
58985 58 CH2259N Francisca Vidal Espafa
58985 * CH2259N Amaya Echezarra Aramburu
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6. Fonamentlegal

La Modificacié puntual del POUM objecte d'aquest expedient, s'efectua en base a la
legislacié vigent en mateéria urbanistica, que correspon al DL 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme i la Llei 3/2012 del 22 de febrer, de modificacio
del text refés de la Llei d’urbanisme. Concretament:

— L’article 96 que estableix que la modificacié de qualsevol dels elements d'una figura de
planejament urbanistic queda subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la
seva formacio. Cal afegir que la present Modificacié puntual no comporta cap dels
suposits recollits pel punt c) del mateix article, motiu per qual resta exempta de les
particularitats que estableixen els articles 99 i 100.

— L’objecte de la Modificacié puntual s’ajusta a les finalitats expressades en |’article 58.

— La tramitacio s'ajustara al procediment establert a I’article 85 del Text refés de la Llei
d’urbanisme, i en general als articles que siguin d'aplicacié en el Capitol Il Formulacio i
tramitacio de les figures de planejament urbanistic del Titol Tercer de la mateixa Llei.

— ElI document de Modificacié puntual per a la seva aprovacio inicial i tramits posteriors,
conté les determinacions propies de la seva naturalesa i finalitat, degudament
justificades i desenvolupades, aixi com la documentacié que requereix |'article 59,
adequada a les necessitats i naturalesa del contingut del Pla.

7. Planejament vigent
El marc del planejament urbanistic i territorial vigent ve establert per les figures seglients:

— Revisié de les Normes subsidiaries i complementaries de la Val d’Aran al municipi de Naut
Aran (NNSS de Naut Aran), aprovades definitivament pel Conseller de Politica Territorial i
Obres Publiques, en data 20 de juny de 2002.

— Text refés articulat de les Normes subsidiaries de planejament, amb el vistiplau de la CTU
de Lleida de 30 de marcg de 2005.

— Pla territorial parcial de I’Alt Pirineu i Aran, aprovat definitvament pel Govern de
Catalunya, en data 25 de juliol de 2006 i publicat al DOGC nim. 4714, de 7 de setembre
de 2006.

— Pla director urbanistic de la Val d’Aran, aprovat pel Conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques, en data 28 de juny de 2010 i publicat al DOGC num. 5674 de 20 de juliol de
2010, i Modificacié del Pla director urbanistic de la Val d’Aran, aprovada definitivament
pel Conseller de Territori i Sostenibilitat en data 20 de gener de 2015 i publicada al DOGC
nam. 6843 d’1 d’abril de 2015.

La incidéncia principal d’aquestes figures sobre la Modificacié puntual que ara es planteja
s’exposa a continuacio:

7.1. Revisio de les NNSS i complementaries de la Val d’Aran al municipi de Naut Aran

Les NNSS de Naut Aran defineixen la delimitacio i I'ordenacié de la UA-1 i la UA-2 (inclosa i
parcialment inclosa en I’ambit de la present modificacié puntual) en el seu article 153;

10
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Art. 153 “ARTIES”
()

3. Unitat d’actuacio UA-1

3.1. Objectius

L’objectiu d’aquesta Unitat d’actuacio, ja delimitada en les Normes Complementaries de I’any 1981 és la poder
“cosir” el teixit viari existent a ponent del nucli i el carrer Rei Joan Carles | i la zona de la plaga del Prat de la

casa.

3.2. Ambit

L’ambit de la UA-1 10.535,00 m2 100 %
3.3. Superficies

Residencial (Clau 3d) 7.927,77 m2 75,25 %
Residencial (Clau 2) 389,00 m2 3,70%
Viari 2.218,23 m2 21,05 %

3.4. Cessions

La posici6 i superficie de les cessions de vialitat venen fixades pels planols normatius de la serie O.2.

3.5. Condicions d’ordenacio, edificacio i Gs

La regulacié dels aprofitaments sera la de la qualificacié urbanistica que correspongui a la clau urbanistica
fixada en el planols normatius.

3.6. Condicions de gestid

El sistema d’actuacio sera pel sistema de compensacié mitjangant I’instrument de gestio adient.

4. Unitat d’actuacio UA-2

4.1. Objectius

L’objectiu d’aquesta unitat d’actuacio, ja delimitada també en les Normes Complementaries de I’any 1981, és la
poder concloure la urbanitzacié del teixit viari existent a la part sud-est del nucli en la zona de la plaga del Prat
de la casa i I’obtenci6 i urbanitzacié de les zones verdes previstes en el Pla Especial de millora urbana UA-2

vigent.

4.2. Ambit

L’ambit de la UA-2 9.220,00 m2 100 %
4.3. Superficies

Ordenacio especifica (Clau 3e) 4.539,45 m2 49,23 %
Serveis técnics 50,00 m2 0,54 %
Zona verda (Clau J) 2.328,60m2 25,26 %
Viari 2.301,94m2 2497 %

4.4. Cessions

La posicio i superficie de les cessions de vialitat venen fixades pels planols normatius de la série O.2.

4.5. Condicions d’ordenacio, edificacio i s

La regulacio dels aprofitaments sera la de la qualificacié urbanistica que correspongui a la clau urbanistica
fixada en el planols normatius.

4.6. Condicions de gestio

El sistema d’actuacio sera pel sistema de compensacié mitjangant I’instrument de gestio adient.

()
7.1.1. UA-1 d’Arties

La UA-1, tal i com s’ha exposat en el punt 3. Antecedents urbanistics, s’ha executat segons
una série de variacions que no s’ajusten del tot al marc urbanistic vigent i, per tant, un dels
objectius de la present modificacié puntual sera el de garantir el marc urbanistic d’aquests
sOls que ja tenen la consideracié de sol urba consolidat.

7.1.2. UA-2 d’Arties

Pel cas de la UA-2, la revisid de les NNSS va recollir ’'ordenacio prevista pel Pla especial de
millora urbana a la UA numero 2 d'Arties, aprovat definitivament el 14 de juny de 1994,

11
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L’esmentat pla distingia entre dues peces de sol: la UA-2.1 i la UA-2.2. Es aquesta Ultima la
que resta inclosa en el present ambit de modificacié puntual ja que és la que ha de cedir i
urbanitzar el primer tram del carrer de Victor Leon que enllagca amb la UA-1.

UA-2 1 INID A I [’ 2.4
Ui'\?; JINIDAD DE A i .3
\
\
PARCELAS UA-2.2

A 4

No obstant, tal com es pot veure en el quadre comparatiu que segueix, tan en el moment
de la incorporacié a les NNSS del 2002 com en la transcripcid realitzada en el marc
d’aquesta modificacio puntual, la superficie de cadascuna de les dues peces edificables ha
anat fluctuant considerablement:

PMU 2 NNSS 2002 TRANSCRIPCIO
sol IEN sostre sol IEN sostre sol IEN sostre
m2s m2st m2s m2st m2s m2st
3e.2 713,11 784,42 769,68 784,42 650,48 784,42

parcella5 | 441,98 1,10 486,18|| 307,38 1,58 486,18/ 283,81 1,71 486,18
parcella4 | 271,13 1,10 298,24|| 462,30 0,65 298,24|| 366,67 0,81 298,24

Per tant, i en virtut de la definicié de la clau 3e (ordenaci6 especifica segons planejament
derivat) es considera coherent que els sols s’ajustin a la realitat sense que aixd0 vagi en
detriment de la superficie de sostre i el nombre d’habitatges definits pel PE (4 habitatges per
la parcel.la 5i 2 habitatges per la parcel.la 4).

7.1.3. NNSS 2002

Segons tot I’exposat, el planejament vigent subjecte a les determinacions de la present
modificacié puntual és el de les NNSS 2002 que es recull en la imatge que segueix. Tal com
es pot veure, el tracat vigent del carrer de Victor Ledn Pérez afecta una edificacio
consolidada en I’ambit de la UA-2. Per altra banda, I'ordenacid prevista entre el teixit
tradicional (clau 1) i el barri de Plaus no contribueix a millorar la connectivitat ni
I’accessibilitat dels sols ordenats ni dels del seu entorn.

12
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Els coOmputs generals de sol i sostre segons aplicacié dels parametres normatius sobre la
definicié grafica de les NNSS, sén els recollits en el quadre que segueix:

13



MODIFICACIO PUNTUAL DE NNSS DE PLANEJAMENT DEL MUNICIPI DE NAUT ARAN A L’AMBIT DE LA UA-1 |
DELS SOLS ADJACENTS DEL NUCLI D’ARTIES. Document per a I’ Aprovacio Inicial.

Naut Aran Juny 2020
NNSS 2002
sols 11.675,94
UA-1 10.534,86  100,00%
vial 221589  21,03%
J parcs ijardins
1 casc antic
2  ampliacio de casc 388,82 3,69%
3d eixample 4 7.930,15  7528%

3e.4 ordenaci6 especifica
VP verd privat

UA-2 987,05 100,00%
vial 217,37  22,02%
3e.2 ordenacio especifica 769,68 77,98%
3e.2* ordenacio especifica
exterior 154,03 100,00%
vial
1 casc antic 154,03 100,00%
carrer Sacortia - Echazarra 69,00
carrer Sacortia - vial existent 85,03

UA-1 exclusio
UA-2 reconeixement

TOTAL sols 11.675,94 100,00%
vial 243326  2084%

J parcs i jardins
1 casc antic 154,03 1,32%
2 ampliacio de casc 388,82 3,33%
3d eixample 4 7.930,15  67,92%
3e.2 ordenacio especifica 769,68 6,59%

3e.2* ordenaci6 especifica

3e.4 ordenacio especifica

VP verd privat

NNSS 2002
aprofitaments m2st  hab
UA-1 4.101,58 22

2 ampliacio de casc 1 929,52 9
3d eixample 4 2 3.172,06 13
3e.4 ordenacio especifica
UA-2 784,42 6
3e.2 ordenacio especifica 3 784,42 6
3e.2* ordenacio especifica
exterior 432,82 1
1 casc antic 1 432,82 1
carrer Sacortia - Echazarra 193,89 1
carrer Sacortia - vial existent 4 238,93 -
UA-1 exclusio
UA-2 reconeixement
TOTAL aprofitaments 5.318,83 29
1 casc antic 432,82 1
2 ampliacio de casc 929,52 9
3d eixample 4 3.172,06 13
3e.2 ordenacio especifica 784,42 6
3e.2* ordenacio especifica
3e.4 ordenacio especifica

1 Calcul formula claus 1i2

2 |IEN 0,4 de planejament

3 Aplicacio6 sostre i densitat del PMU vigent

4 Sostre teoric dels retalls de sol ajustats que no es tenen en consideracio
a efectes del calcul de densitat.
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7.1.4. Transcripci6 sobre base 1/1000

La UA-1 ja ha estat desenvolupada mitjancant el corresponent projecte de reparcel.lacid i
urbanitzacié. Fruit d’aquestes tasques, es va realitzar un aixecament topografic a escala
1/1000 amb la verificacié de les propietats i les lindes de cada finca. Aquest fet obliga a
adaptar els sols subjectes a la modificacié a la realitat que el projecte de reparcel.lacié va
fer aflorar i, per tant, a pendre com a punt de partida les superficies reals que van derivar-se.
Segons aixo, el planejament vigent transcrit correspon al que segueix:

AN é‘/" -7
~_ _ b

XN

Cal destacar I'ajust puntual realitzat en la UA-2 pel que fa al pati que pertany a la finca
adjacent qualificada de casc antic (clau 1) i que tan en el desenvolupament de la
reparcel-lacié com a I’hora d’executar-se I’edificacio, va ser exclosa.

Els computs generals d’aquesta transcripcio, en relacié al de les NNSS, sén els segients:3
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NNSS 2002 TRANSCRIPCIO
sols 11.675,94 11.597,21
UA-1 10.534,86 100,00% 10.495,45 100,00%
vial 2.215,89 21,03% 2.198,37 20,95%
J parcs i jardins
1 casc antic
2  ampliacié de casc 388,82 3,69% 399,91 3,81%
3d eixample 4 7.930,15 75,28% 7.897,17 75,24%
3e.4 ordenacio especifica
VP verd privat
UA-2 987,05 100,00% 886,82 100,00%
vial 217,37 22,02% 236,34 26,65%
3e.2 ordenacio especifica 769,68 77,98% 650,48 73,35%
3e.2* ordenacio especifica
exterior 154,03 100,00% 214,94 100,00%
vial 35,75 16,63%
1 casc antic 154,03 100,00% 179,19 83,37%
carrer Sacortia - Echazarra 69,00 69,00
carrer Sacortia - vial existent 85,03 81,68
UA-1 exclusio
UA-2 reconeixement 28,51
TOTAL sols 11.675,94 100,00% 11.597,21 100,00%
vial 2.433,26 20,84% 2.470,46 21,30%
J parcs i jardins
1 casc antic 154,03 1,32% 179,19 1,55%
2 ampliacio de casc 388,82 3,33% 399,91 3,45%
3d eixample 4 7.930,15 67,92% 7.897 17 68,10%
3e.2 ordenacio especifica 769,68 6,59% 650,48 5,61%
3e.2* ordenaci6 especifica
3e.4 ordenaci6 especfifica
VP verd privat
NNSS 2002 TRANSCRIPCIO
aprofitaments m2st hab m2st hab
UA-1 4.101,58 22 4.107,77 22
2 ampliacio de casc 929,52 9 1 948,90 9
3d eixample 4 3.172,06 13 2 3.158,87 13
3e.4 ordenacio especifica
UA-2 784,42 6 784,42 6
3e.2 ordenaci6 especfifica 784,42 6 3 784,42 6
3e.2* ordenacio especifica
exterior 432,82 1 503,52 1
1 casc antic 432,82 1 1 503,52 1
carrer Sacortia - Echazarra 193,89 1 193,89 1
carrer Sacortia - vial existent 238,93 4 229,52 -
UA-1 exclusio
UA-2 reconeixement 80,11 -
TOTAL aprofitaments 5.318,83 29 5.395,72 29
1 casc antic 432,82 1 503,52 1
2 ampliacié de casc 929,52 9 948,90 9
3d eixample 4 3.172,06 13 3.158,87 13
3e.2 ordenacio especifica 784,42 6 784,42 6
3e.2* ordenacio especifica
3e.4 ordenacio especifica
1 Calcul formula claus 12
2 |IEN 0,4 de planejament
3 Aplicacioé sostre i densitat del PMU vigent
4 Sostre teoric dels retalls de sol ajustats que no es tenen en consideracio 16

a efectes del calcul de densitat.
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Per tot aix0, les alteracions sobrevingudes de la transcripcid no suposen cap canvi
substancial i, per altra banda, garanteixen un reflex molt més fiable de la realitat del territori.

7.2. PlaTerritorial Parcial de I’Alt Pirineu i Aran

= F N Garos
\ 5 j i .
= g Ay T =
w/

! \
Fragment del planol d’espais oberts, estrategies d'assentaments i actuacions d'infraestructures del Pla territorial
parcial de I’Alt Pirineu i Aran.

A I’hora d’establir els criteris d’ordenacio territorials, el pla es centra en els tres sistemes basics
del territori:

— Sistemes d’espais oberts

— Sistema d’assentaments

— Sistema d’infraestructures de mobilitat
El sistema d’espais oberts

El Pla defineix tres tipus de soOls dins del sistema d’espais oberts que tipifiquen el sol no
urbanitzable del municipi de Naut Aran. Aquests sols, amb un grau decreixent de proteccio
es regulen en el Titol Il de les Normes del PTP, i son els que s’enumeren a continuacio:

— Sol de protecci6 especial
— SOl de protecci6 territorial

— Sol de protecci6 preventiva

L’ambit del nou planejament limita per la banda sud amb sols de proteccié preventiva pero
no els inclou, aixi com cap altra categoria de sol no urbanitzable.

El sistema d’assentaments

El Pla considera com a assentaments les ocupacions humanes del territori amb una certa
entitat, ja sigui per la seva urbanitzacio i edificacid efectives en ’actualitat o planificades
per al seu desenvolupament futur. Per al reconeixement del paper territorial de cada
assentament, el Pla estructura els nuclis a partir de la seva polaritat dins de I’ambit del pla
territorial i, pel cas d’Arties, el considera nucli rural.

El Pla Territorial també estableix una série d’estratégies i condicions de desenvolupament
que aplica en cadascun dels nuclis inclosos en el seu ambit d’actuacio; la regulacio
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d’aquestes estratégies integra la totalitat del Titol Il de les Normes del PTP. Les estrategies
amb incidéncia al nucli d’Arties sén les que s’enumeren tot seguit:

Canvis d’Us i reforma

Estratégia de creixement que el PTP determina per als sols de la zona llevant tant del nucli d’Arties com del de
Salardu.

Té com a objectiu el foment de la mixticitat d’usos i el reforcament del paper de polaritat urbana dels nuclis
d’Arties i Salardu. Dins d’aquesta estratégia s’admeten operacions d’extensié urbana amb I’objectiu d’assolir
una configuracié més adequada del sol urba.

Limitacions fisiques a I’extensié urbana

Condicionants de creixement que el PTP determina en diverses arees del municipi:

Limit del creixement urba: condicionant previst en el limit nord del nucli d’Arties, coincident amb el limit de
I’actual nucli urba consolidat i la possible traca indicativa per al desviament de I’actual C-28. No afecta el
present ambit de modificacié puntual.

El sistema d’infraestructures de mobilitat

El Pla estableix actuacions en les infraestructures de mobilitat viaria del terme municipal de
Naut Aran com les propostes de variant de la C-28 previstes en el seu pas per la banda nord
d’Arties, recollint els actuals creixements que avui dia resten segregats per sobre del tracat
actual. En tot cas, aquesta operacid no incideix directament en I’ambit de la present
modificacié puntual.

La regulacioé de la totalitat d’actuacions previstes integra el Titol IV de les Normes del PTP.

7.3. Pla director urbanistic de la Val d’Aran

‘.\-4 canaman,

T e e } i Tredds

s
Fragment del planol d’Ordenacié territorial 0.02 Naut Aran, a escala 1: 20.000 del
Pla director urbanistic de la Val d’Aran.

El sistema d’espais oberts

El Pla director urbanistic de la Val d’Aran, i la seva modificacioé recull els tres tipus de sols dins
del sistema d’espais oberts que estableix el Pla Territorial Parcial de I’Alt Pirineu i Aran. La
present modificacié puntual no inclou sol no urbanitzable i, per tant, cap de les categories
previstes pel PDU.

El sistema d’assentaments

El TITOL IV SISTEMA D’ASSENTAMENTS regula unes condicions de desenvolupament concretes
per a cadascun dels nuclis urbans. Pel cas del nucli d’Arties estableix I’estrategia de canvi
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d’as i reforma. Cal aclarir, no obstant, que I’operacio prevista no suposa la transformacio de
nous sols ni I'increment de sostre o habitatges:

article 53. Concrecio de I'estratégia de canvi d’Us i reforma

Per a aquells nuclis amb estratégia de canvi d’Us i reforma en els quals el planejament vigent té previsions no
desenvolupades de sol urbanitzable, el Pla director urbanistic de la Val d’Aran assenyala la conveniéncia que
aquestes opcions de creixement s’orientin en el sentit de fomentar la complexitat d’usos i el reequilibri de I’area
pel fet que, ateses les disponibilitats de sol, es poden considerar les darreres opcions d’extensié del nucli. En tot
cas, amb relacié a la possible revisi6 o modificacié substancial del planejament municipal, regeixen per a
aquests nuclis les limitacions que el Pla estableix per a I’estrategia de creixement de reequilibri.

El Pla també identifica una série de criteris de complecio preferent en el seu article 56:

article 56. Pautes de localitzaci6 preferent de les superficies de complecié i/o extensioé

1. D’acord amb el que s’ha determinat als articles anteriors, els plans d’ordenacié urbanistica dels municipis de
I’Aran podran proposar complecions del seu sol urba o extensions de major dimensio, en funcié de I’estratégia
fixada per aquest Pla.

2. Per tal d’orientar aquests possibles creixements, el Pla estableix per a cada nucli, en el document Fitxes de
directrius i pautes d’ordenacioé urbanistica dels pobles i viles de la Val d’Aran, alguna de les pautes d’ordenacio
seguents:

amb I’anotacié 4.1 Localitzacid6 de complecio preferent: El Pla identifica ambits de complecié preferent de
I’area urbana relacionats a millores d’accessibilitat al nucli, amb I’objectiu que els plans d’ordenacié urbanistica
municipal els classifiquin com a sol urba i en determinin una ordenacio precisa.

amb I’anotaci6 4.2 Ambit d’extensi6é preferent: El Pla identifica ambits d’extensié preferent de I’area urbana
relacionats a millores d’accessibilitat al nucli, amb I’objectiu que els plans d’ordenacié urbanistica municipal els
classifiquin com a sol urbanitzable si es verifica la seva necessitat i oportunitat.

amb I'anotacié 4.3 Ambit de desenvolupament d’activitat: El Pla determina els ambits de localitzacié dels
Sectors d’Activitat Economica que s’han de concretar mitjangcant els instruments d’ordenacio urbanistica
necessaris.

amb I'anotacié 4.4 Localitzacié preferent zones verdes: El Pla proposa una disposicié de les zones verdes de
cessid que han de garantir les connexions de la xarxa d’espais lliures del nucli per tal que el planejament derivat
les tingui en compte com a opcié de localitzacié preferent.

3. Cal remarcar que la localitzacio i delimitacié d’aquests ambits de complecio i/o extensié tenen caracter de
recomanacio i, com a tals, sén indicatius i que, en tot moment, estan subjectes a la justificacié de la seva
necessitat i al compliment de les estrategies de desenvolupament urbanistic previstes per aquest Pla.

4. L’ordenacio d’aquests ambits de creixement haura de permetre mantenir el potencial connector dels cursos
fluvials, cas que aquests discorrin per I’interior o adjacents a I’ambit.

El Pla estableix determinats ambits per al desenvolupament d’operacions estratégiques com
el SAE situat a I’est del nucli d’Arties, sense incidéncia en relacioé a I’operacio prevista per la
present modificacio.

El sistema d’infraestructures territorials

Resta regulat en el TITOL VI SISTEMA D’INFRAESTRUCTURES TERRITORIALS amb una incidéncia
directa sobre el nucli de Tredos i, en concret, I’ambit de modificacio, baixa o nul.la.

Pel que fa a la resta de determinacions previstes, I’extracte de la fitxa de directrius i pautes
d’ordenacié urbanistica del PDU per al nucli d’Arties, en I’ambit objecte de la present
modificacio, és la que es mostra a continuacio:
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8. Objectius i criteris de la Modificacio

L’objectiu principal de la modificacié puntal és el de consolidar urbanisticament una série
de realitats i parametres que, o bé ja s’han instaurat en el territori de manera satisfactoria o
bé sén una realitat desitjable com a millora de la funcionalitat d’aquests sols i el seu entorn.
Aqguest objectiu es satisfa mitjiangant una série d’operacions concretes:

1. Incorporaci6 de les determinacions previstes pel projecte de reparcel.lacié aprovat de la
UA-1, que van ser ratificades per seva Junta en el seu moment i que, a més a meés, es
recullen en un conveni entre els propietaris i I’Ajuntament:

a) La cessié d’una vialitat complementaria que afecta en diferent proporcié a cadascuna
de les parcel.lesi que, tali com hem vist en el punt 3, desvirtua la seva regulacioé vigent:

parametres de calcul

sup. calcul edificabilitat ocupacio densitat cessio vial

m2 IEN st (m2) % sol (m2) rati uts. % sol (m2)

7.786,83 4.049,96 1.5657,37 22 918,38

3d 1 778,75 | 0,5201 405,00( | 20,00% 155,75( | 2/700m2s 2 14,12% 109,99
3d 2 1.949,72| | 0,5201 1.014,09| | 20,00% 389,94| | 2/700m2s 6 4,90% 95,44
3d 3 694,50( | 0,5201 361,22| | 20,00% 138,90( | 2/700m2s 2 21.27% 147,69
3d 4 695,00( | 0,5201 361,47| | 20,00% 139,00( | 2/700m2s 2 20,80% 144,59
3d5 696,63| | 0,5201 362,32| | 20,00% 139,33 | 2/7700m2s 2 10,05% 69,99
3d 6 2.972,23| | 0,5201 1.545,86| | 20,00% 594,45/ | 2/700m2s 8 11,80% 350,68

A aix0 cal afegir la segregacio de les finques 2 i 6 que, tot i que compleixen amb els maxims
establerts, la segregacio s’ha fet sense mantenir la proporcionalitat global de la finca mare |,
per tant, encara es diversifiquen més les casuistiques.
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parametres de segregacié

sup. edificable edificabilitat ocupacio densitat
m2 IEN st (m2) % sol (m2) rati uts.
6.868,45 4.049,96 1.557,37 22
3d 1 668,76| | 0,6056 405,00( | 23,29% 155,75( | 2/700m2s 2
3d 2 1.854,28| | 0,5469 1.014,09| | 21,03% 389,94| | 2/700m2s 6
par. 1 628,42 330,00 129,00 2
par. 2 600,82 354,09 131,94 2
par. 3 625,04 330,00 129,00 2
3d 3 546,81| | 0,6606 361,22| | 25,40% 138,90( | 2/700m2s 2
3d 4 550,41/ | 0,6567 361,47| | 25,25% 139,00( | 2/700m2s 2
3d 5 626,64 || 0,5782 362,32| | 22,23% 139,33 | 2/700m2s 2
3d 6 2.621,55| | 0,5897 1.545,86| | 22,68% 594,45| | 2/700m2s 8
par. 1 635,66 373,57 143,57 2
par. 2 687,43 399,75 153,75 2
par. 3 696,77 404,61 155,62 2
par. 4 601,69 367,93 141,51 2

Es crea la clau 3e.4 d’ordenacié especifica del sOls de la UA-1 executada que regula
aquests sols sense vulnerar el sostre ni el nombre d’habitatges maxims establerts pel
planejament vigent:

parametres de regulacié

sup. edificable edificabilitat ocupacio densitat

m2 st (m2) sol (m2) uts.

6.868,45 4.049,96 1.557,37 22

3e.4 a 668,76 0,61 405,00 23% 155,75 2
3e4 b 628,42 0,53 330,00 21% 129,00 2
3ed c 600,82 0,59 354,09/ | 22% 131,94 2
3e.4 d 625,04 0,53 330,00 21% 129,00 2
3e4 e 546,81 0,66 361,22 25% 138,90 2
3e4 f 550,41 0,66 361,47 25% 139,00 2
3ed g 626,64 0,58 362,32 22% 139,33 2
3e.4 h 635,66 0,59 373,57 23% 143,57 2
3e.4d i 687,43 0,58 399,75/ | 22% 153,75 2
3e.4 j 696,77 0,58 404,61 22% 155,62 2
3e.4 k 601,69 0,61 367,93 24% 141,51 2

b) La qualificacié com a verd privat del jardi existent en contacte amb la nova placa, per
peticid del seu propietari i en conveniéncia amb la creacié d’un espai més diafan en aquest
punt.

c) L’ajust de I’ambit del PAU-1 a la realitat executada i urbanitzada a la banda nord en
contacte amb els sols qualificats amb la clau 1. La reparcel-lacio, amb bon criteri, va deixar
fora una cantonada del jardi privat de la finca amb front a la Placa Major i la modificacio
puntual li restitueix la seva qualificacié en coheréncia amb la resta de la finca.

2. Adaptacio dels sols de la UA-2.2 per tal de garantir la connectivitat viaria funcional i de
qualitat entre el Prat de la casa i la UA-1 sense afectar I'edificacid existent legalment
implantada.

Aqguesta adaptacio incideix en la forma i superficie dels sols edificables definits pel PE vigent.
Per aquest motiu la modificacié puntual consolida urbanisticament aquesta nova realitat de
les parcelles mentre manté els aprofitaments unitaris del planejament vigent i ajusta
Unicament aquells aspectes de la regulacié del planejament derivat que poden entrar en
conflicte o dur a confusid en relacié amb la proposta de la modificacié puntual.
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Per tal de poder garantir aquesta dualitat, es crea la clau 3e.2* d’ordenaci6é especifica
segons parametres fixats al Pla Especial de Millora Urbana UA-2 i adaptats per la Modificacio
puntual de NNSS a I’ambit de la UA-1 i dels sols adjacents del nucli d’Arties.

3. Quallificacié d’uns sols edificables com a vial de connexié entre el final del carrer Sacortia i
el nou vial resultant de la reparcel-lacié de la UA-1 d’Arties, per tal donar continuitat a la
trama viaria d’aquesta part del nucli historic.
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En la consecuci6 d’aquest tram viari intervenen dues operacions:

a) Obtencié de la porcié de terreny, propietat de la senyora Echazarra. Dita obtencié es
materialitza mitjancant la permuta de sols explicada en el punt 3 i que resta juridicament
recollida en el corresponent conveni urbanistic entre la propietat i I’Ajuntament.
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b) Cessidé per part de I’Ajuntament de part d’aquests sols per tal que destinin a aquesta
nova funcié. En aquest cas, I’aprofitament vinculat a aquests sols no es reubica.
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4. Subsidiariament, I'ajust de I’ordenacidé d’aquests sOIs mitjancant la transcripcid del
planejament vigent i proposat sobre un aixecament topografic 1/1000.

En base a les operacions anteriorment exposades, la zonificacio final seria la de I’esquema
que segueix:
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De la mateixa manera, el comput de sols i aprofitaments del plantejament proposat és el
seguent:
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PROPOSTA
sols 11.597,21
UA-1 10.495,45 100,00%
vial 3.243,18  30,90%
J parcs ijardins 88,13 0,84%
1 casc antic 69,00 0,66%
2 ampliacio de casc
3d eixample 4
3e.4 ordenacio6 especifica 6.868,45 65,44%
VP verd privat 226,69 2,16%
UA-2 886,82 100,00%
vial 186,50  21,03%

3e.2 ordenacio especifica
3e.2* ordenacio especifica

700,32 7897%

exterior 214,94  100,00%
vial 150,68  70,10%
1 casc antic 64,26  29,90%

carrer Sacortia - Echazarra
carrer Sacortia - vial existent

UA-1 exclusio 35,75

UA-2 reconeixement 28,51
TOTAL sols 11.597,21 93,96%
vial 3.580,36 30,87%
J parcs ijardins 88,13 0,76%
1 casc antic 133,26 1,15%

2 ampliacio de casc
3d eixample 4
3e.2 ordenacio6 especifica

3e.2* ordenaci6 especifica 700,32 6,04%
3e.4 ordenacié especffica 6.868,45 59,23%
VP verd privat 226,69 1,95%
PROPOSTA
aprofitaments m2st  hab
UA-1 4.049,96 22
2 ampliacio de casc
3d eixample 4
3e.4 ordenacio especifica 5 4.049,96 22
UA-2 784,42 6
3e.2 ordenaci6 especifica
3e.2* ordenaci6 especifica 3 784,42 6
exterior 374,46 1
1 casc antic 6 374,46 1
carrer Sacortia - Echazarra 193,89 1
carrer Sacortia - vial existent
UA-1 exclusio 4 100,46 -
UA:-2 reconeixement 4 80,11 -
TOTAL aprofitaments 5.208,84 29
1 casc antic 374,46 1
2 ampliacio de casc
3d eixample 4
3e.2 ordenaci6 especifica
3e.2* ordenaci6 especifica 784,42 6
3e.4 ordenacio6 especifica 4.049,96 22

1 Calcul formula claus 12

2 [EN 0,4 de planejament

3 Aplicacio6 sostre i densitat del PMU vigent

4 Sostre teoric dels retalls de sol ajustats que no es tenen en consideracid
a efectes del calcul de densitat.

5 Projecte de reparcel.lacié aprovat

6 Calcul formula claus 1i2 + sostre conveni (193,89m2st)
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9. Planejament proposat

La proposta de planejament es sustenta en la modificacié de la Normativa del planejament
vigent per tal de donar compliment als objectius previstos. Aixi, es modifica I’article 109 bis
en els aspectes seglients:

Art. 109 bis. Zona d’ordenacio especifica (Clau 3e)
(...)

3. (...)

Nucli d’ARTIES:

(...)

3e.2* d’ordenaci6 especifica segons parametres fixats al Pla Especial de Millora Urbana UA-2
i adaptats per la Modificacié puntual de NNSS a I’ambit de la UA-1 i dels sols adjacents del
nucli d’Arties.

Tipus d’edificacio:

Ordenacio segons volumetria especifica.

Tipologia:

Unifamiliar o plurifamiliar.

Parametres:

L'edificacié haura de donar compliment als parametres segients:

sup. edificable edificabilitat densitat
m2 st (m2) uts.
700,32 784,42 6
3e.2* a 414,32 1,17 486,18 4
3e.2* b 286,00 1,04 298,24 2

Parcel.la minima:

Les corresponents a cada unitat de zona.

Separacié minima a partions:

3e.2*a: les consolidades per I’edificacio existent
3e.2*b:

— 3m alimit amb la UA-1

— 2m a limit amb veins.

Altres consideracions:

La Modificacié puntual de NNSS a I’ambit de la UA-1 i dels sols adjacents del nucli d’Arties,
ordena aquests sols amb concrecié6 de planejament derivat. Per tant, les possibles
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modificacions d’aquest rang es podran realitzar mitjancant la tramitaci6 d’un PMU
d’ordenacio.

En tot el no regulat especificament en aquest apartat seran d’aplicacié els parametres
establerts en el PMU de la UA-2, aixi com en la Revisi6 de Normes subsidiaries i
complementaries de planejament de la Vall d’Aran en el municipi de Naut Aran.

(.

3e.4 d’ordenacio especifica del sols de la UA-1 executada.
Tipus d’edificacio:

Ordenacio segons edificacié aillada .

Tipologia:

Bifamiliar.

Parametres urbanistics:

L'edificacié haura de donar compliment als parametres seglients:

sup. edificable edificabilitat ocupacio densitat

m2 st (m2) sol (m2) uts.

6.868,45 4.049,96 1.557,37 22

3e.4 a 668,76 0,61 405,00 23% 155,75 2
3ed4 b 628,42 0,53 330,00 21% 129,00 2
3ed c 600,82 0,59 354,09 22% 131,94 2
3e4 d 625,04 0,53 330,00 21% 129,00 2
3ed e 546,81 0,66 361,22 25% 138,90 2
3ed4 f 550,41 0,66 361,47 25% 139,00 2
3ed g 626,64 0,58 362,32 22% 139,33 2
3e4 h 635,66 0,59 373,57 23% 143,57 2
3ed i 687,43 0,58 399,75 22% 153,75 2
3ed j 696,77 0,58 404,61 22% 155,62 2
3e.d4 k 601,69 0,61 367,93 24% 141,51 2

Parcel.la minima:

Les corresponents a cada subindex, definides en els planols normatius.

Separacié minima a partions:
— 6m avial.

- 3m aveins.

Altres consideracions:

La Modificacié puntual de NNSS a I’ambit de la UA-1 i dels sols adjacents del nucli d’Arties,
ordena aquests sOls amb concrecid de planejament derivat. Per tant, les possibles
modificacions d’aquest rang es podran realitzar mitjancant la tramitaci6 d’un PMU
d’ordenacio.
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En tot el no regulat especificament en aquest apartat seran d’aplicacié els parametres
establerts en la Revisid6 de Normes subsidiaries i complementaries de planejament de la Vall
d’Aran en el municipi de Naut Aran.

10. Quadres de I'operacio

Els quadres que s’exposen a continuacié s’articulen en termes comparatius entre el
planejament vigent transcrit i la proposta per tal de poder justificar que I’operacié prevista
no doéna lloc a nous aprofitaments i que no es produeix cap reduccié de superficie de
sistemes.

També s’expressen les superficies de sol i aprofitament parcials de la UA-1, la UA-2 i la resta
de sols externs, malgrat estem en una situacié actual en la qual tots aquests sols tenen la
consideracié de sol urba consolidat. El motiu no és un altre que el de demostrar que la
modificacié puntual tampoc no altera la naturalesa d’aquestes unitats de gestio.

Pel que fa a la nova parcel.la qualificada de clau 1 que s’insereix en I’ambit de la UA-1 ja
executada, la seva superficie de sol s’integra dins del comput de la UA-1, com no pot ser
d’altra manera, pero als efectes de I'aprofitament, es computa dins la categoria “exterior”
ja que és un aprofitament extern que s’hi encabeix a més a més del provinent de
desenvolupar la unitat d’actuacio.
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P. VIGENT PROPOSTA
sols 11.597,21 11.597,21
UA-1 10.495,45 100,00% 10.495,45 100,00% 0,00
vial 2.198,37  20,95% 3.243,18  30,90% 1.044,81
J parcs ijardins 88,13 0,84% 88,13
1 casc antic 69,00 0,66% 69,00
2 ampliacio de casc 399,91 3,81% -399,91
3d eixample 4 7.897,17 75,24% -7.897,17
3e.4 ordenacio especifica 6.868,45 65,44% 6.868,45
VP verd privat 226,69 2,16% 226,69
UA-2 886,82 100,00% 886,82 100,00% 0,00
vial 236,34 26,65% 186,50 21,03% -49,84
3e.2 ordenacio especffica 650,48  73,35% -650,48
3e.2* ordenacid especifica 700,32  7897% 700,32
exterior 21494  100,00% 214,94  100,00% 0,00
vial 35,75 16,63% 150,68 70,10% 114,93
1 casc antic 179,19  8337% 64,26  29,90% -114,93
carrer Sacortia - Echazarra 69,00
carrer Sacortia - vial existent 81,68
UA-1 exclusio 35,75
UA-2 reconeixement 28,51 28,51
TOTAL sols 11.597,21 100,00% 11.597,21 93,96% 0,00
vial 2.470,46 21,30% 3.580,36 30,87% 1.109,90
J parcs ijardins 88,13 0,76% 88,13
1 casc antic 179,19 1,55% 133,26 1,15% -45,93
2 ampliacio de casc 399,91 3,45% -399,91
3d eixample 4 7.897,17 68,10% -7.897,17
3e.2 ordenaci6 especifica 650,48 5,61% -650,48
3e.2* ordenacié especffica 700,32 6,04% 700,32
3e.4 ordenacio especifica 6.868,45 59,23% 6.868,45
VP verd privat 226,69 1,95% 226,69
P. VIGENT PROPOSTA
aprofitaments m2st  hab m2st  hab
UA-1 4.107,77 22 4.049,96 22 57,81 0
2 ampliacio de casc 1 948,90 9 -948,90 -9
3d eixample 4 2 3.158,87 13 -3.158,87 -13
3e.4 ordenacié especifica 5 4.049,96 22 4.049,96 22
UA-2 784,42 6 784,42 6 0,00 0
3e.2 ordenacio especifica 3 784,42 6 784,42 -6
3e.2* ordenacid especifica 3 784,42 6 784,42 6
exterior 503,52 1 374,46 1 -129,06 0
1 casc antic 1 503,52 1 6 374,46 1 -129,06 0
carrer Sacortia - Echazarra 193,89 1 193,89 1
carrer Sacortia - vial existent 4 229,52 -
UA-1 exclusié 4 100,46 -
UA-2 reconeixement 80,11 - 4 80,11 -
TOTAL aprofitaments 5.395,72 29 5.208,84 29 -186,87 0
1 casc antic 503,52 1 374,46 1 -129,06 0
2 ampliacio de casc 948,90 9 -948,90 -9
3d eixample 4 3.158,87 13 -3.158,87 -13
3e.2 ordenacio especifica 784,42 6 784,42 -6
3e.2* ordenacid especifica 784,42 6 784,42 6
3e.4 ordenacio especifica 4.049,96 22 4.049,96 22
1 Calcul formula claus 12
2 |IEN 0,4 de planejament
3 Aplicacio sostre i densitat del PMU vigent
4 Sostre teoric dels retalls de sol ajustats que no es tenen en consideracio
a efectes del calcul de densitat.
5 Projecte de reparcel.lacié aprovat 28

6 Calcul formula claus 112 + sostre conveni (193,89m2st)
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Segons els cOmputs exposats es pot concloure que la present modificacié puntual:

Incrementa el sistema de vial public en 1.109,90m2 de sol.
Genera una petita zona verda de nova creacio de 88,13m2 de sol.

Redueix I’aprofitament vigent potencial en més de 180m2 de sostre.

11. Justificacio de la proposta. Necessitat i conveniéncia.

L’article 97 del TRLU, estableix els termes de justificacié de la modificacié de les figures de
planejament urbanistic en els quals s’empara el present document. En termes generals, i tal
com s’ha exposat en el punt anterior, es considera que la naturalesa de les modificacions a
introduir, aixi com I’objectiu que es persegueix justifiquen plenament I’interés public de
I’operacio, aixi com la seva necessitat i conveniéncia.

Article 97. Justificacié de la modificaci6 de les figures del planejament urbanistic

1. Les propostes de modificacié d'una figura de planejament urbanistic han de raonar i justificar la necessitat de
la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als interessos publics i privats concurrents. L'organ
competent per a aprovar la modificacié ha de valorar adequadament la justificacié de la proposta i, en el cas
de fer-ne una valoracié negativa, ha de denegar-la.

2. A l'efecte del que estableix 'apartat 1, s’ha de fer en qualsevol cas una valoracié negativa sobre les propostes
de modificaci6 dels instruments de planejament urbanistic general, en els suposits segiients:

a) Si comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de I’Gs residencial o de la intensitat dels usos o
la transformacio global dels usos previstos anteriorment en el suposit que el planejament anterior no s’hagi
executat i es tracti de terrenys, bé de titularitat publica on s’hagi adjudicat la concessié de la gesti6 urbanistica,
bé de titularitat privada que en els cinc anys anteriors van formar part d’un patrimoni public de sol i d’habitatge,
sense que hi concorrin circumstancies sobrevingudes que objectivament en legitimin la modificacio.

b) Quan l'ordenacié proposada no és coherent amb el model d'ordenacié establert pel planejament urbanistic
general vigent o entra en contradiccié amb els principis de desenvolupament urbanistic sostenible.

c) Quan l'ordenacié proposada comporta una actuacié excepcional d'acord amb el planejament territorial,
sense que s'hagin apreciat raons d'interés territorial o estratégic, d'acord amb les normes d'ordenacio territorial.
d) Quan en la proposta no hi ha una projeccié adequada dels interessos publics. Es considera que no hi ha una
projeccié adequada dels interessos publics, entre altres, en els suposits seguients:

Primer. Quan no es déna un compliment adequat a les exigencies que estableix I'article 98.1 amb relacié al
manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels espais lliures, les zones verdes o els equipaments esportius
considerats pel planejament urbanistic com a sistemes urbanistics generals o locals.

Segon. Quan en un ambit d'actuacié urbanistica es redueix la superficie dels sols qualificats de sistema d'espais
lliures publics o de sistema d'equipaments publics en compliment dels estandards minims legals, llevat que la
qualificacié de sistema d'equipament se substitueixi per la d'habitatge dotacional public, amb els limits i les
justificacions que estableix aquesta llei.

Tercer. Quan es redueix, a nivell de I'ambit del Pla, la superficie dels sols qualificats d'equipaments de titularitat
publica sense que quedi acreditada la suficiencia dels equipaments previstos o existents, ni la concurréncia d'un
interés public prevalent de destinar els sols a un altre sistema urbanistic public.

Quart. Quan es pretén compensar la supressié de la qualificacié d'equipament de titularitat publica mitjancant
la qualificacié6 com a equipaments de sols de pitjor qualitat o funcionalitat per a la implantacié dels usos propis
d'aquesta qualificacio.

Cinque. Quan es pretén compensar la supressié de la qualificacié d'equipament de sols que ja sén de titularitat
publica mitjangant la qualificaci6 com a equipaments d'altres sols de titularitat privada, sense que la
modificacié garanteixi la titularitat publica dels sols abans que la modificacio6 sigui executiva.

3. Les propostes de maodificacié d’una figura de planejament urbanistic requerides per a permetre la instal-lacié
de serveis comuns exigits per la legislacio sectorial en edificacions preexistents, si comporten la desafectacio de
sols reservats a sistemes urbanistics o I’ocupacié d’espais privats inedificables, han de justificar:

a) Les raons tecniques o economiques que facin inviable qualsevol altra solucio.
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b) El manteniment dels estandards de reserva minima de terrenys per a sistemes urbanistics establerts per la
legislacido o pel planejament urbanistic i de la funcionalitat del sistema urbanistic afectat, si es dona aquest
suposit.

c) El manteniment de les condicions adequades de ventilacio, assolellament i vistes de les edificacions veines,
guan es redueix la distancia respecte a aquestes edificacions.

4. En els casos a que fa referéncia I’apartat 3, els espais ocupats pels serveis comuns esmentats no computen a
efectes del volum edificable de la parcel-la ni de les distancies minimes de I’edificacié als limits de la parcel-la, a
d’altres edificacions o a la via publica.

En relacio als suposits exposats en aquest article cal dir:

1. La necessitat de la iniciativa i la oportunitat i la conveniéncia amb relacié als
interessos publics es justifica pel fet que I'operacio suposa I'increment dels sistemes
publics de vialitat i espais lliures sense incrementar-ne I’'aprofitament, la qual cosa es
tradueix en un esponjament general del teixit resultant. Per altra banda, I’ajust del
tracat del carrer de Victor Leon Lopez evita a les arques publiques I’expropiacio dels
habitatges legalment implantats. En termes generals, el fet d’actualitzar, regularitzar i
resoldre una situacié urbanistica incoherent amb la realitat existent sempre és un
argument en positiu amb capacitat per justificar en si mateix una operacio
urbanistica.

Els interessos privats concorren en I’operacio, en termes generals, pel fet que la millora del
model viari no pot fer altra cosa que incidir positivament en els teixits privats adjacents, en
tant en quant millora I'accessibilitat i I’activitat civica. Si anem més en detall, els interessos
privats també concorren en:

— L’ajust del tracat viari per tal de no afectar els habitatges legalment implantats a la UA-2.
— Eltrasllat d’aprofitament del front de carrer cap a una finca envoltada de sistemes.

— L’exclusié6 de la UA-1 d’una cantonada edificable pertanyent a una finca aliena a
I’operacio.

— ElI manteniment del jardi privat existent com a sol privat no edificable amb front al carrer
de Victor Leon Pérez.

2. Pel que fa als suposits de valoracioé negativa, el present document en resta exclos a
tots els efectes:

a) No es genera cap increment d’aprofitament urbanistic ni es transformen els usos
previstos ni es modifica o minora la qualitat dels sols destinats a sistemes, en tot cas es
dota d’una major amplitud i funcionalitat al model viari vigent i es contribueix a la
connectivitat peatonal i la creacid d’espais d’activitat civica. Tampoc no s’han de
generar noves cessions urbanistiques.

b) La present modificacio se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la seva
formacio, i per tant és coherent amb el model d’ordenacio i regulacié urbanistica
vigent. Per altra banda, I’operacio prevista no entra en contradiccido amb els principis
de desenvolupament sostenible.

c)La proposta no comporta cap actuacid excepcional d’acord amb el planejament
territorial, tal i com s’explica en el punt 9 d’aquesta Memoria.

d)La projeccio dels interessos publics es considera adequada donat que:
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Primer, es dona compliment a I’article 98.1 ja que es manté la superficie i la funcionalitat dels
espais lliures i dels equipaments esportius que es puguin preveure i que es concretaran en el
plenament derivat posterior.

Segon, no es redueix la superficie dels espais lliures o dels equipaments publics previstos, tal
com queda reflectit en el quadre de superficies de més endavant.

Tercer, tampoc no es redueix a nivell de I'ambit del Pla, la previsi6 de superficie dels sols
qualificats d’equipaments de titularitat publica.

Quart, no es produeix cap supressio de la qualificacidé d’equipament public que, a més, es
pretengui compensar mitjancant la qualificacioé de sols de pitjor qualitat o funcionalitat per a
la implantacioé dels usos.

Cinque, no es produeix cap supressio de la qualificacid d’equipament public que, a més, es
pretengui compensar mitjiancant la qualificacié de sols de titularitat privada.

3. No té per objectiu la instal-lacié de serveis comuns exigits per la legislacio sectorial en
edificacions preexistents, ni comporta la desafectacid de sols reservats a sistemes
urbanistics o I’ocupacié d’espais privats inedificables.

Per tot I’exposat, es considera que I’operacid prevista per aquesta modificacié puntual és
necessaria i oportuna, i respon i vetlla tant pels interessos publics com pels privats.

12. Adequacio de la proposta al planejament territorial (PTP Alt Pirineu i Aran
/ PDU Val d’Aran)
Partint de les determinacions generals previstes pel PTP i el PDU, I'operacié prevista és

coherent i s’ajusta a les determinacions del PTP i del PDU exposades en el punt 7.2 i 7.3
d’aquesta Memoria. Es a dir:

— Pel que fa al sistema d’espais oberts, la present modificacié puntual no inclou sol no
urbanitzable sistema d’espais oberts dins del seu ambit.

— Pel que fa al sistema d’assentaments, la present modificacié puntual no planteja nous
creixements ni nous usos ni increments en I’aprofitament vigent.

— Pel que fa al sistema d’infraestructures o als elements patrimonials, la present modificacio
puntual no té cap mena d’incidéncia directa o indirecta.

Tal com ja s’ha anat exposant en els punts anteriors, I’objecte d’aquesta operacié va en el
sentit d’actualitzar, ajustar, regular i millorar una série d’elements del teixit urba existent.

13. Mesures per a una mobilitat sostenible

En relacio a les mesures adoptades per facilitar I’assoliment d’una mobilitat sostenible en el
municipi es considera que, donada la seva naturalesa i contingut, la present Modificacié no
contribueix a I'increment de la mobilitat generada respecte del planejament vigent.

En tot cas, la millora funcional i dimensional del sistema viari si contribueix a una major
accessibilitat peatonal i a la creacié de nous itinerarsis.
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14. Programa de participacio ciutadana

L’Ajuntament de Naut Aran, promotor d’aquest planejament, garanteix el procés
participatiu de la ciutadania en relaci6 a la MODIFICACIO PUNTUAL DE NNSS DE
PLANEJAMENT DEL MUNICIPI DE NAUT ARAN A L’AMBIT DE LA UA-1 | DELS SOLS ADJACENTS
DEL NUCLI D’ARTIES, mitjiancant el mateix procés de tramitacid que donara compliment,
com a minim, a les determinacions establertes per la legislacié vigent en relacié a la
informacié publica referida a un document de modificacié puntual: durant el procés de
tramitacié d’aquesta modificacié s’efectuaran les corresponents informacions publiques de
caracter general i les notificacions i als organismes afectats o responsables de la tramitacio i
aprovacio de les mateixes.

S’aporta per al tramit el document comprensiu en compliment dels apartats 3 i 5 de I'article
8 del Text refés de la Llei d’urbanisme, on es determina la necessitat d’integrar un document
comprensiu de resum de la proposta i de suspensio de llicéncies.

15. Viabilitat econdmica de I'operacio

Les operacions previstes en I’ambit de la MODIFICACIO PUNTUAL DE NNSS DE PLANEJAMENT
DEL MUNICIPI DE NAUT ARAN A L’AMBIT DE LA UA-1 | DELS SOLS ADJACENTS DEL NUCLI
D’ARTIES, no suposen cap increment de I’aprofitament previst.

El canvi de model (de uni i plurifamiliar a bifamiliars) propiciat en el moment de la
reparcel-lacié i associat amb I'increment de cessid de sistema viari i la conseqient
urbanitzacio, va produir-se per peticid de tots el propietaris del sector i aixi resta ratificat i
validat en el conveni urbanistic que van signar amb I’Ajuntament. Actualment, totes les
finques estan venudes i més de la meitat ja s’ha edificat.

Per tot aix0 es considera que la present modificacié puntual no incrementa el valor dels sols i
que la viabilitat economica del sector queda garantida i demostrada.

16. Informe de sostenibilitat economica

L’objectiu del present document és establir la sostenibilitat de la modificacié puntual sobre
Iestructura urbana actual. A fi d’efectuar aquesta justificacié cal tenir en compte les
despeses de manteniment generades per I'increment de sistemes en I’ambit.

Pel cas concret d’aquesta modificacid, només es consideren les operacions en els sols de la
UA-1 ja que en la resta de sols només es produeixen ajustos puntuals sense repercussio als
efectes d’aquest informe.

16.1. Fonament legal

16.1.1. Llei 8/2007, de 28 de maig, del sdl

Article 15. Avaluaci6 i seguiment de la sostenibilitat del desenvolupament urba

(...

4. La documentacio dels instruments d’ordenacié de les actuacions d’urbanitzacié ha d’incloure un informe o
memoria de sostenibilitat economica, en el qual es ponderara en particular el impacte de I’actuacié en les
Hisendes Publiques afectades per la implantacio i el manteniment de les infraestructures necessaries o la posada
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en marxa i la prestacid dels serveis resultants, aixi com la suficiencia i adequacié del sol destinat a usos
productius.

16.1.2. Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, del Text refés de la Llei d’urbanisme

Article 59. Documentaci6 dels plans d’ordenacié urbanistica municipal

)

3. La memoria a qué es refereix I’apartat 1.a ha d’integrar:

d) L’informe de sostenibilitat economica, que ha de contenir la justificacié de la suficiéncia i adequacié del sol
destinat a usos productius, i la ponderacié de I'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques de
les administracions responsables de la implantacié i el manteniment de les infraestructures i de la implantacio i
prestacié dels serveis necessaris.

Article 61. Documentaci6 dels programes d’actuacié urbanistica municipal

1. Els programes d’actuacié urbanistica municipal es componen dels documents segients:

d) L’avaluacié economica i financera, que ha de contenir un informe de sostenibilitat econdmica que ponderi
I'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques de les administracions responsables de la
implantacié i el manteniment de les infraestructures i de la implantacio i prestacié dels serveis necessaris. (...)
Article 116. Concepte d’execucié urbanistica. Participacié en el procés d’execucié dels plans urbanistics

)

6. Les administracions competents en matéria d’execucié urbanistica efectuen el seguiment d’aquesta activitat,
que ha de considerar la sostenibilitat ambiental i econdmica de les actuacions objecte d’execuci6, d’acord
amb el que disposa la legislacié que regula el regim d’organitzacié i funcionament d’aquestes administracions.
Aquest seguiment pot tenir els efectes propis del que preveu la legislacié d’avaluaci6 ambiental de plans i
programes, quan compleixi els requisits que aquesta legislacié estableix.

16.2. Aspectes legals als que ddna resposta I'informe

Els aspectes legals als quals ha de donar resposta I'informe sén la quantificacié de despeses
que I’operacio genera envers les arques publiques i que son:

— Suficiencia i adequacié del sol destinat a usos productius.

— Impacte de l'actuacidé en la hisenda publica afectada per la implantacio i el
manteniment de les infraestructures necessaries.

— Impacte de I'actuacié en I'hisenda publica afectada per la posada en marxa dels
serveis resultants

Un altre aspecte al qual ha de donar resposta I'informe és a la quantificacié dels ingressos
municipals que genera I’operacio:

— Impostos extraordinaris
— Impost sobre béns immobles (IBI)

— Imposts d’activitats economiques

16.3. Quantificacié de despeses

16.3.1. Suficiéncia i adequacio6 del sol destinats a usos productius.

El sOls previstos son suficients per a als usos i finalitat que es proposen. Les reserves per a
sistema viari es consideren adequades en relacid a la vialitat existent, garantint aixi la
funcionalitat del conjunt de I’ordenacié proposada.

16.3.2. Impacte de I'actuacié en la hisenda publica afectada per la implantaci6 i el
manteniment de les infraestructures necessaries.
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La hisenda publica afectada per les operacions proposades en el present planejament, és
I’Ajuntament de Naut Aran i les empreses de serveis afectats, per tant es considera que les
despeses d’implantacié i manteniment de les infraestructures necessaries que s’han
considerat es troben dins d’uns estandards acceptables. Els criteris i calculs especifics per a
cada infraestructura, son els que es detallen a continuacio:

- Xarxa viaria. El manteniment de la vialitat té un ratio anual de 7 £€/m2, el que suposa:

3.243m2 x 7€/m2 = 22.701€ anuals

- Xarxa de subministrament d’energia eléctrica. No té despeses d’implantacié ni de
manteniment directe. Dependra de I’empresa i dels usuaris del subministrament.

- Xarxa d’enllumenat public. Les despeses derivades de I’enllumenat public estan incloses
dins de la partida de manteniment de la xarxa viaria i de les zones verdes.

- Xarxa de telecomunicacions. No es coneixen despeses directes d’implantacié ni de
manteniment.

- Xarxa d’aigua potable. Es considera que la xarxa es projectara seguint les indicacions de
I’empresa concessionaria. No tenen despeses directes d’implantacié ni de manteniment.

- Xarxa de sanejament. No es coneixen despeses directes d’implantacié ni de
manteniment.

- Sistema d’espais lliures. EIl manteniment de zones verdes té un ratio anual de 5 €/m2, el
gue suposa:

88m2 x 5€/m2 = 440€ anuals

Segons aix0, es valora que I'impacte total de I'actuacid per la hisenda publica podria
arribar a ser de 23.141€ anuals

16.3.3. Impacte de I’actuacié en la hisenda publica afectada per la posada en marxa
dels serveis resultants.

Es considera que no és necessari establir cap servei resultant de les actuacions.
Quantificacié dels ingressos municipals generats per I'operacié

Els ingressos derivats de I’operacié i que han de garantir la seva sostenibilitat economica des
del punt de vista de les arques publiques sén:

Impostos extraordinaris

Impostos extraordinaris s6n aquells com les llicéncies d’obra i taxes de construccio, el que
suposa un 3,0% del Pressupost d’Execucié Material. Considerem, als efectes d’aquest calcul,
que el desenvolupament total del sector urbanitzable, es dugui a terme al llarg de 4 anys.
Tenint en compte els valor mitjans per Lleida, extrets del BEC:

4.050m2st x 912,13 €/m?2st x 0,03 / 4 anys = 27.705,9€/any
Impost que es pagaria una sola vegada i que, per tant, no tindria repercussié important en
els ingressos anuals.

Impost dels béns immobles

Tenint en compte la superficie neta de les parcel.les del sector, amb un valor cadastral per

aquesta zona de 33,20€/m2i un coeficient del 0,9%:
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6.868m2 x 33,20€/m2 x 0,009 = 2.052,16€/any
Imposts d’activitats economiques

En tractar-se d’un sector residencial, aquest impost no té lloc com a ingrés de I’operacio.
Conclusions

En relacio al sector de la UA-1:

Despeses generades de la modificacio: 23.141€ anuals
Ingressos generats per la modificacio: 29.758€ anuals
Saldo resultant: 6.617€

Es conclou que la modificacié puntual en el sector urbanitzable, sota la hipotesi d’un
desenvolupament a 4 anys vista, no presenta cap impacte negatiu sobre les finances
publiques.

Naut Aran, juny 2020

JUAN ANTONIO MANCINEIRAS VAZ-ROMERO, arquitecte MANEL PARES TOLL, arquitecte
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NORMATIVA

Modificaci6 dels apartats 3 i 4 de I'article 109 bis de les Normes urbanistiques de la Revisié de
Normes subsidiaries de la Val d’Aran al municipi de Naut Aran.

Art. 109 bis. Zona d’ordenacio especifica (Clau 3e)
(.

3. (..)

Nucli d’ARTIES:

(..

3e.2* d’ordenaci6 especifica segons parametres fixats al Pla Especial de Millora Urbana UA-2
i adaptats per la Modificacié puntual de NNSS a I’ambit de la UA-1 i dels sols adjacents del
nucli d’Arties.

Tipus d’edificacio:

Ordenacio segons volumetria especifica.

Tipologia:

Unifamiliar o plurifamiliar.

Parametres:

L'edificacié haura de donar compliment als parametres segients:

sup. edificable edificabilitat densitat
m2 st (m2) uts.
700,32 784,42 6
3e.2* a 414,32 1,17 486,18 4
3e.2* b 286,00 1,04 208,24 2

Parcel.la minima:

Les corresponents a cada unitat de zona.

Separacié minima a partions:
3e.2*a: les consolidades per I’edificacié existent

3e.2*b:

— 3m alimit amb la UA-1
— 2m a limit amb veins.

Altres consideracions:
La Modificacié puntual de NNSS a I’ambit de la UA-1 i dels sOls adjacents del nucli d’Arties,
ordena aquests sOls amb concrecid de planejament derivat. Per tant, les possibles

modificacions d’aquest rang es podran realitzar mitjancant la tramitaci6 d’un PMU
d’ordenacio.
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En tot el no regulat especificament en aquest apartat seran d’aplicacié els parametres
establerts en el PMU de la UA-2, aixi com en la Revisi6 de Normes subsidiaries i
complementaries de planejament de la Vall d’Aran en el municipi de Naut Aran.

(..

3e.4 d’ordenacio especifica del sols de la UA-1 executada.
Tipus d’edificacio:

Ordenacio segons edificacié aillada .

Tipologia:

Bifamiliar.

Parametres urbanistics:

L'edificacié haura de donar compliment als parametres seglients:

sup. edificable edificabilitat ocupacio densitat

m2 st (m2) sol (m2) uts.

6.868,45 4.049,96 1.557,37 22

3e.4 a 668,76 0,61 405,00 23% 155,75 2
3ed b 628,42 0,53 330,00 21% 129,00 2
3ed c 600,82 0,59 354,09 | 22% 131,94 2
3e.4 d 625,04 0,53 330,00 21% 129,00 2
3ed e 546,81 0,66 361,22 25% 138,90 2
3ed f 550,41 0,66 361,47 25% 139,00 2
3ed g 626,64 0,58 362,32 22% 139,33 2
3e.4 h 635,66 0,59 373,57 23% 143,57 2
3e.d i 687,43 0,58 399,75 | 22% 153,75 2
3e.4d j 696,77 0,58 404,61 22% 155,62 2
3e.4d k 601,69 0,61 367,93 24% 141,51 2

Parcel.la minima:

Les corresponents a cada subindex, definides en els planols normatius.

Separacié minima a partions:

- 6m avial.
- 3m aveins.

Altres consideracions:

La Modificacioé puntual de NNSS a I’ambit de la UA-1 i dels soOls adjacents del nucli d’Arties,
ordena aquests sOls amb concrecid de planejament derivat. Per tant, les possibles
modificacions d’aquest rang es podran realitzar mitjancant la tramitaci6 d’un PMU
d’ordenacio.

En tot el no regulat especificament en aquest apartat seran d’aplicacié els parametres
establerts en la Revisid6 de Normes subsidiaries i complementaries de planejament de la Vall
d’Aran en el municipi de Naut Aran.
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PLANOLS
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| 2 Planejamentvigent. Transcrit sobre topografic actualitzat 1/1000 1: 1.000
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