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1 - MEMORIA

1.1- OBIJETO

El presente Proyecto se redacta por encargo de Pau Vilo Villanova
como actual propietario, con el fin de patrimonizar la herencia recibida
de su tfio, JOSE MANUEL VILANOVA ABADIA.

Pau Vilé Vilanova es residente y propietario y de la vivienda situada en
Calle Balmes 4, de Salardu, Naut Aran y vinculada registralmente a la
borda Borda deth Pere mediante nota al margen de las dos entidades
registrales.

Pau Vilo tiene ademas acreditada su dedicacion a actividad agricola y
ganadera en el dmbito del Valle de Aran.

El presente proyecto pretende la solicitud de licencia para la
reconstruccion de la Borda para uso auxiliar agricola y de ocio familiar
de la borda denominada Deth Pere.

1.2.- ANTECEDENTES

Las bordas son edificios asociados directamente a la agricultura vy la
ganaderia que servian de punto intermedio entre los pueblos y las zonas
altas, permitiendo de esta forma utilizar mas recursos del territorio.

La tipologia respondia a una doble necesidad: por un lado, el refugio
para el ganado (la cuadra) y el almacenaije in situ de la hierba y la paja
(el pajar). y por otro, la vivienda temporal.

- En el 2002 La borda "Deth Pere” Propiedad (por entonces) de Jose
Manuel Vilanova Abadia a la vista del deterioro que habia
experimentado la edificacion, decide su reconstruccion.

- Con fecha 28 de julio de 2002 solicita licencia para la reconstruccion
de la borda, con el Proyecto Bdsico de reconstruccidon de borda en
Salardu, del Arquitecto Jesus Filloy Minguez. (expd. 3455/02)

- Posteriormente se entrega diversa documentacion para
complementar los diferentes requerimientos:

* Solicitud conexidon de agua 23 marzo 2004.

* Estudi D Impacte Pasaigistic 6 Abril 2004 (illert ENGINYERIa).
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* Estudi D'Inundabilidad de 6 Abril 2004 (lllert Enginyeria).

*Informe  Arqueoldgico del serveis Teritorial de Lleida,
departamento de cultura.

* Informe Agencia Catalana del Agua Exp: UDPH2003005203

- Con fecha 3 agosto 2004 la Junta de Gobierno Adopta la concesidén
de licencia de obra de RECONSTRUCCION PARA USO AGROPECUARIO
“PRAT DERA BORDA" y Notificada a Jose Manuel Vilanova por escrito del
11 de agosto del 2004.

- El proyecto queda paradlizado y no se redliza.

- El 27 de Abril del 2018, Se Aprueba la Modificacién de las Normas
subsidiarias de planeamiento en relacidon con la regulaciéon de las
bordas y cabafas en suelo no urbanizable con respecto al municipio de
Naut Aran.

- En Julio del 2019, Pau Vilo Vilanova, solicita licencia para la realizacion
de obras de desbroce cercado consolidacién de la borda.

- En diciembre se presenta Ayuntamiento de Salardd mediante
procedimiento de Plan Especial de reconstruccién de Borda Eth Pere.

- En Mayo se recibe informe del Arquitecto Municipal donde se
aconseja el cambio de procedimiento de solicitud de licencia de
acuerdo con el articulo 48 del TRLU.

“Tot i que el tramit sol-licitat d’acord amb els serveis técnics municipals, de Pla especial
urbanistica, tenint en compte la possibilitat que atorga la transitdria quinzena de la Llei d
d’Urbanisme, es proposa tramitar el present expedient d’acord amb Varticle 48 del TRLU.”
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1.3 - JUSTIFICACION DEL PROCEDIMIENTO DE TRAMITACION ADOPTADO

La solicitud de reconstruccion de la borda Eth Pere destinada a usos de
tradicionales se tramita de acuerdo al articulo 50 del TRLU.

Segun las determinaciones del apunto 2 del arficulo 50 del TRLU, el
planeamiento urbanistico general o especial tiene que identificar en un
catdlogo especifico las construcciones situadas en suelo no
urbanizables susceptibles de reconstrucciéon o de rehabilitaciéon y
justificar las razones que determinan la preservacion o, en su caso, la
preservacion o, en su caso, la recuperacion de acuerdo con lo
establecido en el articulo 47,3 del TRLU.

Para la implantacién de los usos tradicionales(usos 1y 2) hay que
identificar en un catdlogo las bordas y cabanas suseptibles de
reconstrucciéon mediante la tramitacion de un Plan especial urbanistico.

En la actualidad se carece del inventario.

Sin embargo la fransitoria decimoquinta del TRLU determina que a
efectos de lo establecido en los articulos 47.3 y 50.2 , mientras el
planeamiento o un plan especial de iniciativa publica no contenga la
catalogacion de las construcciones situadas en suelo no urbanizable del
término municipal , para regulacién su construccién o la rehabilitacion,
se puede autorizar estas actuaciones mediante el procedimiento
establecido en el articulo 48, destindndolo a los usos permitidos.

Para lo que se presenta el presente Proyecto
Aportando :

- Memoria con la justificacién y finalidad del proyecto y la
compatibilidad de la actuacién con el planeamiento urbanistico y
sectorial.

- La intervencién contempla la reconstruccion del edificio
existente.

- La ocupacién en planta la levantada de los restos existentes.

- El uso destinado es el agricola y de ocio familiar admitidos.
(articulo 111, a y b del PDU)
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- Se incorporara un estudio de impacto ambiental, Actualizado, para la
reconstruccion de la borda para uso agropecuario.

- De acuerdo Informe Arqueoldgico del serveis Territorial de Lleida,
departamento de cultura existente, hace constar que no hay
constancia de restos arqueoldgicos en el dmbito de reconstruccién de
la borda.

- En relacién a la propuesta de conexion de los servicios urbanos, que
afecten a la zona del rio Garona, se estard a las determinaciones de los
informes pertinentes de la Agencia Catalana del Agua y de la
Confederacion Hidrogrdafica del Ebro.
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Fotos historicas
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1.4.- DESCRIPCION DE LA FINCA Y EXPLOTACION
Ubicacioéon
El edificio se encuentra situado en Naut Aran.

La finca donde se ubica y se identifica en las fichas de la Direccion General
del Catastro como

e« Parcela 594 poligono 10, Naut Aran, partida de Cuylas, con una
superficie de 31.182 m2. y aprovechamiento de prados y praderas con
referencia catastral 25233A0100059400001G vy la edificacidn con
referencia catastral 000090200CH33A00010A , Clase Rustico y Uso
principal Agrario, con ano construccion 1887.

e« Parcela 595 poligono 10, Naut Aran, partida de Cuylas , con una
superficie de 588,24 m2. Con referencia catastral 5233A0100059500001Q

e Con coordenadas UTM, Uso 31 ETRS89, 330880.00 mE, 4730097,00 mN .
Descripcion

La edificacién se encuentra situada a una altura 1649,22 m. y su ubicacion es
privilegiada dominando todo el valle.

La construccion es de tipo tradicional de la zona, para edificaciones de uso
asociados a la agricultura y ganaderia, construidos con piedra con argamasa
de fiera y cal, para los muros exteriores, madera en, pilares, forjados,
entramados de cubierta , carpinterias exteriores, y con losa de pizarra como
material de cubricién.

El esquema original se componia de un cuerpo principal de 6,25 m. por 14,15
m. Yy una cuadra anexa con acceso desde la principal de 3,45 m. x 7,45m.
Con una ocupdacion en planta de 114,14 m2.

Segun la propiedad, la borda se configuraba en dos plantas, la planta baja
destinada, toda ella, para refugio del ganado (cuadra), conectada mediante
dos accesos a la planta primera, uno de ellos daba acceso a la residencia
temporal del pastor y la otra al espacio de almacenaje de la hierba y paja
(pajar) que disponia de una puerta de acceso directo al exterior, conservada
en la fachada Este.
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Fotografias estado ruinas.
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Estado Actual
La construccidn se encuentra con la cubierta totalmente derruida.
La fachada Norte pegada al monte se encuentra totalmente derruida.

La fachada Este conserva el muro vy la entrada de acceso al pajar de primera
planta aprovechando el desnivel del terreno.

En la fachada Oeste, aparecen restos de un cabio de una cubierta anterior
a dos aguas, que seguramente se vendria abdjo por algin desprendimiento
de nieve o piedras y se reconstruyo fortaleciendo y protegiendo la cubierta
con un muro y eliminando las dos aguas.

La fachada Sur derruida conserva unos contrafuertes de piedra que jalonaban
la puerta de entfrada.

1.5.- DESCRIPCION DE LAS OBRAS A REALIZAR
Ciriterios Generales
A) El objeto Ultimo es la puesta en valor del inmueble.
B) Recuperacién de la imagen que le es propia a cada uno de los
elementos gue conforman la Borda, fachada, cubierta y estructura v el
empleo de acabado tradicionales de piedra, madera y pizarra.

C) Adaptarse ay las Normativas Urbanisticas Aplicables.

* Superficie Ocupacion en planta 114,14 m2
* Planta baja + 1

Planta Superficie Util
Planta baja 76,66 m2.
4,00 m2.
Planta pajar 66,5 m2.
| TOTAL M2 147,16 ma2. |

*Volumen de 662 m3. Menor de 800 m3.

Se trata por tanto, de redlizar una labor, consolidacion de los muros, con Ia
piedra recuperada de la misma borda y reforzéndolos en su parte superior con
un zuncho de hormigén para el apoyo de la cubierta.

En la cubierta, se recupera la pendiente a dos aguas de la fachada oeste y se
realiza una sola cubierta con la pendiente minima de 100% fijada por la
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normativa de edificacion y se levanta para que el alero de cubierta de la cara
norte quede mdas protegida de desprendimientos, por encima del terreno, y se
guardara especial atencién a los sistemas constructivos de la estructura de
madera (con seccién minima de 14 x 20 cm. de madera de abeto), canteria
etc. Habituales en la construccién de la zona.

La primera labor, ya readlizada, fue la de limpieza de la zona, retirada de
madera y seleccion de los elementos que por su estado o caracteristicas
permiten su reutilizacion. (Recuperacion de piedra, madera y clasificacién de
la misma).

En el interior el suelo en contacto con el tereno de planta baja, hace
necesario su saneamiento mediante solera de hormigdén sobre base
consolidada de zahorra y aislante rigido.

En el exterior se limpiara la tierra que se encuentra contra los muros originales,
para poder sanearse descubriendo las paredes de piedra para poder
impermeabilizar adecuadamente las partes que quedaran enterradas vy
colocar un sistema de drenaje de grava para facilitar la recogida v filtraciéon al
terreno de las aguas pluviales de la cubierta.

Se realizard un forjado de planta baja de estructura y tabla de madera.

La cubierta se redlizara con entramado de madera con tablero de cubierta
multicapa compuesto por tabla de madera fratada interior, capa de
aislamiento rigido. (Segun normativa), lamina transpirable, rastrelado vy
cobertura de pizarra con acabado rustico, cumbrera con losas grandes e
iregulares y alero de la cubierta seré de 30 cm.

En los testeros la solucién constructiva solo mostrara el tablero de madera vy la
losa pizarra.

Por encima de los planos inclinados solo sobresaldrd la chimenea tradicional
con el revestimiento exterior en piedra, en su ubicacién original.

Las morfologia y volumetria se realizaran de acuerdo al cuadro establecido en
el articulo 18.1, en lo referente a tipologia A, y en lo referente a apertura de
huecos, a la correspondiente a Borda con longitud de fachada (14 m. <L<=18
m.) (ver planos adjuntos).

En los huecos de muros se siguen con los mismos criterios tradicionales de
carpinteria y confraventanas exteriores de madera.

Interiormente solo se redlizara una compartimentaciéon para ubicar una
camara higiénica de 4 m2.
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Renders de la solucién Propuesta.
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PROYECTO DE RECONSTRUCCION BORDA DETH PERE

1.6.- NORMATIVA

Es de aplicacion la Modificacién de las normas subsidiarias del
planeamiento en relacion con la regulacién de las Bordas y Cabarias en
suelo no urbanizable del municipio de Naut Aran, resolucion de 6 julio
del 2018.

Plan territorial parcial dela Alto Pirineo y Aran, de 25 julio de 2006.

Plan director urbanistico del Valle de Aran, de 20 julio de 2010.

1.7.-ACTUACIONES COMPLEMENTARIAS

La finca linda con la urbanizacién Pleta de Nheu, y la edificacion se
encuentra a menos de 200 metros de la misma. (art1.21.2) por lo que se
justifica la posibilidad de conexion a las diferentes Servicios.

a).- Agua, Se estima una ocupacién de 2 personasy un consumo de
200 litros, una tuberia de polietileno de alta densidad (PE/100) de 40 &
su ubicacién original.mm.

Se colocar un armario normalizado para colocar el contador a pie de la
Finca.

Toda la tuberia se instalara enterrada, con una profundidad minima tal
que la generatriz superior de la tuberia quede a un metro de la
superficie en cruzamiento de calles y a sesenta centimetros en
instalacion bajo aceras, lugares sin trafico rodado y interior de la finca..

La conduccién de agua potable se situara por encima de la de
saneamiento guardando las distancias de proteccion.

b).- Electricidad

La red de baja tensidn se realizard bajo las prescripciones de Endesa
previo solicitud de punto de enganche.

La conduccidn se redlizara mediante conduccién enterrada, segin la
legislacion de aplicacién, bajo tubo rigido no metdlico de tipo
corrugado y segun las prescritas del informe Técnico emitido por
Endesa.

c)- Saneamiento
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PROYECTO DE RECONSTRUCCION BORDA DETH PERE

La pendiente minima serd del 2%

El material de la tuberia serd PE. 160 @ y se colocaran pozos de registro
en la unién con el colector y en los cambios de alineacién y pendientes.

La tuberia de saneamiento se redlizara en zanja enterrada a 60 cm en
el interior de la finca y en los framos sin circulaciéon rodada, y de 1 metro
en el resto.

Se conectara al saneamiento de la urbanizacién mediante pozo
registro nuevo o directamente al pozo de resalto existente en la
urbanizacién Pleta de Nheu.

En todo momento ser recupera el cardcter rural de la finca, y del
entorno de la edificacion.

d.) Las agua Pluviales, de cubierta y recogidas por el drenaje de los
muros se vierten directamente al terreno.
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2. FICHA DE LA BORDA

Vicente Orbe Murua — ARQUITECTOS- Plaza del Cedro, 5 bajo izda. 20016 San. Sebastian Pdgina 15

Podeu comprovar l'autenticitat del document introduint el codi segur de validacié (CSV):
Podetz comprovar era autenticitat deth document en tot méter eth codi segur de validacion (CSV):
Puede comprobar la autenticidad del documento introduciendo el Cédigo Seguro de Validacién (CSV):

Codi Segur de Validacié fed2d0212c02481889bd4a74€9962de3001
Aluntament | Jr| de validacio http://seu.nautaran.org/ABSIS/IDI/ARX/IDIARXABSAWEB/catala/ASP/verificadorfirma.asp
Metadades NUm. Registre entrada: ENTRA 2020/1961 - Data Registre: 15/05/2020 9:51:00 Origen: Origen ciutada Estat
d'elaboracio: Original



http://seu.nautaran.org/ABSIS/IDI/ARX/IDiARXABSAWEB/catala/ASP/verificadorfirma.asp

A0z ST

“NYYY 30 VA 1 30 OOILSINYEYN ¥O.LO3YIA NY1d ILN3OIA 130 SINOIOYNINGIL3a

na NQ¥YIVS ¥ SINTVE 31Iv0 ' YaVININIA YONTIAIA )
Ul INE . SY1V SV14VLdQY vivd '¥38VZINVBYN ON O3NS NI SYNVEYO A SYQYO8 SY13a NQIDvAN3SINd | UBJY,P NBJaue E Yyjesuo
vV iNeN NYHY LNYN 3U3d H130 VOUO8 30 OLNIINVZYIIWS ANOIOVLLISONYTd | v130 NOIDYNO3Y Y1V ¥ OALLYTVIY O1 N3 OLNIINVINYId 30 SYINVIAISENS SYIRNOWSYT 30 .,n._o_oé_u._.mm_.é: : 03& )

00s:1 953

NaYvyIvs ‘¥ SINve

000°0Z/L 353 QIOVNLIS

\J /,,

0ZZBZE A 'GOVOELY X “_2._,_-_‘
=

flei0,

343d HL3Q Yay08

eV, v
" sesedesionbvg
p g o 9P HOST

“=#8)8UL[05 8T

n.
a P,
SO

(Csv):

on

(CSV):

6

fed2d0212c¢02481889bd4a74e€9962de3001

http://seu.nautaran.org/ABSIS/IDI/ARX/IDIARXABSAWEB/catala/ASP/verificadorfirma.asp

Estat

NUm. Registre entrada: ENTRA 2020/1961 - Data Registre: 15/05/2020 9:51:00 Origen: Origen ciutada

d'elaboracio: Original

Podetz comprovar era autenticitat deth document en tot méter eth codi segur de validacion (CSV):
Puede comprobar la autenticidad del documento introduciendo el Cédigo Seguro de Validaci

Podeu comprovar l'autenticitat del document introduint el codi segur de validaci

Codi Segur de Validacié

Url de validaci
Metadades

o

Ajuntament

Naut Aran



http://seu.nautaran.org/ABSIS/IDI/ARX/IDiARXABSAWEB/catala/ASP/verificadorfirma.asp

PROYECTO DE RECONSTRUCCION BORDA DETH PERE

3.- DECLARACION RESPONSABLE DE LA PROPIEDAD
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DECLARACION JURADA

D. PAU VILO VILANOVA y JOSE MARIA VILO
VILANOVA, con domicilio ambos en Salardi (Naut Aran), C/
Balmes n° 4 y DN.I 41.096.423-T y 41.096.424-R i
respectivamente

MANIFIESTAN:

Que los declarantes son duefios, por mitades y
proindiviso de dos fincas, la primera urbana sita en Salardu, en la
Travesia de Balmes n° 5, hoy en el catastro Travesia Major n° 2,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Vielha al tomo 376, libro
19, folio 96, finca nimero 306 de Salardi, Referencia Catastral
8306106CH2380N0001IS, la segunda Urbana, en realidad rustica,
Solar, hoy terreno, llamado Cuylas, en la partida de su nombre, en
Salardu, Alto Aran, en el que se encuentra enclavado una cuadra,
borda o cabaiia, inscrita en el Registro de la Propiedad de Vielha al
tomo 376, libro 19, folio 99, finca numero 308 de Salardu,
constituye las parcelas 594, 595 y 1.594 del Poligono 10 de Salarda
(Nasut Aran), fincas que se encuentran vinculadas en su propiedad
“Ob Rem”, mediante escritura piblica autorizada por el notario de
Lleida, D. Pablo Gomez Claveria el 13 de diciembre del 2.019 n° de
protocolo 7.114.

Que los comparecientes tienen la intencidon de
rehabilitar la cuadra, borda o cabaiia antes enumerada sin que vayan
a destinarla a vivienda.

Y por ser estos hechos, en la forma en que los
hemos descrito, ciertos, expedimos, la presente DECLARACIONA
JURADA para que conste en donde sea necesario.

En Salardu, 27 de diciembre del 2.019
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4.- ESCRITURAS DE LA FINCA
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P-0711l4.doc

PABLOGOMEZ CLAVERIA

NOTARIO
Rambla Ferran, 42
Teléfono 973228800
Fax 973228801
25007 LLEIDA

NUMERO SIETE MIL CIENTO CATORCE . —————————————

ESCRITURA DE VINCULACION OB REM., ——————————————

En LLEIDA, mi residencia, a trece de diciembre
del ano dos mil diecinueve. ———————————————————————

Ante mi, PABLO GOMEZ CLAVERIA, Notario del

DON PAU VILO VILANOVA, mayor de edad, soltero,

de vecindad catalana, con domicilio en SALARDU
(NAUT ARAN), C/ BALMES, N° 4, y provisto de Docu-
mento Nacional de Identidad numero 41096423T. —————

Y DON JOSE MARIA VILO VILANOVA, mayor de edad,

soltero, de vecindad catalana, con domicilio en
SALARDU (NAUT ARAN), C/ BALMES, N° 4, y Documento
Nacional de Identidad numero 41096424R. ———————=——===
Les identifico por sus resefados documentos
identificativos, que me exhiben, - ————————————---——
Intervienen en su propio nombre y derecho. ———-—

Tienen, a mi juicio, la capacidad legal necesa-

ria para otorgar la presente escritura, a cuyo fin
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L. BEINCAS; ———————————r——m————m——————————————

Que DON PAU VILO VILANOVA y DON JOSE MARIA VILO
VILANOVA son duefios, por mitad indivisa, de las si-
guientes fincas:i-—-————————"———————————

1. URBANA. UNA CASA, sita en SALARDU, en la
Travesia de Balmes, numero cinco, hoy en el Catas-
tro Travesia Major, numero 2, de extensidén superfi-
cial, segun el Registro de 1la Propiedad, ciento
cinco metros cuadrados (105 m2), y segun la reali-
dad y datos catastrales edificada sobre un solar de
ciento cincuenta y un metros cuadrados (151 m2), vy
con una total superficie construida de trescientos
veintisiete metros cuadrados (327 m2). LINDA: Al
frente, tomando como tal la Travesia Major, dicha
travesia; derecha entrando, calle Balmes y Maria
Vilanova Abadia; izquierda, Maria Joaquina Bruna
Donisa y Maria Angeles Vilanova Abadia; y al fondo,

Maria Joaquina Bruna Dionisa. Antes lindaba: al Es-

te, con Teresa Abadia Espafla; al Sur, con Travesia
de Balmes; al Este, con esta misma travesia; y al
Norte, con Ayuntamiento y en parte con José Maria
Vilé vy Maria Angeles Vilanova.-———-——————————————————

INSCRITA en el Registro de 1la Propiedad de
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VIELHA al tomo 376, libro 19, folio 96, finca nume-

ro 306 de SALARDU. ——————————————————————————————

IDUFIR: 25009000253156., ————————————————mm———

REFERENCIA CATASTRAL: 8306106CH2380N0001IS. ——-

Y 2. URBANA, en realidad RUSTICA. SOLAR, hoy
terreno, llamado CUYLAS, en la partida de su nom-
bre, en SALARDU, ALTO ARAN, en el que se encuentra
enclavado una cuadra, de superficie, segun el Re-
gistro de la Propiedad, tras las segregaciones que
constan al margen de la inscripcién quinta y sexta,
dieciocho mil doscientos setenta metros, la cuadra
noventa y el prado dieciocho mil ciento setenta me-
tros cuadrados, y segun la realidad y datos catas-
trales, su superficie es de treinta y nueve mil
seiscientos cuarenta y seis metros cuadrados, cien-
to dos metros cuadrados la cuadra y el resto el
prado. LINDA: al Norte, con comunal; al Oeste, con
comunal y con parcela segregada; Este, con Antonio
Espana, Andrés Bruna y Joaquin Vilo; y al Sur, con

Lorenzo Martin Moga. ———=—=——————————
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INSCRITA en el Registro de 1la Propiedad de
VIELHA al tomo 376, libro 19, folio 99, finca nume-—
ro 308 de SALARDU. ———————————————

IDUFIR: 25009000253170. ——————————mm——————

REFERENCIA CATASTRAL: ——————————————————————————

Constituye las parcelas 594, 595 y 1594 del po-
ligono 10, catastradas bajo las referencias
25233A0100059400001G, 25233A0100059500001IQ,
25233A010015940000IB: ——————————r———=———rome— e e e

Y la cuadra catastrada bajo 1la referencia
000090200CH33A00010A; ——————————m———————————— e

Asi resulta de certificaciones catastrales,
descriptivas y grdficas, por mi obtenidas telemdti-
camente, que guedan incorporadas.--————————————————

TITULO: Les pertenecen, en la forma indicada,
por herencia de DON JOSE MANUEL VILANOVA ABADIA, en
virtud de escritura autorizada por el suscrito No-
tario el 3 de agosto del afo 2017, ntmero 2.417 de
protocolo, ———————————— e ———

La REFERENCIA CATASTRAL de las descritas fincas
resulta de certificaciones catastrales, descripti-

vas y grdaficas, por mi obtenidas telemdticamente,

que wiuedan aficorperadasy ————————rr—ros s e e

CARGAS: Los comparecientes manifiestan conocer
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la situacidén registral de las descritas fincas y a
ella se remiten. ————s e e e e

Asimismo dichas fincas se encuentran libres de
arrendatarios y al corriente en el pago de contri-
buciones e impuestos. —————————————————————

ITI. UNIDAD MINIMA.

Que es intencién de 1los otorgantes solicitar
licencia municipal para rehabilitar la borda exis-
tente sobre la finca descrita bajo el numero 2 del
apartado I anterior, y de acuerdo con lo dispuesto
en el apartado 1.9 de las normas subsidiarias vi-
gentes del planeamiento de NAUT ARAN, la finca debe
estar con cardcter previo vinculada registralmente
a una vivienda, siendo ambas fincas propiedad de la
misma o mismas personas. ——————————————————————————

III. VINCULACION OB REM. —————————————

DON PAU y DON JOSE MARIA VILO VILANOVA, propie-
tarios de las fincas descritas en el apartado I an-
terior, con objeto de conseguir la correspondiente

licencia para rehabilitar la borda existente en la

Ajuntament
Naut Aran
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finca descrita bajo el numerc 2 del apartado I an-

terior, establece entre dichas fincas una vincula-

cién de propiedad “ob rem”, siendo la finca princi-

pal la registral 306 de SALARDU, descrita bajo el
numero 1, y la accesoria la registral numero 308 de
SALARDU, descrita bajo el nUimero 2.--——-———————=-—————

Como consecuencia de la citada wvinculacién “Ob
rem”, no podrd separarse la titularidad de dichas
fincas por existir una causa econdmica y a su vez
juridica que justifica la referida conexidén.--—-————-

Se valora la finca vinculada “ob rem” como ac-
cesoria en SESENTA MIL EUROS (60.000 €).-—-—————————-

IV. PODER. ————— e e e e e e e i e

DON PAU y DON JOSE MARIA VILO VILANOVA, ijuntos
y a solas, confieren PODER tan amplio y bastante
como en Derecho se requiera y sea menester a favor
de DON ANTONIO ROSINACH MONTEGUT, mayor de edad,
abogado, casado, con domicilio profesional en LLEI-
DA, Avda. BLONDEL, N°¢ 54, 2°, y Documento Nacional
de Identidad numero 40882986A, para que en su nom-

bre y representacidén, aunque al hacerlo incurra en

la figura juridica de la autocontratacién, exista
miltiple representacién o conflicto de intereses,

pueda complementar, rectificar y en los mds amplios
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términos subsanar la presente escritura con objeto

de su inscripcién en el Registro de la Propiedad,

firmando al efecto la documentacién publica o pri-

vada que se requiera.---—--—-——————-

V. PRESENTACION TELEMATICA.

Los comparecientes aceptan la presente escritu-

ra y sus efectos, solicitan su inscripcién en el

Registro de la Propiedad, incluso en forma parcial,

y me requieren, a mi, el Notario, para que remita

copia autorizada electrdnica de la presente, a los

efectos de obtener la inscripcidén de este instru-

mento pliblico en el Registro de la Propiedad perti-

nente. A dichos efectos se considera presentante de

dicho titulo, por designacién de todos los compare-—

cientes, a DON ANTONIO ROSINACH MONTEGUT, cuyo do-

micilio y NIF constan anteriormente. --—-————----—-—-—-

——————————— OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION ——-——-———-—

Hago las reservas y advertencias legales. —————

Advierto que los datos personales seran objeto

de tratamiento en esta Notaria,

y cedidos a Admi-

Ajuntament
Naut Aran
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nistraciones o funcionarios conforme al ejercicio
de la funcién publica notarial, todo ello en el &m-
bito de la legislacidén espafiocla y de la Unién Euro-
pea aplicable. ————————— e
Leo integramente y en alta voz esta escritura a

los sefiores comparecientes, a quienes advierto del
derecho que tienen de leerla por si, y enterados de
su contenido, la consienten, otorgan y firman.----—-
Y yo, el Notario, de la adecuacidén del presente
otorgamiento a la legalidad y a la voluntad libre y
debidamente informada de los otorgantes, y de todo
lo demds contenido en este Instrumento Publico ex-
tendido en cuatro folios de papel Timbrado del Es-
tado exclusivo para Documentos Notariales, serie y
numeros el presente y los tres anteriores en orden
dorrelative; DOY FE, ———————rrorm———r———s—rssesms s
SIGUEN LAS FIRMAS DE LOS COMPARECIENTES.- ES-

TAN LA FIRMA, RUBRICA Y SIGNO DEL NOTARIO AUTORI-
ZANTE Y EL SELLO DE LA NOTARIA,-—————————————————

DILIGENCIA.- Una vez realizados los trémites

solicitados, se incorporan los justificantes obte-
nidos, en la fecha de recepcidén del ultimo de

&lles. (DOY Fhi ——r————rrsrrrr e e e

ESTA LA FIRMA, RUBRICA Y SIGNO DEL NOTARIO AU-
TORIZANTE Y EL SELLO DE LA NOTARIA.--——————-—————————

—————— SIGUE DOCUMENTACION UNIDA-———————————-
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Locallzacién: TR MAJOR 2 25598 NAUT ARAN [LLEIDA]

m] CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

P Referencia catastral: 8306106CH2380N0001IS

Clase: Urbano ¢ Valor catastral ‘12019 . . 9531543€ . |
Usa princlpal: Residencial i Valor catastral suelo: *: 38.251,80€ - J
Superficie construida: 327 m2 Afo constriccién: 1885 LV-Ewulumlemnruwlém . S5T.08383€ J
Titularidad
I"Apallides Nombra /Razén socl " =
" VILO VILANOVA PAU

VIO VILANGVA JOSEMARIA 41096424R  S000% de  CLMAJOR 2

PARCELA CATASTRAL

Superficle grifica: 151 m2 Parcela construida sin divisién horizontal

£s) | Focha de firma: 1312/2019

I

]
Bl §
i :
i 3
i
H ]
i1
g -;:I
H e
1
1
]
s i i
i
2 =
=
=
=
=
=
=
| =]
Escala: =
111000 =
—
" Este certificada rafiga los dalos Incorporados a la Base o Datos ool Catastro. Sov0 pocid )
| - Soliitante: NOTARIA 14 DE LLEIDA [Lieida) . i P R T Y
| Fecmdeomisdm yhazets - ..
Hoja 12
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- ! | | CERTIFICACION CATASTRAL
i;;%’-;" g | e DESCRIPTIVA Y GRAFICA
1

] Referenc I: 8306108CH 0011S

g
8
Localzacién: GL SANT ANDREU 3 E
ARAN (LLEIDA) :
W-‘W%Mﬂ Lo ME T Damidistseal” T T i
| BRUNA DONISA MARIA JOAQUINA “41093560M CL!ANANDRESV!SAI.ARDU - s
| \ iz I B
3
Locallzacién: CL BALMES 2
NAUT ARAN (LLEIDA]
Titularidad principal
¢ Apellidos Nombra / Raxénsocial ~ ~°_ NiE_"_" " Domiclio fiscal = e
IA.IUNTM‘ENTI:ENAUTMAN P2523300H CL BALMES 2 SALARDU i
25508 NAUT ARAN [LLEIDA] i 3
]
1 -
Localizacién: TR MAJOR 4
NAUT ARAN (LLEIDA]
Titularidad pri :
W' .P_ "_"f:_,_ﬂ T LW Demidiefiel L TTRTTTT 8
\nunﬁvn s
ABADIA MANUELA 41094488H W%ﬁm : =
!
i e — T
=
=
—
=
Hoja 212
= 1h =
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA
Referencia catastral: 8306106CH2380N0001IS

Sistema de referencla ETRS89, r.ourdllnmu U.T.M. huso 31 [EP5G:25831]

Las g de las parcelas se calculan a partir de su sobre la
por la Direccidn General de Catastro, y heredan su precisidn métrica.

I Ao

S 4?._. RN S

S —

. i j . M,
Hojs.
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 25233A0100058400001G

Locallzaclén: Poligono 10 Parcela 584 CUYLAS, NAUT ARAN [LLEIDA]
Clase: Rostico { Valo
Uso principal: Agrario | Valor

7L, T NiepE " TDerichd " Damieili fical
41084207 10000 do  CLBALMES 2
peopedad NAU

L N ———

PARCELA CATASTRAL .
Superficle grifica: 31.182 m2,

<y o ey By Tt 2 - -.\|

roheja o3 dolos incorporacdos & 1a 6859 G Dt del Catasio. Scio podrd i
i Weics) Scopl g 5
- Finalidagsnotarla - s R e

|

I
4
§

Hoja 13

1 Fecha de firma: 137122019

{TTUETE ] s
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DESCRIPTIVA Y GRAFICA

TS WITRRS BRI | Referencia catastral: 25233A010005840000/G

] % T * g CERTIFICACION CATASTRAL
b

Localizacién: LG COTA 1.7001
NAUT ARAN [LLEIDA]
Titularidad principal 2 -
Apeliidos Nombre / Razén soclal NIE “Domidllo fiscal
. VILANOVA ABADIA JOSE 410942874 CL BALMES 2
{ MANUEL 25508 NAUT ARAN [LLEIDA]
|
a
fe catastrol: §
E]
Locallzacién: Poligono 10 Parcela 583 I
SOLANETES. NAUT ARAN [LLEIDA] £
Titularidad principsl i 3
Apellides Nombre / Razdn soctal NF  Domicilia fiscal §
! ABADIA DAUNES ISIDRO MN NAUT ARAN Ndup-7 [
5 25598 NAUT ARAN [LLEIDA) -
- - : i §1
o
™ ]
'
Localizaclén: CL COTA 1700 SUBSEC2 PARC. EQ.1 lE
NAUT ARAN [LLEIDA]
Titularidad principal g
Apellidos Nombre / Razén socal © NF 7" Domielio fiscal H]
- AJUNTAMENT DE NAUT ARAN P2523300H CL BALMES 2 SALAROU -
; 25558 NAUT ARAN [LLEIDA] [
| .
E-
&
]

Localizazién: Poligono 10 Parcela 3433
BERET DE ARRE. NAUT ARAN [LLEIDA]

Titularidad prineipal . FY
 Apeliidos Nombre / Razén social "NF " Domiclio fiscal 8
’A.IUNTAHENTDE NAUT ARAN [P2523300H CL BALMES 2 SALARDU
1 25598 NAUT ARAN [LLEIDA] —]
b =

g
fe catastral: E
=

Localizacién: Poligono 10 Parcela 228 E

‘CUYLAS. NAUT ARAN [LLEIDA] =
=

Titularided principal X
. Apeliidos Nombra / Razén soclal NE 77 Domiclllo fiscal
§ MOGA MOGA MARTIN - MN NAUT ARAN Ndup-7
i 25586 NAUT ARAN [LLEIDA]

1
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 25233A010005840000iG
Localizacién: Poligono 10 Parcela 618
CUYLAS, NAUT ARAN [LLEIDA]
Wg':mli'j:;ﬁﬂ:._: __1
RUFASTE PABA ANTONIO 410942962 CLDI PICA 2
i : i j
Localizackén: Poligono 10 Parcela 8052 ¥
CARRETERA DE BERET. NAUT ARAN (LLEIDA] g
Titularidad principal ]
{Apalidos Nombra | Rasliaghl |~ " N "~ Domidefeal i1 T ]
| AJUNTAMENT DE NAUT ARAN P2523300H CL BALMES 2 SALARDU
i -~ 25588 NAUT ARAN [LLEIDA] =
Ly e b s !
Localizacién: Poligono 10 Parcela $062
[ETH GARONA. NAUT ARAN [LLEIDA]
rided
i Nt Sl W~ DA T
Icﬁﬂﬁbﬁ‘n‘iéfﬁuﬁ"buwm GEG17001H PS SAGASTA 24 Hi-28 | 3
EBROMOP * y 50006 ZARAGOZA [ZARAGOZA] I I
=] | 2
3
p
=
=
=
E
|
=
Heja a3
o T e
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA
Referencia catastral: 25233A010005840000/G

Sistema de referencla ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 31 [EPSG:25831)

LLas coordenadas georreferenciadas de las parcelas calastrales se calculan a partir de su sobre la
por la Direccion General e Catastro, y heredan su precisién métrica.
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencla catastral: 25233A0100059500001Q

DATOS DESCRIPTIVOS DELINMUEBLE
Localizacldn: Poligono 10 Parcela 695 CUYLAS. NAUT ARAN [LLEIDA]

clase Ristico 7 Valor catastral {2019

Uso principal: Agrario rvnhrnnm—diu-lo: e 61267€
b cataitral bn: .. 000€., -
Titularidad
" Apalidan Nombra f Rasbn dogal """ "7 TTTNIRNIE | Daieehe T Daiia faeal”, T T T T T T T
| VILANOVA ABADIA JOSE MANUEL [HEREDEROS 41094287A  10000% ds . CL BALMES 2 ; i
propiedad 25558 NAUT ARAN [LLEIDA]

!
|
| 1 T
i
|

Superficle grifica: 7.936 m2

gobues) | Fecha do fimma: 13/12/2019

y selio ds la
(verificable

 Ume u contrarsisees. Licktaria y ameens — U roma verde.

[T TG st

172000

pr o= e e e -
Esio centificado refieje los dalos incorporados a la Base de Dafos del Catasiro. Solo podrd

" Solicitante: NOTARIA 14 OE LLEIDA [Ueida] , - .  *,°© TR

| Finelidath notada  c . .0 - .

+ _ Facha da emisida: 131222010 e e E s

Hoja 112
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N T CERTIFICACION CATASTRAL
ﬁé SRR 4 MR DESCRIPTIVA Y GRAFICA ,

Referencia catastral: 25233A010005850000/Q

Localizacidn: Poligono 10 Parcela 1597
SOLANETES. NAUT ARAN [LLEIDA]

Thularided princlpal N i
Apellidos Nombre / Razén soclal N " Domicillo fiseal
* BAQUEIRA BERET SA A25005620 CL AFORES-SALARDU
p 25568 NAUT ARAN [LLEIDA]
@
= §
2
Locallzaclén: CL COTA 1700 SUBSEC2 PARC. EQ.1 4
NAUT ARAN [LLEIDA] E
] _ Apaifidos Nombre / Razén socisl " NiE Dormiallio fiseal : i
o " AJUNTAMENT DE NAUT ARAN P2523300H CL BALMES 2 SALARDU
H 25568 NAUT ARAN [LLE -
) '
Localizecién: Poligono 10 Parcela 8052
CCARRETERA DE BERET. NAUT ARAN [LLEIDA]
Titularidad principal .
- ! Apellidos Nombre / Rarénsocal ~ ~ NIF__Domidliio fcal .
@ : AJUNTAMENT DE NAUT ARAN P2523300H CL BALMES 2 SALARDU !
i 25588 NAUT ARAN [LLEIDA]

Localizacién: Poligona 10 Parcela 8002
ETH GARONA. NAUT ARAN [LLEIDA}

CSV: WARMFMTETZO1JFYV (verific

Domiellio fiseal

3 | CONFEDERACION HIDROGRAFICA ~ CS017001H PS SAGASTA 24 N2-28 Fag

{E8RO MO 50008 ZARAGOZA [ZARAGOZA] :

2 4b ' ;
! |

I“lll Documenia fimmado can CSV y selo de la Direccldn General del Catastro

Hoja 22
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 25233A0100058500001Q

Sistema de referencla ETRS83, coordenadas U.T.M. huse 31 [EPSG:26831)

Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas catastrales se calculan a partir de su 6n sobre la
ppor la Direccién General de Catastro, y heredan su precisién métrica.

Listado de coordenadas
4
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: Poligono 10 Parcela 1594 CUYLAS. NAUT ARAN [LLEIDA)

Clase: Rustico
Uso principal: Agrario

Titularldad
1~ Apdllidos Norsbira / Razdf soctal ~*
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f o - NIE/NIET” " Barsetic - Domicilio fiscal
’ VIMWAABQDHJOSEIMNJEL[FEREDEDS * 4103428TA momu CL BALMES
propiecad

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 25233A0100158400001B

PARCELA CATASTRAL
Superficle grifica: 426 m2

:
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: :
£
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[}]

il

i
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ETRSN
— Uimite d construcelanes
Documento firmada con CSV y sello da la Direccién General del Catastro.
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e : Ess CERTIFICACION CATASTRAL
Higs S e i“““" DESCRIPTIVA Y GRAFICA .

Referencia catastral: 25233A01001594000018

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES, -

Localizacién: Poligono 10 Parcela 885
BERET. NAUT ARAN [LLEIDA]

=
a
Localizacién: Poligono 10 Parcela 9052
CARRETERA DE BERET, NAUT ARAN [LLEIDA} E
Titularidad principel H
AJUNTAMENT DE NAUT ARAN P2623300H CL BALMES 2 SALAROU 1 e
i 25508 NAUT ARAN [LLEIDA] : =
catastral:
= Locslizacién: Poligono 10 Parcela S063
ETH ARAN [LLEIDA] $
Titularidad principal -
FApl_ﬂQuNunhl,hﬂh‘Mg[_ NIF Domldlio fiscal
oN

PSSAGASTA24N228 '~ i g
50008

CON
/"7]\ I[EBMW ZARAGOZA [ZARAGOZA] :

T - s

Hoja 272

Ajuntament
Naut Aran

Podeu comprovar l'autenticitat del document introduint el codi segur de validacié (CSV):
Podetz comprovar era autenticitat deth document en tot méter eth codi segur de validacion (CSV):
Puede comprobar la autenticidad del documento introduciendo el Cédigo Seguro de Validacién (CSV):

Codi Segur de Validacié

fed2d0212c02481889bd4a74e9962de3001
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 25233A01001584000018

Sistema de ETRS89, U.T.M. huso 31 (EF

Las [ de las parcelas se calculan a partir de su sobre la
por Ia Direccion General de Catastro, y heredan su precision métrica.

T arshiei sy
107 shossaay T 47N0NeSS
11 30088460 T 473010606

e S U R a 4
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA
Referencia catastral: DOOWDQDOPHSWODIOA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Locallzacién: LG COTA 1.700 1 25588 NAUT ARAN [LLEIDA]

Cless: Ristico { Valor catastral 120191 T lzapigae )
Uso principal; Agrario ! Valor catastral suelo; < . 0s 148,09%€
Superficie construlda: 192 m2 Afio construcclién: 1887 1 Valor catastra| ién: © 07 2283,15€° . -
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: ) i s .. Propedss  2SSENAUTARANMUEOA

" Simeifici "7"'7:'{:“ 3

A T T
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[ om ™ .

Huso 31 ETRS®D v

| 4730050 ; / Ecals:
. 330,850 1 / 1/800

N s

{ Esto cortitcado roejs i detos Incarporados a 1a Base de Datos del Catastro. Sola pocrd uilizarse para el eercicio de las compalencies del solctands, |+ |
| Solicitante: NOTARIA 14 DE LLEIDA [Uisida] c . R L TR T S aLd sl T i !
L o ol i P O IR S0 S puoH TS St S LG L
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DRICTION LTl v
i i Referencia catastral: 000080200CH33A00010A .
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Podetz comprovar era autenticitat deth document en tot méter eth codi segur de validacion (CSV):
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 000090200CH33A00010A

Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 31 [EPSG:25831]

Las coordenadas georreferenciadss de las parcelas catastrales se calculan a partir de su sobre la
por la Direccién General de Catastro, y heredan su precision mélrica.

Listado de coordenadas
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EX7741254

0272019
B )
Notificacién Registral Fehaciente de Asiento de Presentacién
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE VIELHA
DONA HELENA NAVA POBLACIONES
; Datos Entrada

N° Entrada: 2099/2019

Fecha de la Entrada: 13-12-2019 Hora: 15:56
Fecha de Vencimiento: 11-03-2020

Fecha Documento: 13-12-2019

Naturaleza del documento: Documento Notarial
N° Protocolo/Autos: 7114

Autoridad: PABLO GOMEZ CLAVERIA
Poblacién: Lleida

Presentante: teleméticamente
Direccién: ;
Cédigo Postal:

Poblacién:

Datos Presentacién

Asiento: 484.0 Diario: 68
Fecha Presentacion: 13 de diciembre de 2019

Fecha Recepcién: 13/12/2019
Hora Recepcién: 15:56:14
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Aluntament | Jr| de validacio http://seu.nautaran.org/ABSIS/IDI/ARX/IDIARXABSAWEB/catala/ASP/verificadorfirma.asp
Metadades NUm. Registre entrada: ENTRA 2020/1961 - Data Registre: 15/05/2020 9:51:00 Origen: Origen ciutada Estat
d'elaboracio: Original



http://seu.nautaran.org/ABSIS/IDI/ARX/IDiARXABSAWEB/catala/ASP/verificadorfirma.asp

Eg Sopis, SiifEle. e

Podeu comprovar l'autenticitat del document introduint el codi segur de validacié (CSV):
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PROYECTO DE RECONSTRUCCION BORDA DETH PERE

5.- VIABILIDAD ECONOMICA
La actuacion se estima en :
Coste de la reconstruccion asciende 86.119 Euros.
Coste de realizacion de las acometidas  18.700 Euros.

El plozo de ejecucién de la reconstruccion se estima en 6 meses desde
la concesidn de la licencia.

San Sebastidn a 11 Mayo 2020

El Arquitecto

Vicente Orbe Murua

VICENTE ORBE MURUA
ARQUITECTO
Pza. Cedra, 5 Bajo izg. » 20016 SAN SEBASTIAN

Vicente Orbe Murua— ARQUITECTOS- Plaza del Cedro, 5 bajo izda. 20016 San. Sebastian Pdgina 18
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PROYECTO DE RECONSTRUCCION BORDA DETH PERE

6.-PLANOS

01 PLANO SITUACION Y EMPLAZAMIENTO
02 PLANO PARCELAS

03 PLANO ESTADO ACTUAL

04 PLANO PLANTAS Y MEDICIONES

05 PLANO SECCIONES

06 SECCION CONSTRUCTIVA

07 PLANO ACOMETIDAS

Vicente Orbe Murua — ARQUITECTOS- Plaza del Cedro, 5 bajo izda. 20016 San. Sebastian Pdgina 19
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PLANO

ARQUITEC!

PLANO PLANTAS Y MEDICIONES
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PROYECTO DE RECONSTRUCCION BORDA DETH PERE

7. ANEXOS
7.1 Informe del Arquitecto Municipal del 24 febrero 2020.

De Juan Antonio Mancineiras Vaz-Romero

Vicente Orbe Murua — ARQUITECTOS- Plaza del Cedro, 5 bajo izda. 20016 San. Sebastian Pagina 20
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INFORME URBANISTIC

Nam. Exp.: 2019/436 (2413)

Tramit: PLA ESPECIAL URBANISTIC PER A LA RECONSTRUCCIO DE LA BORDA DETH
PERE PER A US AGROPECUARI AL PRAT DEL TUDA

Interessat: VILO VILANOVA PAU

Emplagament:
Referéncia cadastral:

Salardd, 24 de febrer de 2020

DESCRIPCIO

En data 2 de gener de 2020 ha tingut entrada a I’Ajuntament de Naut Aran el Pla Especial Urbanistic
PER A LA RECONSTRUCCIO DE LA BORDA DETH PERE per a Us de Lleure familiar.

La borda que es pretén reconstruir pel lleure familiar es troba situada dins la parcel.la amb referéncia
cadastral 000090200CH33A00010A, que es correspon amb la parcel.la 594 del poligon 10.

El projecte, a partir de les restes existents, proposa la reconstruccid de la planta baixa, de 114,41 m?
d’ocupacio en planta i situada al nivell inferior de la parcel.la, de la planta fumeral, situada a la part
alta i la formacié d’una coberta a dues aiglies seguint el model de I'edificacié preexistent, ara
enrunada. Dins el projecte s’aporten fotografies historiques de la borda existent.

El volum total reconstruit és de 662 m?3. La superficie util de la planta baixa és de 80,23 m?i la de la
planta funeral de 78,50 m2.

Les plantes sén diafanes i a la planta baixa es disposa un WC de tres peces, un equip de cuina i una
llar de foc. Les dues plantes s’uneixen per una escala, conservant |'accés preexistent superior de
I'antic paller i proposant un de nou situat a la planta baixa.

La borda es situa sobre la parel.la 594 del poligon 10 i, d’acord amb la documentacié aportada, té
I'accés a través de la parcel.la 595 del mateix poligon. Ambdads parcel:-les es troben separades pel riu
Garona.

Es proposa la connexié de les xarxes d’aigua potable, fecals i eléctrica amb les corresponents a la
trama urbana del nucli de Baquéira 1700. Les connexions proposades travessen el riu Garona.

A la documentacié presentada consta la vinculacié de la borda que es pretén reconstruir amb un
habitatge situat a la Travessia Major, nimero 2 de Salardd, propietat dels sol:licitants de la
reconstruccio.

Ajuntament
Naut Aran
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ANTECEDENTS

L’ANY 2002 es va sol-licitar la reconstruccié de la borda par Us agropecuari que va ser autoritzada per
la Junta de Govern Local de 3 d’agost de 2004.

L'expedient incorporava I'Estudi d’Impacte Paisatgistic, estudi d’inundabilitat, informe arqueologic
dels Serveis Territorials de Lleida del Departament de Cultura i Informe de I’Agéncia Catalana de
I'Aigua.

L’obra autoritzada no s’arriba a executar.

PLANEJAMENT VIGENT

AJUNTAMENT DE NAUT ARAN

El marc del planejament urbanistic i territorial vigent ve establert per les figures seglents:
— Revisi6 de les Normes subsidiaries i complementaries de la Val d’Aran al municipi de Naut Aran
(NNSS de Naut Aran), aprovades definitivament pel Conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques, en data 20 de juny de 2002.

— Text refés articulat de les Normes subsidiaries de planejament, amb el vistiplau de la CTU de
Lleida de 30 de marg de 2005.

— Pla territorial parcial de 'Alt Pirineu i Aran, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya, en
data 25 de juliol de 2006 i publicat al DOGC nim. 4714, de 7 de setembre de 2006.

_ Pla director urbanistic de la Val d’Aran, aprovat pel Conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques, en data 28 de juny de 2010 i publicat al DOGC ndm. 5674 de 20 de juliol de 2010, i
Modificacié del Pla director urbanistic de la Val d’Aran, aprovada definitivament pel Conseller
de Territori i Sostenibilitat en data 20 de gener de 2015 i publicada al DOGC num. 6843 d’1
d’abril de 2015.

La incidéncia principal d’aquestes figures sobre la Modificacié puntual que ara es planteja s'exposa a
continuacio:

Revisié de les Normes subsidiaries i complementaries de la Val d’Aran al municipi de Naut Aran (NNSS
de Naut Aran), NN SS de Naut Aran

Les NNSS de Naut Aran classifiquen I'area objecte de I'actuacié de sol no urbanitzable de proteccid
especial, clau 8.
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AJUNTAMENT DE NAUT ARAN

D’acord amb el Pla director i la seva modificacid, la borda es troba en sdl de proteccié territorial, sol
de potencial valor estratégic.

Resumidament, i en relacié a les condicions sobres bordes i cabanes, el PDU estableix la regulacié que
segueix.

El Pla director determina la possibilitat de preservacié i recuperacié de bordes i cabanes i estableix els
criteris i directrius d'intervencié Aquests criteris es troben en el document “ Preservaci6 i recuperacio
de bordes i cabanes. Criteris i directrius d'intervencié”, que alhora forma part integrant del Pla
director urbanistic de la Val d'Aran modificat puntualment. Aixi doncs, la interpretacié d'aquestes
normes s'ha de fer d'acord als continguts d'aquests documents.

L’ambit d’actuacid per a la recuperacié de bordes i cabanes, i d’aplicaci6 d'aquesta normativa, sén
aquells sdls que el Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran descriu com a sistema d'espais oberts i
els planejaments generals municipals corresponents classifiquen de sol no urbanitzable.

Les bordes i cabanes objecte de recuperacié han de ser anteriors a l'entrada en vigor de la primera
figura de planejament general del municipi i han d'acreditar valors arquitectonics i historics que
calgui preservar.

Cal formalitzar un “Inventari municipal de Bordes i Cabanes”. Aquest inventari ha d'incloure una fitxa
per a cada borda, cabana o conjunt on es detalli, tant graficament com per escrit, les seves
caracteristiques fisiques i administratives actuals: localitzacio, coordenades UTM, titularitat, accessos,
Us actual i usos admesos, caracteristiques constructives en la data d'inclusié a l'inventari, grau de
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compliment d'aquesta normativa, serveis, parametres d'una eventual intervencié i d'altres
observacions, si s'escau.

L'inventari de bordes i cabanes es fara com a minim a nivell municipal. Es competéncia de
I'ajuntament corresponent gestionar-ne la creacid, manteniment i gestid, remetent-lo a la Comissid
de seguiment, sempre que sigui requerit, que a tal efecte caldra constituir per a tota la Val.

Mentre I'ajuntament corresponent o el Conselh Generau d'Aran no desenvolupin aguesta tasca, com
a minim ha de contenir la fitxa de totes aquelles bordes i cabanes existents per a les quals es sol-liciti
qualsevol tipus de llicéncia.

Usos admesos (regulats a I'article 111 del PDU)

a) S'admeten, amb caracter prioritari, els usos lligats a les activitats rastiques que en van
propiciar la construccid, com ara usos auxiliars a |'activitat agricola i ramadera.

Atés que bordes i cabanes servien també tradicionalment de refugi ocasional de pastors, les
seves families i propietaris dels ramats, s'admet com a Us compatible el de lleure familiar.

b) Es defineix I'is de lleure familiar com I'Us tradicional en bordes i cabanes de la Val d'Aran,

compatible amb els usos rustics propis del sol no urbanitzable, que comporta I'estanca o la
permaneéncia esporadica i no permanent d'una persona o grup reduit de persones en aquestes
edificacions per a gaudir del seu entorn i per a preservar-lo, sense suposar mai una activitat
economica.
Aquest Us sera admissible, pel cas que comporti obres de rehabilitacié o reconstruccié de les
edificacions, o intervencions que en modifiquin el seu aspecte exterior o la seva distribucio
espaia interior, quan la finca on s'implanti estigui vinculada registrament a un habitatge
localitzat a la Val d'Aran, essent ambdéds propietat de la mateixa persona i en cap cas
correspon ni es podra assimilar a I'is d'habitatge familiar (condicions regulades a I'article 112
del PDU).

c) Per a la implantacid d'usos diferents admesos en el TRLUC (hoteler; turisme rural; activitats
d'educacié en el lleure, artesanals, artistiques o de restauracid; equipaments, serveis
comunitaris) cal que la borda, cabana o conjunt hagi estat inclos en el cataleg de masies i
cases rurals que estableix |'article 50.2 del TRLUC, i que en ell s'hi descriguin especificament
els altres usos admesos.

En tots els casos, aquests usos han de ser compatibles amb les activitats agraries implantades
en |I'entorn immediat respectiu. En cas de no estar elaborat el cataleg de masies i cases rurals,
per a la implantacié d'aquestes activitats caldra seguir la tramitacid i contingut de I'article 48
del TRLUC.
Per a la implantacié d’aquest usos és necessari justificar que la superficie de |'edificacid és suficient
per albergar I'is que es preveu sense necessitar mai ampliacid, ni carpa externa ni altres elements
externs a I'element construit.
Els usos que també puguin localitzar-se en sol urba, només seran admesos en aquelles bordes o
cabanes situades a una distancia de 200 metres d'aquesta classe de sol, per tal que no entrin en
competéncia amb aquelles activitats similars existents en els nuclis urbans, on les despeses de
funcionament sén majors.
En cap cas es poden reconstruir i rehabilitar bordes o cabanes amb vista a destinar-les a I'is
d'habitatge familiar.
Criteris d’intervencio (regulats a I'article 116 del PDU)
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Qualsevol intervenci6 s'ha de regir pel criteri general de respectar el volum edificat preexistent i la
composicié volumeétrica original préviament determinada. De la mateixa manera es vetllara pel
manteniment o restitucié de les caracteristiques constructives originals de |'edificacié i propies de
I'Aran.

En cas que I'estat ruinds de I'edificacio a intervenir no permeti identificar la composicié original de la
construccid o que I'estat actual no s'ajusti a les caracteristiques constructives tradicionals, s'aplicaran
els parametres regulats als article 121, quant a configuracié morfoldgica i volumétrica, i 122 quant a
materials, acabats i cromatisme del Pla director vigent.

Requisits per a la reconstruccié de bordes i cabanes (regulats a 'article 117 del PDU)

Podran ser objecte de reconstruccié aquelles edificacions de les quals se'n pugui demostrar la seva
-existéncia mitjangant restes suficients que permetin identificar la seva ubicacié exacta i les
dimensions de la planta original.

No es consideren recuperables aquelles ruines situades:

e en espais amb valors ecologics i paisatgistics d'especial i destacable transcendéncia
reconeguts pel planejament territorial, urbanistic i sectorial; ja que aquests valors prevalen
sobre la recuperacio arquitectonica.

e en espais de risc reconegut.

Per procedir a la recuperacid d'edificacions enrunades en finques on préviament s'hagi rehabilitat o
reconstruit alguna edificacid, s'ha d'acreditar també que aquestes edificacions en les que ja s'ha
intervingut existien préviament.

La ubicacié i dimensions en planta de I'edificacié reconstruida coincidiran estrictament amb la de la
traga de les runes identificades.

Reaquisits de localitzacid i accessibilitat (regulats a I’article 119 del PDU)

Si I'Gs previst és d'activitat econdmica, cal garantir l'existéncia d'accés a les bordes i cabanes
existents. Per a reprendre ['Us tradicional i de lleure familiar, aquest no és imprescindible per® en cap
cas es podra dotar de nou accés.

Si el condicionament de l'accés existent suposa una obra rellevant (obertura de camins, desmunts,
terraplenats, etc) no estara permesa la rehabilitacié o, en el seu cas, reconstruccid de I'edificacid
enrunada.

Pel que fa a I'adequacid de |'entorn immediat de la borda o cabana (regulat a 'article 125 del PDU);

e No es permet la modificacié dels perfils vistos originals del terreny.

* No es poden obrir nous camins ni accessos.

e Cal mantenir el caracter rural de la finca i és obligatoria la recuperacid i manteniment de
I'entorn de |'edificacié d'acord amb la seva funcid i Us originals.

e Els espais no ocupats per l'edificacid rebran un tractament d'acord amb les caracteristiques
naturals del paisatge del lloc, no permetent-se cap tipus d'enjardinament ni pavimentacio.

e Resten prohibits els enjardinaments i elements propis dels sols urbans (tanques; piscines;
jardinera ornamental; figures de jardi; etc).

e El mobiliari convencional exterior amb independéncia del material del que estigui fet; i altres
elements accessoris o auxiliars tipus barbacoes, dutxes, estenedors, etc. no sén propis de I'Us
tradicional de la -borda o cabana. Per aixd han de sers mobils i facilment transportables i
guardar-los a l'interior de I'edificacié quan no s'utilitzin.
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Tipologies de bordes i cabanes (regulat a |'article 120 del PDU)
A efectes de |'establiment dels parametres constructius admesos en les intervencions, el Pla director
fixa dues tipologies basiques d'edificacions, en funcié de la dimensid en planta:

Tipologia A: | Aquelles en que la distancia dels plans exleriors de les dues faganes majors,
' Bordes | cabanes majors 4 paralleles enlre si, supera el; 3,50m e Tl

Tipologia B: | Aquelles en que la dislancia dels plans exleriors de les dues f Iacanes majors,

Cabanes menors | paralleles entre si, no supera els 3,50m

Configuracié morfologica i volumétrica possible (regulat a I’article 121 del PDU)

Per a usos auxiliars I'activitat agricola | ramadera no professional | de lleure
Condicions de la finca familiar ha d'eslar vinculada registralment a un habitalge situat en algun dels
municipis inclosos dins de I'ambit del PDU.

| Planta Ha de coincidir estriclament amb la traga de la construccid original. |

| Volum | Volum Unic amb coberta Unica.

| S’haurad de manlenir I'algada original de les construccions, sempre i quan ‘
| aquesta es pugui acredilar. En cas conlrari, l'alcada maxima es fixa a |

| confinuacié en funcié de la tipologia.

+ Tipologia A: | 3m mesurals en el punt mig de la fagana de
| menor algada.

6m mesurals en quanevoI pun! de la faca na

| (Dimensié vertical mesurada des
oposada a l'anterior.

| delterreny natural fins a la cola

|
Bl |
| Algada maxima | -lamenor de les seglents:
| del rafec de coberta) |

- En els casos en que entre la cola superior i la cota inferior dimplantacié de |
F'edificacio sobre el perfil nalural del lerreny se superin els Bm de desnivell, ’
I'algada de l'edificacio sera la resultant de situar la cota de rafec de coberta |
50cm per damunt de la cota superior del terreny natural. |

| - Tipologia B : < 3m en ¢ punt mig de la fagana llarga de major sicada

| Coberla Condicions generals | Sobre els plans inclinals de la coberla només s'hi permetran els volums de les
llucanes i xemeneies.

| També pedran sobresortir dels plans de la coberta les tesleres i les parels |
mitgeres acabades en el tradicional escalonat dels penaus.

| NO es permelen parancus

AJUNTAMENT DE NAUT ARAN

- Tipolegia A | Coberta simélrica a dos, lres o qualre vessanls.

| Pendent maxim: 45°, En els vessanls de les faganes curtes pot assolir els 70°
| El pendent podra disminuir en les proximitals del rdfec seguint la forma
| tradicional de conslruccié de les coberies (tresaigues).

El carener haura de ser paral-lel a les facanes de major longitud.

Les vessanis arrencaran d’'una malteixa horilzontal, en tot el perimetre de
l'edificacié, directament en pla inclinat.
| | S'exceptuen els quiboish que es caraclerilzen per arrencar horilzontalment,

perd a un nivell més alt que la resla de vessants.

Es prohibeixen faldons verticals i similars.

| Rafec:
- Sera el tradicional arturahuécs de llosa de pissarra horitzontal.
- Vol maxim: 30cm.
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Faganes

Oberlures
Criteris generals

comportara que exteriorment només es mostri la pissarra i, com a molt, el tauler

de fusta sobre el que es recolza. El canlell aparent serd, doncs el de les lioses

de pissarra més el 4cm com a maxim, del tauler de fusta.

No es permeten ménsules o permodols en els rafecs de teulada

Per a la iluminaci6 o ventilacié de I'espai interior a traves de la coberta nomes

es permaten les llucanes tradicionals lipus boca de lop o capohina No es

permeten lucernaris ni finestres integrades. Condicions de les llucanes:

- S’hauran de disposar obligatdriament en una Gnica filera horitzontal i no
afeclaran la continuitat de la linia de la barbacana.

- En cada vessant de la coberta: s'accepta una obertura per cada 7m lineals
de fagana amb una separacié minima entre elles de 3m. En lol cas, es
compliran els parametres que s'assenyalen en la TAULA D'OBERTURES("),
quan escaigui.

- Amplada exterior maxima: 70 cm.

- Algada del pany frontal < 40 cm. en el cas de llucana boca de lop

- Construccid lleugera amb revestiment de fusta o pissarra.

- En el cas de capohina I'algada del seu carener respecte del pla de la coberta.

En els testers el vol de Ja coberta no superara els 15cm. La solucié constructiva |

|

AJUNTAMENT DE NAUT ARAN

- Tipolegia B | Coberta a un o dos vessants.
| - Les arestes majors de la coberta seran paralleles a les faganes majors.
g - lucanes tipus boca de
- 812 vessals - pendent : 45 Phririnnd 'gml s hp;’gg‘a N
| - sl vessanl nica - pendent : entre 3% 30° - NO s'admeten Humnan
Cares planes i verlicals
Sense cossos ni elements volats
Es conservaran els forals originals, tan pel que fa al nimero com a la posicié |
a les proporcions.
En el supdsit de reconstruccié, es minimitzara el nombre d'obertures
Superficie maxima del | Finestres 1,00 m2 e
buitd'obra Portes 4,80 m2
Amplada maxima del | Finestres 90 m2 | sempre < al 80% de l'aigada
| buitd'obra Portes 240 sz e AT ¥
Algada maxima llinda | Portes | finestres ; 230m
Emre re porta | BRI .- ~250m
Distancia minima “Entre finestres 1 400m
horitzontal Entre portes o fineslres i cantonada 2,00m
77777 _Entre finestra | terra exterior immediat | 2,00m
L / Enlre ampit de fineslra i terra exterior 060m
2;‘:;;?& by Entre llindar de poria i lerra exterior 1,00m
Jimmediat
Oberlures en penalér | En cada penalér s'accepla una tinica obertura ¢ que pot
ser porta o bé finestra rectangular, triangular, o
trapezoidal. En els dos darrers casos, amb els costals
paral-els als vessanlts de coberta més propers. En
cap cas es perllongaran per sota del nivell de la
intersecci6 entre les faganes longitudinals i la coberia
En el cas d'obertura triangular o trapezoidal, el
penalér ha d'iniciar a més de 220 cm del terra
ek e el Sden s | exterior R0
~Tipologia A | Usos awdliars a laclivital | Nombre maxim de portes per planta: 1 Sk
agricola i ramadera | Només s'accepten 3 oberlures en una mateixa
Halirp tamitar | facana si una delles és Pgrjﬁagr MEE
Segons 'OBE S(*) amb la indicacié |
de les obertures permeses per planta en funcié de la
_longitud L de la fagana més llarga
En les edificacions de superficie Gfil superior a 36m2, |
en cada pega, la supeﬂieie total de les oberlures,
enlreOIz.’q lzlar e Dl
hade _sgr er[lcie afil el ¢§“ Sostsnibiital
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[ Usos amb activilat | Les resultants d'aplicar les condicions establertes en
| econdmica els criteris generals.
- Tipolegia B | Unicamenl s'autorilza la porta d'accés
Compartimentacié interior | Com a criteri general s'intentara no desvirtuar la concepcid espacial original
- Tipolegia A | Usos auxiliars al'activitat | Com a maxim dos espais amb accessos
| agricota i ramadera i |_independenis conneclats només visualment -
| Meure familiar | S'admel la compartimentacio d'un dels espais per a
{ | 1a ubicacié d'una cambra higiénica d'una superficie
f | alil maxima de 4m2 ; =5
| Usos amb aciivilal Segons programa de necessitals
i economica |
- Tipologia B | NO s'admet
(*)TAULA D'OBERTURES
Oberlures en faganes i cobertes de bordes i cabanes majors destinades a usos auxiliars a Faclivilat agricola i
| ramadera i a |'Us de lleure familiar, en el cas de reconslruccio St ke gl

L: Longitud de la fagana més llarga
F: Finesira; P: Porla; Tr: Obertura lriangular o lrapezoidal; Le: Llucana
(Els valors d'aquesta taula corresponen a la franja de la fagana correspanent a l'algada una planta)

Borda de longitud: Ls10m

Nombre d'obertures amb un maxim de 3 obertures per planta d.':%':::{x;:i’:’:;gﬁ:a
i Tester | i 3 |
Fagana llarga {exclos nivell de penalér) PanAR v(:;::::::e | Total sup.
I i |
Fagana | 2p Facanes Tester 2p Testers Penalér 2p Penalérs | (incl 37 pala) de cobeta
llarga llargues |
| 2F o | 2F & 2FMr O
L (- 1PIF Bt 1PIFTE | ABeate | Tk 1Le
Borda de longitud: 10 <L< 14m
Nombre maxim d'obertures per planta ds\:)‘l);:rli’::tz':;:;::l:;l‘:::a
Tesler S 3 ¥
a8 Fagana llarga {exclds nivell do penalér) Penalar Vc:;l:]a;::;lo ‘| Total sup.
Fagana 2p Faganes Tester 2p Teslers Penalér 2p Penalérs | (incl 3% pala) W conert
llarga largues
2F & 3F & 2 2F & | 2F/r 6
1PHF | 1P42F b 1 e | T | gppsqn | 10 240
Borda de longitud: 14 <L< 18m
Nombre maxim d'obertures per planfa (I%(I);;‘;L‘:o??:?:;s;::a
Tesler
Facﬁlr'a "“_’_’ff‘____ | {exclds nivell de penalér) Panalér v‘;’;’a‘:::ﬂ"“ Tolal sup.
Fagana | 2p Faganes Tester 2p Testers Penalér | 2p Penalers | (incl 3% pala) [ e coberta
llarga llargues |
2F 6 JF o 2F 6 2FMr o
1P+2F 1P+ 3F 1PIF 1PHIF WP | Oy | e 4lc
Borda de longltud: 18<L
Nombre maxim d'oberlures per planta d%‘;:gm:’:tﬂ':;gg:a
e ¥ Tester i
. Fagana llarga (exclos nivell de penalér) L1 Penalﬂ | V?:ha;::ade | Tolal sup.
Flfaﬁ;ga 2%5;‘:’;';“ Tester 2p Testers Penalér 2p Penalérs | (incl 3 pala) se.coneits
2F 6 4F 6 2F 6 2F [Tré
1P+2F 1P+ 4F 1R 1P+IF PFTT | oiEnTR 3Lc 6Lc
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Materials, acabats i cromatisme (regulats a I'article 122 del PDU)

Quan no hi hagi testimoni dels materials, acabats i cromatisme originals de I'edificacié a intervenir
que s'han de mantenir, bé per I'estat de ruina o bé perqué I'aparenca actual hagi desvirtuat la
tipologia tradicional, s'aplicaran els segiients criteris i parametres:

Coberla - Tipologia A | 1.~ Palla, segons la col-locacio tradicional
: 2.- Lloses grosses de pissarra local.
| 3.- Lloses petites de pissarra lacal.
De forma rectangular, col'locades amb la disposicié tradicional.
- Tipologia B | En el cas que es cobreixi amb un sol vessant integral en el terreny es permet,
: a més dels malerials propis de la tipologia A, la coberta vegetal, la llosa
| continua de formigd i les planxes metal-liques de cromatisme adient.

Aspecte de paredat comu o pinyonat amb pedra del pais o
s'acabaran amb reveslimenl arrebossal de calg en cru o pinlat amb pintura de
base mineral (calg, silicats) també de to cru.
S'admeten paraments de laulons de fusta només en I'4mbit de la testera
Faganes (penalér) per sobre del pla horilzontal vilual conformat per l'arrencada dels
faldons de coberta o bé tancar el tester en tota la seva algada, miljangant
taulons de fusta amb junts oberts.
. NO s'admeten parels amb aparell de carreus ni els reforgos a base de carreus
. concertats en les cantenades.

Seran de fusla amb baslimenl o premarc encastat vist
- (NO obligatoris per obertures d'ample < 40 cm)

Fusleries ' Les oberlures incorporaran contravents de fusta enrasals al pla de fagana

En cas d'inslal‘lar-se reixes, aquestes se siluaran ocultes per darrera dels
| conlravenls 5

Elements annexes (regulats a I'article 123 del PDU)

No s'admet la construccié d'elements auxiliars o cossos afegits al volum principal com ara cancells,
porxas, pérgoles, galeries, glorietes, etc.
Ates que una minaria de les bordes tradicionals podien disposar de balcons o galeries amb la funcié

d'assecador, s’admetran excepcionalment aquests elements sempre i quan s'acrediti
documentalment la seva preexisténcia.
Serveis

A la finca on s'emplaca la borda o cabana no es poden fer arribar altres serveis publics que els propis
de les activitats rustiques. El cost de la possible portada del subministrament ha de ser proporcionat
amb I'activitat rdstica que ha de servir.
Dins la borda o cabana, sempre amb mitjans autdonoms i excloent la connexid a les xarxes municipals
llevat que I'edificacid es localitzi a menys de 200 metres de distancia, es poden tenir els serveis
seglents:
a) Aigua: S'ha de justificar i descriure a la memaria técnica captacio i portada
b) Electricitat: La memoria técnica ha d'incorporar |3 descripcié dels equips de produccid,
ubicacid i tragat soterrat, si s'escau.
Plaques solars: No s'admeten
La instal-lacié eléctrica ha de donar compliment als requeriments de la legislacié d'aplicacié.
¢) Sanejament: S'haura d'assegurar la depuracié de les aiglies residuals S'ha de justificar a la
memoria técnica el sistema d'abocament.
No es permeten canals ni baixants vistos tant d’aiglies pluvials com residuals.
d) Foc aterra: S'admet. Sistema antiespurna obligatori.
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Es permet com a maxim una xemeneia d'extraccié de fums que restara situada sobre I'eix
longitudinal de I'edificacié. Es prohibeix qualsevol xemeneia o similar que suposi un volum
adossat a la fagana

Sempre que técnicament sigui possible, cal que tots els elements que composen els sistemes
autonoms de serveis es situin dins I'edificacid, integrats en el volum o completament soterrats, tot
evitant la seva visio des de |'exterior. En cas que es soterrin dins o fora de ['edificacio, el perfil
resultant del terreny no . suposara cap modificacié respecte del terreny original.

S'evitara la possible contaminacié acUstica provocada pels diferent components de les instal-lacions.

CONDICIONS D’US

A partir d’aquestes determinacions normatives d’aplicacié a la borda preexistent, les condicions d’us
per a la reconstruccid sdn les segiients:
Tenint en compte que queda justificada la seva preexisténcia amb caracter previ al primer instrument
d’ordenacio de planejament general i que com a element historicament implantat en el territori té un
valor “per se” arquitectonic i histdric, i considerant que la distancia de la borda a reconstruir és
menor de 200 metres respecte el nucli urba de Baquéira, els possibles usos a implantar son els
seguents:

1. Usos lligats a I'activitat rustica (principal): agricola i ramadera

2. Us de lleure familiar (compatible)

3. Turisme rural

4. Activitats d’educacio en el lleure

PROCEDIMENT DE TRAMITACIO

Tenint en compte que la present sol-licitud de reconstruccié és pel desti de la Borda al lleure familiar,
el procediment per a la seva autoritzacid és el segiient:

Qualsevol sol-licitud de reconstruccié o rehabilitacié de la borda destinada al manteniment dels usos
tradicionals (usos 1 i 2 de I'apartat anterior) es tramitara d'acord amb el procediment de I'article 50
del TRLU.

Segons les determinacions del punt 2 de l'article 50 del TRLU, el planejament urbanistic general o
especial ha d’identificar en un cataleg especific les construccions situades en sél no urbanitzable
susceptibles de reconstruccid o de rehabilitacid i justificar les raons que en determinen la preservacid
0, si s’escau, la recuperacio d’acord amb el que estableix |'article 47.3. del mateix TRLU.

En conseqtiéncia, per a la implantacié del usos tradicionals (usos 1 i 2 del punt anterior) cal identificar
en un cataleg les bordes i cabanes susceptible de reconstruccié mitjancant la tramitacié d’'un Pla
especial urbanistic.

Tot i aix0, la transitoria quinzena del TRLU detrmina que, als efectes del que estableixen els articles
47.3 i 50.2, mentre el planejament general o un pla especial d’iniciativa publica no contingui la
catalogacio de les construccions situades en sol no urbanitzable del terme municipal, per a regular-ne
la reconstruccio o la rehabilitacid, es poden autoritzar aquestes actuacions per mitja del procediment
que estableix I'article 48, amb vista a destinar-les a algun dels usos admesos.
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CONDICIONS DE RECONSTRUCCIO DE LA BORDA

AJUNTAMENT DE NAUT ARAN

1.- Les mides exterior de la borda s6n 6,25 5 x 14,15 m i 9,70 x 14,15 m. En s trobem, doncs, amb una

borda TIPUS A “Bordes i Cabanes majors”

2.- La planta ha de coincidir estrictament amb la traga de la construccié original.

3.- El volum sera unic.

4.- Algada maxima: La menor de les segiient 3m mesurats en el punt mig de la fagana de menor
alcada.
6ém mesurats en qualsevol punt de la fagana
oposada a I'anterior.

5.- Coberta

Condicions generals:

- Sobre els plans inclinats de la coberta només s’hi permetran els volums de les llucanes i
xemeneies.

- També podran sobresortir dels plans de la coberta les testeres i les parets mitgeres acabades
en el tradicional escalonat del “penaus”.

Condicions especifiques:

- Coberta simétrica a dos, tres o quatre vessants

- Pendent maxim 45°. En les vessants de les faganes curtes pot assolir els 70°.

- El pendent podra disminuir en les proximitats del rafec seguint la forma tradicional de
construccid de les cobertes (“tresaigues”)

- El carener haura de ser paral-lel a les faganes de major longitud.

- Les vessants arrancaran d’una mateixa horitzontal de I'edificacid, directament en pla inclinat.

- S'exceptuen els “quiboish” que es caracteritzen per arrencar horitzontalment, pero a un nivell
més alt de la resta de vessants.

- Es prohibeixen faldons verticals i similars.

- Rafec: Sera el tradicional “arturahuécs” de llosa de pissarra horitzontal.

Vol maxim: 30 cm.

- En els testers el vol de la coberta no superara els 15 cm. La solucié constructiva comportara
que exteriorment només es mostri la pissarra i, com a molt, els tauler de fusta sobre el que es
recolza. El cantell aparent sera el de les lloses de pissarra més els 4 cm. com a maxim del tauler
de fusta.

- No es permeten ménsules o permodols en els rafecs de teulada.

- Peralail-luminacid i ventilacié de I'espai interior a través de la coberta només es permeten les
llucanes tradicionals tipus “boca de lop” o “copohina”. No es permeten lluernaris ni finestres
integrades.

Condicions de les llucanes

-S’hauran de disposar obligatoriament en una unica filera horitzontal i no afectaran la
continuitat de la linia de la barbacana.

- En cada vessant de la coberta: s’accepta una obertura per cada 7 m lineals de fagana amb
una separacid minima entre elles de 3 m. En tot cas, es compliran els parametres que
s’assenyalen en el TAULA D’OBERTURES.

- Amplada exterior maxima: 70 cm.

- Algada del pany frontal € 40 cm. en el cas de llucana boca de lop.
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Val d'Aran (Lleida)

- Construccié lleugera amb revestiment de fusta o pissarra.

- En el cas de cachina I'alcada del seu carener respecte del pla de la coberta.
6 Faganes

- Es minimitzaran el nombre d’obertures.

- Superficie maxima del buit d'obra.  Finestres: 1m?
Portes: 4,80 m?
- Amplada maxima del buit d’'obra: ~ Finestres: 0,90 m (sempre < 80% de I'algada)
Portes: 2,40 m

- Alcada maxima llinda:
- Distancia minima horitzontal:

Portes i finestres.

2,30m

Entre porta i finestra. 2,50 m

Entre finestres. 4,00 m

Entre portes i finestres i cantonada. 2,00 m

Entre finestra i terra Exterior immediat. 2,00 m
- Distancia maxim vertical Entre ampit de finestra Terra exterior. 0,60 m

Entre llindar de porta i terra exterior Immediat:1,00 m

Obertures en penalér:

En cada penalér s’accepta una Unica obertura que pot ser porta o bé finestra rectangular,
triangular o trapezoidal. En els dos darrers casos, amb els costats paral-lels als vessants de
coberta més propers.

En cap cas es perllongaran per sota del nivell de la interseccid entre les faganes longitudinals i
la coberta.

En el cas d’obertura triangular o trapezoidal, el penalér ha d’iniciar a més de 2,20 m del terra

AJUNTAMENT DE NAUT ARAN

exterior.

7.- Compartimentacid interior: Segons programa de necessitats.

TAULA D'OBERTURES

Oberlures en faganes i coberles de bordes i cabanes majors destinades a usos auxiliars a I'aclivilat agricola i

L(' JTAULA D'OBERTURES

ramadera i a I'is de lleure familiar, en el cas de reconstruccio

L: Longitud de la fagana més llarga

F: Finestra; P: Porla; Tr: Oberlura triangular o lrapezoidal; Le: Llucana
(Els valors d'aquesia taula corresponen a la franja de la fagana corresponenl a l'algada una planta)

Borda de longitud: 10 <L< 14m

Nombre maxim d'obertures per planta - d.’i;l;l:;{:;:iﬁl:;ﬁ;ﬂ&
inidihnd 13 (exclos n?;;_slllflre penalér) Ranaiar w::i'lm:: oe | Total sup.
F};’;Z’;a 79"5:;?;;95 Tester | 2pTeslers Penalér 2p Penalers | (incl 3“Ep:|a) i
12PF+16 F 1:3F§:+2°F 16 f 1§+10F IR | 1'2)5;._:!];' 12—" | R e

8.- Materials, acabats i cromatisme
- Coberta:

Palla, segons col-locacid tradicional

Lloses grosses de pissarra local
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Lloses petites de pissarra local
De forma rectangular, col-locades amb disposicié tradicional

- Faganes:
Aspecte de paredat coml o pinyonat amb pedra del pais o s’acabaran amb revestiment
arrebossat de calg en cru o pintat amb pintura de base mineral (calg, silicat) també cru.
S’admeten parament de taulons de fusta només a I'ambit de la testera “penaler” per sobre del
pla horitzontal virtual conformat per I'arrencada dels faldons de coberta o bé tancar el tester
en tota la seva algada mitjangant taulons de fusta amb junts oberts.
No s’admeten parets amb aparell de carreus ni els reforcos a base de carreus concentrats en
els cantonades.

- Fusteries:
Seran de fusta amb bastiment o premarc encastat vist (no obligatoris per obertures d’ample <
40 cm)
Les obertures incorporaran contravents de fusta enrasats al pla de facana.
En cas d’instal-lar-se reixes, aquestes se situaran ocultes per darrera dels contravents.

S’INFORMA

AJUNTAMENT DE NAUT ARAN

La proposta de reconstruccié planteja la recuperacié de la volumetria preexistent a partir de
I"aplicacio dels criteris dels articles 121 i seglients del Pla director urbanistic dera Val d’Aran, a partir
de la consideracioé de I'edificacid dins I’apartat de Bordes i cabanes Majors.

Els materials i la proposta i nombre d’obertures donen compliment a les condicions de reconstruccié
fixades pel planejament vigent.

El document incorpora una fitxa de la borda on s’especifica la seva situacid, posicid i connexions des
de la zona de Baquéira 1700 i un esquema en planta de la borda.

Tot i que I'any 2004 es va redactar I'Estudi d’Impacte Ambiental per a la reconstruccié com a borda
d’Us agropecuari, caldria que el document final incorporés aquest document actualitzat.

D’acord amb I'Informe arqueolodgic del Departament de Cultura no es té constancia de la preséncia
de restes arqueologiques dins I'ambit de reconstruccié de la borda.

En relacié a la proposta de connexid als serveis urbans, que afecten a zona e policia del riu Garona,
s’estard a les determinacions dels informes preceptius de I'’Agéncia Catalana de I'Aigua i de la
Confederacié Hidrografica de I'Ebre.

Tot i que el tramit sol-licitat d’acord amb els serveis técnics municipals, de Pla especial urbanistica,
tenint en compte la possibilitat que atorga la transitoria quinzena de la Llei d d’Urbanisme, es
proposa tramitar el present expedient d’acord amb I'article 48 del TRLU.

Per tot I'exposat, s'informa favorablement I’Aprovacié del projecte de reconstruccié de borda,
d’acord amb el procediment establert a I'article 48, i en conseqgliéncia la seva exposicid publica,
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tramesa als Serveis Territorials del Departament de Territori i Sostenibilitat per a sol-licitud dels
corresponents informes sectorials aixi com al Conselh Generau d’Aran.

El document per a I'aprovacié definitiva haura d’incorporar, a banda de les determinacions dels
informes sectorials que puguin derivar-se dels informes emesos, 'actualitzacié de I'Estudi d’'Impacte
Paisatgistic.

J.A. Mancifieiras Vaz-Romero, arquitecte.

Document signat digitalment

AJUNTAMENT DE NAUT ARAN

15

Podeu comprovar l'autenticitat del document introduint el codi segur de validacié (CSV):
Podetz comprovar era autenticitat deth document en tot méter eth codi segur de validacion (CSV):
Puede comprobar la autenticidad del documento introduciendo el Cédigo Seguro de Validacién (CSV):

Codi Segur de Validacié fed2d0212c02481889bd4a74e9962de3001
ﬂ:g.“g‘::ﬁ‘ Url de validacio http://seu.nautaran.org/ABSIS/IDI/ARX/IDIARXABSAWEB/catala/ASP/verificadorfirma.asp
Metadades NUm. Registre entrada: ENTRA 2020/1961 - Data Registre: 15/05/2020 9:51:00 Origen: Origen ciutada Estat
d'elaboracio: Original



http://seu.nautaran.org/ABSIS/IDI/ARX/IDiARXABSAWEB/catala/ASP/verificadorfirma.asp

		2020-06-09T09:20:32+0200
	Segell Electrónic




