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1.1 PROMOCIÓ, REDACCIÓ I TRAMITACIÓ 

Aquesta Modificació és una iniciativa de l’empresa CAP ARAN, S.L., propietària del 92,52% de l’àmbit i 
de la totalitat de la finca on es desenvolupa l’activitat existent. D’acord amb els termes previstos pel 
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, i concretament 
en el seu article 107: 

Article 107 Formulació i tramitació de figures del planejament urbanístic general 

107.1 La formulació i la tramitació de les figures de planejament urbanístic general es regeixen pel què 
estableixen els articles 74, 81, 82 i 83 de la Llei d'urbanisme. 

107.2 La iniciativa per a la formulació de les figures de planejament urbanístic general és sempre pública. 

107.3 En el cas que la formulació d'un pla director urbanístic vingui establerta en el planejament territorial per 
a la coordinació de l'ordenació urbanística d'un territori d'abast supramunicipal, tots els municipis compresos 
en aquest àmbit conjuntament o els ens locals supramunicipals poden presentar una proposta d'objectius i 
propòsits generals per a l'elaboració del pla. En el termini de tres mesos, el conseller de Política Territorial i 
Obres Públiques, previ informe de la Comissió d'Urbanisme de Catalunya, ha de comunicar als ens que han 
pres la iniciativa, la seva decisió sobre els objectius i propòsits generals presentats. 

107.4 En el cas de propostes presentades per persones particulars, només se'n pot iniciar la tramitació si es 
refereixen a modificacions dels instruments de planejament municipal general i si l'ajuntament assumeix la 
iniciativa de la proposta. Si en el termini de dos mesos des de la presentació de la proposta, l'ajuntament no 
notifica la resolució adoptada al respecte, s'entén que l'ajuntament no assumeix la iniciativa. 

Per tant, tot i que es tracta d’una iniciativa particular, el promotor de la Modificació és el propi 
Ajuntament de Naut Aran. 

1.2 INTRODUCCIÓ 

La present Modificació de les Normes Subsidiàries i Complementàries de Planejament de la Val d’Aran 
al municipi de Naut Aran en els terrenys de l’antic Pitch&Putt d’aquesta localitat té per objecte 
plantejar l’adequació del planejament a la realitat d’aquest establiment, l’activitat del qual ha 
evolucionat al llarg dels darrers anys. 

El 1997, el Pla Especial d’Ordenació de Salardú  (Zona de Ribera del Garona) va possibilitar la creació 
del Camp de Pitch&Putt. Així mateix, i arrel d’aquest Pla especial, l’any 2002 l’ajuntament de Naut 
Aranexpedeix  la llicència ambiental d’apertura de la Casa Club de Golf i la autorització de l’activitat 
de Pitch&Putt que es descriuen en aquest document. Tal i com s’explicarà, fins l’any 2013 aquesta 
activitat ocupava la totalitat de l‘àmbit de referència i informació de la present Modificació de 
planejament. 

L’any 2013, a causa de diverses crescudes del riu Garona i en especial la d’aquell mateix any, la Casa-
Club i el camp de Pitch&Putt queden malmesos i aquest segon inservible. És per aquest motiu que es fa 
necessari el replantejament de les instal·lacions i el seu ús i destí. Des de l’any 2017 i arrel del 
corresponent expedient de reforma i transformació de l’ús, l’edificació “casa Club” del Pitch&Putt 
ofereix serveis de restauració desvinculat de les activitats esportives. 

L’objecte concret del document que es presenta és justament una reflexió prolongada en vers el destí 
dels sòls que ocupaven aquesta activitat a la Val. Si bé és cert que el destí com a Pitch&Putt ha 
desaparegut i no es planteja recuperar-lo, sí cal una reflexió territorial que englobi la totalitat dels sòls a 
fi de regularitzar-ne la classificació, qualificació i usos. 

El present document de Modificació de les Normes Subsidiàries i Complementàries de Planejament de 
la Val d’Aran al municipi de Naut Aran, té dos objectius principals: 

El primer, és el canvi de classificació a Sòl Urbà d’uns terrenys en l’àmbit de la Casa-Club de Salardú, 
actualment classificats com a Sòl No Urbanitzable, a través de delimitar un Polígon d’Actuació 
Urbanística, per tal de legalitzar l’activitat existent i en funcionament de l’àmbit. 

El segon, és delimitar un àmbit de Pla Especial Urbanístic en Sòl No Urbanitzable en part de la resta de 
terrenys que conformen la finca de l’antic Golf de Salardú, per tal de cedir part d’aquests terrenys a 
l’Ajuntament de Naut Aran i possibilitar la implantació d’un futur equipament en Sòl No Urbanitzable. 
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2 MEMÒRIA INFORMATIVA 
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2.2.3 Topografia i inundabilitat 

La topografia que rodeja el nucli de Salardú és molt accidentada i amb forts pendents -per sobre del 
20% en la seva major part. De fet el nucli s’emplaça en un fons de Val per on transcorre el riu Garona, 
que es troba a una cota de 1.245 m en el seu pas per l’àmbit de la Modificació. Els pics més alts dels 
voltants de Salardú arriben fins als 2.200 m de cota. 

La cota mínima de l’àmbit és de 1.244,94 m, just sota el pont de Salardú i a la riba del riu Garona, i la 
màxima és de 1.264,05 m, en el punt més allunyat a l’est de la finca. Podem establir, doncs, una 
pendent bastant suau en el sentit nord-est a sud-oest cap a la riba del riu Garona, mai superant una 
mitja del 4% de pendent. 

Al tractar-se d’un àmbit situat a la riba del riu Garona, zona de flux preferent, i al no tenir cap solució 
orogràfica o constructiva, més enllà del mur de pedra del límit sud de la finca, construït per tal de 
canalitzar els possibles augments del cabdal, tenim que actualment quasi la totalitat de la resta de 
l’àmbit resta afectat per les evolvents màximes d’inundació per a períodes de retorn equivalents a 50, 
100 i 500 anys, provinents del marge sud-est, tal i com planteja l’Estudi d’Inundabilitat (Annex II d’aquest 
document): 

 

Esquema inundabilitat i orografia del àmbit de l’Antic Golf de Salardú 
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2.2.4 Edificació existent, activitat i usos 

Actualment en la part oest de l’àmbit de Modificació corresponent a la finca de l’Antic Golf, hi trobem 
una edificació existent (Casa-Club i restaurant), envoltada de l’aparcament i els accessos. A la part 
est, hi trobem un prat (àrea coberta de gespa i vegetació) que anteriorment havia estat destinat a la 
pràctica esportiva del Pitch&Putt (antic golf actualment degradat degut a la inundació de 2013): 

 

Orto-imatge del àmbit de la finca de l’Antic Golf de Salardú 

Tant l’edificació com les activitats existents s’han anat implantant en diverses fases (a través d’un Pla 
Especial Urbanístic i diverses llicències d’obra), en l’ordre que es llista a continuació: 

- Pla especial en SNU del Terme Municipal de Naut Aran – Pla Especial d’Ordenació de Salardú, Zona 
de Ribera del Garona; juny del 1997. 

Té la finalitat d’establir l’ordenació que possibilitava el desenvolupament del Camp de Golf tipus “Pitch 
& Putt”. Actualment, però, no consta com a Planejament Vigent de l’àmbit, segons el RPUC. 

- Projecte i Llicència d’obres de l’edifici inicial (Casa Club), 1997-2002. 

· Projecte Executiu d’un camp de golf de “Pitch&Putt” de 9 forats i camp de pràctiques, 
setembre 1997. 

· Informe d’autorització de la Direcció General d’Urbanisme- Departament de Política Territorial i 
Obres Públiques, Exp. 00/115- Naut Aran, per a la Instal·lació d’un camp de “Pitch&Putt” de 9 
forats a la finca Peira d’Aran de Salardú, del 15 de novembre del 2000. 

· Projecte d’Execució Casa Club Golf Salardú, març 2001. 

· Llicència d’Obres per a Instal·lació de Camp de “Pitch&Putt” de 9 forats i Casa Club en la finca 
Peira d’Aran de Salardú, Exp. 2735/96, expedida per l’Ajuntament de Naut Aran en data 22 de 
novembre de 2002. 
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2.4 PLANEJAMENT VIGENT 

Els terrenys objecte d’aquesta Modificació estan classificats com a sòl no urbanitzable. 

L’article 47 del Text refós de la Llei d’urbanisme (Decret legislatiu 1/2005) determina els següents usos 
admesos i determinacions per a aquest tipus de sòl: 

 

Article 47. Règim d’ús del sòl no urbanitzable 

1. Els propietaris o propietàries de sòl no urbanitzable tenen el dret d’ús, de gaudi i de disposició de llurs 
propietats, d’acord amb la naturalesa rústica dels terrenys, sempre sota els imperatius derivats del 
principi d’utilització racional dels recursos naturals i dins els límits establerts per aquesta Llei, per la 
legislació sectorial, pel planejament urbanístic i per la legislació que sigui aplicable a l’exercici de les 
facultats de disposició d’aquesta classe de sòl. 

2. Es prohibeixen les parcel·lacions urbanístiques en sòl no urbanitzable. 

3. És permès, en sòl no urbanitzable, amb els requisits fixats pels articles 50 i 51, de reconstruir i rehabilitar les 
masies i les cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons arquitectòniques, històriques, 
mediambientals, paisatgístiques o socials. Les masies i les cases rurals han d’haver estat incloses pel 
planejament urbanístic en el catàleg a què es refereix l’article 50.2, amb vista a destinarles a habitatge 
familiar, a un establiment hoteler amb exclusió de la modalitat d’hotel apartament, a un establiment de 
turisme rural o a activitats d’educació en el lleure. Tanmateix, per a poder destinar les masies o les cases 
rurals a establiment hoteler ha d’estar previst expressament en el dit catàleg, el qual pot establir un límit del 
nombre de places. 

4. El sòl no urbanitzable pot ésser objecte d’actuacions específiques per a destinar-lo a les activitats o 
els equipaments d’interès públic que s’hagin d’emplaçar en el medi rural. A aquest efecte, són 
d’interès públic: 

a) Les activitats col·lectives de caràcter esportiu, cultural, d’educació en el lleure i d’esbarjo que es 
desenvolupin a l’aire lliure, amb les obres i instal·lacions mínimes i imprescindibles per a l’ús de què es 
tracti. 

b) Els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans. 

c) Les infraestructures d’accessibilitat. 

d) Les instal·lacions i les obres necessàries per a serveis tècnics com les telecomunicacions, la 
infraestructura hidràulica general, les xarxes de subministrament d’energia elèctrica, d’abastament i 
subministrament d’aigua i de sanejament, el tractament de residus, la producció d’energia a partir de 
fonts renovables i les altres instal·lacions ambientals d’interès públic. 

5. L’autorització de les actuacions específiques d’interès públic a què es refereix l’apartat 4 ha de 
justificar degudament que l’àmbit d’actuació no està sotmès a un règim especial de protecció amb el 
qual siguin incompatibles, per raó dels seus valors, per l’existència de riscs o pel fet d’estar subjecte a 
limitacions o a servituds per a la protecció del domini públic. Així mateix, les actuacions que s’autoritzin 
no han de disminuir de manera significativa la permeabilitat del sòl ni han d’afectar de manera 
negativa la connectivitat territorial. 

(...)  
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- L’ampliació d’edificacions que hi ha destinades a usos que poden ser admesos en sòl no urbanitzable. 
Aquestes ampliacions hauran de justificar-se en funció de necessitats de l’ús a què està destinat l’edificació 
existent i no n’excediran del 20% del sostre i del volum. En cas que s’haguessin de realitzar ampliacions de 
major grandària, restaran subjectes a les condicions que estableix aquest article per a la resta d’edificacions 
que podrien ser admissibles en sòl no urbanitzable.  

- Les edificacions que podrien ser admissibles d’acord amb el que estableix l’article 47 del Text refós de la Llei 
d’urbanisme (Decret legislatiu 1/2005), quan es compleixin les condicions i exigències que assenyalen els 
apartats 5, 6, 7 i 8 del present article per tal de garantir que no afectaran els valors que motiven la protecció 
especial d’aquest sòl.  

4. En el sòl classificat com de protecció especial pel seu alt valor agrícola, i en general en tot el sòl de 
protecció especial que estigui destinat a activitats agràries, s’entendran com a edificacions motivades per la 
millora de la seva gestió les necessàries per a l’agricultura a cel obert i la ramaderia extensiva, tal com els 
coberts per emmagatzemar provisionalment les collites, per al bestiar o la maquinària agrícola i similars i, en 
general, aquelles que preveu l’apartat 6 a) i b) de l’article 47 del Text refós de la Llei d’urbanisme (Decret 
legislatiu 1/2005).  

5. Les edificacions motivades per formes intensives d’explotacions agrícoles o ramaderes, com també totes 
aquelles altres edificacions i activitats autoritzables en determinades circumstàncies en el sòl no urbanitzable 
a l’empara de l’article 47 del Text refós de la Llei d’urbanisme (Decret legislatiu 1/2005), requeriran, per a ser 
autoritzades, la incorporació a l’estudi d’impacte i integració paisatgística, que és preceptiu d’acord amb el 
que disposa l’article 6.4 per tractar-se d’edificacions aïllades, d’un capítol que analitzi els efectes de la 
inserció de l’edificació en l’entorn territorial i demostri la seva compatibilitat amb la preservació dels valors 
que motiven la protecció especial d’aquest sòl, sense perjudici del que s’assenyala a l’apartat 8. En tot cas, 
no s’autoritzaran aquestes edificacions i activitats en sòl de protecció especial si hi ha alternatives raonables 
d’ubicació en sòls de protecció preventiva o territorial. 

 6. Els nous elements d’infraestructures que s’hagin d’ubicar necessàriament en sòl de protecció especial, 
com també la millora dels que hi ha en aquesta classe de sòl, adoptaran solucions que minimitzin els 
desmunts i terraplens, i evitaran interferir els corredors hidrogràfics i biològics. L’estudi d’impacte ambiental 
quan sigui requerit per la naturalesa de l’obra tindrà en compte la circumstància de la seva ubicació en sòl 
de protecció especial. Quan no es requereixi l’estudi d’impacte ambiental serà preceptiva la realització , 
dins l’estudi d’impacte i integració paisatgística que disposa l’article 6.4, d’una valoració de la inserció de la 
infraestructura en l’entorn territorial que expressi el compliment de les condicions esmentades sense perjudici 
del que s’assenyala a l’apartat 8.  

7. L’anàlisi i valoració de la inserció de les edificacions o infraestructures en l’entorn territorial haurà de 
demostrar que les construccions i els usos que es proposen no afecten de forma substancial els valors de 
l’àrea de sòl de protecció especial on s’ubicarien. L’estudi haurà de considerar les següents variables, amb 
especial atenció a les relacionades amb els valors a protegir.  

- Vegetació de l’entorn  

- Fauna de l’entorn - Funcions de connectivitat biològica  

- Fragmentació territorial - Estabilitat del sòl  

- Valor edafològic productiu  

- Funcions hidrològiques  

- Gestió dels residus i de les aigües residuals  

- Accessibilitat i necessitat de serveis  

- Increment de la freqüentació  

- Valors patrimonials (recs, feixes, murs...)  

- Millora esperada de la gestió de l’espai protegit  

8. Mitjançant instruments de planejament urbanístic –plans directors urbanístics, plans d’ordenació 
urbanística o plans especials- o directrius de paisatge que s’incorporin al pla territorial, es podran, en el marc 
de les regulacions d’ordre general que s’expressen en aquestes normes, desenvolupar de forma detallada 
les condicions per a l’autorització de les edificacions i activitats a què es refereix l’apartat 5, com també les 
condicions específiques per a la implantació de les infraestructures necessàries. Quan hi hagi aquestes 
regulacions, no serà necessari analitzar i valorar la inserció en l’entorn territorial a què es fa referència, amb 
caràcter general, en aquest article, sense perjudici de:  
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- Les avaluacions d’impacte ambiental que exigeix la legislació vigent per a determinades actuacions en 
funció de la seva naturalesa i dimensió.  

- Les avaluacions d’impacte ambiental que exigeix la normativa ambiental de Catalunya per als espais 
compresos en el pla d’espais d’interès natural.  

- Les condicions específiques establertes per als sòls que formen part de la Xarxa Natura 2000.  

9. En els marges i límits de parcel·la dels sòls de protecció especial destinats a la producció agrària, es 
mantindrà o, en el seu cas, es reposarà la vegetació natural espontània o la tradicional de la zona (rengles 
d’arbres o arbusts, bardisses,...) en tant que factors de biodiversitat i del paisatge. Els departaments 
competents definiran projectes de restauració i programes de foment amb aquest objectiu.  

10. L’aprofitament agrari existent forma part indissoluble dels sòls de valor natural i de connexió. En un 
context com el pirinenc, en que el paisatge i els ecosistemes s’estan embosquint i uniformitzant, els espais 
agraris han de ser preservats i afavorits de forma preferent. Per aquesta raó, d’acord amb els apartats 4 i 5 
d’aquest article, les instal·lacions necessàries per a l’activitat agrària, imprescindibles per una correcta gestió 
del territori, seran considerades d’especial interès. Igualment, l’espai d’ús agrícola i ramader en el moment 
d’aprovació del Pla o aquell que en el futur pugui establir un pla sectorial d’espais d’interès agrari serà 
susceptible de recuperació per a l’ús agropecuari esmentat en el cas que, temporalment, s’hagi produït un 
període d’inactivitat i embosquinament. 

 

Article 2.9 Sòl de protecció preventiva: definició  

S’inclouen en aquest tipus els sòls classificats com a no urbanitzables en el planejament urbanístic que no 
hagin estat considerats de protecció especial o de protecció territorial. El Pla considera que cal protegir 
preventivament aquest sòl, sense perjudici que mitjançant el planejament d’ordenació urbanística 
municipal, i en el marc de les estratègies que el Pla estableix per a cada assentament, es puguin delimitar 
àrees per a ésser urbanitzades i edificades, si escau. També el Pla preveu la possibilitat que, més enllà de les 
estratègies establertes per a cada nucli, es puguin admetre, en casos justificats, implantacions d’activitats o 
instal·lacions de valor estratègic general i d’especial interès per al territori, a través del procediment que el 
Pla determina en l’article 1.14 per a garantir una avaluació suficient dels pros i contres de la iniciativa. 

 

Article 2.10 Sòl de protecció preventiva: regulació  

1. El sòl de protecció preventiva està subjecte a les limitacions que la legislació urbanística estableix per al 
règim de sòl no urbanitzable i que s’assenyalen bàsicament a l’article 47 del Text refós de la Llei d’urbanisme 
(Decret legislatiu 1/2005).  

2. Els plans d’ordenació urbanística municipal podran, si s’escau, classificar com a urbanitzable aquelles 
peces de sòl de protecció preventiva que tinguin la localització i proporció adequades en funció de les 
opcions d’extensió urbana que el pla d’ordenació urbanística municipal adopti d’acord amb les estratègies 
de desenvolupament urbà que en cada cas estableix el Pla.  

3. El sòl de protecció preventiva que mantingui la seva classificació de sòl no urbanitzable continuarà 
subjecte a les limitacions pròpies d’aquest règim de sòl amb les especificacions que estableixi en cada cas 
el Pla d’ordenació urbanística municipal i altres instruments de planejament urbanístic, en el seu cas. Sense 
perjudici de les restriccions específiques per a determinades àrees establertes en el Pla d’ordenació 
urbanística municipal o altres instruments urbanístics, cal considerar en general el sòl de protecció preventiva 
com una opció preferent enfront del sòl de protecció territorial per a implantacions admeses en sòl no 
urbanitzable.  

4. Els plans municipals hauran de posar especial atenció en l’ordenació de l’àmbit del sòl de protecció 
preventiva, sense perjudici de la capacitat del pla d’ordenació urbanística municipal de precisar, d’acord 
amb el pla territorial, l’ordenació de tot el sòl no urbanitzable del terme municipal. 
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desenvolupament d'algunes espècies animals que tenen el seu hàbitat en aquests paisatges pirineo-atlàntics 
constituint biocenosis úniques a Catalunya. La fauna que hom troba en aquest espai destaca per ésser 
associada a sistemes d'aigua dolça del vessant atlàntic i al bosc de ribera. Els peixos constitueixen una de les 
principals característiques de l'espai, que presenta l'interès de mostrar una fauna atlàntica d'origen europeu 
molt escassa al nostre país i amb algunes espècies exclusives d'aquesta àrea, com el cavilat (Cottus gobio). 
La Garona és un riu de típic règim atlàntic, i per això els seus sistemes naturals fluvials són singulars a les terres 
catalanes.  

1.4.2 Àmbits administratius  

L'espai comprèn territoris dels municipis de Bausen, Canejan i Les, a la comarca de la Val d’Aran.  

1.4.3 Motius de la inclusió al PEIN  

Únic riu de caràcter atlàntic que conserva els seus sistemes naturals fluvials en bon estat. La seva 
extraordinària singularitat rau particularment en la vegetació caracteritzada per vernedes amb plantes 
d'afinitat atlàntica molt rares a Catalunya i en una fauna pròpia dels ambients pirinenco-atlàntics. 9  

1.4.4 Delimitació indicativa de l’espai  

El PEIN conté la descripció següent en relació als límits de l’espai (vol. III pàg. 7, apt. A2) “Comprèn la ribera 
de la Garona des de la cota 620 m fins a la frontera hispanofrancesa.” L'expressió gràfica d'aquesta 
delimitació és efectuada pel PEIN a través del plànol a escala 1:50.000 que s’adjunta (vegeu plànol núm. 2)  

1.4.5 Criteris per a la delimitació definitiva  

D’acord amb el mandat de la Llei 12/1985, el PEIN (vol. III pàg. 8, apt.C1), disposa que: “Aquesta delimitació 
es refereix estrictament a la descripció feta a A.2” 
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i) Indústries en la modalitat transformadora dels productes del país i dels recursos naturals del territori (fusta, 
llet, pinsos, ramaderia, càrniques, etc.) 

j)Indústria hidroelèctrica 

k) Agrícola, ramadera i forestal, àdhuc instal·lacions o magatzems agropecuari. 

L'ús preferent serà l'agropecuari, quedant pendents d'informe de la Conselleria d' Agricultura, Ramaderia i 
Pesca les sol·licituds pels altres usos. 

(...) 

Art. 125. Condicions de les edificacions de dimensió major. 

1. S'admet la construcció d'edificacions de dimensió major en finques de superfície no inferior a 5.000 m2 
amb accés directe a la vialitat de domini públic. 

2. Aquestes construccions no podran ésser adscrites a l'ús d’habitatge ni a l'ús comercial. Això no obstant, 
s'admet l’habitatge annex vinculat als altres usos, destinat al propietari o vigilant de les instal·lacions. La 
superfície d'aquest habitatge computarà  als efectes de l' ocupació permesa. 

3. L'ocupació màxima de l'edificació serà del 20% de la superfície de la finca. El volum màxim de l'edificació 
serà , incloses les parts soterrades, de 10.000 m3. 

4. L'edificació se situarà respecte a les vores de la finca : 

- a 10 m. o a la separació mínima preceptiva en el front del vial.  

- com a mínim a 10 m. de separació en les altres vores. 

5. No són edificables amb construccions de dimensió major les finques amb pendent mitjana superior al 20%. 

6. L'altura màxima de l'edificació serà de 9 m en qualsevol punt; se n'exceptuen les xemeneies, sitges, etc. 
Les edificacions destinades a equipament comunitari, podran atènyer una altura superior si ho justifiquen el 
programa de necessitats o el tipus de construcció. 

7. Els moviments de terres no poden donar lloc a talussos amb pendent superior al 30%. Els talussos 
s'arboritzaran. En tot cas el perfil definitiu dels terrenys no podrà separar-se dels naturals més de 3 m. 

8. L'espai no ocupat per l'edificació podrà  estar adscrit a l'ús agrícola o forestal. 

9. Les construccions, de lliure composició, harmonitzaran amb l'entorn. En cap cas es malmetrà  la fisonomia 
ni es pertorbaran les perspectives paisatgístiques del lloc. 

10. S'haurà d'assegurar la depuració de les aigües residuals. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Avanç Modificació Puntual de les NNSS de Naut Aran en l’àmbit de la Casa-Club de Salardú [Lleida] 29 

 

2.5 MARC LEGAL URBANÍSTIC 

La present Modificació Puntual s’ha redactat d’acord amb l’ordenament jurídic vigent en matèria 
urbanística: 

- Normes Subsidiàries i Complementàries de Planejament de La Val d’Aran al municipi de Naut 
Aran, Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei 
d’Urbanisme (TRLUC). 

- Primera Modificació puntual de les Normes Subsidiàries de la Val d’Aran al municipi de Naut 
Aran; Segon Text Refós; que incorpora les determinacions de l’acord d’aprovació definitiva de 
la Comissió d’Urbanisme de la Val d’Aran de data 22 de març de 2006. 

- Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei d’Urbanisme 
(TRLUC) 

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme (RLUC) 
- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre protecció de la legalitat 

urbanística. 
- Pla territorial parcial de l’Alt Pirineu i Aran, aprovat definitivament el 25 de juliol de 2006 i 

publicat al DOGC número 4.714 el 7 de setembre de 2006. 
- Pla Director Urbanístic de la Val d’Aran, publicat en el DOGC número 5.674 el 20 de juliol de 

2010, i el 20 de Gener del 2015 s’aprova la Modificació del Pla Director Urbanístic de la Val 
d’Aran que compren la totalitat de la Val d’Aran. 

- Llei , de 8 de juny, de protecció, gestió i ordenació del paisatge. 
Real Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto refundido de 
la Ley del suelo y Rehabilitación Urbana. 

- La resta de normativa sectorial que li sigui d’aplicació. 

2.5.1 Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, per qual s’aprova el Text refós Llei d’urbanisme, modificat 
per la Llei 3/2012, de 22 de febrer 

Article 96.  Modificació de les figures del planejament urbanístic 

La modificació de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanístic se subjecta a les mateixes 
disposicions que en regeixen la formació, amb les excepcions que s’estableixin per reglament i les 
particularitats següents: 

a) En el cas de modificacions de plans urbanístics plurimunicipals la incidència territorial de les quals quedi 
limitada a un únic terme municipal, correspon a l’ajuntament afectat per la modificació d’acordar-ne 
l’aprovació inicial i l’aprovació provisional. 

b) Les modificacions dels sistemes urbanístics d’espais lliure, zones verdes o d’equipaments esportius resten 
subjectes al procediment que estableix l’article 98; en el cas de manca de resolució definitiva dins de 
termini, s’entén denegada la modificació. 

c) Les modificacions d’instruments de planejament urbanístic que comportin un increment del sostre 
edificable, de la densitat de l’ús residencial o de la intensitat dels usos, o la transformació dels usos ja 
establerts, resten subjectes a les particularitats que estableixen els articles 99 i 100. 

d) Els tràmits previs a l’aprovació inicial dels plans directors urbanístics, regulats pels articles 76.1 i 83.1, no són 
exigibles a les modificacions dels plans directors urbanístics de delimitació i ordenació de les àrees 
residencials estratègiques i dels sectors d’interès supramunicipal que es refereixin únicament a 
determinacions pròpies del planejament derivat expressament identificades pel pla director. En aquests 
casos, el tràmit d’informació de les modificacions dels plans als ens locals compresos en l’àmbit territorial 
respectius  s’ha d’efectuar simultàniament al tràmit d’informació pública de la proposta de modificació 
aprovada inicialment. 

Article 97. Justificació de la modificació de les figures del planejament urbanístic 

1. Les propostes de modificació d’una figura de planejament urbanístic han de raonar i justificar la necessitat 
de la iniciativa, i l’oportunitat i la conveniència amb relació als interessos públics i privats concurrents. 
L’òrgan competent per aprovar la modificació ha de valorar adequadament la justificació de la proposta i, 
en el cas de fer-ne una valoració negativa, ha de denegar-la. 

2. A l’efecte del que estableix l’apartat 1, s’ha de fer en qualsevol cas una valoració negativa sobre les 
propostes de modificació dels instruments de planejament urbanístic general, en els supòsits següents: 
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a) Si comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de l’ús residencial o de la intensitat 
dels usos o la transformació global dels usos previstos anteriorment en el supòsit a que el planejament 
anterior no s’hagi executat i es tracti de terrenys, bé de titularitat pública on s’hagi adjudicat la 
concessió de la gestió urbanística, bé de titularitat privada que en els cinc anys anteriors van formar 
part d’un patrimoni públic de sòl i d’habitatge, sense que hi concorrin circumstàncies sobrevingudes 
que objectivament en legitimin la modificació. 

b) Quan l’ordenació proposada no és coherent amb el model d’ordenació establert pel planejament 
urbanístic general vigent o entra en contradicció amb els principis de desenvolupament urbanístic 
sostenible. 

c) Quan l’ordenació proposada comporta una actuació excepcional d’acord amb el planejament 
territorial, sense que s’hagin apreciat raons d’interès territorial o estratègic, d’acord amb les normes 
d’ordenació territorial. 

d) Quan en la proposta no hi ha una projecció adequada dels interessos públics. Es considera que no 
hi ha una projecció adequada dels interessos públics, entre altres, en els supòsits següents: 

Primer. Quan no es dóna un compliment adequat a les exigències que estableix l’article 98.1 amb 
relació al manteniment de la superfície i de la funcionalitat dels espais lliures, les zones verdes o els 
equipaments esportius considerats pel planejament urbanístic com a sistemes urbanístics generals o 
locals. 

Segon. Quan en un àmbit d’actuació urbanística es redueix la superfície dels sòls qualificats de sistema 
d’espais lliures públics o de sistema d’equipaments públics en compliment dels estàndards mínims 
legals, llevat que la qualificació de sistema d’equipament se substitueixi per la d’habitatge dotacional 
públic, amb els límits i les justificacions que estableix aquesta llei. 

Tercer. Quan es redueix, a nivell de l’àmbit del Pla, la superfície dels sòls qualificats d’equipaments de 
titularitat pública sense que quedi acreditada la suficiència dels equipaments previstos o existents, ni la 
concurrència d’un interès públic prevalent de destinar els sòls a un altre sistema urbanístic públic. 

Quart. Quan es pretén compensar la supressió de la qualificació d’equipament de titularitat pública 
mitjançant la qualificació com a equipaments de sòls de pitjor qualitat o funcionalitat per a la 
implantació dels usos propis d’aquesta qualificació. 

Cinquè. Quan es pretén compensar la supressió de la qualificació d’equipament de sòls que ja són de 
titularitat pública mitjançant la qualificació com a equipaments d’altres sòls de titularitat privada, sense 
que la modificació garanteixi la titularitat pública dels sòls abans que la modificació sigui executiva. 

3. Les propostes de modificació d’una figura de planejament urbanístic requerides per a permetre la 
instal·lació de serveis comuns exigits per la legislació sectorial en edificacions preexistents, si comporten la 
desafectació de sòls reservats a sistemes urbanístics o l’ocupació d’espais privats inedificables, han de 
justificar: 

a) Les raons tècniques o econòmiques que facin inviable qualsevol altra solució. 

b) El manteniment dels estàndards de reserva mínima de terrenys per a sistemes urbanístics establerts 
per la legislació o pel planejament urbanístic i de la funcionalitat del sistema urbanístic afectat, si es 
dóna aquest supòsit. 

c) El manteniment de les condicions adequades de ventilació, assolellament i vistes de les edificacions 
veïnes, quan es redueix la distància aquestes edificacions. 

4. En els casos a què fa referència l’apartat 3, els espais ocupats pels serveis comuns esmentats no 
computen a efectes del volum edificable de la parcel·la ni de les distàncies mínimes de l’edificació als límits 
de la parcel·la, a d’altres edificacions o a la via pública. 
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2.5.2 Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme 

Article 117. Modificació dels instruments de planejament urbanístic 

1. S’entén per modificació del pla d’ordenació urbanística municipal la introducció de qualsevol tipus de 
canvis en les seves determinacions, inclosos els canvis en la classificació del sòl i els sistemes generals, sempre 
que no comportin la seva revisió en els termes que estableix l’article anterior. 

2. Qualsevol canvi en les determinacions dels plans urbanístics derivats, amb independència del seu 
contingut i abast, comporta llur modificació. 

3. La tramitació de les modificacions dels plans urbanístics se subjecta al mateix procediment que la seva 
formació. No obstant això, en el cas de modificació del pla d’ordenació urbanística municipal no són 
obligatòries les actuacions preparatòries assenyalades a l’apartat 1, lletres b) i c) de l’article 101 d’aquest 
Reglament, i el tràmit d’audiència que preveu l’article 83.7 de la Llei d’urbanisme només s’ha de concedir, si 
s’escau, als ajuntaments el terme municipal dels quals confini amb l’àmbit de la modificació. 
  

Article 118. Determinacions i documentació de les modificacions dels instruments de planejament urbanístic 

1. Les modificacions dels plans urbanístics han de contenir les determinacions adequades a llur finalitat 
específica, d’entre les pròpies de la figura de planejament modificada i, en qualsevol cas, han de: 

a) Justificar la conveniència de la modificació i de les noves determinacions que s’introdueixen. 

b) Identificar i descriure, en la documentació escrita i gràfica, les determinacions i les normes urbanístiques 
objecte de modificació. 

c) Establir, mitjançant les normes urbanístiques i els plànols d’ordenació corresponents, les determinacions 
que s’introdueixen amb la modificació i que substitueixen les precedents. 

d) Justificar el compliment, si s’escau, de l’increment de les reserves de sòl per a espais lliures públics i 
equipaments públics que exigeixen els apartats 2, 3 i 4 de l’article 94 de la Llei d’urbanisme. A aquests 
efectes, en cas de concurrència de diversos usos, és d’aplicació el què estableix l’article 81.4 d’aquest 
Reglament i, en els casos de reordenació general d’un àmbit de sòl urbà previstos en l’article 94.4 de la Llei 
d’urbanisme, tant si comporten com si no increment d’edificabilitat, són d’aplicació les reserves que 
estableix l’esmentat article 94.4. 

2. El sostre destinat a sistemes urbanístics d’equipaments comunitaris de titularitat pública no computa als 
efectes de l’aplicació dels requeriments d’increment de les reserves per a espais lliures i equipaments que 
estableixen els apartats 2 i 4 de l’article 94 de la Llei d’urbanisme. 

3.Quan la modificació del planejament comporta l’augment de la densitat de l’ús residencial, sense 
increment de l’edificabilitat, s’han de preveure les reserves complementàries que estableix l’article 94.3 de la 
Llei d’urbanisme llevat que l’augment de densitat es destini a habitatges de protecció pública o al sistema 
d’habitatges dotacionals públics, i no ultrapassi el nombre d’habitatges que resulta d’aplicar el mòdul de 
70m2 al sostre amb aquesta destinació. 

4. Les modificacions dels plans urbanístics han d’estar integrades per la documentació adequada a la 
finalitat, contingut i abast de la modificació. En tot cas, han d’incorporar l’informe ambiental corresponent 
les modificacions de plans urbanístics que se sotmetin a avaluació ambiental o aquelles altres que tinguin 
alguna repercussió ambiental. També s’ha d’incorporar un estudi d’avaluació de la mobilitat generada, en 
els casos que així ho estableixi la legislació vigent. 
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3  MEMORIA DE L’ORDENACIÓ 
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3.1 CRITERIS I OBJECTIUS DE LA MODIFICACIÓ 

La proposta de la present Modificació de les Normes Subsidiàries i Complementàries de la Val d’Aran al 
municipi de Naut Aran consisteix en: 

1) El canvi de classificació dels terrenys dins l’àmbit d’actuació, corresponents a una part de la 
finca on s’ubica l’actual Restaurant (antiga Casa-Club), anteriorment vinculat a l’antic camp 
de golf “Pitch&Putt”, propietat de Cap Aran S.L., passant Sòl No Urbanitzable (Clau 7 Ordinari – 
Rústic) a Sòl Urbà No Consolidat. 

Aquest canvi comporta destinar la totalitat de l’àmbit a la creació d’un nou Polígon d’Actuació 
Urbanística, amb les cessions i càrregues urbanístiques que li corresponen, tot mantenint el 
sostre màxim existent; pel que es tracta d’una Modificació del planejament sense increment de 
sostre. 

Com ja s’ha explicat anteriorment, el Planejament vigent classifica la totalitat del sòl àmbit 
d’aquesta Modificació com a sòl no urbanitzable rústic, clau 7 Ordinari. Actualment, i a partir 
de la reforma de juliol de 2017, l’activitat principal de l’edificació existent és la de restaurant, ús 
que no està permès en el sòl no urbanitzable segons les Normes Subsidiàries i Complementàries 
de la Val d’Aran al municipi de Naut Aran (Art. 120. Usos permesos). 

La voluntat de la present document respon a la voluntat de classificar la part dels terrenys de la 
finca corresponents a l’edificació i al seu entorn immediat (àmbit d’actuació) com a sòl urbà, 
on l’ús restauració queda permès. D’aquesta manera, es permetria legalitzar i regularitzar la 
situació d’una activitat totalment consolidada i en funcionament al municipi, que actualment 
ja disposa de totes les infraestructures, connexions i serveis per al seu correcte funcionament. 

Aquesta nova classificació dels terrenys ha de permetre: 

a) La consolidació de part de l’àmbit de reflexió com a sòl urbà no consolidat, ajudant així a 
regularitzar el funcionament actual del teixit existent al sud-oest del municipi. 

b) Regularitzar l’actual ús restaurant que, tant per les seves característiques i ubicació, té un 
interès funcional i econòmic pels habitants de Salardú i dels nuclis propers. 

c) Cedir a l’administració la part corresponent de sistemes generals, així com del corresponent 
aprofitament urbanístic, a través de la delimitació d’un Polígon d’Actuació Urbanística que 
permet la gestió urbanística del canvi de classificació del sòl. 
Garantir la implantació de mesures correctores ( a nivell d’inundabilitat i paisatge), com a part 
essencial del desenvolupament del Polígon d’Actuació Urbanística. 

d) Deixar sense efecte els planejaments i llicències anteriors dintre de l’àmbit  de referència que 
regularitzaven i autoritzaven l’ús de Pitch&Putt en sòl no urbanitzable de forma que tots els sòls 
no especialment inclosos en aquesta modificació pel que fa a la concreció del seu ús i destí, 
restaran en sòl no urbanitzable d’acord amb el planejament vigent sense autorització d’ús 
vigent. 
 

2) En la resta de terrenys de la Modificació es delimita un àmbit de Pla Especial Urbanístic en Sòl 
No Urbanitzable, per tal de cedir part d’aquests terrenys a l’Ajuntament de Naut Aran i 
possibilitar, en un futur desenvolupament urbanístic, la implantació d’un nou equipament en 
Sòl No Urbanitzable. 

Aquesta nova delimitació dels terrenys ha de permetre: 

a) Cedir a l’administració un espai emblemàtic i històric del municipi, per tal de que se li pugui 
tornar a donar utilitat i recuperar el valor d’aquest espai a la ribera del riu Garona. 

b) Garantir l’interès públic de la Modificació, cedint un espai d’alt interès històric i natural, 
actualment privat, per a la futura gestió municipal del Sòl No Urbanitzable d’aquesta part del 
municipi. 

c) Garantir la implantació de mesures correctores ( a nivell d’inundabilitat i paisatge) com a part 
essencial del desenvolupament del Pla Especial, de cara a garantir la correcta implantació 
dels nous usos en Sòl No Urbanitzable. 
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3.2 JUSTIFICACIÓ DE LA INICIATIVA, CONVENIÈNCIA I OPORTUNITAT DE LA MODIFICACIÓ 

Segons l’art. 97 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refós de la Llei 
d'Urbanisme, modificada per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificació del text refós de la Llei 
d’Urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost; la Modificació del planejament ha de 
ser justificada per la concurrència dels interessos públics i privats.  

Tal i com ja s’ha exposat en els apartats anteriors, l’objecte de la present Modificació és: 

1) El canvi de classificació, d’uns terrenys amb una activitat totalment consolidada, de sòl no 
urbanitzable a sòl urbà no consolidat, que ha de possibilitar la regularització d’aquesta 
activitat i l’obtenció per part de l’Ajuntament de terrenys destinats a sistemes generals, que 
tinguin major interès per al municipi. 

Tot plegat comporta delimitar un nou Polígon d’Actuació Urbanística que garanteixi la 
correcta gestió urbanística i les corresponents cessions. Aquest Polígon d’Actuació manté el 
paràmetre del sostre existent, sense incrementar el sostre màxim permès; pel que no representa 
cap increment de l’aprofitament privat. 

2) A més, part dels terrenys de la finca també es cediran a l’Ajuntament com a Sòl No 
Urbanitzable, per a garantir la futura gestió dels espais naturals adjacents a la ribera del riu 
Garona. 

Tot i que la proposta de modificació de planejament es concreta en el canvi de classificació dels 
terrenys dins de l’ambit d’actuació, adjacents al sòl urbà, tal i com ja s’ha exposat en els punts 
anteriors, la present modificació fa una reflexió global en relació a la totalitat de terrenys anteriorment 
destinats a l’activitat de Pitch&Putt i que arrel de les inundacions de 2013 van quedar devastats 
impossibilitant la prolongació de l’activitat i impossibilitant la recuperació de la mateixa.  

La possibilitat d’establir-hi un Equipament, d’ús vinculat i coherent amb l’espai natural que l’envolta, fa 
necessari vincular la cessió de terrenys a la Delimitació d’un Pla Especial en Sòl No Urbanitzable, per tal 
de garantir dita cessió i possibilitar el futur desenvolupament urbanístic a nivell d’usos i mesures 
correctores a implantar. 

La present modificació comporta com a destí final la regularització d’un ús actualment consolidat que 
haurà de possibilitar recuperar el destí com oferta de serveis que oferia l’antic Pitch&Putt a la vegada 
que reordenarà el destí públic dels sistemes vinculats consolidant una centralitat en el marge esquerra 
del Garona; restauració, espai públic i equipament en sòl no urbanitzable que permetran redefinir, de 
nou, l’àmbit com un destí a la Val. 

Així doncs, la iniciativa d’aquesta Modificació suposa la consolidació de l’equilibri dels interessos 
públics i privats, ja que: 

- S’afavoreix la consolidació d’aquesta zona del municipi amb la inclusió del teixit urbà existent, 
regularitzant així l’activitat econòmica.  

- S’adequa el planejament vigent a la realitat, possibilitant l’adaptació de la proposta 
d’ordenació de les Normes Subsidiàries a les preexistències actuals i reals de la població. 

- Es qualifica part de la finca de la Casa-Club de Salardú amb una clau urbanística en sòl urbà 
que protegeix l’edificació i l’ús existent. 

- Es garanteix la creació de nous sistemes públics en un lloc estratègic per al municipi, degut a 
la proximitat amb el riu Garona. La posició d’aquesta nova franja verda, una mica elevada 
gràcies a la nova escullera, permet un nou espai amb vistes cap al fons de la Val i el riu 
Garona, retornant l’espai de ribera a la vila. 

- Es consolida i recupera l’oferta turística d’un indret que ha esdevingut referent en l’oci i el 
gaudi de la natura incidint positivament en la desestacionalització de l’activitat hivernal pròpia 
de la Val. 

Sobre aquest darrer punt, cal apuntar que en les darreres dècades la implantació de la forma de vida 
urbana i la nova jerarquització i especialització productiva del territori ha portat a que la Vall d’Aran 
s’hagi convertit en un espai turístic de muntanya de primer ordre. La explotació dels recursos de neu i 
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paisatge i la valorització del espais naturals ha anat incrementat el pes de les activitats de servei, que 
han esdevingut el sector amb més pes econòmic a la comarca. 

Aquestes dinàmiques, generades principalment per l’esquí,  haurien d’ impulsar la resta de capacitats 
aprofitables fora de la temporada hivernal. En el cas de la Casa Club, la disposició i configuració dels 
seus espais exteriors permet lligar l’activitat de restauració al gaudi de la natura durant les estacions 
menys fredes.  La seva protecció ajudaria doncs a consolidar una oferta de restauració atractiva per a 
un  perfil de visitant de poder adquisitiu alt-mitjà  durant tot l’any i complementaria la resta d’activitats 
existent. 

Les modificacions plantejades comporten la delimitació d’una nova Unitat d’Actuació en sòl urbà, per 
tal de garantir la correcta gestió urbanística i les corresponents cessions, sense incrementar el sostre 
màxim existent; pel que no representa cap increment de l’aprofitament privat. 
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3.3 SÍNTESI DE LES ALTERNATIVES CONSIDERADES 

En aquest apartat es descriuen les diverses alternatives considerades a l’hora d’establir l’ordenació 
proposada: 

3.3.1 Alternativa 0 

Consisteix en mantenir l’ordenació del Planejament Vigent, mantenint els sòls objecte de Modificació 
com a sòl no urbanitzable (rústic ordinari – clau 7) i, per tant, no realitzar cap mena d’actuació, ni 
tràmit, ni cessions, ni execució d’urbanització. 

Suposaria mantenir les actuals condicions del sòl, fet que suposaria: 

- Mantenir l’actual edificació i activitat totalment consolidats i en funcionament, amb tots els 
subministres i embrancaments connectats, perfectament vinculat i en continuïtat amb la resta 
de sòl urbà; però fora d’ordenació degut a l’ús no regulat implantat en sòl no urbanitzable. 

- Mantenir la situació en que la major part de la finca es troba en zona inundable degut a la 
seva posició en l’àmbit de flux preferent de la ribera del riu Garona, fet que pot ocasionar 
problemes en situacions de cabal alt, quedant inundada la major part dels espais actuals de la 
finca. (Segons càlculs realitzats en l’ANNEX II. Estudi d’Inundabilitat.) 

No re-classificar el sector, per tant, comporta la falta de gestió de l’àmbit, fet que no permet l’admissió 
d’usos i activitats que actualment i, des de fa vint anys, s’hi desenvolupen, i que formen part de la vida 
social, esportiva i recreativa dels habitants de l’entorn, i de l’activitat turística al llarg de l’any. 

Per altra banda no s’aconseguirien noves cessions de sistemes i aprofitament per al municipi. 

 

 

Alternativa 0 
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3.3.2 Alternativa 1 

Aquesta Alternativa consisteix en proposar la implantació mínima per tal de regular un nou sector de 
Sòl Urbà No Consolidat, de cara a complir amb el primer objectiu d’aquesta Modificació. Consisteix en 
la creació d’un Polígon d’Actuació Urbanística. L’àmbit de la Modificació que es destina a la 
delimitació del P.A.U. és de 7.600,00 m², dels quals s’establirien unes cessions mínimes obligatòries 
equivalents a un 5,00% per Cessió d’Equipaments i d’un 10,00% per a Cessió de Parcs i jardins urbans. 

El sistema viari es situaria sobre el camí existent, el Camí Reiau. Amb l’objectiu de complir amb els 
requisits mínims corresponents a la xarxa viària bàsica per a dos sentits de la circulació rodada, 
s’eixampla el tram del Camí Reiau que travessa l’àmbit pel límit nord fins als 10,00 m d’ample. Aquesta 
l’ampliació del Camí Reiau, però, genera massa proximitat entre aquest i l’edificació existent, fet que 
dificulta el funcionament i la solució de la urbanització en aquest punt. Els sistemes es situarien en el 
punt més allunyat de l’àmbit, en relació amb la ribera del riu i amb la resta de terrenys en Sòl No 
Urbanitzable. La superfície destinada a Equipaments, d’un 5,00%, no permet la implantació de usos 
esportius o vinculats a l’espai natural que l’envolta, fet que impossibilita de forma considerable el seu 
interès públic. La zona verda es situa en el punt estratègic que permet arribar a la passarel·la de fusta 
elevada, per tal de que res permeti travessar el riu Garona també en aquest punt. 

L’Alternativa 1, a més, afegeix a la proposta la mesura indicativa d’una escullera que garanteix salvar 
el problema de la inundabilitat, “atrinxerant” l’edificació i la seva rampa d’accés al soterrani. La 
mesura correctora de l'escullera és indicativa i no vinculant. 

Aquesta ordenació permet mantenir l’actual aparcament de la Casa-Club (Restaurant) dins de la 
delimitació de l’illa d’aprofitament privat. 

La resta de terrenys en Sòl No Urbanitzable no quedarien afectats per la Modificació i, per tant, no 
s’establiria el compromís de futura cessió a l’Ajuntament ni la possibilitat de regular la seva futura gestió 
a través d’un Pla Especial Urbanístic. 

 

 

Alternativa1 
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3.3.3 Alternativa 2 

Com l’Alternativa 1, consisteix en la creació d’un sector de sòl urbà no consolidat a través de la 
delimitació d’un nou Polígon d’Actuació Urbanística, de 7.600,00 m²de sòl. 

Amb aquesta ordenació es busca aconseguir els objectius de l’Alternativa 1 però evitant els greuges 
que aquesta suposa: 

- Per comptes d’ampliar la totalitat del vial del Camí Reiau, només s’eixampla fins als 5,00 m, 
sense alterar la seva configuració actual, convertint el Camí Reiau en un itinerari peatonal, 
sense afectar, doncs, un element patrimonial i itinerari catalogat segons el Pla Director 
Urbanístic de la Val d’Aran. 

L’accés rodat només es permetria des del camí d’era Mola – Pont de Salardú, actual accés a 
la parcel·la privada. Els accessos als sistemes de la resta de l’àmbit seran peatonals, garantint 
així una major protecció dels espais naturals de la ribera. 

Aquesta ordenació també permet mantenir l’actual aparcament de la Casa-Club (Restaurant) 
dins de la delimitació de l’illa d’aprofitament privat. 

- Deguda la proximitat al riu Garona, i a la petita superfície que es destinaria a Equipaments (el 
5,00%), i al tractar-se d’una Modificació de planejament que no comporta augment de sostre; 
es proposa cedir la totalitat de la superfície de cessions a Equipament i a Parcs i jardins urbans 
únicament a Parcs i jardins urbans, de manera que s’hi destina un mínim normatiu d’un 15,00% 
de la superfície de l’àmbit del P.A.U. per comptes d’un 10% (En el cas de l’ordenació 
proposada, es destina a sistema de Parcs i Jardins Públics, un 15,39% de la superfície del 
P.A.U.). 

D’aquesta manera, generem una franja verda pública adjacent a la resta del Sòl No Urbanitzable, 
generant tot un sistema continu relacionat amb l’espai natural de la ribera. També es situa una reserva 
d’espai viari al final de l’àmbit per tal d’arribar a la passarel·la de fusta elevada, per tal de que res 
permeti travessar el riu Garona també en aquest punt, connectant el Camí Reiau amb la passarel·la. 

L’Alternativa 2 també afegeix a la proposta la mesura indicativa d’una escullera que garanteix salvar 
el problema de la inundabilitat, “atrinxerant” l’edificació i la seva rampa d’accés al soterrani i generant 
dos nivells d’àmbit: la ribera inundable i els usos protegits de les possibles crescudes de cabal. La 
mesura correctora de l'escullera és indicativa i no vinculant. 

La resta de terrenys en Sòl No Urbanitzable s’inclouen en un àmbit de Pla Especial Urbanístic en Sòl No 
Urbanitzable, de 15.690,75 m² . 

Aquest nou Pla Especial Urbanístic permet i garanteix: 

- Establir el compromís de futura cessió dels terrenys a l’Ajuntament de Naut Aran. 
- Crear un sistema públic en continuïtat amb el Sistema urbà de Parcs i jardins urbans, vinculat al 

itinerari peatonal del Camí Reiau. 
- Regular una normativa de mesures correctores i usos a implantar per regular la seva futura 

gestió, i permetre la implantació d’un Equipament en Sòl No Urbanitzable. Aquest Equipament, 
al trobar-se desvinculat de la gestió del P.A.U., podrà delimitar-se en el corresponent Pla 
Especial en base a la dimensió que sigui necessària segons l’ús que se li atorgui.  
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3.5 JUSTIFICACIÓ DEL COMPLIMENT DE LA NORMATIVA URBANÍSTICA VIGENT 

3.5.1 Normativa urbanística vigent 

La normativa urbanística vigent, Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, per qual s’aprova el Text refós 
Llei d’Urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer i les Normes Subsidiàries i 
Complementàries de la Val d’Aran al municipi de Naut Aran, fixen les condicions que han de cumplir 
els sectors objecte de Modificació, en referència a: 

- La cessió de l’aprofitament urbanístic 
- Les cessions mínimes per a Parcs i jardins urbans 
- Les cessions mínimes per Equipaments 

A part de la normativa urbanística, tot i que el sector de la Modificació queda inclòs en diverses 
qualificacions de sòl de protecció territorial, com la Xarxa Natura 2000- Sòls de valor natural i de 
connexió; així com en proximitat a elements catalogats pel Pla Director Urbanístic de la Val d’Aran, en 
l’actuació prevista en aquesta Modificació no es produeix cap alteració de la implantació actual, ni es 
genera cap augment de volum ni alteració de les condicions físiques existents de la edificació, de 
manera que aquesta Modificació no afecta a les condicions establertes en les normatives territorials 
vigents. 

Aquesta proposta, a més, s’alinea amb els criteris de desenvolupament que fixen el Pla Territorial 
Parcial de l’Alt Pirineu i Aran i el Pla Director Urbanístic de la Val d’Aran, que establien per al municipi 
de Naut Aran un creixement mitjà o moderat, gràcies a les seves bones condicions físiques i 
connectivitat. 

3.5.2 Regulació del Polígon d’Actuació Urbanística “Golf de Salardú” 

La regulació dels paràmetres urbanístics del Polígon d’Actuació Urbanística “Golf de Salardú” estarà 
inclosa a nivell de fitxa urbanística en l’apartat NORMATIVA de la present MODIFICACIÓ, un cop es 
superi la fase d’Avanç. 

Justificació de la clau escollida 

Un cop delimitat el Polígon d’Actuació Urbanística “Golf de Salardú”, s’haurà d’assignar una clau 
pròpia de les zones de sòl urbà a la nova parcel·la privada. 

Per tal de garantir que no s’incrementi el sostre ni el volum, ni les condicions urbanístiques de la 
parcel·la i l’edificació, la clau assignada existent en les Normes Subsidiàries i Complementàries de la 
Val d’Aran al municipi de Naut Aran és la clau 3f – Zona de conservació de l’estructura Urbana i 
Edificatòria, que queda regulada per l’article 109 tris: 

Art. 109 tris. Zona de Conservació de l’estructura Urbana i Edificatòria (Clau 3f). 

1. Aquesta zona comprèn un conjunt de superfícies edificades i urbanitzades i la seva regulació respon al 
manteniment de les condicions d’edificació actuals, preservant-la d’augments de volum i densitat, i a la 
conservació de l’actual estructura urbana. 

D’aquesta manera es garanteix que es mantingui la totalitat de les condicions i paràmetres de l’actual 
edificació, ja que l’objecte d’aquesta Modificació és la de regularitzar la situació existent, sense 
alterar-ne cap paràmetre. 

3.5.2.1 Cessió de l’aprofitament urbanístic  

El planejament vigent actualment estableix que s’ha de cedir el 15% de l’aprofitament urbanístic. 

La cessió gratuïta a l’Ajuntament de Naut Aran serà la corresponent al 15% de l’aprofitament urbanístic 
inicial del sector, el qual, degut a la configuració de l’edificació existent, es realitzarà mitjançant 
compensació econòmica, es fixarà en el corresponent projecte de Reparcel·lació, i s’adjudicarà a 
l’Ajuntament lliure de les càrregues derivades del desenvolupament del sector. 

Per tal de garantir-ho, s’haurà d’establir que la Zona d’Aprofitament Privat es configuri com a una 
única parcel·la indivisible. 
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