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Aquesta Modificacié és una iniciativa de I'empresa CAP ARAN, S.L., propietdria del 92,52% de I'ambit i
de la totalitat de la finca on es desenvolupa I'activitat existent. D’acord amb els termes previstos pel
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme, i concretament
en el seu article 107:

Article 107 Formulacié i tramitacié de figures del planejament urbanistic general

107.1 La formulacié i la tramitacié de les figures de planejament urbanistic general es regeixen pel que
estableixen els articles 74, 81, 82 i 83 de la Llei d'urbanisme.

107.2 La iniciativa per a la formulacid de les figures de planejament urbanistic general és sempre publica.

107.3 En el cas que la formulacié d'un pla director urbanistic vingui establerta en el planejament territorial per
a la coordinacié de I'ordenacid urbanistica d'un territori d'abast supramunicipal, tots els municipis compresos
en aquest ambit conjuntament o els ens locals supramunicipals poden presentar una proposta d'objectius i
proposits generals per a l'elaboracié del pla. En el termini de tres mesos, el conseller de Politica Territorial i
Obres Publiques, previ informe de la Comissié d'Urbanisme de Catalunya, ha de comunicar als ens que han
pres la iniciativa, la seva decisid sobre els objectius i proposits generals presentats.

107.4 En el cas de propostes presentades per persones particulars, només se'n pot iniciar la tramitacid si es
refereixen a modificacions dels instruments de planejament municipal general i si I'ajuntament assumeix la
iniciativa de la proposta. Si en el termini de dos mesos des de la presentacié de la proposta, I'ajuntament no
notfifica la resolucié adoptada al respecte, s'entén que I'ajuntament no assumeix la iniciativa.

Per tant, tot i que es tracta d'una iniciativa particular, el promotor de la Modificacié és el propi
Ajuntament de Naut Aran.

La present Modificacid de les Normes Subsididries i Complementaries de Planejament de la Val d’Aran
al municipi de Naut Aran en els terrenys de I'antic Pitch&Putt d'aquesta localitat té per objecte
plantejar I'adequacié del planejoment a la realitat d'aquest establiment, I'activitat del qual ha
evolucionat al llarg dels darrers anys.

El 1997, el Pla Especial d’'Ordenacié de Salardi (Zona de Ribera del Garona) va possibilitar la creacid
del Camp de Pitch&Putt. Aixi mateix, i arrel d'aquest Pla especial, I'any 2002 I'ajuntament de Naut
Aranexpedeix la llicéncia ambiental d’'apertura de la Casa Club de Golf i la autoritzacidé de I'activitat
de Pitch&Putt que es descriuen en aquest document. Tal i com s'explicard, fins I'any 2013 aquesta
activitat ocupava la totalitat de I'dmbit de referéncia i informacié de la present Modificacié de
planejament.

L'any 2013, a causa de diverses crescudes del riu Garona i en especial la d’aquell mateix any, la Casa-
Club i el camp de Pitch&Putt queden malmesos i aquest segon inservible. Es per aquest motiu que es fa
necessari el replantejament de les instaldacions i el seu Us i desti. Des de I'any 2017 i arrel del
corresponent expedient de reforma i fransformacié de I'Us, I'edificacié “casa Club” del Pitch&Putt
ofereix serveis de restauracid desvinculat de les activitats esportives.

L'objecte concret del document que es presenta és justament una reflexid prolongada en vers el desti
dels sols que ocupaven aquesta activitat a la Val. Si bé és cert que el desti com a Pitch&Putt ha
desaparegut i no es planteja recuperar-lo, si cal una reflexié territorial que englobi la totalitat dels sols a
fi de regularitzar-ne la classificacid, qualificacié i usos.

El present document de Modificacid de les Normes Subsididries i Complementdries de Planejament de
la Val d’Aran al municipi de Naut Aran, té dos objectius principals:

El primer, és el canvi de classificacié a Sol Urba d'uns terrenys en I'ambit de la Casa-Club de Salardy,
actualment classificats com a Sol No Urbanitzable, a través de delimitar un Poligon d'Actuacié
Urbanistica, per tal de legalitzar I' activitat existent i en funcionament de I'ambit.

El segon, és delimitar un ambit de Pla Especial Urbanistic en $6l No Urbanitzable en part de la resta de
terrenys que conformen la finca de I'antic Golf de Salardy, per tal de cedir part d'aquests terrenys a
I’ Ajuntament de Naut Aran i possibilitar la implantacié d’un futur equipament en $6l No Urbanitzable.
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MEMORIA INFORMATIVA
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L'ambit objecte d'aquesta Modificacid es troba al centre del municipi de Naut Aran, a la part nord-est
de la comarca de la Val d’'Aran. El municipi limita al nord amb Franca, a I'oest anmnb el terme municipal
de Vielha e Mijaran, al sud amb I' Alta Ribagorca i a I'est amb el Pallars Sobird . El municipi s'estructura
en senfit oest - est seguint el curs del riu Garona. Constituit el 1967 amb la fusid dels termes
d'Arties, Salardyu, Gessa, Tredos, Montgarri i Bagergue, és el municipi més extens de la comarca, amb
248,9 km? (aproximadament el 40% de la Val). Comprén cinc entitats  municipals
descentralitzades: Arties e Gards (en el tercd del mateix nom), Bagergue, Gessa, Tredos
i Unha (aquestes, en el tercd de Pujolo); el cap del municipi és Salardu.

El terme municipal es creuat per una de les principals infraestructures vidries de la Val d'Aran, la C-28,
que recorre la comarca en sentit est-oest i connecta Vielha amb el Pallars Sobird.

El terme tradicional de Salardu i Tredds, en contacte amb el Pallars Sobird, inclou dos sectors ben
diferenciats. El meridional comprén una bona part de la Val del riu de Ruda que neix al circ glacial de
Saboredo i les seves Vals afluents de I’Aiguamog (que neix al nord del circ de Colomers i corre
paral lelament, de sud a nord, alriu de Ruda) i del riu Malo i del barranc de la Garona (que neixen all
sud del pla de Bereti aflueixen al nord del port de la Bonaigua al riu de Ruda, després de correr en
direccid est-oest). El septentrional comprén una bona part de la capcalera de la Noguera Pallaresa,
que neix a ponent del mateix massis de Beret, a la font de I'Era Noguereta i projp dels anomenats ulls
de la Garona, i corre en direccié sud-nord fins a Montgarri, on s'inclina vers llevant abans de penetrar
al Pallars.

Naut Aran té un clima de muntanya fred i humit, influenciat sobretot per I'elevada altitud en que es
troba. La temperatura mitjana anual és de 7.5°C i la precipitacid és de 1083 mm anuals. Es caracteritza
per hiverns freds, amb molta neu i boira, i per estius calids i plujosos, amb temperatures fresques que
normalment no superen els 30°C.[3]

El mes més calid és el juliol, amb una temperatura mitiana de 10.6°C, i el mes més fred és el gener, amb
una mitjana de 0.4°C. Les precipitacions sén abundants tot I'any, perd durant la primavera és quan ho
sdn més. El mes més plujds (i nivds en altituds superiors als 1.800 m) és I'abril, amb 114 mm mensuals. En
canvi, el mes menys plujos (o nivds) és el gener, amb 72 mm.
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2.2 EMPLACAMENT DE L'ACTUACIO
2.2.1 Encaix local. Ambit de la Modificacié

L'ambit objecte de la present Modificacid es situa al sud del nucli urbd de Salardu, que es la vila cap
del municipi de Naut Ara, del ter¢cé de Pujolo.

Arribem a I'ambit a través de la rotonda principal de la vila, que articula I'espina central C-28 amb el
cami d'era Mola de Salardy (carretera cap al Barratge d'Aiguamog), cap al sud del nucli i creuant el
riu Garona. Just abans del pont, tfrobem la finca i el cami on es delimita el sector objecte d'aquest
document, en sol no urbanitzable rdstic ordinari, tal i com s’estableix en les Normes Subsididries i
Complementaries de Planejament de la Val d’'Aran.

Tali com s'exposava en la part introductoria d’aquest document, toti que I'objecte de modificacié de
planejament es concreta en I'ambit on es delimita la unitat d’actuacié; I'ambit de reflexid i referéncia
del document és major tal i com es reflecteix en la imatge adjunta.

En primer lloc, I'ambit de referéncia i d'informacié és aquell delimitat pel Pla Especial d'Ordenacié de
Salardy (Zona de Ribera del Garona), on fins el 2013 es desenvolupaven les activitats de Camp de
Pitch &Putt i de Casa Club de Golf.

En segon lloc, I'ambit de reflexié d'aquest avancg, de 23.290,75 m? de superficie, inclou els terrenys
situats sobre la llera esquerra de la Garona dintre de I'anterior perimetre.

Finalment, I'ambit de la unitat d'actuacié es limita Unicament als terrens més propers al carrer de la
Mola de Salardu, en els terrenys proxims al sol urbd actual

i

Situacié ambit de la Modificacid
1.Ambit de referéncia / 2. Ambit de reflexié / 3. Ambit de la unitat d'actuacié

L'ambit de la unitat d'actuacié, de 7.600,00 m? de superficie, té forma irregular i limita:

al nord, amb un seguit te terrenys en pendent en sol no urbanitzable i el cami Reiau;
- al'est, amb la resta de la finca que queda fora de I'ambit de delimitacidé;

- alsud, amb el riu Garona;

i al'oest, amb el cami d'era Mola, que li déna accés.
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L'ambit d'estudi ha sofert al llarg del temps un seguit de canvis causats principalment per la evolucid
de la vila de Salardu al voltant del tracat de la carretera C-28.

L'antic tracat de la carretera era un cami que travessava camps antics, camps de conreu que
s'anaven “aterrasant” aprofitant I'orografia de la Val del riuv Garona. Aquest tracat és el que es pot
observar a les fotografies dels anys 1995-1959.

Vist I'augment del transit amb la evolucié dels anys, s'acaba asfaltant la carretera, la qual cosa facilita
la implantacid progressiva del nucli de la vila de Salardy, que penja d'aquest eix viari, com es pot
observar en les imatges de 1995 a 2003.

Al 2003 s'observa que ja apareix la construccié de la Casa-Club i el tracat de I'antic camp de
“Pitch&Putt”, dels quals es va obtenir llicéncia d'obres i ambiental a I'any 2002.

Al estar situat en la zona de flux preferent del riu Garona, al 2013 es va produir una gran crescuda del
cabal del riu Garona, que va provocar una inundacié total del camp de Pitch&Putt que va malmetre
I'edificacié existent i va afectar totalment al camp esportiu.

Aquesta degradacioé s'observa en la imatge de I‘actudlitat (2019), on el camp de golf que I'envolta
presenta un estat agrest on ja no es distingeix la part de gespa de les figures d’arena propies d'aquest
esport:
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La topografia que rodeja el nucli de Salardd és molt accidentada i amb forts pendents -per sobre del
20% en la seva major part. De fet el nucli s’emplaca en un fons de Val per on transcorre el riv Garona,
que es troba a una cota de 1.245 m en el seu pas per I'Gmbit de la Modificacid. Els pics més alts dels
voltants de Salardy arriben fins als 2.200 m de cofta.

La cota minima de I'dmbit és de 1.244,94 m, just sota el pont de Salardy i a la riba del riv Garona, i la
maxima és de 1.264,05 m, en el punt més allunyat a I'est de la finca. Podem establir, doncs, una
pendent bastant suau en el sentit nord-est a sud-oest cap a la riba del riu Garona, mai superant una
mitja del 4% de pendent.

Al fractar-se d'un ambit situat a la riba del riu Garona, zona de flux preferent, i al no tenir cap solucid
orogrdafica o constructiva, més enlld del mur de pedra del limit sud de la finca, construit per tal de
canalitzar els possibles augments del cabdal, tenim que actualment quasi la fotalitat de la resta de
I'ambit resta afectat per les evolvents maximes d'inundacid per a periodes de retorn equivalents a 50,
100 500 anys, provinents del marge sud-est, tal i com planteja I'Estudi d’'Inundabilitat (Annex Il d’aquest
document):
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224 Edificacid existent, activitat i usos

Actualment en la part oest de I'admbit de Modificacié corresponent a la finca de I' Antic Golf, hi trobem
una edificacié existent (Casa-Club i restaurant), envoltada de I'aparcament i els accessos. A la part
est, hi trobem un prat (area coberta de gespa i vegetacié) que anteriorment havia estat destinat a la
practica esportiva del Pitch&Putt (antic golf actualment degradat degut a la inundacid de 2013):

Orto-imatge del ambit de la finca de I'Antic Golf de Salardd

Tant I'edificacié com les activitats existents s’"han anat implantant en diverses fases (a través d'un Pla
Especial Urbanistic i diverses licencies d'obra), en I'ordre que es llista a continuacié:

- Pla especial en SNU del Terme Municipal de Naut Aran - Pla Especial d’'Ordenacié de Salardl, Zona
de Ribera del Garona; juny del 1997.

Té la finalitat d'establir I'ordenacié que possibilitava el desenvolupament del Camp de Golf tipus “Pitch
& Putt". Actualment, perd, no consta com a Planejament Vigent de I'ambit, segons el RPUC.

- Projecte i Llicéncia d'obres de I'edifici inicial (Casa Club), 1997-2002.

- Projecte Executiu d'un camp de golf de "Pitch&Putt” de 9 forats i camp de practiques,
setembre 1997.

- Informe d’autoritzacié de la Direccié General d'Urbanisme- Departament de Politica Territorial i
Obres Publiques, Exp. 00/115- Naut Aran, per a la Instal{acié d'un camp de “Pitch&Putt” de 9
forats a la finca Peira d'Aran de Salardu, del 15 de novembre del 2000.

- Projecte d’'Execucié Casa Club Golf Salardd, marg 2001.

-Llicencia d'Obres per a Instal lacié de Camp de “Pitch&Putt” de 9 forats i Casa Club en la finca
Peira d'Aran de Salardu, Exp. 2735/96, expedida per I'Ajuntament de Naut Aran en data 22 de
novembre de 2002.
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- Llicéncia ambiental d'apertura d'una casa club de golf, situada a la carretera d'aiguamoix s/n
de Salardy, Exp. 3386/01, expedida per I'Ajuntament de Naut Aran en data 22 de novembre de
2002.

- Projecte de reforma per adaptacié de I'edifici a Restaurant; juliol de 2017.

Com hem mencionat anteriorment, degut a la situacié de I'edificacié en I'ambit de flux preferent del
riu Garona, s'han produit diverses inundacions que han anat malmetent tant el camp esportiu com
I'edificacid. La més important es produeix I'any 2013, on queda malmesa la totalitat del camp de golf i
I'edificacié queda bastant afectada, fet pel qual es fa necessari el posterior expedient de reformai la
transformacié de I'Us de Casa-Club a una activitat econdmica que no depengués Unicament del
esport vinculat.

-Documentacidé Técnica d’obres menors d'Arranjament Parcial de les Instal lacions i de la Casa
Club del Golf Pitch&Putt Salardu a la Ctra. Aiguamog SN (Poligon 9 Parcella 67 i 215) referéncies
cadastrals 25233A0090021500010X al municipi de Salardy; juliol de 2017.

Per tant, a I'actualitat, frobem que en la finca queda previst de restablir un camp de "Pitch&Putt” de 9
forats, una zona de practiques de 3 forats (encara no executat).

El que si s’ha executat és la reforma i rehabilitacid de I'edificacié existent, de llicéncia inicial com a
Casa-Club, i que actualment respon a la segUent configuraciod, segons el Projecte de Reforma de Juliol
de 2017:

QUADRE RESUM DE SUPERFICIES
UTIL CONSTRUIDA
PLANTA SOTERRANI
ESCALES 10,50 m?
SERVEIS 1 13,90 m?
SERVEIS 2 3,00 m?
PASSADIS 22,95 m?
INSTAL-LACIONS 10,25 m?
SALA 113,40 m?
CUINA 76,70 m?
CIRCULACIO VERTICAL CUINA 7,80 m?
VESTUARI PERSONAL 10,15 m?
TOTAL PLANTA SOTERRANI 268,65 m* 300,00 m?
PLANTA BAIXA
CANCELL D'ENTRADA 6,05 m?
ESCALES 10,30 m?
VESTIBUL - BAR 4345 m?
CANCELL 2 2,30 m?
HALL LOUNGE 75,50 m?
RESTAURANT 47,90 m?2
CUINA 49,70 m?
CIRCULACIO VERTICAL CUINA 7,80 m?
TOTAL PLANTA BAIXA 243,00 m? 278,45 m?
PLANTA SOTACOBERTA
SALA SOTACOBERTA 124,20 m?
MAGATZEM 2560 m?2
OFICINA 15,35 m?
TOTAL PLANTA SOTACOBERTA 165,15 m? 268,90 m?

Quadre de superficies extret de la Documentacié Técnica d’'obres menors d'Arranjament Parcial de les Instal lacions
i de la Casa Club del Golf Pitch&Putt Salardu
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Per tant, I'activitat actual que s’hi desenvolupa és la de restaurant (Us hostaleria), ja no vinculat al club
esportiu, degut a les necessitats econdmiques d'adaptar-se a la situacié derivada de la inundacié de
I'any 2013. Al llarg dels anys, tot ila evolucié de I'activitat de Casa-Club a Restaurant, ha sigut un edifici
emblematic de la vila, i un punt de referencia i frobada per als habitants de Salardy i dels nuclis de

I'entorn.

A continuacié trobem la distribucid actual de I'edificacié, que es correspon amb la documentacid
grafica de la Documentacid Tecnica d'obres menors d’Arranjament Parcial de les Instal lacions i de la
Casa Club del Golf Pitch&Putt Salardu:

INSTAL'LACIONY |
i SALA Sup=1026m* |
§ Sup = 11340m* 3
il PASSADIS
I Sup=2295m* )

S |

a
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Aixecament de I'edificacié existent

2.2.5 Infraestructures i serveis

L'ambit limita a I'oest amb cami d’era Mola de Salardy (pont de Salardy), que alhora connecta amb
la carretera C-28, fet que permet una bona accessibilitat al sector, ja que es tracta d'unes de les
principals infraestructures de connexié rodada de la Val d’'Aran.

Aquest limit de I'ambit de Modificacié amb el cami d’era Mola coincideix amb el limit de sol urbd del
nucli de Salardy.

125,45 o b
\
= \
126031 N
\
3 1.2¢
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3 0,65
17
!9.1.. u 1.239,10 o
1.243.21 1.244,4%
y P 1.245,21 L2248, 1
Sa N\ Colf Pitch & Pt Solord
: coberl / - 6 1L.251,34 ]
' , (24573 W24 '-?ﬂoo,, /
- o ‘ °
4 cobert. 244,86 % 1245, 34

Respecte al serveis existents, el sector ja té una activitat en actual funcionament, de manera que
disposa de tots els embrancaments a les xarxes de subministres existents i necessadries.
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Els terrenys ambit objecte del present document tenen un propietari majoritari, que és qui inicia la
present Modificacid puntual, i una petita superficie de I'actual Camin Reiau

El propietari majoritari és CAP ARAN, S.L. i li corresponen les finques amb referencia cadastral
25233A0090021500001Z i 25233A0090021500010X, corresponents a la registral 3366 i que suposa un
92,52% de I'ambit de reflexio.

Es detalla a continuacié la relacié dels titulars actuals de les finques incloses dins de I'ambit (Antic Golf
de Salardu):

ESTRUCTURA DE LA PROFIETAT

FINCA | PROPIETARI l REF. REGISTRAL | REF. CADASTRAL [ SUPERFICIE APROXIMADA ‘

m? sol T

25233A00900215000C1Z
E A CAP ARAN, S L. Finca 3346 22.191,99 m% 95,28%
25233A0020021500010X

1 B | Ajuntament de NAUTARAN | Pdi. immatriculacio| 25233A00909006000CIR 1.098.76 m's 4732%

TOTAL AMBIT FINCA ANTIC GOLF 232%075 m's 100.00%

Estructura de la propietat
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Els terrenys objecte d'aquesta Modificacid estan classificats com a sol no urbanitzable.

L'article 47 del Text refds de la Llei d'urbanisme (Decret legislatiu 1/2005) determina els segUents usos
admesos i determinacions per a aquest tipus de sol:

Article 47. Régim d’Us del sol no urbanitzable

1. Els propietaris o propietdries de sol no urbanitzable tenen el dret d'Us, de gaudi i de disposicid de llurs
propietats, d'acord amb la naturalesa ristica dels terrenys, sempre sota els imperatius derivats del
principi d'utilitzacié racional dels recursos naturals i dins els limits establerts per aquesta Llei, per la
legislacié sectorial, pel planejament urbanistic i per la legislacid que sigui aplicable a I'exercici de les
facultats de disposicid d'aquesta classe de sol.

2. Es prohibeixen les parcel lacions urbanistiques en sol no urbanitzable.

3. Es permés, en sol no urbanitzable, amb els requisits fixats pels articles 50 i 51, de reconstruir i rehabilitar les
masies i les cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques, historiques,
mediambientals, paisatgistiques o socials. Les masies i les cases rurals han d'haver estat incloses pel
planejament urbanistic en el cataleg a quée es refereix I'article 50.2, amb vista a destinarles a habitatge
familiar, a un establiment hoteler amb exclusié de la modalitat d'hotel apartament, a un establiment de
turisme rural o a activitats d’educacié en el lleure. Tanmateix, per a poder destinar les masies o les cases
rurals a establiment hoteler ha d’estar previst expressament en el dit cataleg, el qual pot establir un limit del
nombre de places.

4. El sol no urbanitzable pot ésser objecte d'actuacions especifiques per a destinar-lo a les activitats o
els equipaments d’interés public que s’hagin d'emplacar en el medi rural. A aquest efecte, sén
d’'interés public:

a) Les activitats collectives de cardcter esportiu, cultural, d'educacié en el lleure i d’esbarjo que es
desenvolupin a I'aire lliure, amb les obres i instal lacions minimes i imprescindibles per a I'Us de quée es
fracti.

b) Els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans.
c) Les infraestructures d’accessibilitat.

d) Les installacions i les obres necessdries per a serveis tecnics com les telecomunicacions, la
infraestructura hidraulica general, les xarxes de subministrament d'energia electrica, d'abastament i
subministrament d'aigua i de sanejament, el tractament de residus, la produccid d'energia a partir de
fonts renovables i les alfres instal lacions ambientals d’interés pUblic.

5. L'autoritzacié de les actuacions especifiques d’interés public a qué es refereix I'apartat 4 ha de
justificar degudament que I'ambit d’actuacid no estd sotmés a un regim especial de proteccié amb el
qual siguin incompatibles, per rad dels seus valors, per I'existéncia de riscs o pel fet d'estar subjecte a
limitacions o a servituds per a la proteccid del domini public. Aixi mateix, les actuacions que s'autoritzin
no han de disminuir de manera significativa la permeabilitat del sol ni han d'afectar de manera
negativa la connectivitat territorial.

()
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El Pla Director Urbanistic de la Val d’'Aran va ser aprovat definitivament el 28 de juny de 2010 per la
comissid d'Urbanisme de I'Aran i publicat al DOGC nUmero 5.674 el 20 de juliol de 2010, i el 20 de
Gener del 2015 s’aprova la Modificacié del Pla Director Urbanistic de la Val d'Aran.

Té com a objectius principals:

- Plantejar una estructura d'ordenacié que cerqui el principi d'equitat en I'habitabilitat del
territori aranes.

- Delimitar, a escala aranesa, els dmbits que han de conformar el sistema d’'espais oberts.

- Precisar les estratégies de desenvolupament urbanistic per a cada assentament de I’ Aran.

- Identificar els equipaments, dotacions i serveis d'abast territorial existents i concretar
I'ordenacid dels previstos o proposats.

- Potenciar I'articulacié dels diversos nuclis de poblament entre si i el sistema de mobilitat de la
val.

- Definiri establir la Xarxa patrimonial i de Paisatge.

En I'admbit de Modificacio trobem les segUents proteccions i infraestructures assenyalades en el PDU:
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A nivell territorial, I'dmbit queda regulat per el Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran, cprovat
definitivament el 25 de juliol de 2006 i publicat al DOGC nUmero 4.714 el 7 de setembre de 2006.

Segons el Pla Territorial els terrenys inclosos dins de I'dmbit de la Modificacié formen part del Sistema
d'espais oberts, en els tipus badsics de sol segUents:

- Sol de proteccié especial (sol de valor natural i de connexid) |:|
- Sol de protecci6 preventiva

A continuacid es transcriuen els articles que regulen els tipus de sol:

Article 2.5 SOl de proteccié especial: definicid

S'inclouen en aquesta classe aquells sols en qué concorren valors que justifiquen un grau de proteccid
altament restrictiu de les possibilitats de transformacions que els poguessin afectar. Comprén aquells espais
que formen part d'ambits de proteccid establerts en la normativa sectorial i aquells que el Pla considera que
cal preservar pel seu valor com a peces i connectors d'interés natural i agronatural o com a sols d'alt valor
agricola productiu i també per la seva funcid especifica en I'equilibri mediambiental, com és el cas de les
arees de recarrega dels aquifers.

Article 2.6 S0l de proteccié especial: regulacié

1. El sol de proteccié especial haurd de mantenir la condicié d'espai no urbanitzat i amb aquesta finalitat
sera classificat com a sol no urbanitzable pels plans d’ordenacié urbanistica municipal llevat que convingués
incloure alguna peca en sectors o poligons per tal de garantir definitivament la permanéncia com a espai
obert mitjancant la cessid i la incorporacié al patrimoni public que poden resultar del procés de gestio
urbanistica corresponent. En els sols de proteccid especial determinats pel Pla s'hi aplicara el regim que
estableix aquest article.

2. Amb relacié a les actuacions en sol no urbanitzable que es poden autoritzar a I'empara dels apartats 41 6
de I'article 47 del Text refés de la Llei d'urbanisme (Decret legislatiu 1/2005), s'entendra que el sol de
proteccid especial esta sotmés a un régim especial de proteccié al qual fa referencia I'apartat 5 de
I'esmentat article, i que seran incompatibles totes aquelles actuacions d’'edificacié o de transformacid de sol
que puguin afectar de forma clara els valors que motiven la proteccid especial. Els planols distingeixen, dins
del sol de proteccid especial, aquell que es protegeix principalment pel seu interés natural i ecologic —en el
qual I'Us agricola i ramader sovint hi juga un paper rellevant a preservar-i aquell que ho és principalment pel
seu elevat valor agricola productiu.

3. En el sol de proteccid especial, només es podran autoritzar les segUents edificacions de nova planta:

- Les que tenen per finalitat el coneixement o la potenciacié dels valors objecte de proteccid o la millora de
la gestié del sol en el marc dels objectius de preservacié que estableix el Pla.
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- L'ampliacié d'edificacions que hi ha destinades a usos que poden ser admesos en sol no urbanitzable.
Aquestes ampliacions hauran de justificar-se en funcié de necessitats de I'Us a qué esta destinat I'edificacid
existent i no n’excediran del 20% del sostre i del volum. En cas que s’haguessin de realitzar ampliacions de
major grandaria, restaran subjectes a les condicions que estableix aquest article per a la resta d’edificacions
que podrien ser admissibles en sol no urbanitzable.

- Les edificacions que podrien ser admissibles d’'acord amb el que estableix I'article 47 del Text refés de la Llei
d'urbanisme (Decret legislativ 1/2005), quan es compleixin les condicions i exigéncies que assenyalen els
apartats 5, 6, 7 i 8 del present article per tal de garantir que no afectaran els valors que motiven la proteccid
especial d'aquest sol.

4. En el sol classificat com de proteccid especial pel seu alt valor agricola, i en general en tot el sol de
proteccid especial que estigui destinat a activitats agraries, s'entendran com a edificacions motivades per la
millora de la seva gestio les necessaries per a I'agricultura a cel obert i la ramaderia extensiva, tal com els
coberts per emmagatzemar provisionalment les collites, per al bestiar o la maquinaria agricola i similars i, en
general, aquelles que preveu I'apartat é a) i b) de I'article 47 del Text refds de la Llei d'urbanisme (Decret
legislatiu 1/2005).

5. Les edificacions motivades per formes intensives d'explotacions agricoles o ramaderes, com també totes
aquelles altres edificacions i activitats autoritzables en determinades circumstancies en el sol no urbanitzable
a I'empara de I'article 47 del Text refés de la Llei d'urbanisme (Decret legislatiu 1/2005), requeriran, per a ser
autoritzades, la incorporacié a I'estudi d’impacte i integracié paisatgistica, que és preceptiu d'acord amb el
que disposa I'article 6.4 per tractar-se d'edificacions aillades, d'un capitol que andalitzi els efectes de la
insercid de I'edificacié en I'entorn territorial i demostri la seva compatibilitat amb la preservacié dels valors
que motiven la proteccié especial d'aquest sol, sense perjudici del que s'assenyala a I'apartat 8. En tot cas,
no s'autoritzaran aquestes edificacions i activitats en sol de proteccid especial si hi ha alternatives raonables
d'ubicacié en sols de proteccid preventiva o territorial.

6. Els nous elements d'infraestructures que s'hagin d'ubicar necessariament en sol de proteccid especial,
com també la millora dels que hi ha en aquesta classe de sol, adoptaran solucions que minimitzin els
desmunts i terraplens, i evitaran interferir els corredors hidrografics i biologics. L'estudi d'impacte ambiental
quan sigui requerit per la naturalesa de I'obra tindra en compte la circumstancia de la seva ubicacid en sol
de proteccié especial. Quan no es requereixi I'estudi d'impacte ambiental sera preceptiva la realitzacio ,
dins I'estudi d'impacte i integracié paisatgistica que disposa I'article 6.4, d'una valoracié de la insercid de la
infraestructura en I'entorn territorial que expressi el compliment de les condicions esmentades sense perjudici
del que s’assenyala a I'apartat 8.

7. L'andlisi i valoracié de la insercié de les edificacions o infraestructures en I'entorn territorial haura de
demostrar que les construccions i els usos que es proposen no afecten de forma substancial els valors de
I'area de sol de proteccié especial on s'ubicarien. L'estudi haura de considerar les seglUents variables, amb
especial atencid a les relacionades amb els valors a protegir.

- Vegetacioé de I'entorn

- Fauna de I'entorn - Funcions de connectivitat biologica
- Fragmentacié territorial - Estabilitat del sol

- Valor edafologic productiu

- Funcions hidrologiques

- Gestid dels residus i de les aigUes residuals

- Accessibilitat i necessitat de serveis

- Increment de la freqUentacio

- Valors patrimonials (recs, feixes, murs...)

- Millora esperada de la gestio de I'espai protegit

8. Mitiancant instruments de planejament urbanistic -plans directors urbanistics, plans d'ordenacio
urbanistica o plans especials- o directrius de paisatge que s'incorporin al pla territorial, es podran, en el marc
de les regulacions d’'ordre general que s’expressen en aquestes normes, desenvolupar de forma detallada
les condicions per a I'autoritzacio de les edificacions i activitats a que es refereix I'apartat 5, com també les
condicions especifiques per a la implantacié de les infraestructures necessaries. Quan hi hagi aquestes
regulacions, no sera necessari analitzar i valorar la insercié en I'entorn territorial a que es fa referéncia, amb
caracter general, en aquest article, sense perjudici de:
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- Les avaluacions d'impacte ambiental que exigeix la legislacié vigent per a determinades actuacions en
funcié de la seva naturalesa i dimensid.

- Les avaluacions d'impacte ambiental que exigeix la normativa ambiental de Catalunya per als espais
compresos en el pla d'espais d'interes natural.

- Les condicions especifiques establertes per als sols que formen part de la Xarxa Natura 2000.

9. En els marges i limits de parcelia dels sols de proteccié especial destinats a la produccié agradria, es
mantindra o, en el seu cas, es reposara la vegetacié natural espontania o la tradicional de la zona (rengles
d’arbres o arbusts, bardisses,...] en tant que factors de biodiversitat | del paisatge. Els departaments
competents definiran projectes de restauracid i programes de foment amb aquest objectiu.

10. L'aprofitament agrari existent forma part indissoluble dels sols de valor natural i de connexid. En un
context com el pirinenc, en que el paisatge i els ecosistemes s’estan embosquint i uniformitzant, els espais
agraris han de ser preservats i afavorits de forma preferent. Per aquesta rad, d’acord amb els apartats 41 5
d'aquest article, les instal lacions necessaries per a I'activitat agraria, imprescindibles per una correcta gestié
del territori, seran considerades d’'especial interés. Igualment, I'espai d'Us agricola i ramader en el moment
d'aprovacié del Pla o aquell que en el futur pugui establir un pla sectorial d'espais d'interes agrari sera
susceptible de recuperacioé per a I'Us agropecuari esmentat en el cas que, temporalment, s’hagi produit un
periode d'inactivitat i embosquinament.

Article 2.9 S0l de proteccid preventiva: definicidé

S'inclouen en aquest tipus els sols classificats com a no urbanitzables en el planejament urbanistic que no
hagin estat considerats de proteccid especial o de proteccid territorial. El Pla considera que cal protegir
preventivament aquest sol, sense perjudici que mitjancant el planejament d'ordenacid urbanistica
municipal, i en el marc de les estrategies que el Pla estableix per a cada assentament, es puguin delimitar
arees per a ésser urbanitzades i edificades, si escau. També el Pla preveu la possibilitat que, més enlla de les
estrategies establertes per a cada nucli, es puguin admetre, en casos justificats, implantacions d'activitats o
instal lacions de valor estrategic general i d'especial interés per al territori, a través del procediment que el
Pla determina en I'article 1.14 per a garantir una avaluacid suficient dels pros i contres de la iniciativa.

Article 2.10 SOl de proteccié preventiva: regulacié

1. El sol de proteccid preventiva esta subjecte a les limitacions que la legislacié urbanistica estableix per al
régim de sol no urbanitzable i que s'assenyalen basicament a I'article 47 del Text refds de la Llei d'urbanisme
(Decret legislatiu 1/2005).

2. Els plans d'ordenacié urbanistica municipal podran, si s'escau, classificar com a urbanitzable aquelles
peces de sol de proteccid preventiva que tinguin la localitzacié i proporcié adequades en funcid de les
opcions d'extensié urbana que el pla d'ordenacid urbanistica municipal adopti d'acord amb les estrategies
de desenvolupament urbda que en cada cas estableix el Pla.

3. El sol de proteccidé preventiva que mantingui la seva classificacié de sol no urbanitzable continuard
subjecte a les limitacions propies d'aquest regim de sol amb les especificacions que estableixi en cada cas
el Pla d'ordenacid urbanistica municipal i altres instruments de planejament urbanistic, en el seu cas. Sense
perjudici de les restriccions especifiques per a determinades darees establertes en el Pla d'ordenacio
urbanistica municipal o altres instruments urbanistics, cal considerar en general el sol de proteccid preventiva
com una opcidé preferent enfront del sol de proteccid territorial per a implantacions admeses en sol no
urbanitzable.

4. Els plans municipals hauran de posar especial atencié en I'ordenacié de I'ambit del sol de proteccid
preventiva, sense perjudici de la capacitat del pla d'ordenacid urbanistica municipal de precisar, d’acord
amb el pla territorial, I'ordenacié de tot el sol no urbanitzable del terme municipal.
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243 Xarxa Natura 2000

El Pla especial de proteccié del medi natural i del paisatge, dins del Pla de Delimitacid Arribera deth
Garona, Capcalera de la Noguera Ribagorcana, Era Artiga de Lin, Eth Portillon, Marimanha,
Montanhes de Les e Bossost, Sant Joan de Toran, aprovat definitivament el 5 d'octubre de 2004, inclou
dins dels espais de la Xarxa Natura 2000 part dels terrenys de I'ambit del present document, els quals
qualifica com:

- Espais de la Xarxa Natura 2000 |:|
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Espais Xarxa Natura 2000 — Mapa Urbanistic Catalunya
A continuacio es transcriu I'article que regula aquesta zona:
1.4 L'espai natural Arribera deth Garona
1.4.1 Descripcié general

Espai natural de caracteristiques singulars, representant d'un fons de Val tipic dels vessants septentrionals del
Pirineu atlantic. La zona delimitada de la ribera de la Garona es situa dins el domini de vegetacié de les
rouredes humides i boscos caducifolis del (Fraxino-Carpinion), a la base de I'espai anterior. En realitat aquest
espai representa un dels paisatges més tipcs als voltants dels cursos d'aigua de I'Europa humida. La Garona
discdrre pels sediments quaternaris, fluvials i al luvials -sediments glacials-, que rebleixen la Val. La ribera de la
Garona és un bon representant de les comunitats de ribera septentrional, especialment de la verneda (Alno-
Padion) amb un estrat herbaci molt ric (especialment la verneda tipica (Scrophulario-Alnetum) i la verneda
amb carex (Angelico-Caricetum-remotae). Cal destacar en aquestes comunitats la presencia d'algunes
plantes d'afinitat atlantica molt rares a la resta de Catalunya, i que tenen a aquestes terres el seu optim
(Equisetum hyemale, Carex remota,...). La preséncia d'aquestes comunitats vegetals, permet el
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desenvolupament d'algunes espéecies animals que tenen el seu habitat en aquests paisatges pirineo-atlantics
constituint biocenosis Uniques a Catalunya. La fauna que hom troba en aquest espai destaca per ésser
associada a sistemes d'aigua dolca del vessant atlantic i al bosc de ribera. Els peixos constitueixen una de les
principals caracteristiques de I'espai, que presenta linteres de mostrar una fauna atlantica d'origen europeu
molt escassa al nostre pais i amb algunes especies exclusives d'aquesta area, com el cavilat (Cottus gobio).
La Garona és un riu de tipic regim atlantic, i per aixo els seus sistemes naturals fluvials sén singulars a les terres
catalanes.

1.4.2 Ambits administratius
L'espai compren territoris dels municipis de Bausen, Canejan i Les, a la comarca de la Val d'Aran.
1.4.3 Motius de la inclusié al PEIN

Unic riv de caracter atldntic que conserva els seus sistemes naturals fluvials en bon estat. La seva
extraordinaria singularitat rau particularment en la vegetacié caracteritzada per vernedes amb plantes
d'afinitat atlantica molt rares a Catalunya i en una fauna propia dels ambients pirinenco-atlantics. 9

1.4.4 Delimitacid indicativa de I'espai

El PEIN conté la descripcid segUent en relacié als limits de I'espai (vol. lll pag. 7, apt. A2) “Comprén la ribera
de la Garona des de la cota 620 m fins a la frontera hispanofrancesa.” L'expressié grafica d'aquesta
delimitacié és efectuada pel PEIN a través del planol a escala 1:50.000 que s'adjunta (vegeu planol num. 2)

1.4.5 Criteris per a la delimitacié definitiva

D’acord amb el mandat de la Llei 12/1985, el PEIN (vol. lll pag. 8, apt.C1), disposa que: "Aquesta delimitacid
es refereix estrictament a la descripcié feta a A.2"
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La Direccid General d'Urbanisme en sessié de data de 18 de Gener de 1982, va aprovar les Normes
Subsididries i Complementdries de Planejament de la Val d'Aran.

El planejament vigent de la vila de Salardy, al municipi de Naut Aran, és la Revisié de les Normes
Subsidiaries i Complementaries de la Val d’Aran al municipi de Naut Aran, publicat al DOGC el 18 de
juliol de 2002, i les posteriors modificacions puntuals d'aquest document.

Concretament, per a I'ambit del present document:

- Primera Modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de la Val d’Aran al municipi de Naut
Aran; Segon Text Refds; que incorpora les determinacions de I'acord d'aprovacid definitiva de
la Comissid d'Urbanisme de la Val d'Aran de data 22 de marc de 2006.

Segons aquest planejament, les finques incloses dins de I'ambit de reflexié estan classificades com a
sOl no urbanitzable i qualificades com:

PLANEJAMENT VIGENT

Claus urbanistiques Superficie aportada
m?* sol %
I $ol no urbanitzable: Clau 7 Ordinari 23.290,75 m%  100,00% |
| TOTAL AMBIT FINCA ANTIC GOLF 23.290,75 m*  100,00%

A continuacid es transcriu I'article que regula aquesta clau, i altres articles d'aplicacio:
TITOL CINQUE
SOL NO URBANITZABLE
CAPITOL PRIMER
DISPOSICIONS GENERALS
Art. 114. Definicid, finalitat i fipus.

1. El sol no urbanitzable compren els sectors del territori delimitats per aquestes Normes Subsididries com a
arees en les que no es permeten els processos d'urbanitzacié compacta i de caracter urba amb la finalitat
d'assegurar la continuitat de les condicions naturals i d'Us actuals i la preservacié dels valors paisatgistics de
la Val.

2. Es diferencien dos tipus de sol no urbanitzable:
a) sol rustic

b)sol no urbanitzable de proteccié especial
(...)

CAPITOL SEGON

SOL RUSTIC

Art. 120. Usos permesos.

Es permeten els usos segUents :

a) Habitatge unifamiliar

b) Comercial

c)Sanitari-assistencial

d)Recreatiu

e)Esportiu

f)JAdministratiu (ddhuc els quarters militars)
g)Abastament

h)Cementiri
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i) Industries en la modalitat transformadora dels productes del pais i dels recursos naturals del territori (fusta,
llet, pinsos, ramaderia, carniques, etc.)

j)indUstria hidroeléctrica
k) Agricola, ramadera i forestal, ddhuc instal lacions o magatzems agropecuari.

L'Gs preferent sera I'agropecuari, quedant pendents d'informe de la Conselleria d' Agricultura, Ramaderia i
Pesca les sol licituds pels altres usos.

()
Art. 125, Condicions de les edificacions de dimensié major.

1. S'admet la construccié d'edificacions de dimensié major en finques de superficie no inferior a 5.000 m2
amb accés directe a la vialitat de domini pUublic.

2. Aquestes construccions no podran ésser adscrites a I'Us d'habitatge ni a I'Gs comercial. Aixd no obstant,
s'‘admet I'habitatge annex vinculat als altres usos, destinat al propietari o vigilant de les instal{acions. La
superficie d'aquest habitatge computarda als efectes de I' ocupacié permesa.

3. L'ocupacié maxima de l'edificacié sera del 20% de la superficie de la finca. El volum maxim de [l'edificacid
serd, incloses les parts soterrades, de 10.000 m3.

4. L'edificacié se situara respecte a les vores de la finca :

-a 10 m. o ala separacié minima preceptiva en el front del vial.

- com a minim a 10 m. de separacid en les altres vores.

5. No sén edificables amb construccions de dimensié major les finques amb pendent mitjiana superior al 20%.

6. L'altura maxima de l'edificacié sera de 9 m en qualsevol punt; se n'exceptuen les xemeneies, sitges, etc.
Les edificacions destinades a equipament comunitari, podran atenyer una altura superior si ho justifiquen el
programa de necessitats o el tipus de construccid.

7. Els moviments de terres no poden donar lloc a talussos amb pendent superior al 30%. Els talussos
s'‘arboritzaran. En tot cas el perfil definitiu dels terrenys no podrd separar-se dels naturals més de 3 m.

8. L'espai no ocupat per I'edificacié podra estar adscrit a I'Us agricola o forestal.

9. Les construccions, de lliure composicié, harmonitzaran amb I'entorn. En cap cas es malmetra la fisonomia
ni es pertorbaran les perspectives paisatgistiques del lloc.

10. S'haura d'assegurar la depuracié de les aigUes residuals.

Avan¢ Modificacié Puntual de les NNSS de Naut Aran en I'ambit de la Casa-Club de Salardu [Lleida] 28



La present Modificacié Puntual s'ha redactat d'acord amb I'ordenament juridic vigent en matéria
urbanistica:

- Normes Subsidiaries i Complementaries de Planejament de La Val d'Aran al municipi de Naut
Aran, Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'Urbanisme (TRLUC).

- Primera Modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de la Val d'Aran al municipi de Naut
Aran; Segon Text Refds; que incorpora les determinacions de I'acord d'aprovacié definitiva de
la Comissid d’Urbanisme de la Val d'Aran de data 22 de marc de 2006.

- Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'Urbanisme
(TRLUC)

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme (RLUC)

- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccid de la legalitat
urbanistica.

- Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran, aprovat definitivament el 25 de juliol de 2006 i
publicat al DOGC nUmero 4.714 el 7 de setembre de 2006.

- Pla Director Urbanistic de la Val d'Aran, publicat en el DOGC numero 5.674 el 20 de juliol de
2010, i el 20 de Gener del 2015 s'aprova la Modificacié del Pla Director Urbanistic de la Val
d'Aran que compren la totalitat de la Val d’' Aran.

- Llei, de 8 de juny, de proteccid, gestid i ordenacié del paisatge.

Real Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto refundido de
la Ley del suelo y Rehabilitacién Urbana.

- Laresta de normativa sectorial que li sigui d’aplicacid.

Article 96. Modificacié de les figures del planejament urbanistic

La modificacid de qualsevol dels elements d'una figura del planejament urbanistic se subjecta a les mateixes
disposicions que en regeixen la formacié, amb les excepcions que s'estableixin per reglament i les
particularitats seguents:

a) En el cas de modificacions de plans urbanistics plurimunicipals la incidencia territorial de les quals quedi
limitada a un Unic terme municipal, correspon a I'ajuntament afectat per la modificacié d'acordar-ne
I'aprovacié inicial i I'aprovacid provisional.

b) Les modificacions dels sistemes urbanistics d'espais lliure, zones verdes o d'equipaments esportius resten
subjectes al procediment que estableix I'article 98; en el cas de manca de resolucié definitiva dins de
termini, s'entén denegada la modificacid.

c) Les modificacions d'instruments de planejament urbanistic que comportin un increment del sostre
edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacié dels usos ja
establerts, resten subjectes a les particularitats que estableixen els articles 99 i 100.

d) Els tramits previs a I'aprovacid inicial dels plans directors urbanistics, regulats pels articles 76.1 i 83.1, no sén
exigibles a les modificacions dels plans directors urbanistics de delimitacié i ordenacié de les drees
residencials estrategiques | dels sectors d'interés supramunicipal que es refereixin Unicament a
determinacions propies del planejament derivat expressament identificades pel pla director. En aquests
casos, el tramit d'informacié de les modificacions dels plans als ens locals compresos en I'ambit territorial
respectius s'ha d’efectuar simultaniament al tramit d'informacié publica de la proposta de modificacié
aprovada inicialment.

Article 97. Justificacié de la modificacié de les figures del planejament urbanistic

1. Les propostes de modificacié d'una figura de planejament urbanistic han de raonar i justificar la necessitat
de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als interessos publics i privats concurrents.
L'organ competent per aprovar la modificacié ha de valorar adequadament la justificacié de la proposta i,
en el cas de fer-ne una valoracié negativa, ha de denegar-la.

2. A I'efecte del que estableix I'apartat 1, s’ha de fer en qualsevol cas una valoracié negativa sobre les
propostes de modificacid dels instruments de planejament urbanistic general, en els suposits seglients:
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a) Si comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat
dels usos o la transformacié global dels usos previstos anteriorment en el supdsit a que el planejament
anterior no s'hagi executat i es tracti de terrenys, bé de titularitat puUblica on s’hagi adjudicat la
concessié de la gestié urbanistica, bé de titularitat privada que en els cinc anys anteriors van formar
part d'un patrimoni public de sol i d"habitatge, sense que hi concorrin circumstdncies sobrevingudes
que objectivament en legitimin la modificacié.

b) Quan I'ordenacid proposada no és coherent amb el model d'ordenacié establert pel planejament
urbanistic general vigent o entra en contradiccid amb els principis de desenvolupament urbanistic
sostenible.

c) Quan I'ordenacié proposada comporta una actuacié excepcional d'acord amb el planejament
territorial, sense que s'hagin apreciat raons d'interés territorial o estratégic, d'acord amb les normes
d’ordenacio territorial.

d) Quan en la proposta no hi ha una projeccié adequada dels interessos publics. Es considera que no
hi ha una projeccié adequada dels interessos publics, entfre alfres, en els supdsits seglents:

Primer. Quan no es déna un compliment adequat a les exigéncies que estableix I'article 98.1 amb
relacié al manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels espais lliures, les zones verdes o els
equipaments esportius considerats pel planejament urbanistic com a sistemes urbanistics generals o
locals.

Segon. Quan en un dmbit d'actuacid urbanistica es redueix la superficie dels sols qualificats de sistema
d'espais lliures puUblics o de sistema d'equipaments publics en compliment dels estandards minims
legals, llevat que la quadlificacié de sistema d’equipament se substitueixi per la d’habitatge dotacional
public, amb els limits i les justificacions que estableix aquesta llei.

Tercer. Quan es redueix, a nivell de I'ambit del Pla, la superficie dels sols qualificats d'equipaments de
titularitat publica sense que quedi acreditada la suficiéncia dels equipaments previstos o existents, ni la
concurréncia d'un interés public prevalent de destinar els sols a un altre sistema urbanistic public.

Quart. Quan es pretén compensar la supressié de la qualificacid d'equipament de titularitat publica
mitjancant la qualificacié com a equipaments de sols de pitjor qualitat o funcionalitat per a la
implantacid dels usos propis d'aquesta qualificacio.

Cingue. Quan es pretén compensar la supressié de la qudlificacié d'equipament de sols que ja sén de
titularitat pUblica mitjancant la qualificacidé com a equipaments d'altres sols de titularitat privada, sense
que la modificacié garanteixi la titularitat pdblica dels sdls abans que la modificacié sigui executiva.

3. Les propostes de modificacié d'una figura de planejament urbanistic requerides per a permetre la
instal dacié de serveis comuns exigits per la legislacié sectorial en edificacions preexistents, si comporten la
desafectacié de sols reservats a sistemes urbanistics o I'ocupacid d'espais privats inedificables, han de
justificar:

a) Les raons técniques o econdmiques que facin inviable qualsevol altra solucid.

b) El manteniment dels estandards de reserva minima de terrenys per a sistemes urbanistics establerts
per la legislacid o pel planejament urbanistic i de la funcionalitat del sistema urbanistic afectat, si es
déna aquest suposit.

c) El manteniment de les condicions adequades de ventilacid, assolellament i vistes de les edificacions
veines, quan es redueix la distancia aquestes edificacions.

4. En els casos a qué fa referéncia I'apartat 3, els espais ocupats pels serveis comuns esmentats no
computen a efectes del volum edificable de la parcela ni de les distancies minimes de I'edificacid als limits
de la parcela, a d'altres edificacions o a la via publica.
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Article 117. Modificacié dels instruments de planejament urbanistic

1. S’entén per modificacié del pla d'ordenacid urbanistica municipal la introduccié de qualsevol tipus de
canvis en les seves determinacions, inclosos els canvis en la classificacié del sol i els sistemes generals, sempre
que no comportin la seva revisié en els termes que estableix I'article anterior.

2. Qualsevol canvi en les determinacions dels plans urbanistics derivats, amb independencia del seu
contingut i abast, comporta llur modificacio.

3. La tramitacié de les modificacions dels plans urbanistics se subjecta al mateix procediment que la seva
formacié. No obstant aixo, en el cas de modificacié del pla d'ordenacié urbanistica municipal no sén
obligatdries les actuacions preparatories assenyalades a I'apartat 1, lletres b) i c) de I'article 101 d'aquest
Reglament, i el tramit d'audiencia que preveu I'article 83.7 de la Llei d'urbanisme només s’ha de concedir, si
s’escau, als ajuntaments el terme municipal dels quals confini amb I'ambit de la modificacid.

Article 118. Determinacions i documentacié de les modificacions dels instruments de planejament urbanistic

1. Les modificacions dels plans urbanistics han de contenir les determinacions adequades a llur finalitat
especifica, d'entre les propies de la figura de planejament modificada i, en qualsevol cas, han de:

a) Justificar la conveniencia de la modificacid i de les noves determinacions que s'introdueixen.

b) Identificar i descriure, en la documentacid escrita i grafica, les determinacions i les normes urbanistiques
objecte de modificacid.

c) Establir, mitiancant les normes urbanistiques i els planols d'ordenacid corresponents, les determinacions
que s'infrodueixen amb la modificacio i que substitueixen les precedents.

d) Justificar el compliment, si s’escau, de l'increment de les reserves de sol per a espais lliures publics i
equipaments publics que exigeixen els apartats 2, 3 i 4 de I'article 94 de la Llei d'urbanisme. A aquests
efectes, en cas de concurrencia de diversos usos, és d'aplicacid el quée estableix I'article 81.4 d'aquest
Reglament i, en els casos de reordenacid general d’'un ambit de sol urba previstos en I'article 94.4 de la Llei
d'urbanisme, tant si comporten com si no increment d'edificabilitat, son d'aplicacié les reserves que
estableix I'esmentat article 94.4.

2. El sostre destinat a sistemes urbanistics d'equipaments comunitaris de titularitat publica no computa als
efectes de I'aplicacié dels requeriments d'increment de les reserves per a espais lliures i equipaments que
estableixen els apartats 2 i 4 de I'article 94 de la Llei d'urbanisme.

3.Quan la modificacié del planejament comporta I'augment de la densitat de I'Us residencial, sense
increment de I'edificabilitat, s’han de preveure les reserves complementaries que estableix I'article 94.3 de la
Llei d'urbanisme llevat que I'augment de densitat es destini a habitatges de proteccidé publica o al sistema
d’habitatges dotacionals publics, i no ultrapassi el nombre d'habitatges que resulta d’aplicar el modul de
70m2 al sostre amb aquesta destinacio.

4. Les modificacions dels plans urbanistics han d'estar integrades per la documentacié adequada a la
finalitat, contingut i abast de la modificacié. En tot cas, han d'incorporar I'informe ambiental corresponent
les modificacions de plans urbanistics que se sotmetin a avaluacié ambiental o aquelles altres que tinguin
alguna repercussié ambiental. També s'ha d'incorporar un estudi d'avaluacié de la mobilitat generada, en
els casos que aixi ho estableixi la legislacio vigent.
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MEMORIA DE L’ORDENACIO
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La proposta de la present Modificacié de les Normes Subsididries i Complementaries de la Val d’Aran all
municipi de Naut Aran consisteix en:

1)

)
b)

c)

d)

2)

El canvi de classificacid dels terrenys dins I'Gmbit d’actuacid, corresponents a una part de la
finca on s'ubica I'actual Restaurant (anfiga Casa-Club), anteriorment vinculat a I'antic camp
de golf “Pitch&Putt”, propietat de Cap Aran S.L., passant $6l No Urbanitzable (Clau 7 Ordinari -
Rustic) a Sol Urba No Consolidat.

Aquest canvi comporta destinar la totalitat de I'aGmbit a la creacié d’un nou Poligon d'Actuacié
Urbanistica, amb les cessions i carregues urbanistiques que |i corresponen, tot mantenint el
sosfre maxim existent; pel que es tracta d’una Modificacié del planejament sense increment de
sostre.

Com ja s'ha explicat anteriorment, el Planejament vigent classifica la totalitat del sol ambit
d'aquesta Modificacié com a sdl no urbanitzable ristic, clau 7 Ordinari. Actualment, i a partir
de la reforma de juliol de 2017, I'activitat principal de I'edificacié existent és la de restaurant, Us
que no estd permés en el sol no urbanitzable segons les Normes Subsididries i Complementdries
de la Val d’'Aran al municipi de Naut Aran (Art. 120. Usos permesos).

La voluntat de la present document respon a la voluntat de classificar la part dels terrenys de la
finca corresponents a I'edificacié i al seu entorn immediat (Gdmbit d'actuacié) com a sol urbd,
on I'Us restauracié queda permés. D'aquesta manera, es permetria legalitzar i regularitzar la
situacié d'una activitat totalment consolidada i en funcionament al municipi, que actualment
ja disposa de totes les infraestructures, connexions i serveis per al seu correcte funcionament.

Aquesta nova classificacié dels terrenys ha de permetre:

La consolidacié de part de I'ambit de reflexid com a sol urba no consolidat, ajudant aixi @
regularitzar el funcionament actual del teixit existent al sud-oest del municipi.

Regularitzar 'actual Us restaurant que, tant per les seves caracteristiques i ubicacid, té un
interés funcional i econémic pels habitants de Salardy i dels nuclis propers.

Cedir a I'administracié la part corresponent de sistemes generals, aixi com del corresponent
aprofitament urbanistic, a fravés de la delimitacié d'un Poligon d'Actuacié Urbanistica que
permet la gestid urbanistica del canvi de classificacié del sol.

Garantir la implantacié de mesures correctores ( a nivell d'inundabilitat i paisatge), com a part
essencial del desenvolupament del Poligon d' Actuacié Urbanistica.

Deixar sense efecte els planejaments i llicéncies anteriors dintre de I'ambit de referéncia que
regularitzaven i autoritzaven I'Us de Pitch&Putt en sol no urbanitzable de forma que tots els sols
no especialment inclosos en aquesta modificacié pel que fa a la concrecid del seu Us i desti,
restaran en sol no urbanitzable d'acord amb el planejament vigent sense autoritzacid d'Us
vigent.

En la resta de terrenys de la Modificacid es delimita un admbit de Pla Especial Urbanistic en Sol
No Urbanitzable, per tal de cedir part d’aquests terrenys a I'Ajuntament de Naut Aran i
possibilitar, en un futur desenvolupament urbanistic, la implantacid d'un nou equipament en
SOl No Urbanitzable.

Aquesta nova delimitacié dels terrenys ha de permetre:

a)

b)

c)

Cedir a I'administracié un espai emblematic i historic del municipi, per tal de que se li pugui
tornar a donar ufilitat i recuperar el valor d’'aquest espai a la ribera del riu Garona.

Garantir l'interés public de la Modificacié, cedint un espai d'alt interés historic i natural,
actualment privat, per a la futura gestid municipal del SOl No Urbanitzable d'aquesta part del
municipi.

Garantir la implantacié de mesures correctores ( a nivell d'inundabilitat i paisatge) com a part
essencial del desenvolupament del Pla Especial, de cara a garantir la correcta implantacid
dels nous usos en SOl No Urbanitzable.
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Segons I'art. 97 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei
d'Urbanisme, modificada per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refds de la Llei
d'Urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost; la Modificacié del planejament ha de
ser justificada per la concurrencia dels interessos publics i privats.

Tali com ja s’ha exposat en els apartats anteriors, I'objecte de la present Modificacié és:

1) El canvi de classificacid, d'uns terrenys amb una activitat totalment consolidada, de sol no
urbanitzable a sol urbd no consolidat, que ha de possibilitar la regularitzacidé d’aquesta
activitat i 'obtencié per part de I'Ajuntament de terrenys destinats a sistemes generals, que
tinguin major interés per al municipi.

Tot plegat comporta delimitar un nou Poligon d'Actuacié Urbanistica que garanteixi la
correcta gestié urbanistica i les corresponents cessions. Aquest Poligon d’'Actuacié manté el
parametre del sostre existent, sense incrementar el sostre maxim permeés; pel que no representa
cap increment de I'aprofitament privat.

2) A més, part dels terrenys de la finca també es cediran a I’ Ajuntament com a Sol No
Urbanitzable, per a garantir la futura gestid dels espais naturals adjacents a la ribera del riu
Garona.

Tot i que la proposta de modificacid de planejament es concreta en el canvi de classificacié dels
terrenys dins de I'ambit d'actuacié, adjacents al sol urbd, tal i com ja s'ha exposat en els punts
anteriors, la present modificacié fa una reflexié global en relacid a la totalitat de terrenys anteriorment
destinats a I'activitat de Pitch&Putt i que arrel de les inundacions de 2013 van quedar devastats
impossibilitant la prolongacid de I'activitat i impossibilitant la recuperacié de la mateixa.

La possibilitat d'establir-hi un Equipament, d'Us vinculat i coherent amb I'espai natural que I'envolta, fa
necessari vincular la cessid de terrenys a la Delimitacié d’un Pla Especial en SOl No Urbanitzable, per tal
de garantir dita cessié i possibilitar el futur desenvolupament urbanistic a nivell d'usos i mesures
correctores a implantar.

La present modificacié comporta com a desti final la regularitzacié d'un Us actualment consolidat que
haurd de possibilitar recuperar el desti com oferta de serveis que oferia I'antic Pitch&Putt a la vegada
que reordenard el desti public dels sistemes vinculats consolidant una centralitat en el marge esquerra
del Garona; restauracio, espai public i equipament en sol no urbanitzable que permetran redefinir, de
nou, I'ambit com un desti a la Val.

Aixi doncs, la iniciativa d'aquesta Modificacid suposa la consolidacié de I'equilibri dels interessos
publics i privats, ja que:

- S'afavoreix la consolidacié d'aquesta zona del municipi amb la inclusidé del teixit urbd existent,
regularitzant aixi I' activitat econdmica.

- S'adequa el planejament vigent a la redlitat, possibilitant I'adaptacid de la proposta
d'ordenacié de les Normes Subsididries a les preexistencies actuals i reals de la poblacid.

- Es qualifica part de la finca de la Casa-Club de Salardd amb una clau urbanistica en sol urbd
que protegeix I'edificacié i I'Us existent.

- Es garanteix la creacié de nous sistemes publics en un lloc estratégic per al municipi, degut a
la proximitat amb el riu Garona. La posicié d’aquesta nova franja verda, una mica elevada
gracies a la nova escullera, permet un nou espai amb vistes cap al fons de la Val i el riu
Garona, retornant I'espai de ribera a la vila.

- Es consolida i recupera I'oferta turistica d'un indret que ha esdevingut referent en I'oci i el
gaudi de la natura incidint positivament en la desestacionalitzacié de I'activitat hivernal propia
de la Val.

Sobre aquest darrer punt, cal apuntar que en les darreres decades la implantacid de la forma de vida
urbana i la nova jerarquitzacid i especialitzacié productiva del territori ha portat a que la Vall d'Aran
s'hagi convertit en un espai turistic de muntanya de primer ordre. La explotacié dels recursos de neu i
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paisatge i la valoritzacidé del espais naturals ha anat incrementat el pes de les activitats de servei, que
han esdevingut el sector amb més pes econdomic a la comarca.

Aquestes dindmiques, generades principalment per I'esqui, haurien d’ impulsar la resta de capacitats
aprofitables fora de la temporada hivernal. En el cas de la Casa Club, la disposicié i configuracié dels
seus espais exteriors permet lligar I'activitat de restauracié al gaudi de la natura durant les estacions
menys fredes. La seva proteccid ajudaria doncs a consolidar una oferta de restauracié atractiva per a
un perfil de visitant de poder adquisitiu alt-mitjad durant tot I'any i complementaria la resta d'activitats
existent.

Les modificacions plantejades comporten la delimitacié d'una nova Unitat d'Actuacid en sol urbd, per
tal de garantir la correcta gestié urbanistica i les corresponents cessions, sense incrementar el sostre
maxim existent; pel que no representa cap increment de I'aprofitament privat.
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En aquest apartat es descrivuen les diverses alternatives considerades a I'hora d'establir I'ordenacié

proposada:

Consisteix en mantenir I'ordenacid del Planejament Vigent, mantenint els sdls objecte de Modificacio
com a sol no urbanitzable (rdstic ordinari — clau 7) i, per tant, no realitzar cap mena d'actuacid, ni

framit, ni cessions, ni execucid d'urbanitzacio.

Suposaria mantenir les actuals condicions del sol, fet que suposaria:

- Mantenir I'actual edificacié i activitat totalment consolidats i en funcionament, amb tots els
subministres i embrancaments connectats, perfectament vinculat i en continuitat amb la resta
de sol urbd; perd fora d'ordenacié degut a I'Us no regulat implantat en sol no urbanitzable.

- Mantenir la situacié en que la major part de la finca es troba en zona inundable degut a la
seva posicié en I'"dmbit de flux preferent de la ribera del riv Garona, fet que pot ocasionar
problemes en situacions de cabal alf, guedant inundada la major part dels espais actuals de la

finca. (Segons calculs realitzats en I' ANNEX II. Estudi d’Inundabilitat.)

No re-classificar el sector, per tant, comporta la falta de gestid de I'ambit, fet que no permet I'admissid
d'usos i activitats que actualment i, des de fa vint anys, s’hi desenvolupen, i que formen part de la vida
social, esportiva i recreativa dels habitants de I'entorn, i de I'activitat turistica al llarg de I'any.

Per altra banda no s’aconseguirien noves cessions de sistemes i aprofitament per al municipi.

ALTERNATIVA 0: NO ACTUACIO

| Claus urbanistiques Superficie aportada | Sostre (*) |
m* 5ol %o

[ 581 no urbanitzable: Clau 7 Ordinari 23.290,75ms  100.00% | 847,35 mast |

| ToTAL AMBIT FINCA ANTIC GOLF 2329075 m's  100,00% | 847,35 mst |

(*) Sostre existent en base a laixecament del expedient d'obres menors d'Arranjament Parcial
de les Instalelacions | de la Casa Club del Golf Pitch&Putt Salardy de juliol de 2017.

Alternativa 0
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Aquesta Alternativa consisteix en proposar la implantacié minima per tal de regular un nou sector de
SOl Urba No Consolidat, de cara a complir amb el primer objectiu d'aquesta Modificacié. Consisteix en
la creacié d'un Poligon d'Actuacié Urbanistica. L'ambit de la Modificacid que es destina a la
delimitacié del P.A.U. és de 7.600,00 m?, dels quals s'establirien unes cessions minimes obligatories
equivalents a un 5,00% per Cessidé d'Equipaments i d'un 10,00% per a Cessié de Parcs i jardins urbans.

El sistema viari es situaria sobre el cami existent, el Cami Reiau. Amb I'objectiu de complir amb els
requisits minims corresponents a la xarxa vidria bdsica per a dos sentits de la circulacié rodada,
s'eixampla el fram del Cami Reiau que fravessa I'ambit pel limit nord fins als 10,00 m d'ample. Aquesta
I'ampliacié del Cami Reiau, perd, genera massa proximitat entre aquest i I'edificacid existent, fet que
dificulta el funcionament i la solucié de la urbanitzacié en aquest punt. Els sistemes es situarien en el
punt més allunyat de I'ambit, en relacié amb la ribera del riv i amb la resta de terrenys en SOl No
Urbanitzable. La superficie destinada a Equipaments, d'un 5,00%, no permet la implantacié de usos
esportius o vinculats a I'espai natural que I'envolta, fet que impossibilita de forma considerable el seu
interés public. La zona verda es situa en el punt estratégic que permet arribar a la passarel 1a de fusta
elevada, per tal de que res permeti travessar el riu Garona també en aquest punt.

L'Alternativa 1, a més, afegeix a la proposta la mesura indicativa d'una escullera que garanteix salvar
el problema de la inundabilitat, “atrinxerant” I'edificacié i la seva rampa d'accés al soterrani. La
mesura correctora de l'escullera és indicativa i no vinculant.

Aquesta ordenacié permet mantenir I'actual aparcament de la Casa-Club (Restaurant) dins de la
delimitacié de I'illa d'aprofitament privat.

La resta de terrenys en Sol No Urbanitzable no quedarien afectats per la Modificacid i, per tant, no
s'establiria el compromis de futura cessidé a I’ Ajuntament ni la possibilitat de regular la seva futura gestiod
a través d'un Pla Especial Urbanistic.

xore vl
lacal

u
ALTERNATIVA 1: MODEL A
[a ; TR Ry
aus urbanisfiques Superficie aportada I Sosire (*) I \‘\\{.\‘ S,
i w
m? ol %o
1 Sistema viari_Xarxa local 1.751,08 m?s 23,04%
Clou EQ_Equipaments 380,00 m? 5,00%
| Clau J_Parcs i Jardins urbans 760,00 més 10,00%
TOTAL SISTEMES 2.891,08 m’s 38.04%
Clau 3f_Conservacié de '
l'estructura urbanai 4,708,92 ms 61.96% 847,35 mist ‘-‘ /
% .
edificatéria ! 5 s
TOTAL ZONES 4.708,92 m’s 61,96% 847,35 mst _ “‘“ "‘
\ S/ J
TOTAL AMBIT P.A.U. 7.600,00m’  100,00% 847,35 m?st | Swad

(*) Sostre existent en base a laixecament del expedient d'obres menors d'Arranjament
Parcial de les Instal+lacions i de la Casa Club del Golf Pitch&Putt Salardd de juliol de 2017.

Alternatival
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Com [I'Alternativa 1, consisteix en la creacidé d'un sector de sol urbd no consolidat a través de la
delimitacié d'un nou Poligon d'Actuacié Urbanistica, de 7.600,00 m2de sol.

Amb aquesta ordenacid es busca aconseguir els objectius de I' Alternativa 1 perd evitant els greuges
que aquesta suposa:

- Per comptes d’ampliar la totalitat del vial del Cami Reiau, només s’eixampla fins als 5,00 m,
sense alterar la seva configuracié actual, convertint el Cami Reiau en un itinerari peatonal,
sense afectar, doncs, un element patrimonial i itinerari catalogat segons el Pla Director
Urbanistic de la Val d’Aran.

L'accés rodat només es permetria des del cami d'era Mola — Pont de Salardy, actual accés a
la parcel1a privada. Els accessos als sistemes de la resta de I'dmbit seran peatonals, garantint
aixi una major proteccié dels espais naturals de la ribera.

Aquesta ordenacié també permet mantenir I'actual aparcament de la Casa-Club (Restaurant)
dins de la delimitacié de l'illa d'aprofitament privat.

- Deguda la proximitat al rivu Garona, i a la petita superficie que es destinaria a Equipaments (el
5,00%), i al tractar-se d'una Modificacidé de planejament que no comporta augment de sostre;
es proposa cedir la totalitat de la superficie de cessions a Equipament i a Parcs i jardins urbans
Unicament a Parcs i jardins urbans, de manera que s'hi destina un minim normatiu d'un 15,00%
de la superficie de I'dmbit del P.A.U. per comptes d'un 10% (En el cas de |'ordenacid
proposada, es destina a sistema de Parcs i Jardins Pudblics, un 15,39% de la superficie del
P.A.U.).

D'aquesta manera, generem una franja verda publica adjacent a la resta del SOl No Urbanitzable,
generant tot un sistema continu relacionat amb I'espai natural de la ribera. També es situa una reserva
d'espai viari al final de I'dmbit per tal d'arribar a la passarel 1a de fusta elevada, per tal de que res
permeti fravessar el riu Garona també en aquest punt, connectant el Cami Reiau amb la passarel 1a.

L'Alternativa 2 també afegeix a la proposta la mesura indicativa d'una escullera que garanteix salvar
el problema de la inundabilitat, “atrinxerant” I'edificacid i la seva rampa d'accés al soterrani i generant
dos nivells d'ambit: la ribera inundable i els usos protegits de les possibles crescudes de cabal. La
mesura correctora de l'escullera és indicativa i no vinculant.

La resta de terrenys en SOl No Urbanitzable s'inclouen en un dmbit de Pla Especial Urbanistic en SOl No
Urbanitzable, de 15.690,75 m?2.

Aquest nou Pla Especial Urbanistic permet i garanteix:

- Establir el compromis de futura cessid dels terrenys a I’ Ajuntament de Naut Aran.

- Crear un sistema public en continuitat amb el Sistema urbd de Parcs i jardins urbans, vinculat al
itinerari peatonal del Cami Reiau.

- Regular una normativa de mesures correctores i usos a implantar per regular la seva futura
gestio, i permetre la implantacié d'un Equipament en SOl No Urbanitzable. Aquest Equipament,
al trobar-se desvinculat de la gestid del P.A.U., podrd delimitar-se en el corresponent Pla
Especial en base a la dimensid que sigui necessaria segons I'Us que se li atorgui.
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ALTERNATIVA 2: MODELB

ques

m?sol %

[ sisteraviari peatonal 17880 ms  14,19% .
[  caud_Paresi Jordins urbans 1.162.70 m?s 15,39%
TOTALSISTEMES 2.248,50 m’s 29,59% S
Clau 31_Conserv acid de
— l'estructuraurbana i 5.251,50 mis 70,41% 847,35 mst
edificatbria N
TOTALZONES 5.351,50 m’s 70,41% 847,35 mist
| TOTALAMBITP.AL. 7.60000m's  10000% | 847,35 mist
[] sNu-sistema viari peaional 440,36 s 281%
[ ] sNu-Clau EQ Equipoments 2.£56,59 mv's 18,21% s
1 sNu-Clau7 Ordinari 1239380 78.99%

[*) Sostre existent en base a l'aizecament del expedient d obres menors d'Arranjament
Parcialde les Instal-lacions i dela Cosa Cub del Gok Pitch&Putt Salord( de juliol de 2017,

Alternativa 2
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L' Alternativa escollida és I’ Alternativa 2.

Aquesta Alternativa d’ordenacié permet aconseguir tots els objectius proposats en I'apartat 3.1
d'aquesta memoria, en base als criteris basics que s'hi estableixen:

1. DELIMITACIO DE P.A.U. 2. DELIMITACIO D'UN P.E.U. MESURES CORRECTORES

classificacié de sol cessid i futur per inundabilitat
desenvolupament del SNU

ALTERNATIVA 0

ALTERNATIVA 1

ALTERNATIVA 2

D'aquesta maneraq, les propostes objecte d'aquest document permeten:

a)
b)
c)

d)

e)
f)

a)

La consolidacid de part de I'ambit com a sol urbd no consolidat.

Regularitzar I'actual Us restaurant en funcionament.

Cedir a I'administracié la part corresponent de sistemes generals, aixi com del corresponent
aprofitament urbanistic.

Garantir la implantacié de mesures correctores ( a nivell d'inundabilitat i paisatge), com a part
essencial del desenvolupament del Poligon d’'Actuacié Urbanistica i del Pla Especial del SOl No
Urbanitzable.

Cedir a I'administracié un espai emblematic i historic del municipi, per tal de que se li pugui
tornar a donar utilitat i recuperar el valor d'aquest espai a la ribera del riv Garona.

Garantir I'interés public de la Modificacié, cedint un espai d'alt interés historic i natural,
actualment privat.

Ajudar a consolidar I'oferta turistica de la zona durant tot I'any

La proposta d'ordenacié de I' Alternativa escollida permet optimitzar I'dmbit de Modificacid, mantenint
al maxim la configuracié actual de la finca, ja que:

Es destinen a parcella privada la part dels terrenys que actualment envolten I'edificacié i que
a nivell funcional ja es vinculen a I'activitat: aparcament, accessos i mirador. Per tant, es
concentra I'edificacié i I'activitat en el punt més proper al teixit urbd del nnunicipi.

Es destinen a Sistema de Parcs i jardins urbans els terrenys naturals de la ribera del riv Garona.

Es continua mantenint gran part de la finca, la dels terrenys naturals perd actualment
degradats i en desus, en SOl No Urbanitzable, i es delimiten en un Pla Especial per garantir la
futura gestié d'aquests terrenys.

En resum i, recapitulant tots els factors descrits anteriorment, podem cfirmar que la Modificacié objecte
d'aquest document i, concretament, I' Alternativa d'ordenacié escollida resulten adients ja que:

a)

Es tracta d'un ambit en funcionament des de fa gairebé vint-i-cinc anys, amb un edifici
vinculat que ha evolucionat de Casa-Club a Restaurant, i una activitat en funcionament i
totalment consolidada al municipi, que disposa de tots els serveis i connexions que i
corresponen i que a més és un referent per a la vida social, esportiva i recreativa per a tots els
habitants de la zona, aixi com un impulsor de I'activitat turistica del municipi durant tot I'any.

La finca actual i I'edificacié es troben fisicament en continuitat al sol urbd de la vila de Salardy,
de manera que la seva inclusié no generaria cap discontinuitat en el teixit urbd del municipi. A
més, podem observar que, degut a la topografia de la zona i als tipus de creixements que
aquesta genera, trobem que els teixits urbans de I'entorn proper funcionen a través
d’agregacions de zones consolidades al voltant d'una espina dorsal, que en aquest cas és la
carretera C-28 que aprofita la orografia de la Val del riu Garona:
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c)

d)

e)

Mapa Urbanistic de Catalunya_ Delimitacié del sol Urba en I'entorn proper a I'ambit de la Modificacid

Degut als efectes de les inundacions i, concretament amb la gran de 2013, I'activitat del golf
va quedar totalment degradada, de manera que I'activitat econdmica principal de la finca
s'ha centrat en I'Us de restauracié de I'edificacié principal, pel qual es fa necessaria la
regularitzacié d'aquesta situacio.

A part, com s'ha descrit en la definicié de I'Alternativa 2, amb la nova ordenacié es resoldria
I'actual problema d'inundabilitat de la finca, aixi com es milloraria la relacié de la vila amb la
ribera del riu, cedint aquest espai d'interés natural al municipi.

El fet d’intervenir al sector i haver de urbanitzar-lo, permet considerar la millora i adeguacié de
la part del sector afectat per aquesta inundabilitat, a través de la proposta indicativa de
construccié d'una escullera de proteccié que eviti totalment I'afeccié directa del flux
preferent del riu, evitant aixi nous problemes futurs.

Les mesures correctores, com s'ha mencionat en I'apartat anterior, s'acabaran de definir en
els corresponents Projectes d'Urbanitzacid, en base als criteris que marquin els futurs informes
ambientals derivats d'aquest tramit urbanistic.

Proposta de Zonificacié de la Modificacid

Avang Modificacié Puntual de les NNSS de Naut Aran en I'ambit de la Casa-Club de Salardu [Lleida] 43



Imatge indicativa de I'escullera en I'ambit del P.A.U.
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La normativa urbanistica vigent, Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, per qual s’aprova el Text refds
Llei d'Urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer i les Normes Subsididries i
Complementaries de la Val d'Aran al municipi de Naut Aran, fixen les condicions que han de cumplir
els sectors objecte de Modificacié, en referéncia a:

- Lacessié de I'aprofitament urbanistic
- Les cessions minimes per a Parcs i jardins urbans
- Les cessions minimes per Equipaments

A part de la normativa urbanistica, tot i que el sector de la Modificacié queda inclds en diverses
quadlificacions de sol de proteccid territorial, com la Xarxa Natura 2000- Sols de valor natural i de
connexio; aixi com en proximitat a elements catalogats pel Pla Director Urbanistic de la Val d’Aran, en
I'actuacid prevista en aquesta Modificacid no es produeix cap alteracié de la implantacié actual, ni es
genera cap augment de volum ni alteracié de les condicions fisiques existents de la edificacié, de
manera que aguesta Modificacié no afecta a les condicions establertes en les normatives territorials
vigents.

Aquesta proposta, a més, s'alinea amb els criteris de desenvolupament que fixen el Pla Territorial
Parcial de I'Alt Pirineu i Aran i el Pla Director Urbanistic de la Val d’'Aran, que establien per al municipi
de Naut Aran un creixement mitjd o moderat, grdcies a les seves bones condicions fisiques i
connectivitat.

La regulacid dels pardmetres urbanistics del Poligon d'Actuacié Urbanistica “Golf de Salardy” estard
inclosa a nivell de fitxa urbanistica en I'apartat NORMATIVA de la present MODIFICACIO, un cop es
superi la fase d'Avanc.

Justificacié de la clau escollida

Un cop delimitat el Poligon d'Actuacié Urbanistica “Golf de Salardy”, s'haurd d'assignar una clau
propia de les zones de sol urbd a la nova parcel 1a privada.

Per tal de garantir que no s'incrementi el sostre ni el volum, ni les condicions urbanistiques de la
parcelda i I'edificacio, la clau assignada existent en les Normes Subsidiaries i Complementaries de la
Val d’Aran al municipi de Naut Aran és la clau 3f — Zona de conservacié de l'estructura Urbana i
Edificatoria, que queda regulada per I'article 109 fris:

Art. 109 tris. Zona de Conservacié de I'estructura Urbana i Edificatoria (Clau 3f).

1. Aquesta zona compren un conjunt de superficies edificades i urbanitzades i la seva regulacié respon al
manteniment de les condicions d'edificacié actuals, preservant-la d’augments de volum i densitat, i a la
conservacié de I'actual estructura urbana.

D’aguesta manera es garanteix que es mantingui la totalitat de les condicions i pardmetres de I'actual
edificacid, ja que I'objecte d'aquesta Modificacié és la de regularitzar la situacié existent, sense
alterar-ne cap parametre.

El planejament vigent actualment estableix que s'ha de cedir el 15% de I'aprofitament urbanistic.

La cessié gratuita a I'Ajuntament de Naut Aran serd la corresponent al 15% de I'aprofitament urbanistic
inicial del sector, el qual, degut a la configuracié de I'edificacidé existent, es realitzara mitjangant
compensacié economica, es fixard en el corresponent projecte de Reparceldacid, i s'adjudicara a
I'Ajuntament lliure de les carregues derivades del desenvolupament del sector.

Per tal de garantir-ho, s’haurd d’establir que la Zona d'Aprofitament Privat es configuri com a una
Unica parcel {a indivisible.

Avan¢ Modificacié Puntual de les NNSS de Naut Aran en I'ambit de la Casa-Club de Salardu [Lleida] 45



Degut a que la present proposta de Modificacié té com a objectiu el canvi de classificacid d’'uns
terrenys de SOl No Urbanitzable a SOl Urba No Consolidat, es preveu una reserva minima de terrenys per
a sistemes com si es tractés d'un Pla Parcial Urbanistic, per tant, i segons I'establert en I'article 65.4 del
TRLUC, les cessions minimes per a sistemes seran:

“Article é5. Plans parcials urbanistics

(...) 4. En els sectors d'Us no residencial, els plans parcials urbanistics han de reservar per a zona
verda un minim del 10% de la superficie de I'ambit d'actuacié urbanistica i han de reservar per a
equipaments un minim del 5% de la dita superficie, a més del sol destinat a serveis técnics, si

s'escau. (...)"

- Parcs i jardins urbans: 10% de la superficie de I'ambit.
- Equipaments : 5% de la superficie de I'ambit.

En la present Modificacidé, perd, es proposa el canvi de qualificacié dels terrenys destinats a
Equipaments com a Parcs i jardins urbans, mantenint la totalitat de percentatges minims de cessions de
sistemes.

Aquesta proposta es deu a les seguents premisses:

- La poca dimensié de I'Equipament resultant, que dificulta la implantacié.

- El fet de que la Modificacidé de Planejament no suposi un increment de sostre.

- La previsié d'un major Equipament en SOl No Urbanitzable dins de I'ambit del Pla Especial

Urbanistic adjacent. El Pla Especial en garantird les mesures correctores i les condicions i usos permesos.

Cessions urbanistiques NORMATIVA Superficie
m? ol Cessions urbanistiques PROPOSTA Superficie I
5,00% Equipaments 380,00 m2s m2 sol
10,00%  Parcsijardins urbans 760,00 m?s 1539%  Parcsijardins urbans 1.169.70 m3s
TOTAL CESSIONS MINIMES 1.140,00 m?s SE— TOTAL CESSIONS MINIMES 1.169,70 m3s
TOTAL AMBIT P.A.U. 7.600,00 m?s | TOTAL AMBIT P.A.U. 7.600,00 m?s |

La regulacid de la nova delimitacié del Pla Especial Urbanistic “Golf de Salardy” estard inclosa a nivel
de fitxa urbanistica en I'apartat NORMATIVA de la present MODIFICACIO, un cop es superi la fase
d’Avanc.
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A continuacid es recullen els quadres de parametres de la Modificacid, que recullen les ordenacions
per a les noves delimitacions en I'dmbit de la Finca de I' Antic Golf de Salardu:

ZONIFICACIO P.A.U. "GOLF DE SALARDU"

Claus urbanistiques Superficie aportada Sostre (*)
m? sol %
Sistema viari peatonal 1.078,80 m?s 14,19%
Clau J_Parcs i Jardins urbans 1.169,70 m?s 15,39% o
TOTAL SISTEMES 2.248,50 m?s 29,59% ---
Clau 3f_Conservacio de
I'estructura urbanai 5.351,50 m?s 70,41% 847,35 m?st
edificatoria
TOTAL ZONES 5.351,50 m?s 7041% 847,35 m3st
TOTAL AMBIT P.A.U. 7.600,00 m?s 100,00% 847,35 m3st

(7] Sostre existent en base a laixecament del expedient d’obres menors
d’Arranjament Parcial de les Instalelacions i de la Casa Club del Golf Pitch&Putt
Salardu de juliol de 2017.

ZONIFICACIO PLA ESPECIAL URBANISTIC EN SNU "GOLF DE SALARDU"

Claus urbanistiques Supetficie aportada Sosfre
m? sol %
SNU- Sistema viari peatonal 440,36 m?s 2,81%
SNU- Clau EQ_Equipaments 2.856,59 m?s 18,21% -
SNU-Clau 7_Ordinari 12.393,80 m?s 78,99%
TOTAL AMBIT P.E.U. 15.690,75 m?s 100,00%
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Barcelona, Novembre 2020

NUria Noguer Pujadas

Arquitecte n°® collegiat 61.292-8a
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ANNEX I: NOTA REGISTRAL
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Registradore E INFORMACION REGISTRAL

l\ :'l

Informacion Registral expedida por

HELENA NAVA POBLACIONES

Registrador de la Propiedad de VIELHA E MIJARAN
Garona, 23 - VIELHA E MIJARAN
tifno: 0034 973 640089

correspondiente a la solicitud formulada por
FINCAS EDELWEISS SL

con DNI/CIF: B59092098

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: FO4FC28C4
Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.

http:/Awww.registradores.org

L3 3utenticicind e este JOCUMEnto 2€ puade COMProdar medane su COdIgo Zegu™ de (CEV) en e oV
CSV: 9211800104102504
Huslla: DDOUTSCI-a7440047-971923aC-86 1038aD- 195C0C46-40614642-446645D0-707Decda
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE VIELHA
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y DE CARGAS
Fecha 29/11/2018 Hora 14:11 Pagina

Finca 3366 de SALARDU. CODIGO REGISTRAL UNICO numero 25009000281562

DATOS REGISTRALES de la Finca 3366 de SALARDU

Tomo 766 Libro 66 Folio 161

DESCRIPCION

RUSTICA FINCA sita en Salardd,Naut Aran,de extension superficial cinco hectareas noventa y ocho
areassesentaytnseenbmasunda al Norte, con Camino Real,Casa Coime Antonio Vilo
Jucla,Generosa Espania Salis,Pilar Abadia Angulo y Rafael Castellamau;al Este,con Carlos
Cardona,Maria José Paba Constansa y herederos de Javier Sastrada Roig;al Oeste, con pista Forestal
de Aiguamoix;y al Sur,con Rafael Pefia Carrera;Luis Rufaste Barba;Pilar Abadia Angulo;Bartolomé Mola
Cuy;Joaquina Bruna Donisa;Juan Moga de Casa Espa, Generosa Espana Salis;Pilar Abadia

Angulo, Jose-Angel Comet Collo herederos de Javier Sastrada Roig y Sixto Mayayo Hecho.Se encuentra
atravesada en direccion Este-Oeste por el rio Garona.En dicha finca se halla enclavada la siguiente
edificacion:EDIFICIO DESTINADO A CASA-CLUB DE GOLF sito en Salardi-Naut Aran-.Se desarrolla en
planta semisotano, planta baja y planta bajo cubierta.Se halla distribuida en diversas dependencias.La
planta semisotano tiene una superficie construida de trescientos seis metros cuadrados, y una
superficie (til de doscientos cuarenta y nueve metros, cuarenta y seis decimetros cuadrados.La planta
baja tiene una superficie construida de doscientos setenta metros cuadrados,y una superficie Gtil de
doscientos treinta y dos metros treinta y dos decimetros cuadrados.La planta bajo cubierta tiene una
superficie construida de doscientos tres metros cuadrados, y una superficie Util de ciento cuarenta y
seis metros, setenta y siete decimetros cuadrados.La superficie total construida es de setecientos
setenta y nueve metros cuadrados y la superficie Gtil total de seiscientos veintiocho metros cincuenta y
cinco decimetros cuadrados.La superficie de la parcela ocupada por la edificacion es de doscientos
setenta metros cuadrados.LINDA por todos sus lados con resto de solar.El resto de solar no ocupado
por la edificacion se destina a campo de golf e instalaciones necesarias para su uso.

Referencia Catastral: No consta
ESTADO DE COORDINACION CON EL CATASTRO:

Respecto de esta finca no se ha realizado el analisis del estado de coordinacion con catastro a los
efectos de la reforma introducida por Ley 13/2015 en los art. 9y 10 LH.

TITULARES ACTUALES
http://www.registradores.org Pag 2

L3 autenticidad de esi2 documentd s2 pusde comprodar medani2 su cOOIgo seguro de venicadion (CSV) en NN TEQISITI00es. Orgicsy
CSV’ 9211800104102504 -
Huslla: DDCI7ICI-a7440047-971523aC-86 1038aD- 135C0C46-46614642-446645D0-707Decha
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Nombre............ :CAPD'ARAN S.L.

Naturaleza Derecho : Propiedad
Participacion .....: el pleno dominio de esta finca

Fecha del Titulo ..: 28-09-1999

Cargas

CARGAS PROPIAS DE ESTA FINCA:
Afeccid

AFECTAdt.lrmﬁeelphzodeClNCOAiOOS,eontadosapaﬂi’deldiaeincodeagostodedosuﬂcatoree,
al pago de las liquidaciones que puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados, habiendo quedado liberada de dicha afeccion por la cantidad de dos
mil ciento dieciocho euros y setenta y cinco céntimos de euro, satisfechos por autoliquidacion. Asi
resulta de nota extendida al margen de la inscripcion 5, al folio 121 del tomo 626 del archivo, libro 56 de
Salarda.

Afeccid

AFECCION durante el plazo de CINCO afios, contados a partir del dia catorce de octubre de dos mil
catorce, al pago de las liquidaciones que puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados; habiéndose autoliquidado exento. Asi resulta de nota
extendida al margen de la inscripcion 6, al folio 160 del tomo 766 del archivo, libro 66 de SALARDU.

http:/Awww.registradores.org Pag 3

La autenticidad 0e 86l 0ocumento 58 medanis su ge vennicadion €N hitp/rww. .
La autwic : pu=de comprooar c00Igo 52U (CSV) en ntp: rEgISranores.org/csv
Huslla: bbCd79C3-a7440041-371923aC-86 1038aD- 195C0C46-46014642-446645D0-707becha
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Afeccid

AFECCION durante el plazo de CINCO afios, contados a partir del dia diecisiete de julio de dos mil
diecisiete, al pago de las liquidaciones que puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones
PatnnomalesyAdostudooosDoamnnudos habmrdoquedadohberadadedochaafeccoonpofla
cantidad de ciento diez euros y ochenta y ocho céntimos de euro, satisfechos por autoliquidacion. Asi
resulta de nota extendida al margen de la anotacion letra A, al folio 161 del tomo 766 del archivo, libro
66 de SALARDU.

Afeccié

AFECCION durante el plazo de CINCO anos, contados a partir del dia nueve de noviembre de dos mil
diecisiete, al pago de las liquidaciones que puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados; habiéndose autoliquidado exento. Asi resulta de nota
extendida al margen de la inscripcion 73, al folio 161 del tomo 766 del archivo, libro 66 de SALARDU.

Afeccic

AFECCIOthnnteelplamdeClNCOmos contados a partir del dia treinta de Octubre dos mil
dieciocho, alpagodelasllquodacm\es puedmglraseporelinpuesbsobreTrmstmsuones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados; habiéndose autoliquidado no sujeto. Asi resulta de
nota extendida al margen de la anotacion letra B, al folio161 del tomo 766 del archivo, libro 66 de

SALARDU.

SIN ASIENTOS PENDIENTES

S-enlapneedentenotzﬁgunoomopend-emde" pacho un dc to con nota de inscripcion
pareoa!hadeenhndersequelapmnogadelnusmosehapnchcadoconmloaIod:spuestoenel
articulo 323 de la Ley Hipotecaria.

BNOTAINFORMAWAeonIosehetosptwlswseneIM 332delReglamenﬁoHlpoﬁecano ya que
solohCemﬁcaaonmdtu,enpequuodem la libertad o gravamen de los bienes inmuebles,

segun el articulo 255 de la Ley Hipotecaria.

MUY IMPORTANTE : Queda prohibida la incorporacion de los datos de esta nota a ficheros o bases
informaticas para lamuﬁarﬁvndaﬁndadepersonasﬁsmso;mﬂm incluso expresando la
fuente de informacion (B.O.E. 27-02-1998).

Harwant FIN DE LA NOTA INFORMATIVA wasvsaas

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
http:/Awww.registradores.org Pag 4

CSV'”"MOMM Co) e

Huslla: DDCATICI-a7440041-971923aC-86 1038aD- 135C0C46-40614642-446645D0-707Decha
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

pr on personas fisicas en lo que
tratzmlento de datos personales yala Ilbte circulacion de estos datos (en adelante, “RGPD"), queda
informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derechols inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacion respecto a su persona o bienes.-

:I inda da i .hlmdﬂmgglwmm:haﬂm,h\gnrnmnxtahlmdngenla

SeconSeNacien oo s Trre SIS CImeEnCsS eStaseCticos en 2

Ieglslauon registral, resoluciones de la Direccion GeneraldelosRegnstrosydel Notariado e
msuuccooneseolegules En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Rzgisfropodrieonsenxbsdatospofmﬁemposuperbrabsindeadosconfoﬂneaddmeﬁteﬁos
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacion servicio.-

La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y Gnicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicito la informacion. Queda
prohibida la transmision o cesion de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

EnwmtomsulteoanpahbleoonIanormatrvaespeaﬁcayapllcablealkegastro se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, llmtaelonyponabtlldad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarios dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
Delnismmodo,elusua‘iopodriteclanxmtehAgu\daEspiohdePro&edéndeDatos(AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dpo[Jcorpme.es .-

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espana publicadas a través de la url:

http:/www.registradores.org Pag 5
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Registradores INFORMACION REGISTRAL
ESPANA

https //www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.

http:/Awww. registradores.org Pag 6
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ANNEX II: RECULL FOTOGRAFIC DE L'ESTAT ACTUAL
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ANNEX IIl: ESTUDI D’INUNDAVILITAT (en document a part)
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ANNEX IV: DOCUMENT INICIAL ESTRATEGIC (doc. a part)







ANNEX V: PLANOLS
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