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MEMORIA

1. Promotor, iniciativa i redactor

La present MODIFICACIO PUNTUAL DE NNSS DE PLANEJAMENT DEL MUNICIPI DE NAUT ARAN
PER A LA COMPLECIO DEL NUCLI D'UNHA | L' AMPLIACIO DE L'APARCAMENT PUBLIC EXISTENT,
és una operacié d'iniciativa pUblica, en quant és una figura de planejament general, tal i
com s'estableix al Decret legislativ 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de la
Llei d'urbanisme, i la seva posterior modificacié Llei 3/2012, del 22 de febrer, aixi com al seu
Reglament. A tals efectes, el promotor d'aquesta Modificacid puntual és I'Ajuntament de
Naut Aran.

El redactor del document és el Juan Antonio Mancifieiras Vaz-Romero, arquitecte de
I'empresa Mancineiras/Parés, arquitectes associats s.l.p., amb seu al carrer Vilamari 72-74,
baixos i codi postal 08015 de Barcelona.

2. Situacio i ambit

L'ambit de la modificacié puntual s'integra de cinc subdambits discontinus amb especial
incidéncia sobre els sols limitrofs del nucli urbd d'Unha, tal i com es pot veure a I'orfofoto:

Aquests cinc subambits, de diferent naturalesa i geometria, tenen les seglents superficies
segons amidaments sobre base cartografica oficial 1/1.000:

— Subdmbit 1: 1.556,70m?2.
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Subambit 2a: 52,82ma2,
Subambit 2b: 100,62m2.

Subdmbit 3: 5.687,37m2.
Subdmbit 4: 761,82mz2.

|

Segons aixd, la superficie total de I'aGmbit de Modificacio puntual és de 8.159,34m2.

3. Estat actual

La naturalesa dels subdmbits és diversa pel que fa al grau d'edificacié o d'urbanitzacio, la
consolidacié de I'entorn o els drets urbanistics potencials:

— Subdmbit 1: correspon a una finca que va quedar a cavall entre el desenvolupament de
I'illa adjacent i el sdl rdstic, donant lloc a una situacié problematica segons la qual part
dels seu sol resta qualificat d'ampliacié de casc antic (clau 2) sense possibilitat de
materialifzar I'aprofifament i que compromet el dret de vistes dels edificis veins ja
construits i habitats.

— Subdmbit 2a: correspon a un tram de 50l public del carrer Major (subjecte al conveni que
s'explica al punt é), aixi com a una edificacio preexistent del casc antic (clau 1) afectada
de vial per ampliar el pas a través dels teixits densos del nucli.

— Subdambit 2b: correspon a un jardi privat que el planejament qudlifica de verd pUblic i de
casc antic (claul) i que resta subjecta al conveni que s'explica al punt 6.

— Subdmbit 3: correspon als sols ocupats per I'actual aparcament puUblic municipal en sol
no urbanitzable i la franja adjacent pel sud-oest que connecta amb el carrer Major als
afores del poble, aixi com als sols de I'antiga escola (clau 1).

— Subdmbit 4: correspon al retall de sol adjacent a les casetes arrenglerades al final del limit
nord-est del nucli.

Tal com s’ha pogut comprovar, els sols implicats resten actualment lliures d'edificacio, tret
del petit element d'una planta existent al subdmbit 2a.

4. Estructura de la propietat

Els subdmbits de meodificacié inclouen finques tan de naturalesa urbana com rUstica, tal i
com es pot veure als esquemes seglents:
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Segons dades cadastrals, les finques implicades totalment o parcial en la present
Modificacié puntual, sén les que es recullen al quadre que segueix:

referéncia cadastral titularitat
subam bit 1
82091 01 CH2380N0000IA familia Moga

82091 01 CH2380N00010OS ~ famfiaMoga
82091 02 CH2380N Conunitat propietaris carrer Major 46
82105 05 CH2381S0041PL privat a concretar
subambit 2a
[ 83090 04 CH2380N0001QS familia Moga |
subam bit 2b
[ 83090 11 CH2380N familia Moga |
subam bit 3

25233A 01 0001400000/H EMD d'Unha

'25233A 01 0001430000B ~ famiia Adema R

84108 07 CH2381S privat a concretar
subam bit 4
[ 25233A 01 00023600001A familia Adema |

La resta de sols sense referéncia cadastral corresponen als retalls de sol public destinats
principalment a vial.

5. Marc legal

En el cas de la tramitacié d'una modificacié puntual d'un pla d'ordenacié urbanistica
municipal amb classificacid de nou sol urbd, aquesta resta subjecta a la redaccid,
publicacié i informacié pUblica d'un avang de la figura de planejament. De conformitat
amb alld establert a I'article 106.2 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el
Reglament de la Llei d’Urbanisme:

Article 106. Informacié pUblica de I'avang de I'instrument de planejament

106.2 L'avang de l'instrument de planejament ha de contenir:

a) Els objectius i els criteris generals del pla.

b) Una sintesi de les alternatives considerades i dels objectius i criteris urbanistics, ambientals o socials que
justifiquen I'eleccid de la proposta basica sotmesa a informacié publica.

c) La descripcid de les caracteristiques bdsiques de la proposta d'ordenacid.
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En base a aquestes determinacions es redacta el present document urbanistic d'Avang
amb la incorporacié dels objectius i dels criteris generals del pla, una sintesi de les
alternatives considerades i dels objectius i criteris urbanistics, ambientals o socials que
justifiquen I'eleccié de la proposta bdasica sotmesa a informacid publica, i la descripcid de
les caracteristiques basiques de la proposta d'ordenacio.

De conformitat amb I'article 96 del Text refés de la Llei d'Urbanisme de Catalunya, aprovat
per Decret legislativ 1/2010, de 3 d'agost, la modificacié de qualsevol dels elements d'una
figura del planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la
formacio.

6. Antecedents urbanistics

En data de 24 de juliol de 2.003 es va signar un conveni, per una banda entre I' Ajuntament
de Naut Aran i 'EMD d'Unha, i per I'altra amb els propietaris de la finca situada al carrer
Maijor 43.
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L'objectiu d'aquest conveni era la conjuminacié de dos acords:

— La cessié voluntdria de la part segregada en el front a carrer per tal d'incrementar
I'amplitud de pas i la cessid obligatdria de la part segregada en el fons de parcella en
concepte de verd public.
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— La modificacié puntual de les NNSS per tal de qudlificar ta cessid frontal com a vialitat
publica i la cessid inferior com a verd privat,

Per tant, la present modificacié puntual de NNSS en el seu subdmbit 2 {a i b) déna
coberiura, entre d'allres operacions, o I'acord municipal subscrit en aguell conveni i justifica
el balang d'aprofitament | espais lliures gue en resulta dins del marc de la fotalifat de la
proposta.

7. Planejament vigent
H marc del planejament urbanistic i territorial vigent ve establert per les figures seglents:

— Revisio de les Normes subsididries | complementdries de la Val d'Aran al municipi de Naut
Aran [NNSS de Naut Aran), aprovades definitivament pel Conseller de Politica Tenitorial i
Obres Plbliques, en data 20 de juny de 2002. En data de 18 de juliol de 2002 es van
publicar en el DOGC 3680 als efectes de la seva executivitat.

Aquesta figura de planejament derogava el Pla General d'ordenacioé urbana de Naut
Aran de P'any 1969, aixi com les Normes complementaries de la Val d'Aran al municipi de
Naut Aran.

— Text refds arliculat de les Normes subsididries de planejament, amb el vistiplau de la CTU
de lleida de 30 de marg de 2005,

— Pla Terilorial Parcial de I'Alt Pirineu 1 Aran aprovat definitivament pel Conseller de Politica
Territorial i Obres PObliques en data de 25 de juliol de 20014 i publicat en el DOGC el 7 de
setembre de 2006 a efectes de la seva executivitat.

- Pla director urbanistic de la Val d'Aran, aprovat pel Conseller de Politica Territorial | Obres
PUbliques, en data 28 de juny de 2010 i publicat al DOGC nim. 5674 de 20 de juliol de
2010, i Modificacid del Pla director urbanistic de la Val d' Aran, aprovada definitivament
pel Conseller de Territorl 1 Sostenibilitat en data 20 de gener de 2015 i publicada al DOGC
nom. 6843 d'1 d’abrit de 2015,

La incidencia principal d'aquestes figures sobre ta Modificacié puntual que ara es planteja
s'exposa a continuacio:

7.1. Revisié de les NNSS i complementdries de la Val d'Aran al municipi de Naut Aran

Les NNSS de Naut Aran quadlifiguen I'ambit de modificacié mgjoritariament com a sol no
urbanitzable amb arees puntuals de sol urbd consolidat.

Aquests bocins de sOl urbd tenen un cardicter residual en el limit amb el so! rdstic i son
conseqiéncia d'operacions anteriors que van deixar en el seu moment retalls sense resoldre
perd que tenen incidéncia en la concepcid global del nuch als efectes dels seus limits:

= Subdmbii 1: limit i accés sud-oest al nucl pendent de complecid en aquest punt.

— Subambit 2a i b: derivat del conveni exposat en el punt 6 on es determinava I'ampliacié
puntuai del carrer Major | la quadlificacid de verd privat dels sols d’interior de parcella
actualment destinats a jardi.
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— Subdambit 3: bossa d'aparcament amb un Unic accés des de Iinterior del teixit urbad, el
carrer Major, i discrepdncies entre el planejament i la realitat executada (I'accés o
I'aparcament des d'allé on hi havia I'antiga escolal).

— Subdmbit 4: limit i accés nord-est pendent de complecié en aquest punt.

Tt

Segons I'ambit de modificacié i la zonificacié vigent recollida en el planol 12 d'aquest
expedient, les superficies de soOls i sostres que es deriven del planejament vigent sén les
segUents:
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P. VIGENT

G %

sistemes 1.544 18,21%

sisterna viari 219 2,68%

arees aparcament 1.267 15,53%
J  parcsijardins urbans 58 0.71%
ST serveis tecnics

zones 772 9,46%
1 casc antic 183 2,24%
2 ampliacié de casc antic 589 7.22%

3e ordenacid especifica
Vp verd privat

zZones shu 5.842 71,61%
7 snu ordinari 865 10,61%
8 snu proteccio especial 4977 61,01%

P. VIGENT

(1001

= | AAAENT
FITAMENT

m2 sostre habitatges
casc antic 1) 418 2

2 ampliacié de casc antic (2) 383 3
3e ordenacio especifica

—

(1) antiga escola-zona carrer M ajor
(2) aprofitament no materialitzable

P. VIGENT
classificacié del sol 8.158 100,00%
SUC 5ol urbd consolidat 883 10,82%
SNU sol no urbanitzable £.275 89,18%

7.2. Pla Territorial Parcial de I'Alt Pirineu i Aran

Vg

I

3 \\ s b 1
Fragment del planol d'espais oberts, estratégies d'assentaments i actuacions d'infraestructures del PTP.
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A 'hora d'establir els criteris d'ordenacio teritorials, el pla es centra en els tres sistemes basics
del territort:

-~ Sistemes d'espais oberis
— Sistema d'assentaments

- Sistema d’infraestructures de mobilitat

Per al cas concret del nucli d'Unhq, el Pla determina les directrius seglients:

El sistema d'espais oberts

H Pla defineix fres tipus de sols dins del sisfema d'espais oberls que lipifiquen el sol no
urbanitzable del municipi de Naut Aran. La regulacid d'aquests sols integra la totalitat del.
Aguests sdls, amb un grau decreixent de proteccid es reguten en el Titol |l de les Normes del
PTP, i sdn els que s'enumeren a confinuacid:

— 5ot de proteccid especial
- 5ot de proteccid territorial

-~ 50l de proteccié preventiva

L'ambit del nou plansjament es froba en sol de proteccid preventiva. Aquest ve definit en el
Pla Territorial com:
Sols de proteccld preventiva
sén aquells sdls no ubanitzables que no han estal considerats de proteccio especial o de proteccis teritorial. Ei
Pla prolegeix aquests sdls preventivament, sense perudici que, miljangant e plansjament d'ordenacid
urbanistica municipal | d'acord amb {'estratégia que el Pia assigna a cada assentament, s puguin delimitar
drees per d ser urbanifzades i edificades, i s'escau,
Es lao cotegoria omb menys preséncia quan o superficie perd la que {é unes formes | emplacaments més
astratégics: al voltont de Gards, al voltant d'Arties, embolcallant plegats la successié de nuclis de Gessa,
Salard’, Unha 1 Tredds |, per Oltim, flangquejant els limits urbans de Baquéira a llevant i a pongni,
El Pla fambé preveu la possibilifal, en casos justificals, d'admetre implaniacions d'activitats o instalfacions de
valor esfratégic general | d'especial interés per ol terdtorn, a fravés del procediment determinal per les Normes
d'ordenacio teritoricl.

El sistema d’assentaments

El Pla considera com a asseniaments les ocupacions humanes del territori amb una certa
entitat, ja sigui per la seva urbanitzacid i edificacid efectives en Pactudlitat o planificades
per al seu desenvolupament futur. Per al reconeixement del paper teritorial de cada
assentament, el Pla estructura efs nuclis a partir de ta seva polaritat dins de I'ambit del pla
territorial 1, pel cas d'Unha, el considera nuch rural. Bl PTP també estableix una série
d'estratégies i condicions de desenvolupament que aplica en cadascun dels nuclis inclosos
en el seu ambit d'actuacié; la regulacié d'aquestes estratégies integra la totalitat del Titol
de les Normes del PTP. Les estratégies amb incidéncia al nucli d'Unha sén les que
s'enumeren tot seguit:

Miflora urbana | complecié

Estratégia de creixement que el PTP determing per als nuclis de Gards, Gessa, Unha, Tredds i Bagergue.

Té com a objectiv i recuperacié | millora d'aquests nuclis com a paiimoni urbanistic. Dins d'agquesta estraiégia
s'admeten petiles operacions d'extensid encaminades a la complecié de I'assentament, la regularitzacid de la
seva franja perimelral o la implantacid d'un nou element d'aclivilat econdmica o equipament.

Llimitacions fisiques a 'extensié urbang
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Condicionants de creixement que el PTP determina en diverses arees del municipi:

- Limit del creixement urbd: condicionant previst en el limit nord del nucli d'Arties, coincident amb el limit de
I'actual nucli urbda consolidat ila possible traga indicativa per al desviament de I'actual C-28.

- Separadors urbans: condicionant establert entre Gessa i el sistema Salardi-Unha, aixi com enire Salardy i
Tredds.

El sistema d'infraestructures de mobilitat
El Pla estableix dos fipus d'actuacions en les infraestructures de mobilitat vidria del terme
municipal de Naut Aran sense incidéncia directa sobre el nucli d'Unha.

7.3. Pla director urbanistic de la Val d’Aran

“Gessa OO

R mdGem R~

s

Qe

del planol d'Ordenacié teritorial 0.02 Naut Aran, a escala 1: 20.000 del PDU de la Val d'Aran

. 'Frdgmenf'

El PDU de la Val d'Aran, i la seva modificacio, inclou els sdls objecte del present Pla dins del
s0l de potencial valor preventiu, regulats en el seu TITOL Ill SISTEMA D'ESPAIS OBERTS, CAPITOL
SEGON. REGULACIO GENERAL DEL SISTEMA D'ESPAIS OBERTS, on s'estableix:

article 21. 5ol de proteccié preventiva

1. Inclou aquells sols classificats com a no urbanitzables pel planejament urbanistic municipal que no hagin estat
considerats de proteccié especial o de proteccid territorial.

2. La regulacid del sol de proteccid preventiva es fard en base a I'establert a I'article 2.10 del PTP APIA i a les
determinacions que resultin més restrictives derivades de I'aplicacié de I'arficle 23 i de I'article 115 d'aquesta
Normativa.

3. Els sols de profeccié preventiva siluats al nord-oest de I'estany de Vielha en contacte amb sol de profeccid
especial es manfindran lliures de qualsevol Us o ocupacid que pugui comprometre la connectivitat ecoldgica
entre I'estany i els sols de proteccié especial més propers.

El Pla també identifica una série de criteris de complecid preferent en el seu article 56:

article 56. Pautes de localitzacié preferent de les superficies de complecié i/o extensié



MODIFICAQIO PUNTUAL DE LES NNSS DE PLANEJAMENT DEL MUNICIPI DE NAUT ARAN PER A LA
COMPLECIO DEL NUCLI D'UNHA | L'AMPLIACIO DE L'APARCAMENT PUBLIC EXISTENT. Avang

Naut Aran Abril 2021

1. D'acord amb el que s'ha determinat als articles anteriors, els plans d’ordenacié urbanistica dels municipis de
I'Aran podran proposar complecions del seu sol urbd o extensions de major dimensié, en funcié de I'estratégia
fixada per aguest Pla.

2. Per tal d'orientar aquests possibles creixements, el Pla estableix per a cada nucli, en el document Fitxes de
direcirius i pautes d'ordenacid urbanistica dels pobles i viles de la Val d'Aran, alguna de les pautes d’ordenacid
seglents:

amb I'anotacid 4.1 Locdlitzacié de complecié preferent: El Pla identifica ambits de complecié preferent de
I'area urbana relacionats a millores d'accessibilitat al nucli, amb I'objectiv que els plans d’ordenacié urbanistica
municipal els classifiquin com a sol urbd i en determinin una ordenacid precisa.

amb I'anotacié 4.2 Ambit d'extensié preferent: El Pla idenfifica ambits d'extensié preferent de I'drea urbana
relacionats a millores d'accessibilitat al nucli, amb I'objectiv que els plans d'ordenacid urbanistica municipal els
classifiquin com a sol urbanitzable si es verifica la seva necessitat i oportunitat,

amb I'anotacid 4.3 Ambit de desenvolupament d'activitat: El Pla determina els ambits de localitzacié dels
Sectors d'Activitat Econdmica que s'han de concretar mifjangant els instruments d'ordenacié urbanistica
necessaris.

amb I'anotacid 4.4 Localitzaciéd preferent zones verdes: El Pla proposa una disposicid de les zones verdes de
cessié que han de garantir les connexions de la xarxa d'espais lliures del nucli per al que el planejament derivat
les tingui en compte com a opcié de localitzacié preferent.

3. Cal remarcar que la locdlitzacid i delimitacié d'aquests dmbits de complecié i/o extensié tenen cardicter de
recomanacio i, com a tals, sén indicatius i que, en tot moment, estan subjectes a la justificacié de la seva
necessitat i al compliment de les estratégies de desenvolupament urbanistic previstes per aquest Pla.

4. l'ordenacié d'aquests ambits de creixement haurd de permetre mantenir el potencial connector dels cursos
fluvials, cas que aquests discorrin per I'interior o adjacents a I'ambit.

Pel que fa a la resta de determinacions previstes, I'extracte de la fitxa de directrius i pautes
d’ordenacié urbanistica del PDU per al nucli d'Unha, en I'ambit objecte de la present
modificacioé, és la que es mostra a continuacio:

En aquest cas, el PDU identifica com a ambit de complecié preferent (4.1) els sols del sub-
ambit 3, determina que cal garantir I'accessibilitat als camins de sortida del nucli (1.9)
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coincidents amb els sub-ambits 1 1 4, | posa en valor el recorregut del Cami Reiau gue
transcorre davant del sub-ambit 2,

8. Objectius i descripcié general de la proposta

L'objectiu general de Ia present modificacid puntual és I'ampliacié de 'aparcament padblic
existent, aixi com la millora | complecid dels limits del nucli en contacte amb el s no
urbanitzable. Concretament:

- Ampliar 'aparcament pablic en regim de sof urbd, resolent tot el marge sud i garantint un
doble accés que alleugereixi el coll d'ampolla en el carrer Mdijor, | ordenacid dels sols
urbans del seu voltant configurant el nou limit urbd.

~ Completar i donar entitat ais dos punts de sortida del nucli cap dl 50 no urbanitzable, tant
al nord com al sud del mateix. Pel cas del subdambit 1, resoldre també una situacid que ha
deixat sense dret de vistes les edificacions existents.

— Mantenir la fesomia de 'edificaciod existent del carrer Mdjor en I'ambit dels seus teixits més
fradicionals sense anar en detriment de I'accessibilital. Donar resposta urbanistica als
acords signats en el conveni exposat en el punt 6.

- Establir una estratégia de gestid conjunta que agililzi el desenvolupament de les
operacions previstes.

Segons aixd, 'ordenacid d'aquests sols seria la aue es recull dl pldnol 02 del document i a
'esquema gue segueix:
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Tal com es pot observar:

— H subdmbit 1 resol el contacte amb les edificacions consolidades, genera una zona
verda publica a l'interior d'illa garantint el seu esponjament i completa el teixit urbd
mitjancant una peca edificable.

— El subambit 2 (a i b) déna resposta i regularitzacié urbanistica al conveni signat (exposat
en el punt 6).

— Elsubambit 3 ordena I'admbit de I'aparcament existent, ampliant-lo, reconeixent els jardins
privats circundants, descongestionant I'accés mitjangant un nou vial i generant un coixi
verd amb el sol no urbanitzable.

— El subambit 4 completa el teixit urbd del nord del nucli i reconeix els jardins privats
existents.

En termes de computs, els sols i els sostres previstos per aquesta ordenacié sén els del quadre
que segueix:
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PROPOSTA

msisi:ames - o 5.9746 73,26%
sistema vian 1.754 21.50%
P arees aparcament ' 2566 31,46%
J  poarcsijardinsurbans | 1.618 19,83%
ST serveistécnics 39 0,47%
zones 2.181 26,74%
1 casc antic 12 0,15%
5 anmiaasdecassanic Tl e g
3e ordenacio especifica 720 8.82%
Vp verd privat 1.072 13,14%
zones snu
7 snuordinar
8 snu proteccic especial

m2 sostre hahitatges

T cascantic 3} 12
2 ampliacié de casc antic 520 4
"3e ordenacio especifica I 940 7

{3) no ircrementa habitatges

PROPOSTA

i & B
classificacid del so 8.158 100,00%
SUC  sol urbd consolidat 8.158 100,00%
SNU sdl no utbanitzable

9. Justificacidé de la proposta. Necessitat i conveniéncia.

L'article 97 del TRLU, estableix els termes de justificacio de la modificacié de les figures de
planejament urbanistic en els quals s'empara el present document. En termes generdals, i tal
com s'ha exposatl en el punt anterior, es considera gue la naturalesa de les modificacions a
infroduir, aixi com l'cbjectiv que es persegueix justifiqguen plenament linterés public de
I'operacid, aixi com la seva necessital i conveniéncia.

Adicle 97, Justilicacié de la modificacié de les figures del planejament urbanistic
1. Les proposies de modificacié d'una figura de planejament urbanistic han de racnar 1 justificar la necessital

de lg iniciativg, 1 'oportuniiatl 1 la cenvenigncia amb relacid als interessos publics | privats concurrents, L'drgan
compeatent per a aprovar la modificacid ha da valorar adequadament la justiicacid de la proposia i, en el
cas de fer-ne una valoracié negativa, ha de denegar-la.

2. A lefecie de! que sstableix 'apartat 1, sha de fer en gualsevol cas una valeracid negativa sobre les
propostes de medificacié dels insfruments de plansjament urbanistic general, gn els supodsits seqlients:

a) Si comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de 1'0s residencial ¢ de la intensitat dels
usos o la Fransformaciad global dels uses previstos anteriorment en el supdsit gque el planejament anterior no
s'hagi executat | es tracti de terenys, bé de titularitat pdblica on s'hagl adjudicat la concessio de fa gestic
urbanistica, baé de fitulardtat privada que en els cine anys anteriors van formar part d'un patimoni poblic de
sot | d'habitatge. sense que hi concomin circumstancies sobrevingudes que objectivament en legitimin la
rmodificacio.
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b] Quan lordenacid proposada no és coherent amb el model d'ordenacid establert pel planejament
urbanistic general vigent o entra en contradiccid amb els principis de desenvolupament urbanistic sostenible.
¢) Quan l'ordenacié proposada comporta una actuacid excepcional d'acord amb &l plangjament territorial,
sense que shagin aprecial racns dinlerés lerritorial o estratégic, d'acord amb les normes d'ordenacio
territorial.

d) Quan en la proposta no hi ha una projeccid adequada dels inferessos publics, bs considera que no hi ha
una projeccio adequada dels intersssos publics, entre atlires, en els suposits seglents:

Primer. Quan no es déna un compliment adequat a les exigencies que estableix 'article $8.1 amb relacid al
manieniment de la superficie | de la funcionalifal dels espais lures, les zones verdes o els equipaments
asportivs considerats pel planejament urbanistic com a sistemes urbanisfics generals ¢ locals.

Segon. Quan en un dmbit d'actuacid urbanistica es redueix la superficie dsils sols qualificals de sistema
d'espais livres publics o de sistema d'equipaments piblics en compliment dels estdndords minims legals,
levat que la qudlificacid de sistema dequipament se substitueixi per la d'habitatges dotacional piblic, amb
els fimits i les justificacions que esiableix aquesta lei.

Tercer. Quan es redueix, a nivell de 'dmbil del Pla, la superficie dels sdls quatificats d'equipaments de
Hulariiat publica sense gue quedi acredifada la suficiéncia dels equipaments previstos o existents, ni ia
concuréncia d'un interés plblic prevalent de desfinar els sdls a un alire sistema urbanistic public,

Quart, Quan es prelén compensar la supressié de la qualificacid d'equipament de titularitat poblica
mifjangant la qualificacié com a equipamenls de 50ls de pitjor quatitat o funcionalitat per a la implantacid
dels usos propis d'aquesta qualificacié.

Cingué. Quan es pretén compensar la supressiéd de la qualificacio dequipament de sdls que ja sén de
fitularitat pUblica mitjiancant la qualificacid com o equipamenis d'alires sdis de titularitat privada, sense que
la medificacié garanteixi la titularitatl poblica dels sdls abans que la medificacio sigui executiva.

3. tes propostes de modificacié d'una figura de planejament urbanistic requerides per a permeire (o
Instal {lacid de servels comuns exigits per o ledislacid seciorial en edificacions preexistents, si comporten la
desafectacid de sdls reservats g sisternes wrbanistics o ['ocupacid d'espais privats_inedificables, han de
justificar;

a) Les raons tseniques o econdmiques que facin inviable guaisevol altra solucid.

b) El manteniment dels estdindards de reserva minima de terrenys per a sistemes urbanisiics establerts per la
legislacié o pel plansjoment urbanistic | de la funcionalitat del sisterna urbanistic afectal, si es dona aguest
sUpOsSit,

c} El manteniment de les condicions adeqguades de ventilacio, assoiellament 1 vistes de les edificacions
veines, quan es redueix la distdncia respecte a aguestes edificacions,

4, En els casos a qué fa referéncia I'apartat 3, els espais ocupats pels serveis comuns esmentats no computen
a efectes del volum edificable de la porcella ni de les distdincies minimes de 'edificacid als limils de la
parcel g, a d'alires edificacions o a ki via pablica.,

En relacid als suposits exposats en aguest article cal dir:

1. La necessitat de la iniciativa i la oportunital i la conveniéncia amb retacié als interessos
pudblics es justifica pel fet que l'operacid suposa l'increment dels sistemes pdblics,
I'tncrement en I'oferta de places d'aparcament public, la complecid del nuch en tres
punis estrategics d'accessibilitat i contacte amb el sol no urbanitzable, a descongestid
del carrer Major i el compliment d'un conveni signat enfre el pUblic i el privat.

Els interessos privals concorren en Foperacid pel fet que es solucionen una série de
situacions pendents com el conveni signat amb els propietaris del subdmbit 2, les vistes
dels blocs existents en el subdmbit 1, i 'ordenacid i tractament de les finques privades
fimitrofs amb el sol no urbanitzable,

2. Pel que fa als supdsits de valoracid negativg, el present document en resta exclas a fots
els efectes:

a) No es genera cap modificacid en els termes previstos per I'article 97.2a.

b} La present modificacid se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la seva
formacid, i per tant és coherent amb el model d'ordenacit | regulaciéd urbanistica
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vigent. Per alfra banda, I'operacié prevista no entra en contradiccié amb els principis
de desenvolupament sostenible,

clia proposta no comporta cap actuacid excepcional d'acord amb el planejament
territorial, tal i com s’explica en el punt 10 d'aguesta Memoria.

djLa projeccid dels interessos pUblics es considera adequada donat gue:

Primer, es déna compliment a l'article 98.1 ja que es manté la superficie i ia
funcionalitat dels espais llivres | dels equipaments esportius que es puguin preveure i
que es concretaran en el plenament derivat posterior.

Segon, no es redueix la superficie dels espais livres o dels equipaments plblics
previstos, tal com gueda reflectit en el quadre de superficies de més endavant.

Tercer, tampoc no es redueix a nivell de I'dmbit del Pla, la previsio de superficie dels
sols qualificats d’equipaments de fitularitat poablica.

Quart, no es produeix cap supressio de la qualificacid d'equipament poblic que, a
més, es prelengui compensar mitjongant la qudiificacié de sols de pitjor qualitat o
funcionalitat per a la implantacié dels usos.

Cinqué, no es produeix cap supressid de la qualificacié d'equipament pUblic que, g
més, es pretengui compensar mitjangant la qualificacid de sols de titularitat privadd,

3. No té per objectiv la instal{acid de serveis comuns exighs per la legislacid sectorial en
edificacions preexistents, ni comporta la desafectacié de sdls reservats a sistemes
urbanistics o 'ocupacid d’espais privats inedificables.

Per tot I'exposal, es considera que Foperacid prevista per aguesta modificacid puntual és
necessaria i oportuna, i respor i vetlla tanf pels interessos publics com pels privats.

10. Adequacié de la proposta al PTP de I'Alt Pirineu | I'Aran | PDU de la Val
d'Aran

L'operacio prevista és coherent i s'ajusta a les determinacions del PTP i del PDU exposades
en el punt 7.217.3 d'aquesta Memoria.

L'operacid prevista abasta sols de proteccié preventiva, categoria de menor proteccié
prevista que admet la urbanitzacié i edificacié prévia modificaciéd puntual del planejament
general,

Per adlfra banda, la possibilitat de fransformacio d'aquests sols és coherent amb Pestratégia
de millora urbana | complecié prevista en el nucl d’Unha, si ho que no afecta les limitacions
fisiques a I'extensié urbana previstes en relacid als nuclis d'Unha o Salardy, ja gue
I"'ampliacié de sol urbd en aguest punt es fa mitjancant sols de sistemes que han de
conformar un coixi disuasori amb el sl no urbanitzable.

Més concrefament, les operacions de complecié previstes s'gjusten perfectament a fes
indicades a ta fitxa del PDU pel nuch d'Unha, tal i com es pot comprovar en el punt 7.3 de la
Memoria.

11. Alternatives d’ordenacid
15
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Totes les alternatives d’ordenacid contemplades giren al voitant de tres gUeslions principals:

- La classificacié dels sols: 'operacié no proposa cap gran creixement de nova creqcio
perd si proposa diverses operacions puntuals de gra petit | mitjd que incideixen en la
fesomia del nuclii en la seva relacié amb el sol ristic.

— L'oportunitat de millora del nucli en base a les determinacions previstes tant pel PTP com
del PDU: els subambits proposatls coincideixen amb alguns indrefs del nucli que poden
incorporar les determinacions del planejament supramunicipal, les quals no es poden
executar al marge del planejament urbanistic.

- L'estrategia de gestio: cal una previsié en parallel amb 'ordenacié per tal de garantir el
desenvolupament de les operacions a curf termini, La virfut de posar estratégicament
tants sols en joc és la possibilitat de resoldre gUestions historiques que afecten propietaris
concrets.

En tot cas, qualsevol de les operacions previstes en els cinc subdimbits es considera d'inferés
per al municipt i serien susceptibles de tramitar-se mitjancant expedients separats. No
obstant, tal com s'exposava anteriorment, en tractar-se d'operacions de gra petit tan
concretes que afecten tan pocs propietaris, el fet de framitar-les en un Onic expedient cbre
el ventall d’opcions per a assolir una gestid viable i coordinada amb els propietaris privats.

11.1. Alternative 0

Comrespon dl manteniment de les determinacions previstes pel planejament vigent:,

El manteniment de la situacid actual suposa no ampliar 'aparcament ni garantir el doble
acces al mateix, la qual cosa afecta la mobilitat | I'accessibiitat rodades del nucli. Per altra
banda restarien sense definir els dos ambits de possible complecid a nord | o sud, i es
maniindria Pafectacid sobre la parcella del carrer Mdajor. Aguesta alternativa, lao més
imitada, impossibiita la millora del nucli en molis aspectes | dificulta g materialiizacio
d'algunes de les previsions del planejament supramunicipal.

11.2. Alternativa 1

16




MODIFICAQlO PUNTUAL DE LES NNSS DE PLANEJAMENT DEL MUNICIPI DE NAUT ARAN PER A LA
COMPLECIO DEL NUCLI D'UNHA 1 L'AMPLIACIO DE L'APARCAMENT PUBLIC EXISTENT. Avang

Naut Aran Abril 2021

Correspon al manteniment Unicament de I'operacié del subdmbit 3 (I'aparcament):

Aquesta alternativa resol Unicament el problema d'aparcament i de la descongestié del
carrer Mdajor, a la vegada que completa el nucli urbd en aquest punt singular del teixit.

11.3. Alternativa 2

Correspon al manteniment de les operacions de complecié a nord i a sud del nucli

Aquesta proposta redunda en la millora i complecid del teixit del nucli en dos punts
estratégics d'accés irelacié amb el sol rural.

11.4. Alternativa 3

Correspon al desenvolupament dels cinc subdmbits previstos de manera que es déna
resposta als objectius principals de la modificacié: la creacié de I'aparcament necessari i la
compleci6 i millora dels limits del nucliila seva relacié amb I'entorn.
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Es la proposta que abasta més sols i que resol més questions mitjiancant un sol expedient.
11.5. Conclusions

Tal com ja s'ha exposat, totes les operacions previstes es consideren necessdries i justificables
tot i que, per llur naturalesa, bé podrien tramitar-se mitjiancant expedients independents. No
obstant, el fet de posar en joc diversos sols a la vegada afavoreix en aquest cas concret les
possibilitats d'acord amb els propietaris i, per tant, I'agilitat en la gestié i desenvolupament
de les operacions.

12. Quadres comparatius i justificacions

Les operacions previstes generen un balanca de sols i sostres en el total de I'ambit de la
modificacié.

Per una banda, hi ha una série de sols en no urbanitzable que s'incorporen al sol urba, tal i
com es pof veure en el comparatiu:

~ P. VIGENT

PROPOSTA

~ classificacié del sol 8.158  100,00% 8158  100,00%

SUC solurbd consolidat 883 10,82% 8.158 100,00%| 7.275
SNU sol no urbanitzable 7.275 89.18% -7.275

D'aquests 7.275m2 inicials, un total de 4.977m2 resten qualificats inicialment segons sol no
urbanitzable de proteccié especial (clau 8) que en canvi el planejament supramunicipal
considera de proteccié Unicament preventiva. El fet que aquests sols s'incorporin com a sol
urb& es justifica des del fet que en tots dos casos (subdmbit 3 i subambit 4) constitueixen
operacions de complecié definitiva del teixit urbd en aquests punts vulnerables del nucli.

El comparatiu de sols i sostres vigents i proposats es recull en els quadres que segueixen:
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P. VIGENT PROPOSTA
57,75  99.29%  8.157,75  100,00%

73,26%

sistemes 1.544 18,21% 5.976
sistema viarn 219 2,68% 1.754 21,50%
P areesaparcament 1267 1553%| | 2566  31,46%
) parcsijordins utbans i 58 071% - 1.618 19.83%
ST serveis técnics D 39 0,47%
zones 772 2.46% 2.181 26,74%
1 casc antic 183 2,24% 12 0,15%
2 ampliacié de casc antic | 589  7.22%| 378 4,63%
“3e ordenaciéespecfica | | || 720  882%
"Vp verdprvat R B il 1072 13.14%
zones snu 5.842 71,61%
7 snu ordinari 865 10,61%
8 snu proteccio especial 4977 61,01%

/APROFITA

801

1.473

11

m2 sostre habitatges ‘

m2 ostre habitatges
1 casc antic (1) 418 2 (3) 12
2 ampliacié de casc antic f2)| 383 3 520 pa]
3e ordenacié especifica s 940 7

(1) antiga escola-zona carrer M ajor
(2) aprofitament no materialitzable

(3) no incrementa habitatges

4.433
1535
1299
1560

39
1.410
-1
211
720
1072
-5.842
-865
-4.977

671

-406
37
940

Segons aquests coOmputs es produiria un increment de sostre que, segons les determinacions
de I'article 100 del TRLU, comportaria un increment de cessions per a sistemes:

Arlicle 100. Modificacié de les figures de planejament urbanistic que requereixen un increment de les reserves

per a sistemes urbanistics

1. Si la modificacié d'una figura del planejament urbanistic comporta un increment de sostre edificable, en el
cas de sol urbanitzable, s'han d'incrementar proporcionalment, com a minim, els espais lliures i les reserves per a
equipaments determinats per l'arficle 65.3 1 4, i, en el cas de sol urbd, sha de preveure una reserva minima per a
zones verdes i espais lliures pUblics de 20 m? per cada 100 m? de sosire residencial i de 5 m? per cada 100 m? de

sostre d'altres usos.

Per computar aquests estaindards, s'ha d'aplicar el que estableix l'article 65.5. A més, si cal, sha de reservar sdl
per a equipaments poblics en la quantitat adequada per fer front als requeriments que deriven de la

modificacio.

L'increment de sostre previst de 671m2 suposa una cessid minima d'espdis lliures de 134m2,
cessié molt inferior a I'increment total de 1.560m?2 de zona verda de cessid prevista.

Naut Aran, abril 2021

JUAN ANTONIO MANCINEIRAS VAZ-ROMERO, arquitecte

MANEL PARES TOLL, arquitecte
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PLANOLS

I 1T Planejamentvigent 1:1.000
O 1 Zoniticacid proposada 1: 1.000
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