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MEMORIA

0. Antecedents

El Ple municipal de I’Ajuntament de Naut Aran, en sessio extraordinaria de data 13 de febrer
de 2020, va acordar iniciar els tramits del document d’Avanc de la Modificacié puntual de
les NNSS de planejament de Naut Aran a la facana nord de Salardd, a I'ambit de
laparcament public. En aquest sentit va sollicitar a I'OTAAA I'inici del procediment
d’avaluacido estrategica simplificada. En data de 6 de juliol de 2020, la OTAAA emet
I'informe ambiental estrategic determinant que I’expedient de modificacié no s’ha de
sotmetre a avaluacié ambiental estrategica ordinaria, amb les precisions seguents:

a) La compatibilitat de la proposta amb la previsié del Pla director urbanistic d’una esplanada de
serveis en I’ambit s’haura de validar per I’6rgan competent.

b) Durant el procés constructiu s’hauran d’aplicar les mesures correctores necessaries per garantir
que no es produeixen vessaments al riu Unhola susceptibles de modificar la qualitat de les aigues i
els habitats de ribera.

c) Caldra cercar la maxima integracié paisatgistica de I’actuacioé i ajustar-la a les caracteristiques
dels terrenys, per tal de minimitzar els moviments de terres.

d) Els projectes constructius que desenvolupin I’ambit de la Modificacioé s’hauran de sotmetre a la
valoraci6 de la Comissié Assessora der Auviatge dera Val d’Aran.

e) Caldra efectuar un seguiment arqueologic de les obres amb la participacié dels organismes
competents en la mateéria.

En data de 4 d’agost de 2020, la Comissié d’Urbanisme d’Aran va emetre informe sobre la
consulta d’avaluacié ambiental simplificada amb una valoracié positiva en general de la
proposta, tot i fer una série d’apunts a la mateixa:

— Cal incorporar un estudi d’impacte i integracid paisatgistica, d’acord amb I'article 6.4.1
de la normativa del PTP.

Aquest estudi, signat per IGREMAP, s’integra com a part de la documentacié de I’expedient per a
I’aprovacio inicial.

— Cal ajustar I'ampliacié del sol urba en terrenys amb pendents entre el 25% i el 55% a la
banda sud-oest i nord, en compliment de I’article 29 del PDU i de I’article 9.4 del TRLU. Cal
tenir en compte també I'alta sensibilitat ambiental i els habitats d’interés comunitari
d’aquests sols.

El nucli de Salardu, que tan el PTP com el PDU consideren sota I’estrategia de “canvi d’us i reforma”
(reforcament de paper de polaritat urbana) i que aquests sols concrets sén reconeguts pel PDU
com a “esplanades de serveis” no disposa d’uns sols que com aquests reuneixin les condicions
optimes per a desenvolupar dites determinacions supramunicipals. Es per aixd que I’ocupacié de
sols amb pendent superior al 20% per part de la plataforma prevista per al nou equipament urba es
considera imprescindible per a la correcta implantacié del programa previst com de la definicid
d’aquesta facana urbana i que contribueix al balanc de terres de tota I’operacio. Es a dir, no hi ha
cap altre indret en el nucli de Salardi que doni garanties per a la correcta implantacié d’una
operacié d’aquest calibre que, a més, és totalment publica. Pel que s’ha exposat, aquesta
operacio s’acull als articles 29.2 del PDU i 9.4 del TRLU.
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Tal com es justifica al punt 8.3 de la Memoria i als planols de la serie O3, el tractament de limit
previst garanteix la integraci6 de la plataforma amb I’entorn, el manteniment dels valors
paisatgistics del sol no urbanitzable, la recuperacid del cami existent i el balan¢ de terres de
I’operacio, millorant la primitiva operacié de reblert amb I’Gnic objectiu d’obtenir una plataforma
d’aparcament en superficie.

— Cal concretar els usos pel sistema d’equipaments comunitaris o bé determinar-los, en
compliment de Iarticle 116.4 del TRLU, mitjancant un Pla de Millora Urbana.

A l'article 3 de la Normativa es determinen tan els usos dominants com els compatibles i els
complementaris que es poden implantar en els sols d’equipament.

S’estableix la possibilitat d’ampliar aquests usos mitjancant un PMU.

— En cas d’incorporar I’Us dotacional en els equipaments, cal introduir aquest Us en 'article
51.1 de les NNSS en compliment de I’article 34 del TRLU.

L’article 1 de la Normativa modifica en aquest sentit el punt 1 de Iarticle 51 de les NNSS i introdueix
la definicié d’aquest nou Us a les NNUU modificant el seu article 31.

— Cal concretar I’ordenaci6 de I’edificacio prevista, reconsiderant I’Gs de la clau 1 de casc
antic. Alternativament es podra concretar mitjancant Pla de Millora Urbana.

A I'article 3 de la Normativa s’estableix que I’ordenacio sera la de volumetria especifica, segons
determinacions d’aquesta Modificacid, i que en tot el que no reguli aquest document, seran
d’aplicacioé les condicions genériques d’ordenacié de les NNSS. En aquest sentit, I’expedient
incorpora I’ordenacié detallada de I’equipament public que, a tots els efectes, tindra consideracio
de planejament de detall derivat o PMU d’ordenacié de volums.

— Cal incorporar I'informe de sostenibilitat econdmica en els termes que estableix |'article
59 del TRLU. En cas que es defineixi algun ambit de PMU, també caldra incorporar
I’agenda i I’avaluacié economica i financera.

S’integra I'informe de sostenibilitat econdmica com a punt 2 de I'apartat ESTUDI ECONOMIC |
FINANCER d’aquest document.

— Calincorporar un estudi de mobilitat generada en compliment del Decret 344/2006.

Aquest estudi s’integra com a part de la documentacié de I’expedient per a I’aprovacio inicial tal
com s’explica a I’apartat JUSTIFICACIO DE LA MOBILITAT GENERADA.

— Cal ajustar I’ambit en el seu limit nord on el jardi privat adquireix una forta pendent sobre
el riu Unhola.

S’ajusta I’lambit de modificacié en aquest punt prenent com a referéncia el mur existent i mantenint
el regim i la qualificaci6 vigent dels sols amb fortes pendents. Aquest ajust queda recollit en tots els
planols, esquemes i quadres de superficies. Aixi mateix, i tenint en compte I'estudi acurat de les
necessitats d’aparcament i la capacitat de la parcel.la per encabir-ho, s’amplia el limit oest de la
peca d’equipaments, ajustant-se encara més la plataforma consolidada avui en dia.

— Cal preveure una urbanitzacié que doni prioritat als vianants i a la connexié des Arroduets
i deth Pui.

L’article 4 de la Normativa recull que el projecte d’urbanitzacié tingui en consideracié aquest
aspecte. Es preservaran les visuals i I'ordenacié detallada dels sols d’equipament estableix el
caracter prioritari de la urbanitzacié dels espais no ocupats per edificacid i molt especialment de la
placa resultant a tocar de la carretera de Bagergue, tal com es recull en la regulacié del planol
normatiu O2.
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— Cal estudiar el cami de vianants del limit sud-oest tenint en compte les fortes pendents
del terreny en aquest punt.

En aquest sentit, la configuracié de I’edificacio prevista resol millor I’arribada del cami des d’Unha i
permet la comunicacié amb la placa superior.

Segons les plataformes previstes, el cami peatonal parteix de la cota 1261 i transcorre en paral.lel a
les edificacions existents fins a la plataforma inferior amb la cota 1258. Amb un desenvolupament
minim en planta entre 30 i 40 metres lineals, obtindrem unes pendents maximes entre el 7,5% i el 10%.

— Esmenar I’errada material al punt 6.1 de la Memoria: al primer paragraf, on diu “les NNSS
de Naut Aran qualifiquen I'area de modificaci®6 majoritariament com a sol urba
consolidat i en menor mesura com a sol no urbanitzable” ha de dir “les NNSS de Naut
Aran classifiquen I'area de modificacié majoritariament com a sol urba consolidat i en
menor mesura com a sol no urbanitzable”. Al segon paragraf on diu “Classifiquen I'area
objecte de I’actuacioé de (...)” ha de dir “Qualifiquen I’area objecte de I’actuacio6 de (...)”

El document per a I’aprovacio inicial recull I’esmena.

— Esmenar les errades materials del punt 6.3 de la Memoria: al primer paragraf on diu
“inclou els sols objecte del present Pla Especial dins del Sistema d’equipaments, dotacions
i serveis, i més concretament dins Equipaments aparcaments” ha de dir “inclou els sOls
objecte de la present Modificacié de les Normes subsidiaries de planejament dins del
Sistema d’equipaments, dotacions i serveis territorials i més concretament dins dels serveis
territorials d’Esplanada de serveis clau Es. Al tercer paragraf cal substituir I’article 82 pel 79
de la Modificacié del PDU.

El document per a I’aprovacio inicial recull I’esmena.

— Esmenar I’errada material del punt 9 de la Memoria: al tercer paragraf s’ha de substituir la
qualificacié de sistema d’equipaments-aparcaments per sistema de serveis territorials
esplanada de serveis clau Es, i justificar I’adequacio de la proposta.

El document per a I’aprovacio inicial recull I’esmena.

1. Promotor, iniciativa i redactor

La present MODIFICACIO PUNTUAL DE NNSS DE PLANEJAMENT DEL MUNICIPI DE NAUT ARAN A
A LA FACANA NORD DE SALARDU, A L’AMBIT DE L’APARCAMENT PUBLIC, és una operacio
d’iniciativa publica, en quant és una figura de planejament general, tal i com s’estableix al
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme, i
la seva posterior modificacioé Llei 3/2012, del 22 de febrer, aixi com al seu Reglament. A tals
efectes, el promotor d’aquesta Modificacié puntual és I’Ajuntament de Naut Aran.

El redactor del document és el Juan Antonio Mancifieiras Vaz-Romero, arquitecte de
I’empresa Mancifieiras/Parés, arquitectes associats s.l.p., amb seu al carrer Vilamari 72-74,
baixos i codi postal 08015 de Barcelona.

2. Situacid6 i ambit de modificacio

L’ambit de la modificacié es situa en un punt estratégic de la fagcana nord de Salardd, on la
interrupcié del teixit residencial ofereix una panoramica, cap a I’lUnhola i el nucli d’Unha, de
gran valor ambiental i paisatgistic.
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L’ambit integra una serie de sols de diversa naturalesa corresponents a I’actual aparcament
de Salardu i el seu entorn immediat. Concretament, I’ambit de la proposta llinda:

— Al nord amb el teixit residencial consolidat de La Cuma.
— Al’est amb el carrer des Arroquets.

Al sud amb el teixit residencial consolidat del carrer deth Pui.

A I’oest amb els sols forestals que transcorren vora el riu Unhola.

Segons amidaments sobre base cartografica 1/1.000, I’ambit té 4.648,98m2 de superficie.

3. Estat actual

L’alt grau de centralitat i connectivitat d’aquests sols, aixi com la seva concepcio d’espai
peri-urba o de no ciutat, els han fet receptors d’altres usos i edificacions que han anat
conformant amb el pas del temps un paisatge heterogeni en aquest indret del poble. Per
tant, la configuracié d’aquesta fagcana nord mai no ha estat objecte d’una reflexié de
conjunt a I’escala adequada que també integri els valors ambientals i paisatgistics en
aquesta centralitat urbana. Destaca I’actual aparcament public municipal al voltant del
qual trobem la major part de les instal-lacions d’equipaments publics:

— Administratius: Ajuntament de Naut Aran.

— Educatius: Escola publica Ruda Zer Val d’Aran

— Socioculturals: Centre excursionista

— Esportius i socials: piscina municipal, poliesportiu i sala social de Salardu
— Residencials: Alberg Era Garona

— Religiosos: Església de Sant Andreu i cementiri
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La gran peca d’aparcament va respondre a una necessitat palesa aixi com a I’oportunitat
de disposar d’una gran plataforma amb una suau pendent en sentit sud-oest, nord-est, entre
les cotes cartografiques +1261 i +1267, ben comunicada i amb un alt grau de centralitat. Cal
dir que I'execucié d’aquesta plataforma va comportar una important operacio de reblert,
pel limit de ponent, que va modificar la fesomia del perfil topografic que hi havia en aquell
moment.

La reserva i consolidacio de I’s d’aparcament es va fer mitjiangant la redaccio i tramitacio
d’una modificacié puntual de NNSS, establint la possibilitat de construccié de I'aparcament
en plantes soterrani. Aquesta Ultima condici6 es va fer extensiva a totes les peces
d’aparcament, clau P, com a conseqiiéncia de la incorporaci6 d’ofici per part de Comissio
Territorial a I’aprovacio definitiva.

Tot i aix0, la realitat consolidada fins al moment (on es manté I’'aparcament original sobre la
plataforma del terreny natural que no satisfa tota la demanda actual de places) no s’ajusta
al que el planejament general va definir per algunes incoheréncies amb les preexisténcies
(que es detallen en el punt que segueix) aixi com per algunes concrecions que el
planejament general no va detectar en el seu moment.

Transcripcio del planejament general sobre base 1.000 de I’'lICC.
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Ortofoto d’alta resolucio, any 2.019

La resta d’usos i d’instal-lacions existents s’integra de: per la banda nord, les instal-lacions de
telefonica i una estacid transformadora. Mitjancant una rampa, s’accedeix a unes
instal-lacions municipals de magatzematge de sal. Per la banda sud, trobem I’Oficina de
Turisme i uns contenidors soterrats d’escombraries i, en els sols més propers a I’inici del carrer
de Sant Andreu hi ha una font publica i un quiosc i terrassa d’ds en temporada d’estiu.

Van - _

'

i

Aparcament Jardins privats ifo horts - Diposit sal
Contenidors Murs consolidats B caseta turisme [] Telefonica = = = Linia MT
m— Cami > Acceés de vianants - Restauracio

Un element a tenir especialment en compte en I’'ordenacié d’aquests sols és la linia de mitja
tensi®6 que surt de I'estacid transformadora i transcorre paral-lela al limit est de
I’aparcament, corresponent al tracat de la carretera de Bagergue.

10
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Per altra banda, el caracter periurba imperant en aquests sols ha fet que no s’hagi tingut en
compte la seva relacié amb el teixit urba adjacent. Tal com es veu a I’esquema anterior, hi
ha una serie d’elements i servituds consolidades a banda i banda de la peca d’aparcament
(murs de tancament dels jardins privats amb el seu accés) que poden contribuir,
precisament, a la definicié dels limits d’aquesta gran peca i a la seva correcta integracio.

Des d’un punt de vista topografic, els sols de la modificacié puntual s’articulen en dos parts
de naturalesa diferenciada:

— La plataforma de I'aparcament, propiament dita, que presenta una suau pendent en
sentit sud-oest, nord-est, entre les cotes cartografiques +1261 i +1267 i que conté I’espai
del magatzem de sal que es situa concretament a la cota +1265. El limit oest d’aquesta
plataforma el conforma un talis amb caiguda uniforme cap a I’'Unhola.

— La zona confrontant a I'aparcament, a tocar de les primeres edificacions del nucli,
presenta una primera plataforma, a nivell de carrer de les Escoles, i un talis de pendent
uniforme fins el riu Unhola, des de la cota cartografica inferior +1235 fins a la superior del
carrer +1260.

Cal insistir en el fet que els terrenys de contacte de la plataforma actual amb el sol no
urbanitzable responen a I'operacié de reblert que va modificar la fesomia del pefrfil
topografic i que, per tant, no té la mateixa consideracid que altres sols adjacents que si
formen part del paisatge conformat de manera natural als voltants de I’lUnhola.

4. Estructura de la propietat

Segons dades cadastrals, els sols de la modificacié puntual s’integren d’una gran finca
urbana, que es correspon amb I’aparcament actual, envoltada de finques rastiques.

...

D:l:l:‘ Finques urbanes Fingues ristiques [:] Finca privada
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Tots els terrenys integrats son propietat de I’Ajuntament de Naut Aran a excepcid de la
petita finca intersticial de 271,21m2 (perimetre negre a I’esquema anterior) que esta
consolidada com a jardi privat del teixit residencial del PERI La Cuma, tot i que no estava
integrada en el sector que el va desenvolupar:

Es tracta d’una finca rustica inscrita en el Registre de la Propietat de Vielha, al tom 412, llibre
22, foli 156, amb el niumero 1.859. Va ser obtinguda (mitjancant escriptura de compra venda
del 12 de novembre de 2.001) per a la complecidé del jardi privat de la finca urbana
adjacent situada a la Carretera de Bagergue niamero 16 (perimetre blau en els esquemes
que segueixen). En data de 15 de juny de 2.006 va aprovar-se la modificacié puntual que
incloia, des d’una logica purament de zonificacié urbanistica, aquesta petita peca dins del
paquet del sol urba que havia de ser el futur aparcament:

e/
N

ORTOFOTO ESTAT ACTUAL FINQUES CADASTRALS

PLANEJAMENT VIGENT
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Tan per la posicid, com per la superficie i geometria, aquesta finca juga un paper
absolutament residual dins la gran bossa de I’aparcament i, precisament per aquest motiu,
mai no s’ha considerat la seva obtencid ni materialitzaci6 com a part d’aquest sistema. El
paper d’aquesta finca en relacié a I'aparcament en cap cas és determinant per al seu
funcionament o definicid, perd en canvi si que ho és en tant en quant ha consolidat el limit
del teixit residencial en aquest punt (veure la unitat de propietat amb el perimetre blau) i pot
considerar-se una operacié de complecié que afavoreix la configuracié d’aquesta facana
nord de Salardu que es vol consolidar i potenciar. Cal afegir que la finca privada en sol no
urbanitzable s’ha consolidat com a part del teixit residencial com a jardi privat, sense
incrementar el seu aprofitament.

Cal fer esment també que aquesta finca (en tramat verd) va ser catastrada per error com si
fos la finca veina (en tramat vermell) i que pertany a I’Ajuntament de Naut Aran. Totes dues
recollides a I’esquema que segueix:

AL e

-

e

e _ A S
AL P :

5. Fonament legal

La Modificacié puntual del POUM objecte d'aquest expedient, s'efectua en base a la
legislacié vigent en mateéria urbanistica, que correspon al DL 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme i la Llei 3/2012 del 22 de febrer, de modificacié
del text refés de la Llei d’urbanisme. Concretament:

— L’article 96 que estableix que la modificacié de qualsevol dels elements d'una figura de
planejament urbanistic queda subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la
seva formacio. Cal afegir que la present Modificacié puntual no comporta cap dels
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suposits recollits pel punt c) del mateix article, motiu per qual resta exempta de les
particularitats que estableixen els articles 99 i 100.

— L’objecte de la Modificacié puntual s’ajusta a les finalitats expressades en |’article 58.

— La tramitacio s'ajustara al procediment establert a I'article 85 del Text refés de la Llei
d’urbanisme, i en general als articles que siguin d'aplicacié en el Capitol Il Formulacioé i
tramitacio de les figures de planejament urbanistic del Titol Tercer de la mateixa Llei.

— ElI document de Modificacié puntual per a la seva aprovacio inicial i tramits posteriors,
conté les determinacions propies de la seva naturalesa i finalitat, degudament
justificades i desenvolupades, aixi com la documentacié que requereix |'article 59,
adequada a les necessitats i naturalesa del contingut del Pla.

Aixi mateix, la present modificaci6 dona compliment al DECRET LLEI 17/2019, de 23 de
desembre, de mesures urgents per millorar I'accés a I'habitatge, incideix urbanisticament
guan a la regulacio del sistema d’equipaments comunitaris ja que, d’acord amb I’esmentat
Decret llei, s’inclou dins d’aquest sistema l'allotjiament dotacional public, amb uns usos
especificament establerts. L’article 11.2 de I’esmentat Decret Llei modifica I'article 34.5 del
TRLU d’acord amb el redactat seguent:

Article 34. Sistemes urbanistics generals i locals

()

5. El sistema urbanistic d’equipaments comunitaris comprén els centres publics, els equipaments de
caracter religids, cultural, docent, esportiu, sanitari, assistencial, de serveis tecnics i de transport,
d’allotiament dotacional i els altres equipaments que siguin d’interés public o d’interés social. A
aquest efecte, és equipament d’allotiament dotacional el que es destina a satisfer les necessitats
temporals d’habitacié de les persones, en regim d’ds compartit de tots o una part dels elements de
I'allotjiament amb altres usuaris, o en régim d’Us privatiu d’'un habitatge complet, per rad de:

a) Dificultat d’emancipacio.

b) Requeriments d’acolliment, d’assisténcia sanitaria o d’assistencia social.
c) Feina o estudi.

d) Afectacio per una actuacio urbanistica

De igual manera son d’aplicacido les determinacions del Decret llei 50/2020, del 9 de
desembre, de mesures urgents per estimular la promocié d'habitatge amb protecci6 oficial i
de noves modalitats d'allotjiament en regim de lloguer, que regula, entre d’altres aspectes,
les condicions minimes d’habitabilitat dels allotiaments dotacionals.

6. Antecedents urbanistics

El regim urbanistic dels sols que actualment es destinen a aparcament ha variat al llarg del
temps, en funcié dels canvis que s’han produit en el planejament general, motivats sempre
per la necessitat de I’Us d’aparcament en uns sols relativament plans i ben accessibles. De la
mateixa manera, la reflexié sobre el régim mai no ha entrat en qliestions més concretes com
el paper d’aquesta peca en aquest punt del municipi o la necessitat d’estudiar els seus limits
amb major detall.

Les Normes subsidiaries de I'any 80 qualificaven aquests sols com a no urbanitzable en
coheréncia amb la seva naturalesa i situacié. Tal i com es pot veure a I’esquema que
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segueix, ja restaven definits els seus elements limitrofs, tal com el sector de la Cuma i el limit
del teixit urba residencial consolidat.

5«\\\“\“\“*@%\
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NNSS - 1980

L’any 2002 s’aprovava la Revisi6 de les NNSS de la Val d’Aran. En aquell document es
reconeixia I’Gs d’aparcament en sol no urbanitzable:

S— a 3 17[(;(,/ '71,‘1 ;— o — - — --7_.__. —

REVISIO DE LES NNSS 2002

L’any 2006 s’aprovava la modificacid puntual on els sols qualificats d’aparcament es
passaven al regim urba i s’admetia I’Gs en subsol extensiu per a tots els aparcaments del
municipi:
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7. Planejament vigent

El marc del planejament urbanistic i territorial vigent ve establert per les figures seglients:

— Revisid de les Normes subsidiaries i complementaries de la Val d’Aran al municipi de Naut
Aran (NNSS de Naut Aran), aprovades definitivament pel Conseller de Politica Territorial i
Obres Publiques, en data 20 de juny de 2002.

— Text refés articulat de les Normes subsidiaries de planejament, amb el vistiplau de la CTU
de Lleida de 30 de marg de 2005.

— Modificacié de les normes subsidiaries de planejament per a I'adscripcié al regim de sol
urba de la peca d'aparcaments i I'admissi6 de construccid de plantes soterrani
d'aparcament al nucli de Salardl, aprovada definitivament per la Comissié Territorial
d’urbanisme de la Val d’Aran de 15 de juny de 2006.

— Pla territorial parcial de I’Alt Pirineu i Aran, aprovat definitvament pel Govern de
Catalunya, en data 25 de juliol de 2006 i publicat al DOGC num. 4714, de 7 de setembre
de 2006.

— Pla director urbanistic de la Val d’Aran, aprovat pel Conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques, en data 28 de juny de 2010 i publicat al DOGC num. 5674 de 20 de juliol de
2010, i Modificaci6 del Pla director urbanistic de la Val d’Aran, aprovada definitivament
pel Conseller de Territori i Sostenibilitat en data 20 de gener de 2015 i publicada al DOGC
num. 6843 d’1 d’abril de 2015.

La incidéncia principal d’aquestes figures sobre la Modificacié puntual que ara es planteja
s’exposa a continuacio:

7.1. Revisi6 de les NNSS i complementaries de la Val d’Aran al municipi de Naut Aran
Les NNSS de Naut Aran classifiquen I’area de modificacié majoritariament com a sol urba
consolidat i en menor mesura com a sol no urbanitzable.
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L’area objecte de I’actuacio6 es qualifica de:
— Sistema viari. Carreteres d’accés a les poblacions.

— Sistema viari. Arees d'aparcament (clau P)

— S0l no urbanitzable de proteccié especial, clau 8.

Tal com ja s’ha anat apuntant en els apartats anteriors, tot i que el planejament vigent dona
resposta a la necessitat d’incloure la plataforma d’aparcament prevista dins del sol urba
amb la capacitat d’acollir cotxes sota rasant, no estava entre els seus objectius la concrecié
dels limits d’aquesta peca en relacié amb el seu entorn. Es per aixd que es donen una seérie
de contradiccions entre el planejament i el que s’ha acabat consolidant:

— L’ET existent i a mantenir, resta qualificada d’aparcament i la seva linia de mitja tensid
soterrada transcorre també pel subsol d’uns sols qualificats aixi també.

— La plataforma d’aparcament realment consolidada és molt més ampla cap a la banda
de ponent (cap a I’Unhola). Per altra banda, cal que la definici6 geometrica del sistema
d’aparcament s’ajusti al projecte previst per tal de garantir la seva funcionalitat.

— Els limits de I'aparcament a nord i a sud (en relacié al teixit residencial) no s’ajusten al
teixit consolidat: pel sud resta alineat al vol de les edificacions i pel nord es recull un retall
residual d’una finca privada que resta consolidada com a jardi de la unifamiliar adjacent
i que el planejament vigent no va excloure perque va anar a buscar el limit del sector de
La Cuma.
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— Els usos existents: la caseta de telefonica, el magatzem de sal, la caseta d’informacié
turistica, els banys publics i I'area de restauracié a I'aire liure amb la font, no resten
reconeguts pel planejament quan, en algun cas, si que hi ha I’'interés en mantenir-los.

Per altra banda, I’ordenacidé de les NNSS vigents no reconeix dos aspectes de gran interés
que fan que I'operacié de transformacié d’aquests sols pugui repercutir favorablement a un
nivell molt superior del que seria la simple implantacié d’un aparcament amb més places:

— L’alt valor ambiental i paisatgistic d’aquests sols en forma de pas i de vistes cap al riu
Unhola i el nucli d’Unha mitjancant la interrelacié entre I'urba i el no urbanitzable a través
d’uns sols publics de sistemes.

— L’alt valor estratégic des d’un punt de vista de centralitat urbana: una gran peca de sol
public ben comunicat i situat en relacié al nucli urba que suposa una area d’oportunitat
sense precedents per a les politiques publiques i les operacions de sinérgia urbana tan
dificiiment executables en el si dels teixits tradicionals compactes.

Un altre factor important en relacié a les NNSS vigents és la seva dificultat a I’hora de
generar habitatge amb algun regim de proteccié dins del marc urbanistic vigent:

— ElI municipi de Naut Aran, per les seves condicions, s’emmarca en les determinacions de
I"article 57 del TRLU d’exempci6 de les reserves obligatories d’habitatge protegit. Aquest
fet, tot i que no impedeix que es pugui qualificar sol amb aquest desti, sovint resulta
economicament inviable.

— Pel que fa a I'aprofitament urbanistic de cessié obligatoria, I’Ajuntament ha fet diversos
intents per a revertir aquest aprofitament en habitatges amb proteccid, a ’empar dels
articles 43.3 i 45.3 del TRLU:

Avrticle 43. Deure de cessio de sol amb aprofitament en sol urba no consolidat

()

3. La cessio de sol a que fa referéncia I’'apartat 1 pot ésser substituida pel seu equivalent en altres
terrenys fora del sector o del poligon si es pretén millorar la politica d’habitatge, si I’ordenacio
urbanistica déna lloc a una parcel-la Unica i indivisible o si resulta materialment impossible
individualitzar en una parcel-la urbanistica I’aprofitament que s’ha de cedir. En aquests dos darrers
suposits, la cessid pot ésser substituida també per I’equivalent del seu valor economic. En tots els
casos, I’equivalent s’ha de destinar a conservar, administrar o ampliar el patrimoni public de sol.

Article 45. Deure addicional dels propietaris de sol urbanitzable delimitat

()

3. La cessio de sol a que fa referéncia I'apartat 1 pot ésser substituida pel seu equivalent en altres
terrenys fora del sector o del poligon si es pretén millorar la politica d’habitatge, o si I’ordenacio
urbanistica ddéna lloc a una parcel-la Unica i indivisible, o si resulta materialment impossible
individualitzar en una parcel-la urbanistica I’aprofitament que s’ha de cedir. En aquests dos darrers
casos, la cessid pot ésser substituida també per I’equivalent del seu valor economic. En tots els
casos, I’equivalent s’ha de destinar a conservar, administrar o ampliar el patrimoni public de sol.

No obstant aix0, els sectors subjectes a aquesta cessidé sé6n molt pocs i I’aprofitament que
en resulta correspon a unes poques unitats residencials disperses entre tots els nuclis, la
qual cosa dificulta enormement la seva promocid i, encara més, que s’hi involucrin les
empreses publiques d’habitatge que nomeés treballen amb promocions grans per tal de
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poder abaratir costos. Cal afegir també el fet que les tipologies d’habitatge lliure dels
nous creixements no responen als estandards d’habitatge protegit.

Més enlla de les casuistiques particulars exposades, la dificultat per accedir a I’habitatge de
primera residéncia no és quelcom especific de Naut Aran. Les accions que s’estan prenent
en altres indrets del nostre territori (principalment en les grans ciutats), tenen a favor la massa
critica que fa viable la creacidé d’un organ especific de foment i gesti6 de I’habitatge
assequible (les oficines d’habitatge) i compten amb un mercat molt ampli d’immobles
vacants a partir del qual poder generar incentius. Per aixd no és un model a extrapolar.

Per tant, la recent aprovacio del Decret Llei 17/219, de 23 de desembre, de mesures urgents
per millorar I’accés a I’habitatge, a posat a I’abast la possibilitat de desenvolupar una eina,
com és I'allotjiament dotacional, fonamental per abordar i donar solucié habitacional a les
necessitats residencials abans esmentades

Segons I’ambit de modificacio, el quadre corresponent al plantejament vigent és el seglient:

PLANEJAMENT VIGENT

sOL 100,00% 4.967,91
subtotal sistemes 58,41% 2.901,80
sistema viari 2.901,80
viarilocal 5,49% 272,90
Vc viari civic 0,00% 0,00
P aparcament 52,92% 2.628,90
EQ (fn) equipaments fagana-nord 0,00% 0,00
ST serveis técnics 0,00% 0,00
subtotal zones 41,59% 2.066,11
Vp Verd privat 0,00% 0,00
8 SNU Proteccié especial 4159% 2.066,11

7.2. PlaTerritorial Parcial de I’Alt Pirineu i Aran

-~ R 1 W

! )
Fragment del planol d’espais oberts, estrategies d'assentaments i actuacions d'infraestructures del Pla territorial
parcial de I’Alt Pirineu i Aran.

A I’hora d’estabilir els criteris d’ordenacio territorials, el pla es centra en els tres sistemes basics
del territori:

— Sistemes d’espais oberts
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— Sistema d’assentaments

— Sistema d’infraestructures de mobilitat

Per al cas concret del nucli de Salardd, el Pla determina les directrius que s’expliquen a
continuacio.

El sistema d’espais oberts

El Pla defineix tres tipus de soOls dins del sistema d’espais oberts que tipifiquen el sol no
urbanitzable del municipi de Naut Aran. La regulacié d’aquests sols integra la totalitat del.
Aquests sols, amb un grau decreixent de proteccio es regulen en el Titol Il de les Normes del
PTP, i s6n els que s’enumeren a continuacio:

— Sol de protecci6 especial
— SOl de protecci6 territorial

— Sol de protecci6 preventiva

L’ambit del nou planejament es troba en sol de proteccié preventiva. Aquest ve definit en el
Pla Territorial com:

Sols de proteccio preventiva

Sén aquells sols no urbanitzables que no han estat considerats de proteccid especial o de proteccio
territorial. El Pla protegeix aquests soOls preventivament, sense perjudici que, mitjangant el
planejament d’ordenacié urbanistica municipal i d’acord amb I’estratégia que el Pla assigna a
cada assentament, es puguin delimitar arees per a ser urbanitzades i edificades, si s’escau.

Es la categoria amb menys preséncia quan a superficie perd la que té unes formes i emplagaments
més estrategics: al voltant de Garos, al voltant d’Arties, embolcallant plegats la successié de nuclis
de Gessa, Salardd, Unha i Tredos i, per ultim, flanquejant els limits urbans de Baquéira a llevant i a
ponent.

El Pla també preveu la possibilitat, en casos justificats, d’admetre implantacions d’activitats o
instal-lacions de valor estrategic general i d’especial interés per al territori, a través del procediment
determinat per les Normes d’ordenacio territorial.

El sistema d’assentaments

El Pla considera com a assentaments les ocupacions humanes del territori amb una certa
entitat, ja sigui per la seva urbanitzaci6 i edificacié efectives en ’actualitat o planificades
per al seu desenvolupament futur. Per al reconeixement del paper territorial de cada
assentament, el Pla estructura els nuclis a partir de la seva polaritat dins de I’ambit del pla
territorial i, pel cas de Salardu, el considera nucli estructurant.

El Pla Territorial també estableix una serie d’estratégies i condicions de desenvolupament
que aplica en cadascun dels nuclis inclosos en el seu ambit d’actuacio; la regulacio
d’aquestes estrategies integra la totalitat del Titol Il de les Normes del PTP. Les estrategies
amb incidéncia al nucli de Salardu sén les que s’enumeren tot seguit:

Canvis d’us i reforma

Estrateégia de creixement que el PTP determina per als sols de la zona llevant tant del nucli d’Arties
com del de Salardu.
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Té com a objectiu el foment de la mixticitat d’usos i el reforcament del paper de polaritat urbana
dels nuclis d’Arties i Salardu. Dins d’aquesta estratégia s’admeten operacions d’extensié urbana
amb I’objectiu d’assolir una configuracié més adequada del sol urba.

Limitacions fisiques a I'extensié urbana
Condicionants de creixement que el PTP determina en diverses arees del municipi:

- Limit del creixement urba: condicionant previst en el limit nord del nucli d’Arties, coincident amb el
limit de I’actual nucli urba consolidat i la possible traca indicativa per al desviament de I’actual C-
28.

- Separadors urbans: condicionant establert entre Gessa i el sistema Salardd-Unha, aixi com entre
Salardu i Tredos.

El sistema d’infraestructures de mobilitat

El Pla estableix dos tipus d’actuacions en les infraestructures de mobilitat viaria del terme
municipal de Naut Aran. La regulacié de la totalitat d’actuacions previstes integra el Titol IV
de les Normes del PTP.

— Nou tracgat indicatiu: propostes de variant de la C-28 previstes en dos trams. El primer, en
el seu pas per la banda nord d’Arties, recollint els actuals creixements que avui dia resten
segregats per sobre del tracat actual. El segon, el tram que transcorre entre Tredos i
Gessa travessant el nucli urba de Salardu.

— Condicionament: previst en el tram de la C-28 que transcorre des del centre del nucli
urba de Baquéira fins a Tredos i el seu tram de sortida en direccio a Salardd.

7.3. Pla director urbanistic de la Val d’Aran

Tredds

G
Fragment del planol d’Ordenacio territorial 0.02 Naut Aran, a escala 1: 20.000 del Pla director urbanistic de la Val
d’Aran.

El Pla director urbanistic de la Val d’Aran, i la seva modificacid, inclou els sols objecte de la
present Modificaci6 de les Normes subsidiaries de planejament dins del Sistema
d’equipaments, dotacions i serveis territorials i més concretament dins dels serveis territorials
d’Esplanada de serveis clau Es i dins el sol de protecci6 territorial, sol de potencial valor
preventiu.

Dins del TITOL V. SISTEMA D'EQUIPAMENTS, DOTACIONS | SERVEIS TERRITORIALS, estableix al
CAPITOL QUART. SERVEIS TERRITORIALS, el seguent:

article 79. Esplanades de serveis
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1. El Pla reconeix com a serveis territorials una serie d’arees ubicades en punts claus del seu ambit,
amb un gran potencial de divulgaci6 del territori per estar properes a I’inici de senders paisatgistics
o senders patrimonials. Les anomena esplanades de serveis i les identifica, amb valor indicatiu, en
els planols d’ordenacié amb el codi que figura a la llegenda corresponent.

2. Les esplanades de serveis hauran d’estar dotades amb aparcament, punts de recollida de residus
i plafons amb informacié territorial. Aquelles que es localitzin dins I’ambit del PNAIESM hauran
d’ajustar-se als requeriments dels seus organs de gestio.

3. La seva titularitat, gestio i control haura de ser, preferentment, del Conselh Generau d’Aran, per
tal de garantir un manteniment optim i una informacio territorial correcte.

4. Aquestes zones hauran de complir amb els usos establerts en funcié de la inundabilitat de I"article
6 del Reglament de la Llei d’urbanisme. En cas d’ubicacié en ZP, sera necessaria autoritzacié per
part de I’Organisme Hidraulic Competent.

Pel que fa al sols de Protecci6é preventiva, i del TITOL Il SISTEMA D'ESPAIS OBERTS, CAPITOL
SEGON. REGULACIO GENERAL DEL SISTEMA D'ESPAIS OBERTS. S’estableix:

article 21. SOl de protecci6 preventiva

1. Inclou aquells sols classificats com a no urbanitzables pel planejament urbanistic municipal que
no hagin estat considerats de proteccio especial o de proteccio territorial.

2. La regulaci6 del sol de proteccid preventiva es fara en base a I’establert a article 2.10 del PTP
APIA i a les determinacions que resultin més restrictives derivades de I’aplicacié de I'article 23 i de
I’article 115 d’aquesta Normativa.

3. Els sols de proteccié preventiva situats al nord-oest de I’estany de Vielha en contacte amb sol de
proteccidé especial es mantindran lliures de qualsevol Us o ocupacié que pugui comprometre la
connectivitat ecologica entre I’estany i els sols de proteccio especial més propers.

Pel que fa al tractament dels terrenys en pendent, el TITOL 111. SISTEMA D'ESPAIS OBERTS,
CAPITOL TERCER. ELEMENTS TERRITORIALS BASICS DEL SISTEMA D'ESPAIS OBERTS, s’estableix:

article 29. Terrenys amb pendent elevada

1. Aquest Pla identifica els terrenys amb pendent superior al 20% en els seus planols d'informacid,
mitjancant la cartografia oficial de I'Institut Cartografic de Catalunya.

2. D'acord amb la directriu de planejament continguda a l'art 9.4 del TRLU, l'article 7 del RLU
determina que el planejament urbanistic general:

a) No pot alterar la classificacié com a sol no urbanitzable d'aquells terrenys que tinguin un pendent
superior al 20%, sempre que aix0 no comporti la impossibilitat absoluta de creixement dels nuclis
existents. A aquests efectes, els plans d'ordenacié urbanistica municipal que prevegin la
incorporacio al procés de transformacié urbanistica de terrenys amb pendent superior al 20%, han
d'acreditar que el creixement dels nuclis existents no és possible en altres terrenys, bé sigui perqué el
municipi no disposa de terrenys en contigiiitat amb el nucli amb pendent igual o inferior al 20%, bé
sigui perqueé els existents han de ser classificats com a sol no urbanitzable, d'acord amb els criteris
legals establerts en l'article 32 del TRLU.

b) No obstant el que estableix el paragraf anterior, per raons de racionalitat i coheréncia de
l'ordenacio, els plans d'ordenacié urbanistica municipal poden incorporar terrenys amb pendent
superior al 20% a sectors de planejament derivat, sempre que s'estableixi que els referits terrenys no
poden acollir cap tipus d'edificacié ni d'altres actuacions que alterin la morfologia del relleu. En tot
cas aquests terrenys no sén computables als efectes del -compliment dels estandards legals minims
d'espais lliures publics i equipaments comunitaris.
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c) En tot cas, s'aplica el qué estableix l'article 26 del TRLU pel que fa als terrenys que reuneixen les
condicions de sol urba.

El nucli de Salardu, que tan el PTP com el PDU consideren sota I’estratégia de “canvi d’Us i
reforma” (reforcament de paper de polaritat urbana) i que aquests sols concrets sén
reconeguts pel PDU com a “esplanades de serveis” no disposa d’uns sols que com aquests
reuneixin les condicions optimes per a desenvolupar dites determinacions supramunicipals.
Es per aixd que 'ocupacio de sols amb pendent superior al 20% per part de la plataforma
prevista per al nou equipament urba es considera imprescindible per a la correcta
implantacié del programa previst com de la definici6 d’aquesta facana urbana i que
contribueix al balanc de terres de tota I’operacio. Es a dir, no hi ha cap altre indret en el
nucli de Salardd que doni garanties per a la correcta implantacié d’una operacié d’aquest
calibre que, a més, és totalment publica. Pel que s’ha exposat, aquesta operacié s’acull al
punt 2b de I'article 29 del PDU.

Tal com es justifica al punt 8.3 de la Memoria i als planols de la série O3, el tractament de
limit previst garanteix la integracié de la plataforma amb I’entorn, el manteniment dels valors
paisatgistics del sol no urbanitzable, la recuperacié del cami existent i el balanc de terres de
I’operacid, millorant la primitiva operacié de reblert amb I’Gnic objectiu d’obtenir una
plataforma d’aparcament en superficie.

8. Obijectius i proposta de la Modificacio

L’objectiu de la modificacid és la concrecid del front urba de la fagana nord de Salardu
mitjancant una gran peca de sistemes publics que compleixi amb els seglients requeriments:

— Dotacié d’un parc de places d’aparcament public superior a I’existent per a donar
resposta tan a les necessitats internes (la gran dotacié d’equipaments publics i privats
confrontants) com a les externes (turisme).

— Reconeixement i ordenacio dels elements i usos existents a mantenir.

— Implantacié d’un gran paquet d’equipament amb capacitat d’acollir diferents usos
(equipaments socioculturals, assistencials, esportius, allotiament dotacional, comer¢ de
proximitat, etc) que conformin un pol d’atraccio i serveis d’escala municipal aixi com un
espai de mixtura i sinergia urbana fortament relacionat amb la dotacié d’equipaments
publics i privats confrontants amb I’actual aparcament (ajuntament, escola, església de
Sant Andreu i el seu cementiri, el complex esportius de les piscines i poliesportiu, sala social
de Salardu, centre excursionista i alberg de joventut).

— Permeabilitat visual i peatonal entre el nucli existent i el paisatge forestal de I’Unhola.

— Millora dels recorreguts i de les condicions paisatgistiques de la nova fagana amb valor
ambiental.

8.1. Proposta d’ordenacio
D’acord amb I’exposat, els usos previstos dins d’aquesta gran peca de sols de sistemes son:

8.1.1. Aparcament public
A partir de diverses alternatives d’aparcament analitzades al llarg de anys i de la seva
valoraci6 economica, l'alternativa que es pretén dur a terme es concreta en un

23



MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NNSS DE PLANEJAMENT DEL MUNICIPI DE NAUT ARAN A LA FAGANA
NORD DE SALARDU, A L’AMBIT DE L’APARCAMENT PUBLIC. DOCUMENT D’APROVACIO INICIAL.

Naut Aran Maig 2021

aparcament sota rasant, aprofitant la caiguda natural de la plataforma actual per facilitar
el seu accés, de gran capacitat i amb un rati oOptim plaga/m?2 construit.

La linia electrica de mitja tensio, paral-lela a la carretera de Bagergue, que abasteix a una
estacio transformadora existent, invalida part de I'actual reserva d’aparcament ja que
dificulta (economicament i técnica) la construccid soterrada. El seu trasllat aixi com de
I’estacio transformadora no resulta viable i, en conseqiéncia, es proposa qualificar com a
sistema viari local els sols per on transcorre la linia soterrada.

8.1.2. Equipaments
En coheréncia amb I'article 11.2 del Decret Llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures
urgents per millorar I’'accés a I’habitatge, que modifica I’article 34.5 del TRLU.

Avrticle 34. Sistemes urbanistics generals i locals

()

5. El sistema urbanistic d’equipaments comunitaris comprén els centres publics, els equipaments de
caracter religios, cultural, docent, esportiu, sanitari, assistencial, de serveis técnics i de transport,
d’allotiament dotacional i els altres equipaments que siguin d’interés public o d’interés social. A
aquest efecte, és equipament d’allotiament dotacional el que es destina a satisfer les necessitats
temporals d’habitacié de les persones, en regim d’ds compartit de tots o una part dels elements de
I’allotjiament amb altres usuaris, o en regim d’Us privatiu d’un habitatge complet, per radé de:

a) Dificultat d’emancipacio.

b) Requeriments d’acolliment, d’assisténcia sanitaria o d’assisténcia social.
c) Feina o estudi.

d) Afectacioé per una actuacio6 urbanistica

Per tant, i en virtut de garantir una adequada mixtura d’usos d’interés tant per I’operacio
com pel seu entorn, s’admeten els seglients usos regulats a la normativa de les NNSS vigents:

Sanitari-assistencial (Clau SA)

Socio-cultural (Clau SC)

Administratiu (Clau AD)
— Esportiu (Clau EE)

Aixi com I’Gs d’allotjiament dotacional que s’introdueix a la normativa basica.

En qualsevol cas, la volumetria resultant de la consolidacié dels usos admesos restara
subjecta a I'ordenaci6 amb rang de planejament derivat mitiangant parametres de
volumetria especifica.

8.1.3. Serveis técnics
Reconeixement dels serveis técnics preexistents tals com la ET o la caseta de Telefonica,
regulats per les NNSS. Es procurara aglutinar aquests usos, en la mida del possible.

8.1.4. Recorreguts peatonals i espais lliures

En termes generals, les plataformes accessibles des de la rasant de carrer i liures d’edificacid
es destinaran a espai de lliure circulacié de vianants amb un tractament de vegetacié alla
on I'abséncia de soterrani ho permeti.
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Al limit sud de I’ambit i en contacte amb I’edificacio existent, es defineix un viari de caracter
civic (que no incrementa I’'aprofitament dels sols confrontants), amb I’objectiu d’estructurar
els usos de serveis corresponents al quiosc i terrassa en temporada d’estiu, aixi com la
situacio definitiva de la font publica, i definir el limit amb els sols del nucli historic.

La propia edificacié prevista, tal com s’explica més endavant i es recull en la regulacio
grafica del planol O2a, garanteix la permeabilitat de les vistes aixi com un pas public
mitjancant una ordenacio de dos fronts retranquejats.

El cami existent de baixada cap al riu Unhola queda inhabilitat per 'ampliacié de la
plataforma cap a la banda oest i cal restituir aquesta connexid. Es preveu que el nou cami
parteixi de la plataforma 1258 dels sols d’equipament i transcorri en paral.lel pel seu limit
exterior fins arribar al mateix punt del cami actual a la cota 1250. Aquesta operacio es
realitza sobre soOl no urbanitzables i és externa a I’ambit de modificacid, per la qual cosa s’ha
definit un ambit de tractament del sol no urbanitzable (que s’explica en el punt 8.3
d’aquesta Memoria) on es defineix el nou tracat del cami i es resol la relacio i la integracio
de la nova plataforma amb els sols adjacents.

8.1.5. Zonificaci6 proposada
Els objectius i criteris exposats es materialitzen segons la proposta de zonificacié segient:

Tal com es pot veure a I’'esquema que precedeix, el canvi de réegim a sol urba i I’'operacio
que se’n deriva no entra en conflicte amb el T100 ni el T500 del riu Unhola.
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Segons I’'ambit de modificacié definit, el quadre corresponent al plantejament vigent és el
seguent:

MODIFICACIO
sOL 100,00% 4.967,91
subtotal sistemes 96,66% 4.801,75
sistema viari 596,55
viarilocal 7,58% 376,45
Vc viari civic 4.43% 220,10
P aparcament 0,00% 0,00
EQ (fn) equipaments fagana-nord 82,51% 4.099,12
ST serveis técnics 2, 4% 106,08
subtotal zones 3,34% 166,16
Vp Verd privat 3,34% 166,16
8 SNU Proteccié especial 0,00% 0,00

8.2. Ordenacio especifica de I'equipament EQ(fn)
La nova peca d’equipament public de la facana nord de Salardi és un complex que
aglutina diferents usos amb vocacié publica:

— Allotjaments dotacionals publics (30 unitats)
— Local social
— Aparcament (287 places)

La disposicié d’aquests usos en relacié a una série d’espais de lliure circulacié que també
permeten la relacio visual i peatonal amb el sol no urbanitzable tenen una alta capacitat de
generar activitat i centralitat urbana.

L’edificacio i els diferents usos que acull es disposa segons les diferents plataformes que
resulten de la diversitat topografica del terreny i el seu entorn, tal i com es recull en els
esquemes orientatius que segueixen. L’expedient de modificacié integra el corresponent
avantprojecte on es concreta I’ordenacié d’aquests sols:
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Mitjangcant els esquemes anteriors, de caracter orientatiu, podem obtenir un pre-calcul del
sostre maxim encabible, sota i sobre rasant, i segons els usos principals previstos:

allotjament sanitari-assistencial
aparcament dotacional public  +compatibles
posicio i complementaris m2 st
sobre rasant 2.353 1.102 3.455
[ SR WD NI D —I— N — —— ——— —————————— ——
| sotarasant 8.129 8.129 :

Segons aquests calculs (que tenen un caracter maxim) i I'avantprojecte que integra
I’expedient, ens movent en uns parametres d’ocupacid sobre rasant propers al 30% i sota
rasant d’entre el 70%-80%.

Pel que fa al sostre computable la proposta comporta una edificabilitat neta de
0,80m2st/mas.

L’ordenacié garantira la previsi6 minima de 192 places d’aparcament de bicicleta, d’acord

amb I'EMG de la present Modificacié puntual.

8.3. Tractament del sol no urbanitzable

L’ampliacié de la plataforma actual dins I’'ambit de modificacié té repercussid sobre el sol
no urbanitzable adjacent per la banda de ponent. Aquests sols de gran pendent han de ser
dons objecte d’una adequacio de restitucid del perfil amb diversos objectius:

— Laintegracio paisatgistica de la plataforma en relacié a I’lUnhola i el nucli d’Unha.
— Garantir el manteniment dels valors ambientals d’aquests sols.
— Recuperar el recorregut del cami existent cap a I’Unha.

— Garantir el balang de terres de I’operacio.
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Modificacié puntual Tractament SNU Corbes existents Corbes modificades Cami existent

Es per aixd que, amb independéncia de I’ambit de modificacié puntual (en taronja), s’ha
definit un ambit de tractament del sol no urbanitzable (en verd) que, tal com es veu a
I’esquema, resta fora de la T500 de I’Unhola.
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Tal com es pot veure a les seccions, aquesta operacié contribueix a garantir el balanc de
terres i no altera el regim del sol ja que resta exclosa de I’ambit de modificacié puntual. La
seva concrecio es fara mitjancant el corresponent projecte d’urbanitzacio i de moviment de
terres regulat pel document ambiental i la normativa del present document.

Cal afegir, en vista de la linia del terreny “natural” grafiat a les seccions anteriors, que els
terrenys situats a cavall del limit oest de I’ambit de modificacio, responen a I’'operacié de
reblert que va modificar la fesomia del perfil topografic quan es va implantar I’laparcament
actual i que, per tant, aquests sols no tenen la mateixa consideracié o valor ambiental que
d’altres que si integren el paisatge conformat de manera natural als voltants de I’lUnhola.

El cami restituit partira de la cota 1258 de la nova plataforma fins al punt actual d’arribada a
tocar del riu (cota 1250) amb una pendent similar a la del cami actual.

D’acord amb els criteris de I'estudi d’Impacte i Integracié Paisatgistica de la present
modificacié puntual, I’alt valor ambiental i paisatgistic d’aquests sols amb vistes cap al riu
Unhola i el nucli d’Unha es millorara amb la plantacié d’espécies propies en el vessant, que
a la vegada naturalitza la fagana de Salardu des del mirador d’Unha.

Es proposa, mitjancant vegetacié trencar el socol continu de I'edificacioproposada, i
recuperar, al maxim possible, aquesta lectura més organica del peu del municipi.

Les espécies a utilitzar seran, bedoll, freixe, avellaner, i alguna conifera com avets.
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9. Planejament proposat

La proposta de planejament es sustenta en la modificacié de la Normativa del planejament
vigent per tal de donar compliment als objectius previstos i regula de nou aquelles
determinacions d’ordenacié amb rang de planejament derivat.

Es modifiquen els articles 51 i 31 de les NNSS:
Art. 51. Usos

1. El sistema d'equipaments comunitaris compren els usos seguents :
a) Educatiu (Clau ED)

b) Sanitari-assistencial (Clau SA)

c) Socio-cultural i religios (Clau SC)

d) Administratiu (Clau AD)

e) Cementiri (Clau CE)

f) Esportiu (Clau EE)

g) Esportius a I’aire lliure (Clau EE-ALI)

h) Balneari-sanitari-assistencial (Clau BSA)

i) Allotiament dotacional public (Clau EDP)

2. També compreén els sols reservats a equipaments sense Us definit i que s’identifiquen amb la Clau
EQ.

Art. 31. Classes d'usos

A. Segons la seva funcié:

1. Us residencial, que compreén l'edifici destinat a habitatge o residéncia familiar . S'estableixen les
categories seguents:

a) Habitatge unifamiliar. Es I'edifici per habitatge situat en parcel-la independent, en edifici aillat o
agrupat horitzontalment i amb accés independent o exclusiu.

b) Habitatge plurifamiliar. Es I'edifici per habitatge plurifamiliar amb accés i elements comuns.

1bis. Us residencial d’habitatge plurifamiliar de lloguer regulat. (Modificacié en tramit)

(...)

1ter. Us d’allotjament dotacional public.

L’equipament d'allotiament dotacional public es destinara a satisfer les necessitats temporals
d'habitaci6 de les persones que es troben en alguna de les circumstancies seguents:

a. Dificultat d’emancipacio.

b. Requeriments d’acolliment, d’assisténcia sanitaria o d’assisténcia social.

c. Feina o estudi.

d. Afectacio per una actuacio urbanistica

El regim d'Us podra ser compartit de tots o una part dels elements de l'allotiament amb altres usuarris,
o0 en regim d'Us privatiu d'un habitatge complet.

La planta baixa dels equipaments comunitaris d’allotiament dotacional es podra destinar per
qualsevol dels usos complementaris admesos en edificacions residencials.

()

Es regula I’ordenacié dels nous sols d’equipament de la fagcana nord:

Ordenacio dels sols EQ(fn) de Salardu

1. Els sols qualificats d’equipaments a la fagcana nord EQ(fn) sén de titularitat publica i integren
I’actual aparcament de Salardi aixi com una serie de serveis associats. Compta amb una superficie
total de 4.099,12mz2 i resta graficament recollit en els planols normatius d’aquest expedient.

2. La Modificacié puntual de NNSS a la fagcana nord de Salardd, ordena aquests sols amb concrecié
de planejament derivat. Per tant, les possibles modificacions d’aquest rang es podran realitzar
mitjancant la tramitacié d’un PMU d’ordenaci6 de volums.
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En tot el no regulat especificament en aquest apartat seran d’aplicacio els parametres establerts en
la Revisi6 de Normes subsidiaries i complementaries de planejament de la Vall d’Aran en el municipi
de Naut Aran.

3. Usos:

Els usos dominants sén el sanitari assistencial, I’allotiament dotacional public i ’aparcament.

Els usos compatibles sén el socio-cultural i religids, administratiu i esportiu.

Els usos complementaris son la restauracid, comercial i activitats ludiques.

- Els usos compatibles i complementaris contribueixen a la revitalitzacié i millora de I’activitat civica
del nucli.

- L’aparcament public i els serveis necessaris per a la seva funcionalitat es situa en plantes soterrani.
4. Tipus d’ordenacio:

Volumetria especifica segons parametres definits en aquest article i en els planols de la série O2.

En tot el que no reguli aquest document, seran d’aplicacio6 les condicions genériques d’ordenacio
de les NNSS.

5. Parcel.la minima:

Condici6 de parcel.la Unica corresponent a la unitat de zona.

6. IEN maxima: 0,80m2st/m2s

7. Ocupacio:

Ocupacioé maxima sobre rasant: 30% (dins del galib definit en el planol d’ordenacio O2a).

Ocupaciéo maxima sota rasant: 80% (dins del galib definit en el planol d’ordenacié O2a).

8. Densitat:

Tenint en compte les determinacions de la Disposicio final cinquena del DECRET LLEI 17/2019, de 23
de desembre, de mesures urgents per millorar l'accés a l'habitatge, quan a les condicions
d’habitabilitat, i el Decret llei 50/2020, del 9 de desembre, de mesures urgents per estimular la
promocié d'habitatge amb proteccié oficial i de noves modalitats d'allotiament en régim de
lloguer, que regula, entre d’altres aspectes, les condicions minimes d’habitabilitat dels allotjaments
dotacionals, la present modificacid no estableix cap parametre relatiu a la densitat maxima dels
allotjiaments dotacionals sobre els sols qualificats i la volumetria proposada, que estara directament
relacionada amb les condicions minimes d’habitabilitat fixades pels allotiaments dotaconals.

7. Separacié minima a partions:

Segons galib grafic en el planol d’ordenacio O2a.

9. Planta baixa, planta pis, planta soterrani:

Tindra consideracié de planta baixa I'edificacié situada sobre les plataformes 1 i 2 definides
graficament en el planol d’ordenacié O2a.

Tindra consideracio de planta pis aquella situada sobre la planta baixa.

Tindra consideracié de planta soterrani I’edificacié situada sota la cota de les plataformes 1 i 2
definides graficament en el planol d’ordenacié O2a i, en general, aquelles que restin sota la rasant
final de la parcel.la.

10. Nombre de plantes:

Segons regulacié grafica del planol O2a, amb un maxim de Pb+1 des del carrer des Arroquets i
PB+2 des del front que déna a I’Unhola.

Es regula I'activitat urbanitzadora tan del sol urba com del sol no urbanitzable adjacent
implicat en I’operacio:

Condicions d’urbanitzacié

1. El projecte d’urbanitzacié del viari local ha de tenir en especial consideracié en la continuitat
dels moviments de vianants des del carrer deth Pui al sud de I’ambit.

2. Fora de la via publica, la urbanitzacié de I’ambit garantira un previsi6 minima de 192 places
d’aparcament de bicicleta.

3. El projecte de tractament del sol no urbanitzable restaurara el recorregut del cami existent,
d’acord amb criteris d’integracié paisatgistica recollits en la Memoria ambiental i I’Estudi d’Impacte
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i Integracié Paisatgistica, i amb una pendent no superior a I’actual. Les espécies a utilitzar seran,
prioritariament, bedoll, freixe, avellaner, i alguna conifera com avets.

10. Quadre comparatiu

Els parametres vigents i proposats son els segients:

PLANEJAMENT VIGENT MODIFICACIO
sOL 100,00% 4.967,91 100,00% 4.967,91

subtotal sistemes 58,41% 2.901,80 96,66% 4.801,75 1.899,95
sistema viari 2.901,80 596,55 -2.305,25

viari local 549% 272,90 7,58% 376,45 103,55

Ve viari civic 0,00% 0,00 4,43% 220,10 220,10

P aparcament 52,92% 2.628,90 0,00% 0,00 -2.628,90
EQ (fn) equipaments fagana-nord 0,00% 0,00 82,51% 4.099,12 4.099,2
ST serveis técnics 0,00% 0,00 2,%4% 106,08 106,08
subtotal zones 41,59% 2.066,11 3,34% 166,16 -1.899,95
Vp Verd privat 0,00% 0,00 3,34% 166,16 166,16
8 SNU Proteccié especial 4159% 2.066,11 0,00% 0,00 -2.066,1

11.Justificacio de la proposta. Necessitat i conveniencia.

L’article 97 del TRLU, estableix els termes de justificacié de la modificacié de les figures de
planejament urbanistic en els quals s’empara el present document. En termes generals, i tal
com s’ha exposat en el punt anterior, es considera que la naturalesa de les modificacions a
introduir, aixi com I’objectiu que es persegueix justifiquen plenament I'interés public de
I’operacid, aixi com la seva hecessitat i conveniéncia.

Article 97. Justificacio de la modificacio de les figures del planejament urbanistic

1. Les propostes de modificacié d'una figura de planejament urbanistic han de raonar i justificar la
necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als interessos publics i privats
concurrents. L'organ competent per a aprovar la modificaci6 ha de valorar adequadament la
justificacio de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracio negativa, ha de denegar-la.

2. A l'efecte del que estableix I'apartat 1, s'ha de fer en qualsevol cas una valoracié negativa sobre
les propostes de modificacié dels instruments de planejament urbanistic general, en els suposits
sequents:

a) Si comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de I’Gs residencial o de la
intensitat dels usos o la transformacidé global dels usos previstos anteriorment en el suposit que el
planejament anterior no s’hagi executat i es tracti de terrenys, bé de titularitat publica on s’hagi
adjudicat la concessid6 de la gestid urbanistica, bé de titularitat privada que en els cinc anys
anteriors van formar part d’un patrimoni public de sol i d’habitatge, sense que hi concorrin
circumstancies sobrevingudes que objectivament en legitimin la modificacio.

b) Quan l'ordenacié proposada no és coherent amb el model d'ordenacié establert pel
planejament urbanistic general vigent o entra en contradicci6 amb els principis de
desenvolupament urbanistic sostenible.

c) Quan l'ordenaci6 proposada comporta una actuacioé excepcional d'acord amb el planejament
territorial, sense que s'hagin apreciat raons d'interes territorial o estrategic, d'acord amb les normes
d'ordenacid territorial.
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En

d) Quan en la proposta no hi ha una projeccié adequada dels interessos publics. Es considera que
no hi ha una projeccié adequada dels interessos publics, entre altres, en els suposits seglients:

Primer. Quan no es déna un compliment adequat a les exigéncies que estableix l'article 98.1 amb
relacié al manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels espais lliures, les zones verdes o els
equipaments esportius considerats pel planejament urbanistic com a sistemes urbanistics generals o
locals.

Segon. Quan en un ambit d'actuacio urbanistica es redueix la superficie dels sols qualificats de
sistema d'espais lliures publics o de sistema d'equipaments publics en compliment dels estandards
minims legals, llevat que la qualificacié de sistema d'equipament se substitueixi per la d'habitatge
dotacional public, amb els limits i les justificacions que estableix aquesta llei.

Tercer. Quan es redueix, a nivell de I'ambit del Pla, la superficie dels sols qualificats d'equipaments
de titularitat publica sense que quedi acreditada la suficiencia dels equipaments previstos o
existents, ni la concurréncia d'un interés public prevalent de destinar els sols a un altre sistema
urbanistic public.

Quart. Quan es pretén compensar la supressio de la qualificacié d'equipament de titularitat publica
mitjancant la qualificaci6 com a equipaments de sols de pitjor qualitat o funcionalitat per a la
implantacio dels usos propis d'aquesta qualificacio.

Cinqué. Quan es pretén compensar la supressio de la qualificacié d'equipament de sols que ja s6n
de titularitat publica mitjancant la qualificaci6 com a equipaments d'altres sols de titularitat
privada, sense que la modificacié garanteixi la titularitat publica dels sols abans que la modificacio
sigui executiva.

3. Les propostes de modificacié d’una figura de planejament urbanistic requerides per a permetre
la instal-lacié de serveis comuns exigits per la legislacié sectorial en edificacions preexistents, si
comporten la desafectacié de sOls reservats a sistemes urbanistics o I’ocupacié d’espais privats
inedificables, han de justificar:

a) Les raons tecniques o economiques que facin inviable qualsevol altra solucio.

b) El manteniment dels estandards de reserva minima de terrenys per a sistemes urbanistics
establerts per la legislacié o pel planejament urbanistic i de la funcionalitat del sistema urbanistic
afectat, si es déna aquest suposit.

c) El manteniment de les condicions adequades de ventilacid, assolellament i vistes de les
edificacions veines, quan es redueix la distancia respecte a aquestes edificacions.

4. En els casos a que fa referéncia I'apartat 3, els espais ocupats pels serveis comuns esmentats no
computen a efectes del volum edificable de la parcel-la ni de les distancies minimes de I’edificacio
als limits de la parcel-la, a d’altres edificacions o a la via publica.

relacié als suposits exposats en aquest article cal dir:

. La necessitat de la iniciativa i la oportunitat i la conveniéncia amb relacié als interessos

publics es justifica pel fet que I'operacié suposa l'increment dels sistemes publics,
I'increment en I’oferta de places d’aparcament public i I’ordenacié global d’aquests sols
sota la optica de conjuminar els valors de centralitat urbana amb els de qualitat
paisatgistica i ambiental, amb la millora dels serveis de dotacié publica que comporta la
creacio del sistema d’allotjiament dotacional.

Per altra banda, la resolucié del limit de I'aparcament pel nord de I'ambit evita a les
arques publiques I'expropiacié d’un sol, actualment consolidat com a jardi urba,
I’aportacié del qual no suposa cap milora o avantatge en l'ordenacié d’aquests
sistemes.
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Els interessos privats concorren en I'operacio pel fet que la millora substancial d’aquests
sols de sistemes publics amb un alt grau de centralitat no pot fer altra cosa que incidir
positivament en els teixits privats adjacents, en tant en quant millora la qualitat i del seu
entorn.

2. Pel que fa als suposits de valoracié negativa, el present document en resta exclos a tots
els efectes:

a) No es genera cap increment d’aprofitament urbanistic ni es transformen els usos
previstos (només se n’hi afegeixen d’altres compatibles) ni es modifica o minora la
qualitat dels sols destinats a sistemes ni s’han de generar noves cessions urbanistiques.

b) La present modificacio se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la seva
formacio, i per tant és coherent amb el model d’ordenacio i regulacié urbanistica
vigent. Per altra banda, I’operacio prevista no entra en contradiccidé amb els principis
de desenvolupament sostenible.

c)La proposta no comporta cap actuacidé excepcional d’acord amb el planejament
territorial, tal i com s’explica en el punt 9 d’aquesta Memoria.

d)La projeccio dels interessos publics es considera adequada donat que:

Primer, es dona compliment a 'article 98.1 ja que no es modifica ni la superficie ni la
funcionalitat dels espais lliures i dels equipaments esportius vigents.

Segon, no es redueix la superficie dels espais lliures o dels equipaments publics
previstos, tal com queda reflectit en el quadre de superficies de més endavant.

Tercer, tampoc no es redueix a nivell de I’'ambit del Pla, la previsid6 de superficie dels
sols qualificats d’equipaments de titularitat pdblica.

Quart, no es produeix cap supressio de la qualificacié d’equipament public que, a
meés, es pretengui compensar mitjancant la qualificacié de sols de pitjor qualitat o
funcionalitat per a la implantacioé dels usos.

Cinque, no es produeix cap supressid de la qualificacidé d’equipament public que, a
mes, es pretengui compensar mitjancant la qualificacioé de sols de titularitat privada.

3. No té per objectiu la instal-lacié de serveis comuns exigits per la legislacié sectorial en
edificacions preexistents que comportin la desafectacié de soOls reservats a sistemes
urbanistics o I’ocupacié d’espais privats inedificables.

Per tot I’exposat, es considera que I’'operaciod prevista per aquesta modificacié puntual és
necessaria i oportuna, i respon i vetlla tant pels interessos publics com pels privats.

12.Adequacié de la proposta al planejament territorial (PTP Alt Pirineu i
I’Aran/PDU Val d’Aran)

L’operacioé prevista és coherent i s’ajusta a les determinacions del PTP i del PDU exposades
en el punt 6.2 i 6.3 d’aquesta Memoaria.

L’operacid prevista abasta sols de proteccidé preventiva, categoria de menor proteccio
prevista que admet la urbanitzacié i edificacié prévia modificacié puntual del planejament
general. La possibilitat de transformacié d’aquests sols no només és coherent amb
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I’estrategia de canvi d'Us i reforma prevista en el nucli de Salardd, si no que respon
exactament als seus objectius de “foment de la mixticitat d’usos i el reforcament del paper
de polaritat urbana”. Cal afegir que I'increment de sol urba previst no afecta les limitacions
fisiques a I'extensié urbana previstes en relacio al nucli d’Unha.

Els usos i qualificacions previstos per aquests sols s’ajusten perfectament al sistema de serveis
territorials esplanada de serveis clau Es que determina el PDU i al seu valor estratégic. La
seva adequacio es justifica en base a les determinacions establertes a I'article 79 de les
Normes:

— Garanteix I'accessibilitat en aquest punt clau del territori i facilita I’accés als senders
paisatgistics existents.

— Dotaci6é d’aparcament, punts de recollida de residus i plafons amb informacié territorial
en el punt d’informacio turistica previst.

— No entra en conflicte amb les zones del riu Unhola.

Pel que fa a I’espai d’interés connector de la xarxa fluvial que transcorre entre Salardu i
Unha, es considera que el fet d’ordenar i definir aquests sols de transicid cap al sol no
urbanitzable i establir els seus recorreguts i accessos, sd6n mesures que contribueixen a la
preservacio i posada en valor d’aquest element d’interés ambiental.

Pel que fa a les propostes de variant de la C-28, aquestes no interfereixen amb I’ambit
d’actuacio previst.

En relaci6 als so0ls amb pendents superiors al 20% que la Modificacié qualifica
d’equipaments, cal dir que aquests adoptaran la logica de la plataforma existent per a
conformar un sistema de terrasses que facin la transicié cap al no urbanitzable garantint la
seva accessibilitat.

13.Mesures per una mobilitat sostenible

En relacio a les mesures adoptades per facilitar I’assoliment d’una mobilitat sostenible en el
municipi es considera que I'ampliacié i millora de I'aparcament public existent no
contribueix a l'increment de la mobilitat generada del nucli respecte del planejament
vigent, pero si dissuadeix els estacionaments en altres punts de la xarxa viaria fent aquesta
més funcional tan per a vehicles com per a vianants.

Per altra banda, la millora funcional i dimensional del sistema viari si contribueix a una major
accessibilitat peatonal i a la creacié de nous itineraris mitiancant la nova plataforma de
connexié amb els teixits adjacents i el sOl no urbanitzable.

A I’apartat JUSTIFICACIO DE LA MOBILITAT GENERADA es parla de 'EAMG que es tramita dins
del mateix expedient.

14.Programa de participacio ciutadana

L’Ajuntament de Naut Aran, promotor d’aquest planejament, garanteix el procés
participatiu de la ciutadania en relacié a la present Modificacié puntual, mitiancant el
mateix procés de tramitacidé que donara compliment, com a minim, a les determinacions
establertes per la legislacio vigent en relacié a la informacié publica referida a un document
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de modificacié puntual: durant el procés de tramitacié d’aquesta modificacio s’efectuaran
les corresponents informacions publiques de caracter general i les notificacions i als
organismes afectats o responsables de la tramitacio i aprovacio de les mateixes.

S’aporta per al tramit el document comprensiu en compliment dels apartats 3 5 de I'article
8 del Text refds de la Llei d’urbanisme, on es determina la necessitat d’integrar un document
comprensiu de resum de la proposta i de suspensio de llicéncies.

Naut Aran, Maig 2021

JUAN ANTONIO MANCINEIRAS VAZ-ROMERO, arquitecte MANEL PARES TOLL, arquitecte
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NORMATIVA

Article 1. Modificacio de I'apartat 1 de I'article 51 de les Normes urbanistiques.
Art. 51. Usos

1. El sistema d'equipaments comunitaris compren els usos segliients :
a) Educatiu (Clau ED)

b) Sanitari-assistencial (Clau SA)

c) Socio-culturalireligiés (Clau SC)

d) Administratiu (Clau AD)

e) Cementiri (Clau CE)

f) Esportiu (Clau EE)

g) Esportius a I’aire lliure (Clau EE-ALI)

h) Balneari-sanitari-assistencial (Clau BSA)

i) Allotjament dotacional public (Clau EDP)

2. També compren els sols reservats a equipaments sense Us definit i que s’identifiquen amb

la Clau EQ.

Article 2. Introducci6é d’'un apartat lter a I'article 31 per a la definicié de I'Gs residencial
comunitari d’allotjament dotacional public.
Art. 31. Classes d'usos

A. Segons la seva funcio:

1. Us residencial, que comprén l'edifici destinat a habitatge o residéncia familiar
S'estableixen les categories seguents:

a) Habitatge unifamiliar. Es I'edifici per habitatge situat en parcel-la independent, en edifici
aillat o agrupat horitzontalment i amb accés independent o exclusiu.

b) Habitatge plurifamiliar. Es I'edifici per habitatge plurifamiliar amb accés i elements
comuns.

1bis. Us residencial d’habitatge plurifamiliar de lloguer regulat. (Modificacié en tramit)
(..)
1ter. Us d’allotjament dotacional public.

L’equipament d'allotiament dotacional public es destinara a satisfer les necessitats
temporals d'habitacié de les persones que es troben en alguna de les circumstancies
seguents:

a. Dificultat d’emancipacié.
b. Requeriments d’acolliment, d’assisténcia sanitaria o d’assisténcia social.

. Feina o estud.i.

(9]

Q

. Afectacio per una actuacio urbanistica
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El regim d'Us podra ser compartit de tots o una part dels elements de l'allotiament amb altres
usuaris, o en regim d'us privatiu d'un habitatge complet.

La planta baixa dels equipaments comunitaris d’allotiament dotacional es podra destinar
per qualsevol dels usos complementaris admesos en edificacions residencials.

(..

Article 3. Ordenacié dels sols EQ(fn) de Salardu

1. Els sOls qualificats d’equipaments a la facana nord EQ(fn) s6n de titularitat publica i
integren I’actual aparcament de Salardu aixi com una serie de serveis associats. Compta
amb una superficie total de 4.099,12mz2 i resta graficament recollit en els planols normatius
d’aquest expedient.

2. La Modificacié puntual de NNSS a la facana nord de Salardu, ordena aquests sols amb
concrecié de planejament derivat. Per tant, les possibles modificacions d’aquest rang es
podran realitzar mitjancant la tramitacié d’un PMU d’ordenacié de volums.

En tot el no regulat especificament en aquest apartat seran d’aplicacié els parametres
establerts en la Revisi6 de Normes subsidiaries i complementaries de planejament de la Vall
d’Aran en el municipi de Naut Aran.

3. Usos:
Els usos dominants sén el sanitari assistencial, I’allotiament dotacional public i I’'aparcament.
Els usos compatibles sén el socio-cultural i religiés, administratiu i esportiu.

Els usos complementaris sén la restauracié, comercial i activitats ladiques.

— Els usos compatibles i complementaris contribueixen a la revitalitzacidé i milora de
I’activitat civica del nucli.

— L’aparcament public i els serveis necessaris per a la seva funcionalitat es situa en plantes
soterrani.

4. Tipus d’ordenacio:

Volumetria especifica segons parametres definits en aquest article i en els planols de la série
02.

En tot el que no reguli aquest document, seran d’aplicacié les condicions geneériques
d’ordenacié de les NNSS.

5. Parcel.la minima:

Condici6 de parcel.la Unica corresponent a la unitat de zona.

6. IEN maxima: 0,80m2st/m2s

7. Ocupacio:

Ocupacié maxima sobre rasant: 30% (dins del galib definit en el planol d’ordenacié O2a).
Ocupacié maxima sota rasant: 80% (dins del galib definit en el planol d’ordenacié O2a).

8. Densitat:
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Tenint en compte les determinacions de la Disposicio final cinquena del DECRET LLEI 17/2019,
de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar 'accés a I'habitatge, quan a les
condicions d’habitabilitat, i el Decret llei 50/2020, del 9 de desembre, de mesures urgents per
estimular la promocié d'habitatge amb protecci6 oficial i de noves modalitats d'allotjament
en régim de lloguer, que regula, entre d’altres aspectes, les condicions minimes
d’habitabilitat dels allotiaments dotacionals, la present modificaci® no estableix cap
parametre relatiu a la densitat maxima dels allotiaments dotacionals sobre els sols qualificats
i la volumetria proposada, que estara directament relacionada amb les condicions minimes
d’habitabilitat fixades pels allotiaments dotaconals.

7. Separacié minima a partions:
Segons galib grafic en el planol d’ordenacié O2a.
9. Planta baixa, planta pis, planta soterrani:

Tindra consideracio de planta baixa I’edificacio situada sobre les plataformes 1 i 2 definides
graficament en el planol d’ordenacio O2a.

Tindra consideracio de planta pis aquella situada sobre la planta baixa.

Tindra consideracio de planta soterrani I’edificacio situada sota la cota de les plataformes 1 i
2 definides graficament en el planol d’ordenacié O2a i, en general, aquelles que restin sota
la rasant final de la parcel.la.

10. Nombre de plantes:

Segons regulacié grafica del planol O2a, amb un maxim de Pb+1 des del carrer des
Arroquets i PB+2 des del front que déna a I’Unhola.

Article 4. Condicions d’urbanitzacio
1. El projecte d’urbanitzacié del viari local ha de tenir en especial consideracié en la
continuitat dels moviments de vianants des del carrer deth Pui al sud de I’ambit.

2. Fora de la via publica, la urbanitzacié de I’'ambit garantira un previsi6 minima de 192
places d’aparcament de bicicleta.

3. El projecte de tractament del sol no urbanitzable restaurara el recorregut del cami
existent, d’acord amb criteris d’integracié paisatgistica recollits en la Memoria ambiental i
I’Estudi d’Impacte i Integracidé Paisatgistica, i amb una pendent no superior a I’actual. Les
espéecies a utilitzar seran, prioritariament, bedoll, freixe, avellaner, i alguna conifera com
avets.
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ESTUDI ECONOMIC | FINANCER

1. Avaluacio economica i financera de les operacions a desenvolupar

Tota I’operaci6 prevista tan a I’ambit de modificacié puntual com al de tractament en sol
no urbanitzable és una operacio de iniciativa, titularitat i financament public. A tals efectes,
els costos previstos sén:

PRESSUPOST
EDIFICACIO m?2 €/m2 €
1 Aparcament 8.129 450 3.658.050
2 Centre de dia 638 1.200 765.600
3 Biblioteca 311 1.100 342.100
4 Gimnas 153 1.100 168.300
5 Gimnas 2.353 950 2.235.350
TOTAL 7.169.400 €
URBANITZACIO m2 €/m? €
1 Viari civic 220 250 55.000
2 Viari 278 150 41.700
3 Placa i accessos inferiors 3.074 125 384.250
4 Talussos i restitucié accés Unha 1.115 450 501.750
TOTAL 982.700 €
TOTAL INVERSIO MUNICIPAL 8.152.100 €

L’Ajuntament de Naut Aran, com a organisme responsable de I’execucié de I’operacio,
assumeix aquestes despeses dins les seves previsions pressupostaries.

2. Informe de sostenibilitat economica

El conjunt d’actuacions previstes per la present modificacié puntual responen a un interés
public per a la creacié d’un node de dotacions en un ambit d’alt interés tan urba com
paisatgistic. Es per aixd que la seva execucié no suposa cap mena de desequilibri dins les
argues publiques pel que fa al manteniment.
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PLA D’ETAPES

Es preveu el desenvolupament de les previsions de la present Modificacié puntual durant el
primer quinquenni a comptar des de la seva aprovaci6 definitiva.

El projecte es podra desenvolupar per fases. Aixi es preveuen com a possibles fases
d’execucio:
— Construcci6 de I'aparcament i restitucié d’accessos d’Unha i tractament paisatgistic del

sol no urbanitzable

— Construccio de I’edificacié d’equipaments i urbanitzacié d’espais exteriors necessaris per
al funcionament del complex.

— Urbanitzacio de la resta d’espais exterior.
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MEMORIA SOCIAL

Naut Aran forma part d’aquell grup de municipis que, per diverses guestions que tenen a
veure amb la seva tradicid, cultura, fesomia i primers assentaments, s’ajusten a un model
urbanistic de contencié i preservaci® en coheréncia amb un entorn d’alta qualitat
paisatgistica on a més, i contra el que succeeix en la gran majoria de nuclis rurals, hi ha una
poblacié amb voluntat de quedar-s’hi a viure i generar riquesa.

Per altra banda, els nuclis tradicionals del municipi de Naut Aran, viuen en constant
dicotomia per la irrupcié d’un vector relativament nou com és el del turisme vinculat a les
pistes d’esqui. La demanda d’allotiament per a aquest tipus de turisme ha tingut una
fortissima incidéncia sobre el mercat residencial, més enlla de la proliferacié dels usos
hotelers:

— Un mercat d’alta demanda de segona residéncia que genera una forta pressio indirecta
sobre el mercat de primera residéncia.

— Un regim d’ocupacio estacional que deixa buides parts importants del teixit residencial
durant la temporada baixa, generant fortes fluctuacions en I’ocupacio, I'activitat i
I’amortitzacioé dels serveis en alguns dels nuclis.

— La proliferacié de diverses formules especulatives de petita escala com, per exemple, els
apartaments turistics il-legals o la implantacidé d’usos residencials en immobles on no
s’admet aquest Us.

En tots els casos es tracta de factors que, sense cap mena de dubte, redueixen
substancialment les oportunitats de la poblacié per accedir a un habitatge de primera
residéncia. No obstant, cal diferenciar entre els factors de gran escala (corresponents als dos
primers punts i que s’han d’abordar des de politiques de rang territorial superior), dels factors
susceptibles d’abordar des de I’escala local i les regulacions urbanistiques propies de
I’administracié municipal (com és el cas del tercer punt).

A aquests fets cal afegir-ne les dificultats del propi marc urbanistic i legislatiu que s’exposen
en el punt 5 d’aquesta Memaoria Social.

Més enlla de les casuistiques particulars exposades, la dificultat per accedir a I’habitatge de
primera residéncia no és quelcom especific de Naut Aran, per desgracia és un denominador
comu en tots aquells pobles i ciutats amb uns minims de serveis i recursos per generar
riquesa. Les accions que s’estan prenent al respecte, en altres indrets del nostre territori
(principalment en les grans ciutats), tenen a favor la massa critica que fa viable la creaci6
d’un organ especific de foment i gestié de I’habitatge assequible (les oficines d’habitatge) i
compten amb un mercat molt ampli d’immobles vacants a partir del qual poder generar
incentius. Per tot aixd, no és un model extrapolable al municipi de Naut Aran.

1. La poblacio

En termes de volum poblacional, Naut Aran és el segon municipi de I’Aran; els seus 1.790
habitants (2018) suposen el 17,93% de la poblaci6é del territori. La majoria de la poblaci6 de
I’Aran es concentra al municipi de Vielha e Mijaran que, al 2018 i amb 4.493 habitants,
registrava el 55,02% del total de la poblacié de I’Aran.
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Juntament amb Bossost i Les (amb I’11,12 i el 9,56% de la poblacio respectivament), Vielha e
Mijaran i Naut Aran, suposen el 93,63% de la poblacié de I’Aran. Aix0 suposa que la resta del
territori es conforma per 5 municipis més, amb escas volum poblacional. D’acord amb les
xifres disponibles, aquesta distribucié no ha patit canvis significatius durant els darrers vint
anys; aixi, en aquest periode i aproximadament, Naut Aran i Vielha e Mijaran han concentrat
el 73% de la poblacio total de I’Aran.

1.1. Evolucié de la poblacié
La poblacié del municipi de Naut Aran ha evolucionat amb balanc¢ general positiu al llarg
dels ultims 20 anys.

any 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
poblacié | 1.480 1.498 1.493 1.543 1.649 1.713 1.732 1.716 1.731 1.740 ‘
% 101% 100% 103% 107% 104% 101% 99% 101% 101%
any 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
poblacié | 1.729 1.760 1.758 1.780 1.782 1.760 1.764 1.781 1.790 1.803 ‘
% 99% 102% 100% 101% 100% 99% 100% 101% 101% 101%

Font: Elaboraci6 propia a partir de les dades d’IDESCAT

Tal com es pot veure en el quadre, I'increment anual gairebé constant ha dut a un
increment global de 323 habitants que suposa a prop d’un 22%.

1.2. Components del creixement

En els darrers 15 0 20 anys i abans de la crisi, molts municipis de Catalunya han crescut més
pel que s’ha acordat anomenar “migracions internes” o “mobilitat residencial” que no per
creixement natural (saldo resultant de la diferéncia entre els naixements i les defuncions),
que a partir dels anys 80 va caure en molts municipis fins assolir saldos negatius (més
defuncions que naixements). Els moviments residencials van incidir positivament en la
reactivacid de la natalitat en forca d’aquests municipis si bé I"amplitud del creixement
natural va seguir condicionada pels increments en la mortalitat.

Pel cas concret de Naut Aran, el creixement natural té una tendéncia clarament positiva tot
i que hi ha anys en els quals les defuncions superen els naixements, tal i com es pot veure en
el quadre que segueix:

any 1975 1976 1977 1978 1979 1980 1981 1982 1983 1984 1985 1986 1987 1988 1989
naixements 16 13 16 18 7 8 14 15 10 9 3 16 8 12 10
defuncions 6 6 3 9 14 11 15 3 11 5 5 9 8 13 7
creixement 10 7 13 9 -7 -3 -1 12 -1 4 -2 7 0 -1 3
any 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004
naixements 5 14 16 11 19 11 11 18 10 13 8 9 13 16 13
defuncions 11 8 7 8 8 5 6 9 15 9 14 12 7 9 4
creixement -6 6 9 3 1 6 5 9 -5 4 -6 -3 6 7 9
any 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
naixements 21 21 17 12 12 15 7 12 14 8 16 13 10 15 8
defuncions 13 9 7 5 11 6 10 11 8 11 15 8 9 6
creixement 8 12 10 7 1 9 -3 1 6 -3 1 5 1 9

Font: Elaboracié propia a partir de les dades d’IDESCAT

Aquest creixement positiu, juntament amb la de moviment migratori que s’expressa en el
guadre que segueix, justificaria I’evolucié de la poblacié expressada en el punt 1.1. Com es
pot veure, en els darrers anys, a les migracions internes se’ls va afegir les externes, les quals
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van ser especialment intenses en alguns municipis de Catalunya i també a Naut Aran,
malgrat una recessié puntual durant els primers anys de la crisi:

Migracions. Saldos migratoris. Naut Aran. 1998-2019

100
Bl Migracions internes amb la resta de Catalunya saldo migratori

B Migracions internes amb la resta d'Espanya saldo migratori
80

B Migracions externes saldo migratori
Saldo migratori total

60

40

20

-20

-40

-60
1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018

Font: Idescat, a partir de I'Estadistica de variacions residencials de I'INE.

Tal com es pot observar, el saldo migratori total (en groc) és positiu al llarg de bona part dels
dltims 10 anys.

Un altre aspecte a tenir en consideracié per al cas especific de Naut Aran és el dels
treballador estacionals amb contractes laborals vinculats a la temporada d’esqui i que
precisen d’allotjament temporal.

1.3. Nacionalitat
El municipi de Naut Aran té aproximadament un 8% de poblacié no nascuda al pais, tal com
gueda reflectit al quadre que segueix, per continents:

Poblacié. Per nacionalitat (continents) | sexe

Maut Aran. 2019

Estrangera

Ameérica del América Asia i

Espanyola Resta UE Resta Europa Africa Nord i Central del Sud Oceania Total
Homes 873 28 4 4 ikl 13 72 935
Dones 786 40 11 3 13 12 3 868
Total 1.659 68 15 7 24 25 5 1.803

Font: Idescat, a partir del Padrd continu de I'INE.

No obstant, les mateixes dades referides al total de Catalunya per al mateix any doblen
aquest percentatge amb un 16% de poblacié nascuda fora del pais.

1.4. Estructura d’edats

Pel que fa a I'estructura de la poblacié del municipi, la majoria dels habitants de Naut Aran
tenen edats compreses entre els 15 i els 64 anys (71,51% del total municipal); per la seva
banda, els habitants d’edats iguals o inferiors als 14 anys suposen el 14,75% de la poblacié
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mentre el segment d’habitants, d’edats iguals o superiors als 65 anys, constitueixen el 13,74%.
D’acord amb les xifres disponibles, malgrat algunes variacions de caracter moderat, s’ha
mantingut relativament estable durant el periode d’observacioé (des de I’any 2000).

Durant el periode analitzat, la importancia relativa de la “gent gran” al municipi
experimenta una progressiva disminucio des del 2000 fins al 2008, transitant d’un 12,84% a un
11,21%. Posteriorment, aquesta inércia s’inverteix i el pes d’aquest col-lectiu sobre el total
poblacional augmenta paulatinament fins a situar-se en els nivells actuals (tot i ’'augment
resultant, entre el 2000 i el 2018, la diferéncia no és molt accentuada; caldra esperar als
propers anys per a determinar si, realment, es produeix un enfortiment d’aquesta
tendéncia). La proporcié d’habitants de 85 anys i més, sobre el total de “gent gran”, ha
passat del 6,84% I’any 2000, fins un 19,11% I’any 2018. En aquest sentit i malgrat algunes
variacions durant aquest periode, es pot afimar que el fenomen del sobre-enveliment, a
diferéncia dels cicles de disminucio de I’envelliment, s’ha consolidat al municipi. Com es pot
apreciar a partir de les dades disponibles, la diferéncia, entre I’inici del periode (any 2000) i el
final del mateix, és superior als 12 punts percentuals.

D’acord amb les xifres i registres disponibles, els municipis de I’Aran amb un major volum
poblacional sén també, d’una manera logica, aquells que concentren una major proporcio
d’habitants d’edats iguals o superiors als 65 anys. En aquest cas, Naut Aran aplega,
practicament, el 18% de la “gent gran” del territori. Aquest percentatge, durant els darrers
anys, ha variat escassament. Cal destacar que el municipi de Vielha e Mijaran, actualment,
concentra prop del 50% de la “gent gran” del territori de I’Aran. Aquesta xifra ha augmentat
gairebé 8 punts percentuals en relacio al registre que es disposa per a I’any 2000 (41,89%).
Les dades disponibles mostren com els municipis amb un major volum poblacional tenen
nivells similars d’envelliment amb excepcié de Bossost (18%).

A Les, Naut Aran i Vielha e Mijaran, la poblacid de 65 anys i més suposa entre el 12% i el 13%
de la poblacio total de cada municipi. Aixi mateix, es pot comprovar que, a partir del 2008,
aquest percentatge experimenta una tendéncia creixent. Préviament, entre I’any 2000 i el
2008, el percentatge de “gent gran”, sobre la poblacié total d’aquests municipis va anar-se
reduint. En el cas particular de Naut Aran, el percentatge del 2018 no és excessivament
superior al que es registrava el 2000; a Vielha e Mijaran és dos punts superior mentre que a
Bossost i Les, el volum d’habitants actuals, d’edats iguals o superiors als 65 anys, és inferior al
de I’any 2000.

Poblacié. Per sexe i edat quinquennal. Naut Aran. 2019

100 75 50 25 a 25 50 75 100

Fuente: Idescat, a partir del Padrd continu de I'INE.
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Aquest percentatge de gent gran faria pensar d’entrada en la necessitat de crear noves
places de residéncia assistida per a donar resposta a aquest grup poblacional. En aquest
sentit, existeixen pocs barems existeixen pocs barems que permetin establir, amb precisio,
quina seria la quantitat de places necessaries per a un determinat ambit geografic. Entre
aquests barems, el formulat per part del Departament de Treball, Afers Socials i Families és un
dels més emprats. Concretament, aquest barem indica que sobre la “poblacié objectiu /
diana” (65 anys i més), s’hauria d’aconseguir una cobertura publica del 2,37%. Dit d’una
altra manera, el 2,37% de la poblacié de 65 anys i més determinaria quin és el volum de
places que es consideren necessaries per a donar una resposta suficient a la demanda
provinent d’aquest segment poblacional. Sobre les places necessaries, es restaria el nombre
de places disponibles, actualment, i es determinaria si existeixen déficits al territori vers
aquesta tipologia de servei.

Amb I'aplicacié d’aquests criteris, la major part dels municipis de I’Aran presenten lleus
deficits de places residencials; els Unics municipis que no registren aquests déficits son els
que, en aquest moment, disposen d’un dispositiu d’atencié residencial en marxa o previst
(Vielha e Mijaran i Les).

A nivell general de I’Aran, no es podria fer referéncia a una situacié de déficit sind a una
altra caracteritzada per la suficiencia de places. Donades les caracteristiques de bona part
dels municipis del territori, es podria considerar que aquest resultat “global” és el que pot
resultar més Util a I’hora de fer referéncia a un dispositiu de la singularitat d’una residéncia
assistida. Es a dir, per exemple i a nivell municipal, es podria fer referéncia a una lleu
mancanca de places; no obstant, aquesta petita mancanca de places quedaria
compensada amb la dotacié “territorial - global” que es podria considerar com a una
resposta suficient a aquestes mancances.

En el cas particular de Naut Aran, aquest déficit seria inferior a les 6 places (cal recordar aqui
que s’esta realitzant un exercici de calcul i que les dinamiques socio — demografiques poden
resultar molt complexes i dificils de preveure; aixi mateix, cal tenir en compte que no es pot
obviar el fenomen basat en ’emergéncia de la demanda - préviament no detectada - en
el moment en que I’oferta esta disponible).

Per tal de comprovar si els resultats actuals varien en un periode a curt / mitja termini, es pot
realitzar un exercici de projeccid poblacional a partir de les dades disponibles actualment.
Sobre les projeccions poblacionals pertinents i amb I’aplicacié de la ratio / criteri actual, el
nombre de places necessaries, tant al 2029 com al 2039, no suposaria un déficit a nivell
territorial (Aran). Es a dir, d’acord amb els criteris actuals aplicats, es consideraria que I’oferta
actual seria suficient com per a donar resposta a la potencial demanda projectada. No
obstant, cal incidir en el fet que aquesta és només una simulacio i que es poden produir
dinamiques de canvi i alteracions resultats d’aquestes d’escassa previsio actualment i que
podrien comportar una variacidé en relacié a les aproximacions que han estat resultat de
I’aplicacié de la metodologia esmentada.

En vista d’aix0, cal dons explorar altres formules capaces de donar resposta a un sector de
la poblacié que, contra el que s’ha pensat fins fa no gaire, presenta un espectre ampli i
versatil de necessitats perdo també de capacitats i interessos, i que juga un paper important
en I’activitat civica del poble.

48



MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NNSS DE PLANEJAMENT DEL MUNICIPI DE NAUT ARAN A LA FAGANA
NORD DE SALARDU, A L’AMBIT DE L’APARCAMENT PUBLIC. DOCUMENT D’APROVACIO INICIAL.

Naut Aran Maig 2021

2. Lesllars

2.1. Lesllars segons nombre de persones, tipus de nucli i persona de referéncia

El més significatiu de la mida de les llars al municipi de Naut Aran és un reflex del que en
termes generals ha succeit a la resta del territori: I'increment de les llars unipersonals, tal i
com es pot veure al quadre:
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Font: Elaboraci6 propia a partir de les dades d’IDESCAT
Aquesta tendéncia recollida I’any 2001 ha patit un apaivagament per motius de la crisi pero
la creacio de llars d’una o dues persones encara és a dia d’avui la tendéncia natural de la
poblacié (un fet cultural consolidat) més enlla de les dificultats economiques per costejar un
habitatge, donat que el municipi ha passat d’una mitja de 2,7 persones per llar I’any 2001 a
les 2,4 d’enguany.

Un altre aspecte remarcable és el del tipus de nucli existent a les llars. Tal com es pot veure
en el quadre que segueix, es confirma I’esmentat en el punt anterior sobre les llars
unipersonals, i a la vegada que es mantenen els models tradicionals, a principis dels 2000
comencen a conformar-se nous models que a dia d’avui ja estan plenament instaurats: les
llars no familiars de dues persones o més, les llars unifamiliars sense nucli o les llars
plurifamiliars.

Llars. Per nombre de families (agregada)
Naut Aran

2001 1996 1991
Llars no familiars
unipersonals 173 67 45
amb dues persones o més 7 4 0
total 180 7 45
Llars familiars
llars unifamiliars
sense nudli 18 12 8
amb un nucli 297 287 222
amb dos nuclis o més 31 39 33
total 346 338 263
llars plurifamiliars 3 ] 0
total 349 338 263
Total 529 408 308

Font:
1991: ldescat. Cens de poblacid.
1996: Idescat. Estadistica de poblacid.

2001: Idescar, a partir del Cens de poblacié i habitatges de I'INE.



MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NNSS DE PLANEJAMENT DEL MUNICIPI DE NAUT ARAN A LA FAGANA
NORD DE SALARDU, A L’AMBIT DE L’APARCAMENT PUBLIC. DOCUMENT D’APROVACIO INICIAL.

Naut Aran Maig 2021

La persona de referéncia en cada llar és un altre indicador d’interés que ens pot ajudar a
entendre les dinamiques socials i economiques del municipi.
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Font: Elaboraci6 propia a partir de les dades d’IDESCAT
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Tal com queda reflectit en la grafica anterior, a principis dels noranta en el model de llar
predominant podiem trobar persones de referencia de qualsevol franja de I’edat adulta.
Aquest factor ha anat fluctuant amb el temps incrementant les llars amb persones de
referéncia entre els 35 i els 45 anys. També es percep clarament una tendéncia a la baixa a
partir dels 60 anys.

2.2. Estimacions de llars

Un dels principals problemes en les estimacions de poblacio i llars €s que en els moments de
canvis profunds, com els que es venen produint del 2008-2009 enca, costa molt poder
dimensionar fins a quin punt tindran incidéncia en les dinamiques demografiques, fins quan
es pot perllongar la situacié de reduccié del creixement donat que la seva incidéncia en el
territori i en el temps és molt desigual. Una part important dels calculs rau en el tractament
de dades conegudes i en la seva projeccio a un termini mitja.

Aixi mateix cal posar de relleu un fet que sembla que ha estat oblidat i que en el seu
moment va ser molt rellevant: a la década dels anys 90, Catalunya estava patint un clar
procés d’envelliment i regressio de la poblacié: la natalitat havia caigut drasticament al llarg
dels anys 70 i 80, la mortalitat presentava una linia ascendent amb el que el creixement
natural era en molts municipis negatiu, el saldo migratori amb la resta de I’estat era o
negatiu o zero, la immigracié exterior era quasi bé inexistent; i, en aquelles dates ningu, ni
tant sols els especialistes en la matéria, va poder preveure el capgirament extraordinari que
es va produir en les pautes de moviments de poblacié a principi del segle XXI.

Per altra banda, segons el Pla Territorial Sectorial d’Habitatge (en endavant, PTSH) aprovat
inicialment el desembre de 2018, Naut Aran s’integra dins de la categoria subjecta al “Pla
especific de les arees rurals” que té com a gran objectiu millorar I’encaix de les politiques
d’habitatge en aquesta part del territori. S’ha pogut constatar que en les arees rurals, en
termes relatius (per cada 1.000 habitants) el nombre de sol-licituds de prestacions per al
pagament del lloguer, de subvencions concedides, i de prestacions economiques
d’urgéncia sén substancialment inferiors a les del conjunt de Catalunya. El mateix succeeix
amb la promocié d’habitatges amb proteccio oficial, i amb els diferents tipus d’habitatges
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de lloguer social (d’inclusid, de mediaci6 i del parc de la Generalitat), pero, probablement
la diferéncia més gran es dona en matéria de rehabilitacio i de sol-licituds d’habitatge amb
proteccio oficial.

En qualsevol cas I’horitz6 del nombre de llars a Naut Aran a mig llarg termini no esta definit ni
és possible (donada la volubilitat dels esdeveniments dels ultims 15 anys) fer-ne una
estimacié concreta pel que es considera que les politiques d’habitatge més adients son
aquelles que proposen models versatils gestionats des dels organismes publics.

3. Els habitatges

L’increment del nombre d’habitatges a Naut Aran és un factor que s’ha vist poc afectat per
la crisiimmobiliaria donat el caracter i model socio-econdmic del municipi:

4000

3500

3000

2500

2000 }

® habitatges

1500 ~

1000

500 -

0 L T T

1981 1991 2001 2011

Font: Elaboraci6 propia a partir de les dades d’IDESCAT

Tal com es pot veure a la grafica, el creixement ha estat constant fins assolir els 3734
habitatges I’any 2011.

Des del 2011, el nombre de cédules de primera ocupacié al municipi de Aran ha esta de
260, el que comportaria un total d’habitatges de 3.995.

3.1. Els habitatges segons tipus

Naut Aran, degut al seu model de poble de turisme d’hivern vinculat a les pistes d’esqui,
presenta un espectre particular als efectes del repartiment dels tipus d’habitatge. Segons
dades de I'any 2011:

m principals
M secundaris

= buits

Font: Elaboraci6 propia a partir de les dades d’IDESCAT
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Efectivament, gairebé el 70% dels habitatges existents sbn de segona residéncia i també hi
ha un parc considerable d’habitatges vacants que correspon a gairebé un 11%. El 19%
d’habitatges restants corresponen a habitatges de primera residéncia.

3.2. Regim de tinenca de I’habitatge principal

Pel que fa al régim de tinenca, no es disposa de dades perd es considera que en aquest
aspecte si es reflexa la tonica general de la resta del territori on hi ha un clar predomini del
régim de propietat.

3.3. Caracteristiques dels habitatges prinicipals
Els habitatges principals del municipi de Naut Aran sén principalment habitatges unifamiliars,
situats dins els nuclis historics i amb tipologia d’entre mitgeres.

No hi ha hagut promocions plurifamiliars pel mercat de primera residéncia.

3.4. Dinamigues constructives
Segons dades del propi Ajuntament, al llarg dels Gltims deu anys s’han construit al voltant de
500 nous habitatges en el municipi.

3.5. Els preus de I'habitatge

Segons dades obtingudes del IDESCAT, el preu mig de compra per un habitatge lliure de
nova construccio I’any 2019 a I’Alt Pirineu i Aran és de 2284,47€/m2 de sostre construit (uns
3.046€/m2 de sostre util.

El mercat de Naut Aran té una logica diferent, amb preus de venda superiors a la mitjana
anterior. El preu de venda del ma(til es situaria entre els 3.500 — 4.000 €/m2 als nuclis historics,
enfilant-se fins els 5.000 — 6.000 €/m? al nucli de Baqueira.

Pel que fa al lloguer de primera residencia, no existeix un mercat de lloguer propiament dit,
ja que hi ha molt poca oferta d’habitatge de primera residéncia i la que hi ha esta ocupada
i no hi ha rotacié d’ocupacio.

El preu d’aquesta limitada oferta es situa en la forquilla dels 750 € per pisos de 3 habitacions

(90 m2 construits) i dels 600 €/mz2 per pisos de 2 habitacions (70 m?2 construits).

Pel que fa als habitatges amb algun régim de proteccio, el passat 11 de desembre de 2020,
va publicar-se al DOGC el Decret Llei 50/2020 que modifica entre d’altres, el Decret Llei
17/2019 amb I'addici6 d’una nova Disposicid transitoria (la 5ena bis), amb I’objectiu
d’actualitzar els preus de venda de les promocions.

A tals efectes, Naut Aran pertany a la zona geografica de preu d’habitatge amb proteccio
oficial B per als regims general i especial i B pel de preu concertat:
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REGIM GENERAL REGIM GENERAL
VENDA LLOGUER/CESSIO US
(€/m7) (&/m?)
ZONA HABITATGE ANNEXOS HABITATGE ANNEXOS
A 2.385,63 1.192,81 8,95 448
B 1.938,32 969,16 7.27 3,63
C 1.714,67 857,33 6,43 3,21
D 1.491,02 745 51 5,59 280
Els preus estan expressats en €/m2 de sostre util.
REGIM ESPECIAL REGIM ESPECIAL
VENDA LLOGUER/CESSIO US
(E/m?) (€/m?)
ZONA HABITATGE ANNEXOS HABITATGE ANNEXOS
A 2.096,74 1.048,37 7,87 3,93
B 1.817,18 908,59 6,81 3,41
C 1.607,50 803,75 6,02 3,01
D 1.397,83 598,91 524 262

Els preus estan expressats en €/m2 de sostre (til.

A banda, s’estableix un sistema d’actualitzacié automatica dels dits preus, que es referencia

a I'lPC anual i que, segons el nou Decret Llei 50/2020, I’Agéncia de [|’Habitatge de
Catalunya publicara anualment.

4. Dades socioeconomiques

4.1. Capacitat econdmica de la poblacié

Sobre la renda familiar disponible bruta (RFDB en endavant) hi ha disponible informaci6
proporcionada per I'IDESCAT del 2010 al 2017 per a la comarca de la Vall d’Aran perd no
per al municipi de Naut Aran:
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Renda familiar disponible bruta (RFDB). Revisio estadistica 2019. RFDB per
habitant. Milers d'euros. Comargues i Aran. 2017

= 134 z 17,6

T

Milers d'euros
Font: ldescat.

Si es pren Catalunya com index de referéncia (index 100), la poblacié de la Val d’Aran
tindria de mitjana una capacitat economica inferior a la catalana, tot i que ha reduit la
diferéncia al llarg dels anys.

Renda familiar disponible bruta (RFDB). Revisio estadistica 2019. index

Aran

RFDB per habitant

RFDB
milers d'euros milers d'euros index Catalunya = 100

2017 148,100 12,0 87,3
2016 138.625 141 832
2015 133.203 136 81,8
2014 130.388 133 829
2013 131.226 132 837
2012 132414 133 839
2011 136.749 13,6 81,5
2010 139.822 138 82,5

Font Idescat,

Si s’exploten les dades corresponent a I’Agéncia Tributaria, la Renda Bruta mitjana per
habitant del municipi de Naut Aran és de 27.816 € i la Renda Disponible mitjana de 22.378 £.

4.2. Evolucio de I'atur

La taxa d’atur a Naut Aran segueix la tendéencia general de Catalunya, Lleida i la comarca
pero sempre amb valors molt inferiors deguts al model economic de turisme de muntanya
consolidat des de fa anys en el municipi, tal com queda recollit en el quadre que segueix:

54



MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NNSS DE PLANEJAMENT DEL MUNICIPI DE NAUT ARAN A LA FAGANA
NORD DE SALARDU, A L’AMBIT DE L’APARCAMENT PUBLIC. DOCUMENT D’APROVACIO INICIAL.

Naut Aran Maig 2021
Naut Aran  Vall d'Aran Lleida Catalunya
2015 2.94% 7,63% 16,89% 20,05%
2016 2.92% 6,43% 15,20% 17,40%
2017 2,22% 6,13% 11,56% 15,30%
2018 1,79% 5,06% 10,56% 12,20%
2019 1,96% 4.36% 10,93% 11,60%
2020 2.05% 4.37% 7 55% 10,70%

Font: Elaboraci6 propia a partir de les dades de I’Observatori del Treball (gencat)

4.3. Registre de sol.licitants d’habitatge amb proteccié

Al web del Departament de Territori i Sostenibilitat hi ha disponible I’estadistica dels
sol-licitants d’habitatge protegit i els inscrits al registre per municipis des de I'any 2012. Tot i
saber que el valor d’aquesta informacié és relatiu, donat qué les condicions de registre
s’han anat modificant al llarg dels anys, s’empra ja que ajuda a posar de manifest I’evolucié
de la demanda d’habitatge social i assequible al municipi.

any nombre d'inscrits
2012 26
2013 26
2014 26
2015 2
2016 2
2017 2
2018 2
2019 z

Font: Elaboraci6 propia a partir de les dades de la Secretaria d’Habitatge i Millora Urbana (gencat)

Segons aquestes dades, les sol-licituds per adquirir habitatges de proteccié al municipi de
Naut Aran han descendit notablement els Ultims anys. Aquesta dada és coherent amb
I’oferta d’aquest tipus d’habitatge, que ha esta nul.la, cosa que comporta que la poblacié
no tingui en compte aquest registre.

La ultima promocié d’habitatge protegit es va executar al municipi d’Arties, construida I’any
2003.

5. Habitatge amb proteccio oficial

El municipi de Naut Aran, per les seves condicions, s’emmarca en les determinacions de
I"article 57 del TRLU d’exempci6 de les reserves obligatories d’habitatge protegit. Aquest fet,
tot i que no impedeix que es pugui qualificar sol amb aquest desti, sovint resulta
economicament inviable.

Pel que fa a I'aprofitament urbanistic de cessié obligatoria, I’Ajuntament ha fet diversos
intents per a revertir aquest aprofitament en habitatges amb protecci6, a I'empar dels
articles 43.3 i 45.3 del TRLU:

Article 43. Deure de cessio de sol amb aprofitament en sol urba no consolidat

()

3. La cessio de sol a que fa referéncia I'apartat 1 pot ésser substituida pel seu equivalent en altres
terrenys fora del sector o del poligon si es pretén millorar la politica d’habitatge, si I’ordenacio
urbanistica dbna lloc a una parcel-la Unica i indivisible o si resulta materialment impossible
individualitzar en una parcel-la urbanistica I’aprofitament que s’ha de cedir. En aquests dos darrers
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suposits, la cessié pot ésser substituida també per I’equivalent del seu valor economic. En tots els
casos, I’equivalent s’ha de destinar a conservar, administrar o ampliar el patrimoni public de sol.

Article 45. Deure addicional dels propietaris de sol urbanitzable delimitat

()

3. La cessio de sol a que fa referéncia I’'apartat 1 pot ésser substituida pel seu equivalent en altres
terrenys fora del sector o del poligon si es pretén millorar la politica d’habitatge, o si I’ordenacio
urbanistica déna lloc a una parcel-la Unica i indivisible, o si resulta materialment impossible
individualitzar en una parcel-la urbanistica I’aprofitament que s’ha de cedir. En aquests dos darrers
casos, la cessid pot ésser substituida també per I’equivalent del seu valor economic. En tots els
casos, I’equivalent s’ha de destinar a conservar, administrar o ampliar el patrimoni public de sol.

No obstant aix0, els sectors subjectes a aquesta cessid sén molt pocs i I’aprofitament que en
resulta correspon a unes poques unitats residencials disperses entre tots els nuclis, la qual
cosa dificulta enormement la seva promocio i, encara més, que s’hi involucrin les empreses
publiques d’habitatge que només treballen amb promocions grans per tal de poder abaratir
costos. Cal afegir, per altra banda, que les tipologies d’habitatge lliure dels nous creixements
no responen als estandards d’habitatge protegit.

Es per aixd que cal explorar altres férmules abastables des de la gestié publica d’un poble
petit i que aportin cert grau de versatilitat i adaptacioé a les diverses necessitats que puguin
sorgir tan a nivell social com urbanistic.

6. Afavoriment de la cohesi6 social i impacte de génere

Segons I’enquesta de condicions de vida i habits de la poblacié de Catalunya de 2011
(Idescat i IRMB), a Catalunya el 46% de les persones principals que organitzen les tasques
domestiques i de la llar sén dones i més de la meitat dels usuaris dels principals equipaments i
espais municipals sén dones. El mateix succeeix amb la mobilitat ja que la majoria dels
desplacaments a peu o en transport public els fan les dones.

Ateses aquestes dades en que la carrega per a la dona és superior alhora que en els
desplacaments predomina caminar, al qual s’hi afegeix el 25% que empren el transport
public, des de la perspectiva de genere és important destacar que I'ambit de la
modificacio es situa en una posicié de centralitat respecte al nucli de Salardu (a la vegada
que Salardu exerceix un paper central envers la resta de nuclis) pel que forma part de teixit
urba i és molt proper a una série de dotacions i serveis:

— Ajuntament de Naut Aran

— Esglesia de Sant Andreu de Salardi
— Escola publica Ruda Zer Val d’Aran
— Pavell6 Esportiu de Salardu

— Restaurants i comercos de proximitat.

A I'increment del sostre per a habitatge dotacional se li suma la millora en la posicié en
relacié el municipi al dotar-lo de major centralitat i relacionat amb el nou aparcament i
altres usos que fomenten I'activitat civica. Es considera que el seu emplacament el fa idoni
en termes de cohesié social i d’impacte de génere. Val a dir qgue amb la nova proposta
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d’ordenacid, que vol dotar de major centralitat I’ambit pot millorar encara més aquesta
posicio.

En la redaccio del projecte constructiu i d’urbanitzacié es tindra especial cura en facilitar
I’accessibilitat i mobilitat de les persones, fent especial atencié als col-lectius amb majors
dificultats (persones grans, persones amb mobilitat reduida, infants, etc.) i en la creacio
d’espais segurs mitjangant la correcta il-luminacio i la creacié de visuals optimes, adrecats
especialment als col-lectius més vulnerables (dones, infants i persones grans).

7. Conclusions

Segons s’ha anat exposant al llarg de la present Memoaria Social, el municipi de Naut Aran
conjumina les dificultats d’un poble petit integrat a més per diversos nuclis disgregats, amb
les particularitats d’un model econdmic molt basat en el turisme de muntanya estacional,
vinculat a les pistes d’esqui. | per altra banda, Naut Aran compta amb un extracte social on
I’envelliment de la poblacié no és significatiu en relacié al panorama general del paision, a
més, la poblacié nativa desitjia quedar-s’hi a viure. Es a dir, no estem davant d’una situacio
de despoblament del territori rural, si no al contrari, el creixement natural és positiu aixi com
el balang migratori.

Una de les problematiques a considerar en relacié a I’habitatge existent, com ja s’ha vist, és
el predomini d’habitatges de segona residéncia que passen buits bona part de I’any, en
tractar-se d’habitatges de particulars que només els ocupen durant la temporada d’esqui.
Aquests habitatges desocupats conformen barris sencers en bona part dels nuclis del
municipi i resulta dificil pensar que puguin conformar un parc de lloguer fora de temporada,
en primer lloc per tractar-se de propietats de diferents titulars i sobretot, per la seva posiciod
poc estratégica i manca de connexié en relacié als centres dels nuclis amb major polaritat i
activitat urbana: Salardu i Arties.

Al final, el que s’esta proposant és disposar d’una série d’unitats d’allotjiament assequibles en
un punt estratégic, que poden generar grans sinnérgies amb la resta d’equipaments i
activitats existents i previstos, promovent I’activitat civica del nucli, i que conformen un parc
d’allotiament que tan pot donar resposta a curt, mig i llarg termini, com pot servir a un ampli
ventall de la poblacié amb diferents necessitats:

— Joves amb necessitat d’emancipacio.

— Persones amb necessitats especifiques d’accessibilitat.

— Gent gran gue viu sola en una casa massa gran per al seu manteniment.
— Treballadors temporals vinculats al turisme de muntanya.

- Etc

Es per aixd que la proposta de creacio i refor¢ d’una polaritat urbana en aquest punt
estrategic del nucli de Salardd, no només reforca el seu paper vertebrador dins del municipi i
activa els teixits del seu entorn, si no que és I’enclavament ideal per a una operacio
d’allotiament dotacional public. Una férmula versatil i abastable des de la gestié publica per
donar resposta a les diverses necessitats que puguin sorgir tan a nivell social com urbanistic.
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JUSTIFICACIO AMBIENTAL

Juntament amb el present expedient urbanistic es tramita la corresponent Memodria
ambiental redactada i signada per Ignasi Grau Roca de I’empresa IGREMAP.
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JUSTIFICACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

L’article 3.1.b del Decret 344/2006 de 19 de setembre de regulacié dels estudis de mobilitat
generada que s'ha d'incloure, com a document independent, en el Planejament urbanistic
general i llurs revisions o modificacions, que comportin nova classificacié de sol urba o
urbanitzable. Segons aixd s’integra el corresponent Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat
Generada redactat per ALBACARS ENGINYERS SLP i IGEA, Ingenieria y Gestibn Aragon.
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PLANOLS

INFORMACIO

| 11 Planejamentvigent 1: 500

ORDENACIO
o1 Zonificacié 1: 500
O 2a Ordenacio sols EQ(fn) 1: 500
O 2a Ordenacio sols EQ(fn) 1: 500
O 3a Tractamentsnu 1: 500
O 3b Tractamentsnu 1: 500
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