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D’acord a tot allo establert en I'article 8.5 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova
el text refés de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya, en el que es regula la informacié publica dels

instruments de planejament urbanistic, s’incorpora el present document comprensiu.

1. SUSPENSIO DE LLICENCIES

Els articles 73 i 74 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refds de la Llei
d’'Urbanisme de Catalunya (TRLUC) regulen la suspensié de I'atorgament de llicencies i els seus
terminis (desenvolupats als articles 102 i 103 del decret 305/2006, de 18 de juliol de 2006, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme - RLUC).

En relaci6 amb aquests treballs de redaccié de la Modificacié Puntual de les NNSS i d’acord a
'apartat 1 de l'article 73:

“els organs competents per a I'aprovacié inicial de les figures del planejament urbanistic poden acordar, amb la finalitat
d’estudiar-ne la seva formacié o reforma, de suspendre la tramitacié de plans urbanistics derivats concrets i de projectes de
gestio urbanistica i d’urbanitzacié complementaris, com també de suspendre I'atorgament de llicencies de parcel-laci6 de

terrenys, d’edificacié, reforma, rehabilitacié o enderrocament de construccions, d’instal-lacié o ampliacié d’activitats o usos
concrets i d’altres autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacié sectorial”

D’acord amb I'article 73.2:

“I'aprovacio inicial dels instruments de planejament urbanistic obliga I'administraci6 competent a acordar les mesures
enunciades per l'apartat 1, en els ambits en que les noves determinacions comportin una modificacio del regim urbanistic.
L’administracié competent també pot acordar les dites mesures en el cas que es pretengui assolir altres objectius urbanistics
concrets, els quals han d’ésser explicitats i justificats”

L'acord que suspén l'atorgament de llicéncies preveu la possibilitat d'atorgar les fonamentades en el
régim vigent que siguin compatibles amb les determinacions del nou planejament inicialment aprovat,
en el cas que, per la naturalesa dels canvis proposats, no es posi en risc l'aplicacié del nou

planejament, una vegada definitivament aprovat.

Com a consequéncia de l'exposat anteriorment en motiu de I'aprovacio inicial de la present
Modificacio, se suspén la tramitaci6 de projectes de gestio urbanistica i d’urbanitzacio
complementaris, com també suspensié de llicéncies de parcel-lacio de terrenys, d’edificacio, reforma
o rehabilitacio de construccions, d'instal-lacié o ampliacié d’activitats o usos concrets i d’altres
autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacio sectorial. S’admetra el moviment de

terres i 'enderroc de les instal-lacions i edificacions existents.

Es considera realitzar la suspensio de llicéncies en tot 'ambit objecte d’aquesta Modificacié amb una
superficie de 12.959,82 m? i d’acord a la definici6 de I'ambit que s’ha fet anteriorment i que es

representa al planol PSL — Suspensio6 de llicencies de la documentacio grafica adjunta.



2. RESUM EXECUTIU

2.1. OBJECTIUS DEL PLA

El present document correspon a una Modificacié puntual de les Normes Subsidiaries (NNSS) de

Naut Aran vigents sobre els ambits de la UA2 i UA3 de Gessa.

Es pretén eliminar una reserva de xarxa viaria que no resulta necessaria ni factible atenent els
objectius urbanistics pretesos i el parcel-lari, aixi com la propia condicié topografica, el criteris de
mobilitat i seguretat i les construccions preexistents. Es proposa una delimitacié de sdl urba consolidat
sense necessitat de delimitacié de poligon per la gestio urbanistica i per tant la supressié de les
unitats de gesti6 UA2 i UA3 previstes a les NNSS. Es manté la cessio del 10% de I'aprofitament
vinculada a I'atorgament de I'autoritzacié d’obres parcel.la a parcel.la. El present document no suposa

cap increment d’aprofitament.

L’ambit que ens ocupa se situa a llevant del nucli de Gessa, municipi de Naut Aran, a tocar de la
carretera C-28 de Vielha a Esterri d’Aneu, al nord de la rotonda d’accés al nucli. Inclou I’Avinguda
Jaime Amiell Baré (part del Camin Reiau) que proporciona accés a les diferents finques. Els terrenys

objecte d'aquest projecte engloben un ambit de sol de 12.959,82 m? d’acord a I'aixecament topografic.

Els objectius concrets que preveu assolir la present Modificacio del planejament general son:

a) Modificar les previsions del planejament general sense que es generi un increment
d’aprofitament. Compensar amb nous parametres I'increment de superficie de sol privat i la
reduccio de les carregues urbanistiques.

b) Eliminar la previsié del vial superior que resulta innecessaria i de dificil execuci6. D’'una banda
el desnivell no permetria connectar els dos vials amb espais de circulacié de vehicles i de
I'altre la previsié actual no permetria incloure un giratori o similar per gestionar la nova
circulacio generada en cul-de-sac provocant problemes de mobilitat i seguretat.

c) Evitar I'enderroc de les edificacions existents que tedricament quedarien afectades pel nou
vial que proposen les NNSS actualment.

d) Permetre completar la trama urbana en aquest punt del nucli amb usos residencials de baixa
densitat d’acord a les previsions d’usos i la densitat de les NNSS.

e) Preservar I'element patrimonial sobre el Camin Reiau de la petita capella dedicada a la Mare
de Déu de Montserrat

f)  Garantir la viabilitat economica de la proposta.



2.2. L'ORDENACIO URBANISTICA PROPOSADA

CRITERIS BASICS DE L'ORDENACIO

La present Modificacié considera prescindir de part de la xarxa viaria prevista a les actuals NNSS
considerant l'estructura de la propietat i la topografia. Les NNSS contenen un vial que no té
continuitat més enlla del sol no urbanitzable i resulta per tant complex plantejar-ho com a cul de sac
tant per raons de mobilitat com de seguretat. Complementariament el viari que se suprimeix no resulta
coherent considerant les actuals edificacions preexistents implantades legalment amb anterioritat al

planejament i la propia previsio de gestié en dues unitats.

En cap moment es preveu alterar significativament els criteris basics d’ordenacié i estructura del
planejament. Ens trobem en un cas d’ampliaci6 lineal del casc antic amb una tipologia residencial

aillada de baixa densitat seguint la traga del carrer estructurant d’accés al municipi.

Es proposa una transformacié de sol urba no consolidat a sol urba consolidat sense que es produeixi
un increment d’aprofitament. A tal efecte no hi hauria cessions pendents a excepci6 de la cessio del
10% de I'aprofitament mitja que es manté vinculada a I'atorgament de I'autoritzacié d’obres parcel.la a

parcel.la i amb valor a calcular en el moment de dita autoritzacio.

Es preveu una tipologia d’edificacié unifamiliar aillada amb parcel.la minima de 600 m?. De banda dels
5 habitatges existents, es podrien generar 7 nous habitatges. Ens trobem al costat de solana amb una

orientacio a sud de les edificacions.

La Modificacio pretén igualment el manteniment del ninxol / capella existent. A la vegada al costat
d’aquesta capella es proposa una enretirada obligatoria respecte I'alineacié de forma que 'accés dels

vehicles no envaeixi I'espai de circulacié d’incorporacio i sortida a la rotonda.

SISTEMES XARXA VIARIA | ESPAIS LLIURES

Pel que fa als sols de sistemes com s’ha comentat se suprimeix part de la xarxa viaria considerant la
innecessarietat a efectes de mobilitat, la complexitat d’execucio, la introduccié de problematiques de
seguretat i la manca de viabilitat economica i financera. Aixo es fa en linia amb el que proposava
I’Avang del POUM. Aquesta previsié viaria que se suprimeix, no correspon a sistemes generals en

virtut del que estableix el planejament general.

La present Modificacié no afecta a sistemes d’espais lliures o equipaments.



ZONES

Com s’ha comentat es planteja una nova clau variant de la 3d que s’anomena 3d.Ge1 i per tant
trobem una sola qualificacio per a les zones susceptibles d’aprofitament privat que han de permetre

dotar el sector de viabilitat econdmica.

La regulaci6 detallada es fa d’acord al que preveuen les NNSS. Aquesta modificacié preveu un sostre

total maxim de 2.821,677 m? amb una densitat residencial maxima de 12 habitatges.

EDIFICACIONS

L’edificacié es preveu homogénia pel que fa a les algades maximes amb alcada reguladora maxima

de 6 metres en PB+1.

2.3. RESUM | PARAMETRES DEL PLANEJAMENT PROPOSAT

Es relacionen a continuacié els parametres vigents (columna esquerra) i proposats (columna dreta)

d’acord amb tot allb comentat, el planejament general vigent, la legislacié d’aplicacié i el que consta

en la documentacio grafica i escrita d’aquesta Modificacio.

QUADRE NUM. 1: QUALIFICACIO | PARAMETRES GENERALS VIGENTS | PROPOSATS

PLANEJAMENT VIGENT PROPOSTA
SUPERFICIE AMBIT 100,00% 12.959,82 m? 100,00% 12.959,82 m?
SISTEMES 30,58% 3.963,53 m? 13,14% 1.702,38 m?
Total Sistema viari 30,58% 3.963,53 m? 13,14% 1.702,38 m?
Sistemes viari existent (Avda. Jaime Amiell Baro) 1.702,38 1.702,38
Sistemes viari previst NNSS 2.261,15 0,00
ZONES 69,42% 8.996,29 m? 86,86% 11.257,44 m?
Sol aprofitament privat 8.996,29 m? 11.257,44 m?
Zona d'Eixampla 3d inclosa NNSS 69,42% 8.996,29 m? 69,42% 8.996,29 m?
Zona d'Eixample de nova creacio 0,00% 0,00 m? 17,45% 2.261,15 m?
TOTAL SOSTRE EDIFICABLE | ] 3.598,516 m*st | | 3.181,353 m?st
TOTAL SECTOR TOTAL SECTOR
INDEX EDIFICABILITAT 3d 0,40 m?st/m?s
3d.Ge1 0,2826 m?3st/m3s
SOSTRE MAXIM TOTAL 100,00% 3.598,516 m3st 100,00% 3.181,353 m?st
Eixample 3d NNSS 100,00% 3.598,516 m2st
Eixample 3d.Ge1 de nova creacié 100,00% 3.181,353 m3st




Atés que I'eliminacié de la xarxa viaria proposada en el si de les unitats d’actuacio existents suposa
increment de la superficie de zones aixi com la reduccié de carregues es proposa una nova subzona
de la clau 3d, que s’anomena 3d.Ge1, a efectes de corregir els parametres de forma que no es

produeixi un increment d’aprofitament.

Per determinar el nou index net d’edificabilitat es pren en consideracio la superficie eliminada aixi

com el cost d’'urbanitzacié de la xarxa viaria.

Es redueix per tant I'edificabilitat prevista a efectes de compensar la reducci6 de carregues d’acord a

la justificacié continguda al capitol de I’Avaluacié econdmica i financera del document principal.

A la taula es pot observar la supressié de part de la previsié de xarxa viaria, fet que incrementa la
superficie d’aprofitament privat (passa dels actuals 8.996,29 m? a 11.257,44 m?). Paral-lelament es
pot observar una reduccid del sostre i de I'index d’edificabilitat net (IEN) que passa dels actuals
3.598,516 m? amb un IEN de 0,4 m? sostre/m? sol fins a 3.181,353 m? amb un IEN de 0,2826 m?

sostre/m? sol respectivament.

L’'us principal o caracteristic de la zona d’aprofitament privat d’aquest sector és el residencial i

aquesta s’adscriu a I's general d’habitatge unifamiliar aillat.

Lleida, 16 d’abril de 2021
Per ARQCOAS ARQUITECTURA | URBANISME SLP
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Albert Simé Bayona,/arquitecte
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Oriol Monfort Césas, arquitecte
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