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1.- ANTECEDENTS. 

El Planejament vigent està constituït per la Revisió de les Normes Subsidiàries i 
Complementàries de la Val d’Aran al municipi de Naut Aran aprovat definitivament pel Conseller 
de Política Territorial i Obres Públiques en data 20 de juny de 2.002. 

L'àmbit del present projecte de reparcel·lació, ubicat en el nucli urbà de Baqueira, va ser inclòs 
en l'àmbit del PE-1, per a ser desenvolupat per mitjà de planejament derivat. 

En data de 25 de novembre de 2.011, la Comissió Territorial d'Urbanisme de la Vall d'Aran, va 
aprovar definitivament el Pla de Millora Urbana PE-1, del municipi de la Naut d'Aran. 

2.- BASES LEGALS I JUSTIFICACIÓ DE L’ACTUACIÓ. 

El present projecte de reparcel·lació es redacta d’acord amb les previsions contingudes al Decret 
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refós de la Llei d'urbanisme de 
Catalunya, modificat per la Llei 3/2012, i altres modificacions posteriors (TRLUC).  

D’altra banda, és d’aplicació als instruments reparcel.latoris la legislació estatal sobre 
valoracions continguda al RDL 7/2015, de 30 de octubre pel que s'aprova el Text refós de la Ley 
de Suelo y Rehabilitación Urbana. 

Es redacta i presenta per a la seva tramitació aquest instrument atès que és necessari per a 
poder desenvolupar i executar el Pla de Millora Urbana PE-1. 

3.- INICIATIVA DEL PROJECTE DE REPARCEL·LACIÓ. 

Aquest Projecte de Reparcel·lació es redacta per la Junta de compensació del Pla Especial PE1 
de Naut Aran, de conformitat amb allò preceptuat als seus Estatuts, als criteris establerts a les 
seves Bases d’Actuació així com d’acord amb la vigent legislació urbanística. 

Mitjançant escriptura autoritzada el 18 de juliol de 2003, pel Notari de Barcelona, el senyor Juan 
Manuel Jorge Romero, FINCAS EDELWEISS, SL (abans SA), BAQUEIRA BERET, SA i ACRANOU,SLU 
(abans denominada ACRA GRUP, SA) en la seva condició de propietaris de les finques ubicades 
dins de l’àmbit del Pla Especial 1 de la Cota 1500 de Naut Aran, que representaven més del 50% 
de la superfície de l’àmbit, van constituir provisionalment, la JUNTA DE COMPENSACIÓ DEL PLA 
ESPECIAL 1, COTA 1500 DE NAUT ARAN. Amb posterioritat els Sr. JUAN ABADIA JUCLÁ i JOSEP 
CERQUEDA PASCUET, es van adherir a la Junta, ratifiquen en les respectives escriptures 
d’adhesió tot l’actuat per la Junta fins al moment. En escriptura autoritzada el 7 de juny de 2004, 
pel llavors Notari de Sabadell, el Sr. Jose Antonio García Vila, n1 2.083 de protocol, es va 
constituir definitivament la JUNTA DE COMPENSACIÓ DEL PLA ESPECIAL 1, COTA 1500 DE NAUT 
ARAN, en la que es va determinar les finques que integren l’àmbit del Pla de Millora Urbana del 
PE-1 de la Cota 1500 de Baqueira del terme municipal de Naut Aran i restant condicionada dita 
constitució a l’aprovació per part de l’Ajuntament de Naut Aran, del Projecte d’Estatuts i Bases 
d’Actuació de la Junta, que van quedar incorporats a dita escriptura. La Junta de Govern de 
l’Ajuntament de Naut Aran, en data 6 d’abril de 2011, va aprovar definitivament els projectes 
d’Estatuts i de les Bases d’Actuació de la JUNTA DE COMPENSACIÓ DEL PLA ESPECIAL 1, COTA 
1500, DE NAUT ARAN. Dit acord va ser publicat al BOP en data 24 de maig de 2011, al DOGC en 
data 31 de Maig de 2011 i notificat a les persones propietàries del sector i interessats, i el Text 
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Refós dels Estatuts definitivament aprovats, i les seves Bases d’Actuació al BOP Lleida en data 7 
de Juliol de 2011. De conformitat a l’acord de l’Assemblea General de la Junta de 25 de 
novembre de 2015, en  data 12 de maig de 2016  FINCAS EDELWEISS, SL (abans SA), BAQUEIRA 
BERET, SA i ACRANOU, SLU (abans denominada ACRA GRUP, SA), que representen més del 50% 
de la superfície de l’àmbit, i els Srs. Ferran Peus Serra en la seva condició de President i Rafael 
Antonio Jiménez Mera com a Secretari del Consell Rector, van atorgar davant el Notari de 
Sabadell D. Enric Ruiz de Bustillo Pont escriptura de modificació de la Junta de Compensació del 
Pla Especial 1 de Naut Aran en el sentit que van ser aprovats per la Junta de Govern de 
l’Ajuntament de Naut Aran els Estatuts definitius y les Bases d’Actuació de la Junta conforme 
s’ha indicat anteriorment, es van reelegir els càrrecs del Consell Rector i aclarir la titularitat de 
les finques incloses que van estar aportades a la Junta. La Junta de Govern Local de l’Ajuntament 
de Naut Aran va aprovar aquesta modificació de constitució de la Junta de Compensació en data 
13 de juny de 2019, i en data 17 de febrer de 2020 el Registre d’Entitats Urbanístiques 
Col·laboradores va inscriure la Junta de Compensació del Pa Especial 1 Naut Aran.  

4.- MARC JURÍDIC. 

- Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el Text Refós de la Llei del 
Sòl i Rehabilitació Urbana.  

- Reial Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de Valoracions de la 
Llei del Sòl.  

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refós de la Llei d’Urbanisme  

- Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificació del Text refós de la Llei d’Urbanisme  

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme  

- Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s’aproven les Normes complementàries al 
Reglament per a l’execució de la Llei hipotecària sobre inscripció al registre de la propietat 
d’actes de naturalesa urbanística  

5.- PLANEJAMENT QUE ÉS OBJECTE D’EXECUCIÓ. 

El planejament que és objecte d'execució està constituït pel Pla de Millora Urbana PE-1 del 
terme municipal de Naut d'Aran, aprovat definitivament per la Comissió Territorial d'Urbanisme 
de la Vall d'Aran, en data de 25 de novembre de 2.011, i s'estableix en els articles 10 i 11 de les 
normes urbanístiques els paràmetres principals que regulen aquest sector: 

Article 10. Qualificacions del sòl 

a) SISTEMES  

Sistema de parcs i jardins (Clau J) 

1. El sistema de parcs i jardins compren tots els parcs, jardins, places, rambles i espais 
lliures públics en sòl urbà i urbanitzable  

2. L’ús fonamental dels parcs i jardins urbans és, a més del descans i l’esbarjo de la 
població, assegurar adequats nivells de qualitat ambiental, garantir la preservació dels 
sistemes naturals de valor i el funcionament amb costos d’establiment adequats de la 
ciutat en el seu marc natural.  No s’admet la implantació de construccions ni 
instal·lacions de qualsevol tipus. 
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3. Els accessos actuals situats sobre zones verdes proposades en el present PMU 
s’eliminaran i s’urbanitzaran d’acord amb el seu destí de zona verda. 

Sistema d’equipaments (Clau Eq) 

1. El sistema d’equipaments compren els sòls que es dediquen a usos públics o col·lectius 
al servei dels veïns. 

2. Els usos possibles en el sistema d’equipaments comunitaris i altres paràmetres queden 
regulats pels corresponents articles de les NNSS. 

Sistema de vials (Clau V) 

1. Compren el sòl de destí públic per a l’ús viari, inclosos els aparcaments annexes a la via 
pública. 

2. El projecte d’urbanització determinarà el tractament concret de la zona en 
harmonització amb les zones de caràcter similar. A aquests efectes les seccions que es 
determinen en els plànols es consideren indicatives i restaran confirmades, així com les 
característiques tècniques de la xarxa viària, per motiu de l’aprovació definitiva del 
Projecte d’urbanització. 

b) ZONES 

Residencial Unifamiliar (Clau 3r) 

1. Compren tot el sòl privat. Residencial Unifamiliar  (Clau 3r) d’edificació aïllada. 

2. S’estableix  mantenint el principi de jerarquia normativa, o sigui mantenint les 
determinacions bàsiques i fonamentals fixades per el Planejament General i una 
regulació específica que fixarà els usos i les condicions de l’edificació en aquesta àrea. 
Així doncs, es defineixen unes regulacions que recolliran tots el paràmetres fixat per les 
ordenances originals. 

Article 11. Paràmetres específics (zona residencial unifamiliar - Clau 3r) 

1. DEFINICIÓ 

Aquesta zona comprèn l'àmbit d'aprofitament provat definit en els plànols d'ordenació o.2a i 
o.2b - Ordenació Proposta Indicativa - Parcel·les resultants. L'ordenació representada és 
indicativa i no vinculant. 

Regula l'edificació a partir de referir les condicions a regles de parcel·lació i d'arquitectura 
fixades en els termes de l'altura reguladora màxima, els gàlibs d'edificació, l'ocupació màxima i 
l'edificabilitat per parcel·la. 

2. CONDICIONS DE PARCEL.LACIÓ 

 Parcel·la mínima:   400 m2  

 Nombre màxim d’habitatges:      10 habitatges 

 Front mínim de parcel·lació:       12,00 m 

3. CONDICIONS D'EDIFICACIÓ  

 Tipus d’ordenació:           Edificacions aïllades i adossades 

 IE net màxim per parcel·la:    0,465 m²sostre/m²sòl 

 Altura reguladora màxima:  6,00 metres(**)  

 Número de plantes:   PB + 1PP. 
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 Ocupació màxima per parcel·la:   20%+5%  

 Distancies i separacions  mínimes:  4,00 m. als límits de la parcel·la. 

      4,00 m. al front dels vials.  

 En planta soterrani i semisoterrani: Sols s’admet ús de garatge.   

 Cossos sortints i cobertes:  Segons les determinades NSCP de la Val d’Aran 
      al municipi de Naut Aran. 

4. AGRUPACIÓ DE PARCEL.LES  

Respecte al nombre total màxim de parcel·les que admet el sector (10 parcel·les), s’admetrà 
l’agrupació de les mateixes, amb màxim de quatre (4 parcel·les). 

L’agrupació que esdevingui te que mantenir i complir amb les paràmetres generals i específics 
de la Clau 3r. 

A continuació es presenta una fitxa amb el quadre normatiu d’aprofitaments urbanístics derivats 
de la proposta d’ordenació, amb el nombre màxim de parcel·les que admet el sector: 
 

  
superfície 
àmbit 

 
superfície no 
computable 

 
superfície 
computable 

TOTAL SUPERFICIE DE SÒL PE-1 12.876,95 m2 - 654,01 m2 = 12.222,94 m2 

Edificabilitat de l'àmbit 12.222,94m2 x 0,156 m2st / m2sòl = 
1.906,78 m2 de 
sostre 

Densitat de l'àmbit 12.222,94 m2 x 8,61 Hab./Hect. = 10,52 Ud. 

6.- DESCRIPCIÓ DEL SECTOR. 

6.1. Situació i estat actual: 

La unitat reparcel·lable es correspon amb el PE-1 de Naut Aran, delimitat com a sector situat a 
l'entrada del nucli de Baqueira, a la dreta de la carretera general C-28, i amb accés des del carrer 
perimetral. 

Des del punt de vista geomorfològic, l’àmbit de planejament està comprès en una vessant que 
des de la carretera i el carrer Perimetral va baixant amb una pendent més o menys homogènia 
cap a la vall i el camí històric que connecta cap a Tredòs. 

L’àmbit d’actuació del PE-1, delimitat pel planejament vigent, té una superfície total de 
12.876,95 m2, amb una superfície computable de 12.222,94 m2. 

L'àmbit inclòs en el present projecte de reparcel·lació és lleugerament superior al del Pla de 
Millora Urbana PE-1, ja que s'ha inclòs el sòl qualificat pel planejament vigent de sistema viari 
d'accés a l'edificació existent fora l'àmbit, que el PMU incloïa com a càrrega externa al sector, i 
que és de titularitat privada. El projecte de reparcel·lació l'inclou a l'àmbit per tal d'efectuar la 
cessió d'aquest sistema. 

La superfície total de l'àmbit de reparcel·lació té una extensió de 13.445,98 m2, amb una 
superfície computable de 12.791,92 m2. La superfície computable exclou la superfície 
expropiada per carreteres corresponent a la C-28. 
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L'augment de l'àmbit representa menys del 5% de variació respecte l'àmbit aprovat. 

7.- INTERESSATS EN EL PROJECTE DE REPARCEL.LACIÓ. 

7.1. Criteris 

De conformitat al què estableix l’article 129 del TRLUC, integren la comunitat de reparcel·lació 
tots els propietaris de finques compreses dins l’àmbit delimitat pel PE-1 Naut Aran. I, segons el 
mateix precepte legal, es consideren persones interessades en l’expedient de reparcel·lació les 
persones titulars dels drets que puguin resultar afectats per la resolució, i també les persones 
titulars d’interessos legítims susceptibles d’afectació que es personin en el procediment i 
acreditin aquesta condició. Per tant, ostenten la condició d’interessats en el Projecte de 
Reparcel·lació els propietaris dels terrenys inclosos en l’àmbit del PE1, titulars d’activitats 
implantades en el sector, usufructuaris, titulars de drets inscrits en el Registre de la Propietat. 
En aquest sentit, l’article 145 Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament 
de la Llei d’Urbanisme, preveu textualment:  

“El projecte de reparcel·lació ha de contenir l’enumeració de les persones afectades per la 
reparcel·lació, bé pel seu caràcter de persones propietàries de les finques aportades, bé en 
concepte de titulars d’altres drets, i ha d’especificar llurs circumstàncies personals, 
conforme al que estableix la legislació hipotecària”.  

En la condició de propietaris, el projecte contempla aquells que consten als registres públics, a 
quins efectes es té en compte la titularitat registral que consta al Registre de la Propietat. Per 
definir els drets dels propietaris de les finques incloses dins el sector, la Junta de Compensació 
ha sol·licitat del Registre de la Propietat l’expedició d’una certificació de domini i càrregues de 
totes les finques incloses dins l’àmbit, que forma part integrant d’aquest expedient 
reparcel·latori com a Document 9.  

Posteriorment a l’expedició d’aquest certificat s’ha produït un canvi de titularitat de la finca 
registral 447, el document de compraventa i compromís de cessament de proindivís del qual 
s’inclou també en el Document 9.  
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7.2. Relació dels propietaris 

Propietaris NIF Adreça 

Acranou SLU B64571953 
Carrer Ramon Turro, 73  local 2,  
08005 Barcelona 

Fincas Edelweiss SL B59092098 
Edifici Aneto, 5  Es:1  Pl:00  Pt:dreta. Baqueira 
25598 Naut Aran 

Baqueira Beret SA A25005620 
DS Afores. Salardú  
25598 Naut Aran 

Josep Cerqueda Pascuet P-2523300-H 
Carrer Balmes, 2. Salardú  
25598 Naut Aran 

Fercap SA A08502171 
Carrer Joan Sebastià Bach, 20 àtic 4.  
08021 Barcelona 

Bartomeu Pujol Moga  
Carrer Sentero, 1. Tredós  
25598 Naut Aran 

Juan Abadia Juclà 41094183Z 
Carrer Santa Maria, s/n. Tredós  
25598 Naut Aran 

7.3. Altres interessats 

Generalitat de Catalunya 

Adreça: Plaça de Sant Jaume, 4 

08002 Barcelona 

Objecte: Servitud pas soterrani electricitat.  

Direcció General de Carreteres. Generalitat de Catalunya 

Adreça: Avinguda Josep Tarradellas, 2-4 

08029 Barcelona 

Objecte: reserva viària carretera C-28  

8.- CÀRREGUES ASSIGNADES AL POLÍGON D’ACTUACIÓ. 

8.1. Càrregues assignades al Polígon 

El polígon d’actuació té per objecte l’equidistribució justa entre els interessats dels beneficis i 
càrregues de l’ordenació urbanística, l’obtenció de les cessions dels sòls destinats a sistemes, i 
la localització i adjudicació del sòl amb aprofitament d’una manera justa i equitativa. 

Com a càrregues de cessió s’inclouen la cessió a l’Ajuntament de Naut Aran de la totalitat dels 
sòls destinats a sistema viari (clau V), sistema d'equipaments (clau EQ), sistema de zones verdes 
(clau J) i sistema de reserva viària (clau RV), així com la cessió del 10% de l’aprofitament mig.  

L’article 120 del TRLUC, contempla com a despeses d’urbanització a càrrec dels propietaris 
inclosos dins del polígon, les següents: 
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a) La totalitat de les obres d'urbanització determinades pel planejament urbanístic i pels 
projectes d'urbanització amb càrrec al sector de planejament urbanístic o al polígon 
d'actuació urbanística. 

b) Les indemnitzacions procedents per l'enderrocament de construccions i la destrucció de 
plantacions, d'obres i d'instal·lacions que siguin exigits per a l'execució dels plans, 
d'acord amb la legislació aplicable en matèria de sòl. 

c) Les indemnitzacions procedents pel trasllat forçós d'activitats. 

d) El cost dels avantprojectes, dels plans parcials urbanístics i els plans de millora urbana, 
dels projectes d'urbanització i dels instruments de gestió urbanística. 
També són imputables els costos de redacció de les modificacions puntuals del 
planejament general i dels planejaments de desenvolupament, promogudes per 
l’Administració, que comportin un augment del sostre edificable, de la densitat de l’ús 
residencial o de la intensitat o transformació dels usos establerts anteriorment. 
En els sectors d’interès supramunicipal són imputables els costos de redacció dels plans 
directors urbanístics i les corresponents adaptacions dels planejaments generals dels 
municipis afectats per les determinacions del pla director, i també els dels possibles 
plans especials urbanístics, tant autònoms com de desenvolupament que siguin 
necessaris per al seu desenvolupament. 

e) Les despeses de formalització i d'inscripció en els registres públics corresponents dels 
acords i les operacions jurídiques derivats dels instruments de gestió urbanística. 

f) Les despeses de gestió, degudament justificades, sota els principis de proporcionalitat i 
de no-enriquiment injust. 

g) Les indemnitzacions procedents per l'extinció de drets reals o personals, d'acord amb la 
legislació aplicable en matèria de sòl. 

h) Les despeses generades per a l'efectivitat del dret de reallotjament, d'acord amb el que 
disposa l'apartat 2 

L’article 120 de la Llei 3/2012 del 22 de febrer de modificació del text refós de la Llei d’Urbanisme 
en el seu apartat 5è disposa que les despeses d’urbanització es reparteixen entre els 
adjudicataris de les finques resultants de la Reparcel·lació en proporció al valor d’aquestes. 

Són també carregues del sector les despeses provinents de la part corresponent del Pla Especial 
d’infraestructures Municipals, en compliment de l’art. 122.1 del decret 305/2006, del reglament 
de la llei d’urbanisme.  

8.2. Quadre resum de càrregues 

En el document núm. 6 del present projecte hi figura un quadre resum del total de càrregues 
atribuïdes al polígon.  
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9.- CRITERIS UTILITZATS PER DEFINIR I QUANTIFICAR ELS DRETS DELS AFECTATS I CRITERIS DEL 
PROJECTE DE REPARCEL.LACIÓ. 

Els drets dels afectats es defineixen d’acord amb els preceptes continguts al TRLUC i al seu 
Reglament de desplegament aprovat pel Decret 305/2006, així com les altres disposicions 
reglamentàries d’aplicació, i en el marc de la legislació aplicable en matèria de règim del sòl i de 
valoracions. 

Els criteris emprats en el present instrument són els establerts a l’article 126 del TRLU: 

a) El dret dels propietaris, és proporcional a la superfície de les finques originàries respectives 
en el moment de l'aprovació definitiva de la delimitació del polígon d'actuació urbanística. 
Tanmateix, si es tracta de polígons discontinus cal tenir en consideració llur localització 
relativa, amb vista a la corresponent ponderació de valor. 

b) Les finques resultants es valoren de la manera que decideixen per unanimitat les persones 
propietàries afectades, sota criteris objectius i generals per a tot el polígon d'actuació 
urbanística i en funció de l'aprofitament urbanístic que li atribueix el planejament urbanístic, 
o bé, si no hi ha acord, es valoren subjectant-se als criteris de la legislació aplicable en 
matèria de sòl. En qualsevol cas, la valoració de les parcel·les resultants ha de tenir en 
compte les regles de ponderació establertes per l'article 37.5. 

c) S’ha de procurar que les parcel·les resultants que s’adjudiquen estiguin situades en un lloc 
proper al de les antigues propietats dels mateixos titulars, sens perjudici que, si això no és 
possible, s’apliqui la ponderació de valors pertinent. 

d) Si l'escassa quantia dels drets d'alguns propietaris o propietàries no permet d'adjudicar-
los parcel·les independents a tots ells, el projecte de reparcel·lació pot determinar una 
indemnització en metàl·lic o, alternativament, l'adjudicació de les parcel·les resultants en 
proindivís, llevat que la quantia dels drets no arribi al 15% de la parcel·la mínima edificable, 
en el qual cas l'adjudicació s'ha de substituir necessàriament per una indemnització en 
metàl·lic. 

e) Les diferències d’adjudicació han d’ésser objecte de compensació econòmica entre els 
interessats, el valor de la qual s’ha fixat atenint-se al preu de les parcel·les resultants que els 
haurien correspost si l’adjudicació hagués estat possible. 

f) Les plantacions, les obres, les edificacions, les instal·lacions i les millores que no es puguin 
conservar es valoren amb independència del sòl, i se n’ha de satisfer L’import als propietaris 
interessats amb càrrec al projecte de reparcel·lació, en concepte de despeses d'urbanització. 
El projecte ha de justificar els casos en què les despeses necessàries per deixar els terrenys 
lliures i preparats per fer-ne la urbanització són únicament a càrrec de les persones 
propietàries, d'acord amb el que sigui establert per reglament. 

g) S’han d’adjudicar com a finques independents les superfícies que compleixin els requisits 
de parcel·la mínima edificable i que tinguin la configuració i les característiques adequades 
per a edificar-hi conformement al planejament urbanístic. 

h) S'ha de tenir en compte el valor diferencial que les parcel·les destinades a habitatge de 
protecció pública poden tenir en relació amb les de renda lliure. 

Quan existeixin discordances entre els títols i la realitat física de les finques de conformitat amb 
allò disposat en l’article 132.2 del Decret 305/2006 del reglament de la Llei d’urbanisme, la 
realitat física prevaldrà sobre els títols, de manera que els drets dels afectats es definiran basant-
se en la medició real efectuada en el projecte de les finques aportades. 
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S’ha de preveure la cessió del 10% de l’aprofitament al municipi, tal i com estableix l'article 43 
del TRLUC. 

10.- OPERACIONS JURÍDIQUES PRÈVIES. 

Passem a continuació a indicar que el present projecte conté vàries operacions jurídiques 
prèvies que es realitzen sobre les finques originàries per reflectir la realitat de les finques 
aportades. 

En el Document núm. 2 del projecte es descriuen i justifiquen aquestes operacions. 

De conformitat amb el què disposa l’article 146.a del Decret 305/2006 del reglament de la Llei 
d’urbanisme, la immatriculació de finques, la rectificació de les dades descriptives, per raó de la 
seva extensió superficial, límits o edificacions que s’hagin de mantenir, es fa constar així en el 
projecte, a fi i efecte de fer constar, als efectes de la seva immatriculació. 

Aquestes operacions són: 

a) Correccions que suposen una diferent cabuda en les finques originàries, i/o en la descripció 
dels seus límits o termes i segregacions i agrupacions de les mateixes. 

El projecte de reparcel·lació efectua una medició digitalitzada de la cabuda de les finques 
originàries. Existeixen supòsits on la descripció de la finca en el Registre de la Propietat no 
coincideix amb la real, per raó de la seva extensió superficial, el projecte així ho fa constar 
conforme el què disposa l’article 132 i 146 del Decret 305/2006 del Reglament de la Llei 
d’urbanisme, a fi que es porti a terme la rectificació registral que procedeixi en cada cas, indicant 
en cada fitxa de finca aportada (Document 2) l’extensió superficial que consta al Registre i 
l’extensió superficial real de la finca amidada conforme el propi projecte, extensió real que és la 
que es pren de referència per la determinació dels drets aportats.  

b) Canvi de denominació social de l’entitat propietària de les finques 

Canvi de nom de Telecables Valle de Aran SA a Baqueira Beret SA. (s’adjunta copia de l’escriptura 
de canvi de denominació com a Document 12). 

c) Segregació i cessió a la Direcció General de Carreteres de la Generalitat de Catalunya dels sòls 
expropiats. 

L’any 1998 el Departament de Política Territorial i Obres Públiques de la Generalitat de 
Catalunya va efectuar l’expropiació de part de les finques confrontants amb la carretera C-28. 
(s’adjunten actes d’ocupació i expropiació com a Document 14) 

d) Segregació i cessió de drets urbanístics de porció de terreny de 634,81m2 de la finca registral 
1.565 de Tredós, sobre la que es va declarar la divisió horitzontal de l’Edifici Saforcada passant 
a formar les finques registrals 2.297 (superfície) I 2.298 (planta soterrani, per a aparcament i 
guarda ski). De conformitat a l’escriptura atorgada davant el Notari de Sabadell N’Enric Ruiz de 
Bustillo Pont en data 2 de juliol de 2020 amb número del seu protocol 919 (Document 13) 

e) Segregació i cessament proindivís de porció de terreny de la finca registral 447. De 
conformitat a l’escriptura atorgada davant la Notari de Vielha  Sra. Henar Alonso Pascual en data 
25 de febrer de 2021 amb número del seu protocol 9178 (Document 9) 

f) Immatriculació del camí públic  a Tredos a favor de l’Ajuntament de Naut d’Aran.  
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11.- VALOR TOTAL DE REPERCUSSIÓ DEL SOL URBANITZAT. 

El valor de la urbanització s’especifica en l’annex que s’acompanya i és de: 

  Despesa total repercussió unitària 

  € €/m2 st 

1 Despeses de l'obra urbanitzadora 900.834,17 472,45 

2 Indemnització de vols i activitats 0,00 0,00 

3 Despeses de gestió i (inclou honoraris) 92.298,00 48,41 

 Total despeses d'urbanització 993.132,17 520,86 

12.- CESSIONS DE SISTEMES PREVISTES EN EL PMU (PE1) I EN EL PROJECTE DE REPARCEL.LACIÓ.  

L'àmbit del Projecte de Reparcel·lació s’ha modificat lleugerament respecte de l'àmbit del PMU, 
tal com s'ha exposat anteriorment. El projecte de reparcel·lació manté la superfície de sòl de 
zona i el sostre fixats pel PMU: 

  PLA DE MILLORA  PROJECTE REPARCEL·LACIÓ 

  m² % m² % 

SISTEMES 8.122,44 66,45% 8.691,43 67,94% 

J Zona verda 4.416,94 36,14% 4.939,81 38,62% 

EQ Equipament 1.699,49 13,90% 1.658,98 12,97% 

V Vialitat 1.647,59 13,48% 1.734,21 13,56% 

RV Reserva Viària 358,42 2,93% 358,42 2,80% 

ZONA 4.100,50 33,55% 4.100,50 32,06% 

3r Residencial 4.100,50 33,55% 4.100,50 32,06% 
          

TOTAL ÀMBIT 12.222,94 100,00% 12.791,92 100,00% 
      

Augment de l'àmbit  4,66%   
      

Edificabilitat neta 0,465 m²st/m²s 0,465 m²st/m²s 
      

Sostre edificable  1.906,73 m² 1.906,73 m² 

L’augment d’àmbit no supera el 5%.  

13.- CRITERIS DE VALORACIÓ DE LES FINQUES RESULTANTS.  

L'objecte del Projecte de Reparcel·lació és donar conformitat a les cessions de sistemes previstes 
pel Pla de Millora Urbana i veure quina és la valoració de les finques resultants.  

Per valorar les finques resultants s’ha tingut en compte el següent quadre de valors unitaris: 
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1. Valor unitari dels aprofitaments    

        
      euros 

        

    Relació útil/construïda 0,85 

Preus venda m2 construït    

        

    Preu de venda m2 construït habitatge lliure 4.230,00 

        

    Preu de venda m2 construït terciari en carrer (comercial i activitat)   

    Preu de venda m2 construït terciari en alçada activitat i serveis privats)   

        
Preus de construcció de les edificacions   

        
    Preu de construcció m2 construït habitatge lliure 1.620,00 

        

    Preu de construcció m2 construït terciari en carrer (comercial i activitat)   

    Preu de construcció m2 construït terciari en alçada activitat i serveis privats)   

        
    
2. Valor de repercussió unitari segons tipus d'aprofitament  (Residual estàtic cadastral Vr = 
Vv/1,4-Vc) 
        
Valor de repercussió unitari segons tipus d'aprofitament euros/m2 

        

    Repercussió del valor de l'habitatge lliure 1.401,43 

        

    Repercussió del valor del terciari en carrer (comerç i activitat) 0,00 

    Repercussió del valor del terciari en alçada (activitat i serveis privats) 0,00 

 

1. Valor individual dels diferents aprofitaments urbanístics       

      
   Edificabilitat 

Valor unitari 
residual 

Valor total 
aprofitament 

   m2 euros/m2 st euros 

      
Edificabilitat total del PMU 1.906,73   

      
 Edificabilitat habitatge lliure 1.906,73 1.401,43 2.672.149,40 

      

 Valor total dels aprofitaments 1.906,73   2.672.149,40 

      

 Valor de l'aprofitament urbanístic de cessió 10%   267.214,94 

 Valor de l'aprofitament urbanístic reparcel·lable 90%   2.404.934,46 

      

2. Valor residual del sòl aportat       

      
   m2 sostre  total valor en € 

 Superfície de sostre total al PMU 1.906,73   

      
 Valor de l'aprofitament urbanístic reparcel·lable 90%   2.404.934,46 

        
 Total despeses d'urbanització   993.132,17 

        
 Valor residual total del PMU després de despeses d'urbanització     1.411.802,30 

      
     € m2 sostre 

 Valor unitari residual del sostre al PMU     740,4302 
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Per tant, el criteri de valoració del metre quadrat de sostre dona la quantitat de 740,4302 euros 
per metre quadrat de sostre edificable. Això dona la següent taula de valors de cadascuna de les 
parcel·les resultants: 

Descripció Valor finques resultants abans urbanització 

Nº 
Valor residual sostre 

(€) Valor (€) 

1 740,4302 141.180,23 

2 740,4302 145.287,73 

3 740,4302 137.816,42 

4 740,4302 137.830,19 

5 740,4302 137.809,53 

6 740,4302 137.799,20 

7 740,4302 144.485,51 

8 740,4302 146.296,53 

9 740,4302 145.332,49 

10 740,4302 137.954,14 

14.- CRITERIS DE VALORACIÓ DE LES PLANTACIONS, OBRES I INSTAL·LACIONS QUE NO ES 
PUGUIN CONSERVAR, AIXÍ COM DE LES SERVITUDS, CÀRREGUES I ALTRES DRETS QUE ES 
DECLARIN INCOMPATIBLES. 

Com a criteri de valoració és d’aplicació el que determina el TRLUC. 

Es disposa en l’article 126.1 f) del TRLUC, que les plantacions, sembrats, obres i instal·lacions 
que existeixin en el sòl, es valoraran amb independència del mateix, conforme els criteris de la 
Llei d’expropiació forçosa, satisfent el seu import als seus titulars amb càrrec al projecte de 
reparcel·lació voluntària, en concepte de despeses d’urbanització.  

En el nostre supòsit no existeixen plantacions que hagin d’ésser objecte de valoració. 

D’altra banda, no existeixen ni obres ni instal·lacions o edificacions que no es puguin conservar 
i hagin de ser objecte de valoració.  

15.- CRITERIS D’ADJUDICACIÓ. 

Per a realitzar l’adjudicació es segueixen les determinacions i criteris establerts a l’article 126 del 
TRLUC. El Pla de Millora Urbana concreta els paràmetres d’edificació de les finques resultants i 
els seus aprofitaments.  

Les parcel·les resultants que s’adjudiquen estan situades en lloc proper al de les antigues 
propietats dels mateixos titulars. L’adjudicació que s’efectua com a parcel·les resultants 
privades, tenint els paràmetres establerts, en cap cas depassa en més o en menys el 15% dels 
drets inicials, com a diferències d’adjudicació. 

S’ha efectuat valoració de la superfície susceptible d’edificació amb criteris objectius i generals. 
En el present projecte es preveu l’enderroc de pilars i solera de l’aparcament executat en 
continuïtat del bloc Saforcada que es troba dins l’àmbit del PE1.  

Hi ha el cas de tres petits propietaris que són Acranou, Fercap, SA i Bartomeu Pujol Moga  
(aquests dos últims no es troben adherits a la Junta de Compensació) i als quals l’escassa quantia 
dels seus drets no permet adjudicar-los una parcel·la independent. Aquest projecte de 
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reparcel·lació preveu, d’acord amb l’article 126.1.d del TRLUC que siguin indemnitzats 
econòmicament. 

Quadre de propietaris i justificació de si la quantia dels drets arriba al 15% de la parcel·la mínima 
edificable: 

  1 2 3 4 

Propietats 
m² de sol 
aportat 

% total 
del sector 

m² de sol 
reparcel·lable 3r 

% total del 
sector amb AM 

Acranou  340,89 2,66% 99,33 2,42% 

Fincas Edelweiss SL 6.081,51 47,54% 1.772,01 43,21% 

Fercap SA 676,41 5,29% 197,09 4,81% 

Baqueira Beret SA 3.874,52 30,29% 1.128,95 27,53% 

Josep Cerqueda Pascuet 1.424,61 11,14% 415,10 10,12% 

Bartomeu Pujol Moga 267,60 2,09% 77,97 1,90%45. 

Total privats    99,01% 3.690,45   

Ajuntament. Camí públic 126,38 0,99%   

Ajuntament (10% aprofit)     410,05 10,00% 

  12.791,92 100,00% 4.100,50 100,00% 

La indemnització econòmica dels propietaris els drets dels quals no permeten adjudicar-los una 
parcel·la independent és la següent: 

Propietari 
Sostre edificable 

inicial 
Compensació 

econòmica  

Acranou 46,19 34.198,79 

Fercap SA 91,65 67.858,26 

Bartomeu Pujol Moga 36,26 26.845,95 

TOTAL INDEMNITZACIÓ ECONÒMICA 128.903,00 

El total de les adjudicacions de les parcel·les resultants amb aprofitament són les següents: 

Descripció Descripció urbanística Finques Resultants 

Nº Titular  Clau  Qualificació 
Superfície 

(m2sol) 

Sostre 
edificable 

(m2st) 

Sostre 
edificable 

(%) 

1 Ajuntament  3r Residencial 410,05 190,67 10,00% 

2 Josep Cerqueda Pascuet 3r Residencial 421,98 196,22 

90,00% 

3 Baqueira Beret SA 3r Residencial 400,28 186,13 

4 Baqueira Beret SA 3r Residencial 400,32 186,15 

5 Baqueira Beret SA 3r Residencial 400,26 186,12 

6 Fincas Edelweiss SL 3r Residencial 400,23 186,11 

7 Fincas Edelweiss SL 3r Residencial 419,65 195,14 

8 Fincas Edelweiss SL 3r Residencial 424,91 197,58 

9 Fincas Edelweiss SL 3r Residencial 422,11 196,28 

10 Fincas Edelweiss SL 3r Residencial 400,68 186,32 
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16.- DESCRIPCIÓ DE L’ADJUDICACIÓ. 

En el Document 5.1 s’efectua la relació de finques resultants amb expressió de l’aprofitament 
urbanístic que a cadascuna correspon. 

El Document 5.2 conté una fitxa de les finques que són objecte d’adjudicació, amb indicació del 
seu titular i les demés dades que exigeix el Decret 305/2006 i el Real decret 1093/97. 

La descripció de les finques resultants es realitza conforme les exigències de la legislació 
hipotecària, i quan es tracta de les finques destinades a domini i ús públic es formen tantes 
finques com porcions de sòl no contigües entre sí amb la mateixa destinació urbanística. 

17.- SERVITUTS. 

En aquest àmbit territorial hi ha quatre servituds: 

1. Una servitud de pas cap a l’antic edifici de la guàrdia civil que afecta a la finca registral 
741. Aquesta servitud quedarà anul·lada, ja que en el planejament s’ha previst un vial 
d’accés a aquest edifici, que s’inclou dins el projecte de reparcel·lació. 

2. Una servitud de línia elèctrica soterrada que afecta les finques registrals 2006 i 447. 
Aquesta servitud, arrel del projecte d’urbanització d’infraestructures generals, es 
desplaça i quedarà afectant a la parcel·la resultant 20. 

3. Una servitud de les escorrenties d’aigua de l'aparcament que afecta a la finca registral 988 
que se’n van torrent avall. L'escorrentia d'aigua es canalitzarà i afectarà a les finques 
resultants 4, 14, 15 i 17. 

4. Una servitud de pas del camí de Tredòs que afecta a les finques registrals 120. Aquesta 
servitud afectarà a la finca resultant 14.  

18.- AFECCIÓ SOBRE LES FINQUES RESULTANTS ADJUDICADES AL PAGAMENT DEL SALDO DEL 
COMPTE DE LIQUIDACIÓ PROVISIONAL. 

En el Document núm. 8 s’especifica la responsabilitat que correspon a cada finca resultant per 
raó de les indemnitzacions i les altres despeses del projecte, de conformitat amb el Document 7 
que conté el Compte de Liquidació Provisional. 

19.- PLÀNOLS DE LES FINQUES RESULTANTS I ADJUDICACIÓ. 

Al plànol 6 hi consten les Finques Resultants, i en el plànol 7 la Superposició de les finques 
resultants i les finques aportades.  
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DOCUMENT Nº 2 
OPERACIONS JURÍDIQUES PRÈVIES A LES FINQUES APORTADES 
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OPERACIONS JURÍDIQUES PREVIES  

Tal com s’exposa en l’apartat 8 "operacions jurídiques prèvies" de la memòria, i a efectes de 
clarificar el contingut del projecte, és convenient amb caràcter previ, ateses les circumstancies 
concurrents en la major part de les finques afectes, procedir a realitzar les següents operacions 
jurídiques prèvies: 

a) Segregació de la finca registral 2297 i 2298 (finca aportada A i finca aportada J) i 
descripció de la part que queda fora de l'àmbit de les mateixes (finca registral 2297).  

b) Segregació de la finca registral 2006 (finca aportada K) i amidament real de la finca 
registral 2006 (finca aportada B).  

c) Segregació de la finca registral 447 (finca aportada C i finca aportada L) i descripció de 
la part que queda fora de l'àmbit de la mateixa (finca registral 447).   

d) Segregació de la finca registral 988 (finca aportada M) i amidament real de la finca 
registral 988 (finca aportada D).  

e) Minoració de cabuda de la finca registral 567 (finca aportada E) 

f) Minoració de cabuda de la finca registral 190 (finca aportada F) 

g) Minoració de cabuda de la finca registral 120 (finca aportada G) 

h) Segregació de la finca registral 2238 (finca aportada I) i descripció de la part que queda 
fora de l'àmbit de la mateixa (finca registral 2238).  

i) Immatriculació camí públic (finca aportada N) 

 

Mitjançant el present projecte es descriuen les circumstancies de les finques objectes de les 
operacions jurídiques prèvies en base a l’article 146.a del Decret 305/2006, de 18 de juliol, del 
Reglament de la Llei d’Urbanisme i en el que sigui menester l’article 8 del Reglament Hipotecari 
Urbanístic, Real Decret 1093/1997, de 4 de juliol. 
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A.- SEGREGACIÓ DE LA FINCA REGISTRAL 2297 i 2298 (FINCA 1565) 

La finca 1565 va passar a constituir la finca registral 2297 (superfície sobre la que s’ha declarat 
obra nova i divisió horitzontal del Bloc I i drets d’edificació del Bloc II) i la finca registral 2298 
(planta soterrani, aparcament i guarda-esquís construïts del Bloc I i drets d’edificació de la planta 
soterrani del Bloc II).  

 

Volum Llibre Foli Finca Inscripció 

313 23  Tredós 5 2297 6ª 

FINCA 2297 

Actual Descripció registral:  

URBANA. Prado llamado Saforcada, sita en Tredós, término de Alto Aran, partida de Cuylás, de 
extensión superficial diecinueve áreas, sesenta y ocho centiáreas. LINDA al Norte con carretera; 
al Sur con Miguel Abadia Moga; Este con Ferran Peus y al Oeste con el rio llamado Cuylás o rio 
Garona. Sobre esta finca se ha proyectado la construcción de conjunto inmobiliario, compuesto 
de dos bloques de apartamentos, con un sótano en común, que consta de los siguientes 
elementos: Dos cuerpos de edificios o casas, uno de ellos denominado Bloque I de planta baja y 
cuatro plantas superiores con un total de veinte apartamentos, y, el otro cuerpo denominado 
Bloque II, de planta semisótanos, planta baja y cuatro plantas superiores, con un total de 24 
apartamentos. Un local en la planta sótano subterráneo para aparcamiento de vehículos, guarda 
esquís y servicios comunes. Una zona interior común sobrecubierta del local de planta sótanos, 
destinada a esparcimiento; los accesos y pasos generales, y los particulares de cada edificio. Los 
edificios ocupan una superficie total en planta, de quinientos setenta y siete coma setenta y 
cuatro metros cuadrados con un total edificado de tres mil ciento setenta y seis, setenta y un 
metros cuadrados. El local de la planta sótanos, ocupa una superficie total de mil ciento ochenta 
y siete metros veintidós decímetros cuadrados, entra construido y en construcción. La zona 
común de esparcimiento ocupa una superficie de mil trescientos noventa y un metros 
cuadrados. El proyecto referido está actualmente en periodo de ejecución, y han quedado 
terminados el Bloque I, y la parte del local sótanos radicado debajo de dicho bloque y de la zona 
de esparcimiento. Estando el resto del mismo, y el Bloque II, en periodo de construcción. 

Se hace constar que la participación de 46,30% esta edificado y dividido horizontalmente. 

Titular:  

Nombre: Fincas Edelweis, SL 

Titulo: Cesión de derechos urbanísticos 

Naturaleza del Derecho: Derecho urbanístico 

Participación: los derechos urbanísticos que integra el conjunto formado por la finca 2297 y 
2298 en cuanto al 52,85% del 46,30%. 

Nombre: Baqueira beret, SA 

Titulo: Cesión de derechos urbanísticos 

Naturaleza del Derecho: Derecho urbanístico 

Participación: los derechos urbanísticos que integra el conjunto formado por la finca 2297 y 
2298 en cuanto al 32,41% del 46,30%. 
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Nombre: Don Jose Cerqueda Pascuet 

Titulo: Cesión de derechos urbanísticos 

Participación: los derechos urbanísticos que integra el conjunto formado por la finca 2297 y 
2298 en cuanto al 14,74% del 46,30%. 

Nombre: Acranou, SLU 

Titulo: Cambio de denominación 

Naturaleza del Derecho: Derecho urbanístico 

Participación: los derechos urbanísticos que integra el conjunto formado por la finca 2297 y 
2298 en cuanto al 53,70%. 

Gravada con la SERVIDUMBRE DE PASO consistente en un paso para personas, animales y 
vehículos, tanto de tracción animal como mecánica, de una anchura de cinco metros, en el 
lindero oeste del previo sirviente, que corre a lo largo de este lindero en toda su extensión y 
junto al rio Garona o rio de Cuylás, desde la carretera nacional hasta el predio dominante, según 
consta en la inscripción 1ª de la finca 1565. 

Núm. de cadastre: 0498001CH3209N 

 
 

Volum Llibre Foli Finca Inscripció 

642 82  Tredós 24 2298 4a 

FINCA 2298 

Actual Descripció registral:  

URBANA. NUMERO UNO. Local para aparcamiento de vehículos, guarda-esquis y servicios 
comunes, sito en Tredós, término de Alto Arán, denominado Saforcada, planta de sótanos tiene 
una superficie total de mil ciento ochenta y siete metros y veintidós decímetros cuadrados, de 
los que setecientos catorce metros con cuarenta y dos decímetros cuadrados están totalmente 
terminados y los restantes se hallan en fase de construcción. LINDA: al norte, subsuelo del solar 
de la total finca, en parte, mediante rampa de acceso; Sur finca Miguel Abadía Moga: Este, finca 
de Fernando Peus Serra y al Oeste terreno del conjunto y, mediante el mismo, con zona del río 
llamado Cuylás o rio Garona. Cuota de participación General: veintiocho enteros y cuarenta 
centésimas por ciento; y en el Bloque, cuarenta y cinco enteros y cuarenta y cinco centésimas 
por ciento. 

Según consta en la inscripción segunda, solo está construida de esta finca, la superficie de 714,42 
metros cuadrados, que corresponden a las distintas plazas de garaje y espacios guarda esquís, 
que se han vendido y constan en notas al margen de esta finca, y que en su conjunto suponen 
una cuota de 12,90%, y que los restantes 472,80 metros cuadrados, que suponen una cuota de 
15,50%, están por construir, hallándose únicamente en fase de proyecto.  

Titular:  

Nombre: Fincas Edelweis, SL 

Titulo: Cesión de derechos urbanísticos 

Naturaleza del Derecho: Derecho urbanístico 

Participación: los derechos urbanísticos que integra el conjunto formado por la finca 2297 y 
2298 en cuanto al 52,85% del 46,30%. 
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Nombre: Baqueira beret, SA 

Titulo: Cesión de derechos urbanísticos 

Naturaleza del Derecho: Derecho urbanístico 

Participación: los derechos urbanísticos que integra el conjunto formado por la finca 2297 y 
2298 en cuanto al 32,41% del 46,30%. 

Nombre: Don Jose Cerqueda Pascuet 

Titulo: Cesión de derechos urbanísticos 

Participación: los derechos urbanísticos que integra el conjunto formado por la finca 2297 y 
2298 en cuanto al 14,74% del 46,30%. 

Nombre: Acranou, SLU 

Titulo: Cambio de denominación 

Naturaleza del Derecho: Propiedad 

Participación: los derechos urbanísticos que integra el conjunto formado por la finca 2297 y 
2298 en cuanto al 53,70%. 

Gravada con la SERVIDUMBRE DE PASO consistente en un paso para personas, animales y 
vehículos, tanto de tracción animal como mecánica, de una anchura de cinco metros, en el 
lindero oeste del previo sirviente, según consta en la inscripción 3ª de esta finca. 

Núm. de cadastre: 0498001CH3209N 

 

Es sol·licita al Sr. Registrador que realitzi els següents actes: 

1. Segregació de la finca inicial 2297 i 2298 d’una finca de 634,81 m2, que quedarà dins de 
l’àmbit formant la parcel·la aportada A. 

Nova descripció de la finca que es segrega: 

URBANA: Porció de terreny, situat a Baqueira, de superfície sis-cents trenta-quatre 
amb vuitanta-un metres quadrats (634,81 m2). 

LLINDA: a Nord amb finca J segregada de la pròpia finca registral 2297; a Est amb la 
finca registral 2006; a Sud amb la finca registral 447; i a Oest amb la finca registral 
2298. 

TITULAR: ACRANOU, SLU en un 53,70%, FINCAS EDELWEISS, SL en un 24,47%, 
BAQUEIRA BERET, SA en un 15,01% i JOSEP CERQUEDA PASCUET  en un 6,82%. 

No té cap servitud. 

2. Segregació de la finca inicial 2297 i 2298 d’una finca de 43,75 m2, que quedarà dins de 
l’àmbit formant la parcel·la aportada J i inscripció a favor de la Direcció General de 
Carreteres de la Generalitat de Catalunya. 

D’acord amb les actes d’ocupació i expropiació (document 14) 

Nova descripció de la finca que es segrega: 

URBANA: Porció de terreny, situat a Baqueira, de superfície quaranta-tres amb 
setanta-cinc metres quadrats (43,75 m2). 
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LLINDA: a Nord amb la carretera comarcal C-28; a Est amb la finca K segregada de la 
finca registral 2006; a Sud amb la finca A segregada de la pròpia finca registral 2297; 
i a Oest amb la finca registral 2298. 

TITULAR: Direcció General de Carreteres de la Generalitat de Catalunya 

No té cap servitud. 

3. Nova descripció de la resta de finca 2297 que queda fora de l’àmbit i que queda afectada 
per la servitud.  

D’acord amb l’escriptura de cessió de drets de data 02.07.2020 i les actes d’expropiació 
de carreteres C-28, la part que queda fora de l’àmbit essent titularitat de la totalitat dels 
propietaris integrants de les finques de divisió horitzontal que conforma l’Edifici 
Safocarda i es sol·licita al Sr. Registrador la inscripció de la descripció que conforma 
aquesta resta. (Document núm. 13) 

FINCA 2297 

URBANA. Prado llamado Saforcada, sita en Tredós, término de Alto Aran, partida de 
Cuylás, de extensión superficial mil doscientos ochenta y nueve metros cuadrados 
con cuarenta y cuatro decímetros cuadrados (1.289,44 m²). LINDA al Norte con finca 
J segregada de la propia finca; al Sur con Miguel Abadia Moga; Este con finca 
segregada y al Oeste con el rio llamado Cuylás o rio Garona. Sobre esta finca se ha 
proyectado la construcción de conjunto inmobiliario, compuesto de un bloque de 
apartamentos, con un sótano en común, que consta de los siguientes elementos: 
Cuerpo de edificio o casa, denominado Bloque I de planta baja y cuatro plantas 
superiores con un total de veinte apartamentos. Un local en la planta sótano 
subterráneo para aparcamiento de vehículos, guarda esquís y servicios comunes. 
Una zona interior común sobrecubierta del local de planta sótanos, destinada a 
esparcimiento; los accesos y pasos generales, y los particulares del edificio. El 
bloque ocupa una superficie total en planta, de quinientos setenta y siete coma 
setenta y cuatro metros cuadrados con un total edificado de tres mil ciento setenta 
y seis coma setenta y un metros cuadrados. El local de la planta sótanos, ocupa una 
superficie total de setecientos catorce con cuarenta y dos metros cuadrados. La 
zona común de esparcimiento ocupa una superficie de setecientos once coma 
setenta metros cuadrados.  

Gravada con la SERVIDUMBRE DE PASO consistente en un paso para personas, 
animales y vehículos, tanto de tracción animal como mecánica, de una anchura de 
cinco metros, en el lindero oeste del previo sirviente, que corre a lo largo de este 
lindero en toda su extensión y junto al rio Garona o rio de Cuylás, desde la carretera 
nacional hasta el predio dominante, según consta en la inscripción 1ª de la finca 
1565. 

TITULAR: totalitat dels propietaris integrants de les finques de divisió horitzontal 
que conforma l’Edifici Safocarda. 

Núm. de cadastre: 0498001 CH3209N 

4. Nova descripció de la resta de finca 2298 que queda fora de l’àmbit i que queda afectada 
per la servitud. 

D’acord amb l’escriptura de cessió de drets de data 02.07.2020 i les actes d’expropiació 
de carreteres C-28, la part que queda fora de l’àmbit essent titularitat de la totalitat dels 
propietaris integrants de les finques de divisió horitzontal que conforma l’Edifici 
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Safocarda i es sol·licita al Sr. Registrador la inscripció de la descripció que conforma 
aquesta resta. (Document núm. 13) 

URBANA. NUMERO UNO. Local para aparcamiento de vehículos, guarda-esquis y 
servicios comunes, sito en Tredós, término de Alto Arán, denominado Saforcada, 
planta de sótanos tiene una superficie total de setecientos catorce metros con 
cuarenta y dos decímetros cuadrados que están totalmente terminados. LINDA: al 
norte, subsuelo del solar de la total finca, en parte, mediante rampa de acceso; Sur 
finca Miguel Abadía Moga: Este, finca segregada y al Oeste terreno del conjunto y, 
mediante el mismo, con zona del río llamado Cuylás o rio Garona. Cuota de 
participación General: veintiocho enteros y cuarenta centésimas por ciento; y en el 
Bloque, cuarenta y cinco enteros y cuarenta y cinco centésimas por ciento. 

Esta finca està afecta a la servidumbre de paso que consta en la inscipción tercera 
de la finca 2297, y que a su vez procede de la finca 1565, consistente en un paso 
para personas, animales y vehículos, tanto de tracción animal como mecánica, de 
una anchura de cinco metros, en el lindero oeste del previo sirviente, que corre a lo 
largo de este lindero en toda su extensión y junto al rio Garona o rio de Cuylás, desde 
la carretera nacional hasta el predio dominante. 

TITULAR:  totalitat dels propietaris integrants de les finques de divisió horitzontal 
que conforma l’Edifici Safocarda. 

Núm. de cadastre: 0498001 CH3209N 
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B.- SEGREGACIÓ I MEDICIÓ REAL DE LA FINCA REGISTRAL 2006  

Volum Llibre Foli Finca Inscripció 

432 55 Tredós 40 2006 2ª 

 

FINCA 2006 

Actual Descripció registral:  

"RÚSTICA. Prado llamado Cuylas, sito en Tredós, en la partida de su nombre, de extensión 
superficial treinta y un áreas. LINDA: al Norte, carretera Comarcal 142; Sur y Este, Miguel Abadía 
y al Oeste con Miquel Abadía y Castanyeda, S.A" 

Titular: Que la descrita finca consta actualmente inscrita a favor de FINCAS EDELWEISS SL, en 
pleno dominio y por el título de aportación, en virtud de escritura autorizada en Viella el día 2 
de diciembre de 1989 por el notario D. Fernando Arturo Martinez Ceyanes, núm. 1212 de su 
protocolo, y que causó la inscripción 2ª de fecha 30 de enero de 1991. 

SERVIDUMBRE DE PASO SUBTERRANEO DE LINEA ELECTRICA -BAJA y ALTA TENSION- sobre ésta 
finca, que será predio sirviente, a favor de la GENERALITAT DE CATALUNYA, que será predio 
dominante. La Servidumbre que se CONSTITUYE sobre la finca de éste número, que será predio 
sirviente, es una SERVIDUMBRE DE PASO SUBTERRANEO DE LINEA ELECTRICA -BAJA Y ALTA 
TENSION- de cincuenta y seis metros cuadrados, la cual está situada en la parte Oeste de la finca 
a favor de la GENERALITAT DE CATALUNYA, que será predio dominante. 

Núm. de cadastre: 0498003CH3209N0001YW 

Es sol·licita al Sr. Registrador que realitzi els següents actes: 

1. Segregació de la finca inicial 2006 d’una finca de 145,59 m2, que quedarà dins de l’àmbit 
formant la parcel·la aportada K i és la que manté la servitud de pas i inscripció a favor de 
la Direcció General de Carreteres de la Generalitat de Catalunya 

Nova descripció de la finca que es segrega: 

URBANA: Porció de terreny, situat a Baqueira, de superfície cent quaranta-cinc amb 
cinquanta-nou metres quadrats (145,59 m2). 

LLINDA: a Nord amb la carretera comarcal C-28; a Est amb la finca L segregada de la 
finca registral 447, a Sud amb la finca de la que es segrega i a Oest amb la finca A 
segregada de la finca registral 2298. 

TITULAR: Direcció General de Carreteres de la Generalitat de Catalunya.  

SERVIDUMBRE DE PASO SUBTERRANEO DE LINEA ELECTRICA -BAJA y ALTA TENSION- 
sobre ésta finca, que será predio sirviente, a favor de la GENERALITAT DE 
CATALUNYA, que será predio dominante. La Servidumbre que se CONSTITUYE sobre 
la finca de éste número, que será predio sirviente, es una SERVIDUMBRE DE PASO 
SUBTERRANEO DE LINEA ELECTRICA -BAJA Y ALTA TENSION- de cincuenta y seis 
metros cuadrados, la cual está situada en la parte Oeste de la finca a favor de la 
GENERALITAT DE CATALUNYA, que será predio dominante. 

2. Nova descripció de la resta de finca 2006 i ajust de la superfície segons amidament sobre 
topogràfic, que quedarà dins de l’àmbit formant la parcel.la aportada B. 

Nova descripció de la finca: 
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"RÚSTICA. Prado llamado Cuylas, sito en Tredós, en la partida de su nombre, de 
extensión superficial dos mil quinientos noventa metros cuadrados con sesenta y 
dos decímetros cuadrados (2.590,62 m²). 

LINDA: al Norte con finca K segregada de la propia finca, al Sur y Este con Miguel 
Abadía y al Oeste con Miquel Abadía y Castanyeda, S.A" 

TITULAR: FINCAS EDELWEISS SL. 

No té cap servitud. 
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C.- SEGREGACIÓ DE LA FINCA REGISTRAL 447  

Volum Llibre Foli Finca Inscripció 

446 57 187 447 2ª 

 

FINCA 447 

Actual Descripció registral:  

"RÚSTICA. Prado llamado Cuylas, sito en la partida de su nombre, de extensión superficial una 
hectárea, cincuenta y cinco áreas, noventa y seis centiáreas. LINDA: al Norte, Ferran Peus, 
carretera y Bartolomé Mola; Este, Baqueira Beret S.A. y María Capdevila; Sur Andrés España, 
Pablo Daunés y otros y al Oesterío Garona y Damián Mola." 

La finca consta actualmente inscrita a favor de JUAN ABADIA JUCLÀ y FINCAS EDELWEISS, SL, 
como copropietarios a razón del 88,08% el primer y del 11,92% el segundo. Se comprometen a 
que tan pronto sea posible dividir o parcelar la finca por el medio que corresponda, ya sea por 
división, parcelación, segregación, proyecto de compensación, proyecto de reparcelación, 
operación jurídica complementaria, reparcelación voluntaria o cualesquiera otros instrumentos 
de equidistribución con efectos análogos, se adjudicará a "FINCAS EDELWEISS, SOCIEDAD 
LIMITADA", en pago de su dicha participación indivisa del 11, 92 por ciento de la propiedad de 
la total finca, el pleno dominio de la porción calificada de urbana, que ocupa una superficie de 
mil ochocientos cincuenta y nueve metros cuadrados, que se encuentra integrada dentro del 
ámbito del PLAN ESPECIAL 1 DE LA COTA 1500, DE NAUT ARAN. La parte restante de la finca, se 
adjudicará a DON JUAN ABADÍA JUCLÁ en pago de su participación del 88, 08 % de propiedad de 
la relacionada finca número 447 de Tredós, en virtud de escritura de compraventa y compromiso 
de cese de proindiviso autorizada en Vielha el dia 25 de febrero de 2021  por el notario don 
Henor Alonso Pascual.  

SERVIDUMBRE DE PASO SUBTERRANEO DE LINEA ELECTRICA -BAJA Y ALTA TENSION- sobre ésta 
finca que será predio sirviente, a favor de la GENERALITAT DE CATALUNYA, que será predio 
dominante. La servidumbre que se CONSTITUYE sobre la finca de éste número, que será predio 
sirviente, es una SERVIDUMBRE DE PASO SUBTERRANEO DE LINEA ELECTRICA - BAJA Y ALTA 
TENSION- de ciento cincuenta y cinco metros cuadrados, la cual está situada en el Norte de la 
finca a favor de la GENERALITAT DE CATALUNYA, que será predio dominante 

Núm. de cadastre: 0498010CH3209N0001LW 

Es sol·licita al Sr. Registrador que realitzi els següents actes: 

1. Segregació de la finca inicial 447 d’una finca de 1.731,62 m2, que quedarà dins de l’àmbit 
formant la parcel·la aportada C.  

D’acord amb l’escriptura de compravenda de data 25 de febrer de 2021 i compromís de 
finalització de proindivís, s’adjudica a FINCAS EDELWEISS, SL aquesta parcel·la i es sol·licita 
al Sr. Registrador que inscrigui la citada adjudicació. 

Nova descripció de la finca que es segrega: 

URBANA: Porció de terreny, situat a Baqueira, de superfície mil set-cents trenta-un 
amb seixanta-dos metres quadrats (1.731,62 m²) 
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LLINDA: a Nord amb la finca L segregada de la pròpia finca registral 447, a Est amb la 
finca registral 988 de Fercap SA, a Sud amb finca registral 567 de Baqueira Beret SA i 
finca 447 de la que es segrega i a l’Oest amb la finca 2006 de Fincas Edelweiss SL. 

TITULAR: FINCAS EDELWEISS, SL. 

No té cap servitud. 

2. Segregació de la finca inicial 447 d’una finca de 371,88 m2, que quedarà dins de l’àmbit 
formant la parcel·la aportada L i és la que mantindrà la servitud i inscripció a favor de la 
Direcció General de Carreteres de la Generalitat de Catalunya.  

Nova descripció de la finca que es segrega: 

URBANA: Porció de terreny, situat a Baqueira, de superfície tres cent setanta-un amb 
vuitanta-vuit metres quadrats (371,88 m2). 

LLINDA: a Nord amb la carretera comarcal C-28; a Est amb la finca M segregada de la 
finca registral 988, a Sud amb la finca C segregada de la propia finca registral 447 i a 
Oest amb la finca K segregada de la finca registral 2006. 

TITULAR: Direcció General de Carreteres de la Generalitat de Catalunya 

SERVIDUMBRE DE PASO SUBTERRANEO DE LINEA ELECTRICA -BAJA Y ALTA TENSION- 
sobre ésta finca que será predio sirviente, a favor de la GENERALITAT DE CATALUNYA, 
que será predio dominante. La servidumbre que se CONSTITUYE sobre la finca de éste 
número, que será predio sirviente, es una SERVIDUMBRE DE PASO SUBTEBRANEO DE 
LINEA ELECTRICA - BAJA Y ALTA TENSION- de ciento cincuenta y cinco metros 
cuadrados, la cual está situada en el Norte de la finca a favor de la GENERALITAT DE 
CATALUNYA, que será predio dominante. 

3. Nova descripció de la resta de finca 447 que queda fora de l’àmbit. 

D’acord amb l’escriptura de compravenda de data 25.02.2021 i compromís de finalització 
de proindivís, s’adjudica a JUAN ABADIA JUCLÀ aquesta parcel·la i es sol·licita al Sr. 
Registrador que inscrigui la citada adjudicació. 

Nova descripció de la finca:  

RÚSTICA: Prado llamado Cuylas, sito en la partida de su nombre, de extensión 
superficial de trece mil cuatrocientos noventa y dos metros cuadrados con cinquenta 
decímetros cuadrados (13.492,50 m²). LINDA: al Norte con finca registral 2297, 2006 
y finca C segregada de la propia finca registral 447, al este con finca registral 567, al 
Sur Andrés España, Pablo Daunés y otros y al Oeste río Garona y Damián Mola. 

TITULAR: JUAN ABADIA JUCLÀ. 

No té cap servitud. 
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D.- SEGREGACIÓ I MEDICIÓ REAL DE LA FINCA REGISTRAL 988  

Volum Llibre Foli Finca Inscripció 

266 11 43 988 2ª 

 

FINCA 988 

Actual Descripció registral:  

"RÚSTICA. Prado Cuylas, en término de Tredós, de extensión doce áreas, ochenta y siete 
centiáreas, o aquella mayor o menor cabida que existe entre sus linderos. LINDA: a Oriente, con 
Francisco Castellarnau; a Mediodía, con Telecables; a Poniente, con Isidro Daunes y al Norte, 
con carretera puerto."  

Que la descrita finca consta actualmente inscrita a favor de FERCAP SOCIEDAD ANONIMA, en 
pleno dominio y por el título de COMPRAVENTA, en virtud de escritura autorizada en Barcelona 
el día dieciséis de noviembre de mil novecientos setenta y tres por el Notario don José Maria 
Gasch Nohet, y que causó la inscripción 2ª de fecha cinco de febrero de mil novecientos setenta 
y cuatro. 

Núm. de cadastre: 0498004CH3209N0001GW 

Es sol·licita al Sr. Registrador que realitzi els següents actes: 

1. Segregació de la finca inicial 988 d’una finca de 92,84 m2, que quedarà dins de l’àmbit 
formant la parcel·la aportada M i inscripció a favor de la Direcció General de Carreteres 
de la Generalitat de Catalunya  

Nova descripció de la finca que es segrega: 

URBANA: Porció de terreny, situat a Baqueira, de superfície noranta-dos amb 
vuitanta-quatre metres quadrats (92,84 m2). 

LLINDA: a Nord i Est amb la carretera comarcal C-28; a Sud amb finca de la que es 
segrega i a Oest amb la finca L segregada de la finca registral 447. 

TITULAR: Direcció General de Carreteres de la Generalitat de Catalunya 

No té cap servitud. 

2. Nova descripció de la resta de finca 988 i ajust de la superfície segons amidament sobre 
topogràfic, que quedarà dins de l’àmbit formant la parcel.la aportada D. 

Nova descripció de la finca: 

RÚSTICA. Prado Cuylas, en término de Tredós, de extensión seis cientos setenta y seis 
con cuarenta y uno metros cuadrados (676,41 m2). 

LINDA: a Oriente, con Francisco Castellarnau; a Mediodía, con Telecables; a Poniente, 
con Isidro Daunes y al Norte, con finca M segregada de la propia finca. 

TITULAR: FERCAP SOCIEDAD ANONIMA 
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E.- MEDICIÓ REAL I CANVI DENOMINACIÓ SOCIAL DE L’ENTITAT PROPIETÀRIA DE LA 
FINCA REGISTRAL 567 

Volum Llibre Foli Finca Inscripció 

- 2 92 567 4ª 

 

FINCA 567 

Actual Descripció registral:  

"RÚSTICA. Prado llamado Guarne, sita en Tredòs, de extensión cuarenta y ocho áreas, setenta y 
cuatro centiáreas. LINDA: a Norte, Miguel Abadia, a Este, Isidro Consul; a Sur, Concepción Moga, 
y Oriente, Franciso Moga."  

Que la finca descrita consta actualmente inscrita a favor de TELECABLES VALLE DE ARAN, S.A. en 
pleno dominio y por el título de PERMUTA, en virtud de escritura autorizada en Vielha el dia 
treinta de diciembre de 1976 por el Notario don .Jose Maria Moutas , y que causó la inscripción 
4ª de fecha 21 de febrero de 1977. 

La relacionada inscripción es la única de dominio vigente de la finca de que se certifica. 

Núm. de cadastre: 0498009CH3209N0001FW 

Es sol·licita al Sr. Registrador que realitzi el següent acte: 

1. Que es consigni com a superfície real de la finca la de 3.779,26 m2, després d'amidament 
efectuat sobre topogràfic i que s’actualitzi el nom del propietari a nom de BAQUEIRA 
BERET SA en virtut de l'escriptura  que s’adjunta (Document núm. 12) i que es consigni en 
la seva descripció: 

Nova descripció de la finca: 

RÚSTICA. Prado llamado Guarne, sita en Tredòs, de extensión tres mil setecientos 
setenta y nueve con veintiséis metros cuadrados (3.779,26 m2). LINDA: a Norte, 
Miguel Abadia, a Este, Isidro Consul; a Sur, actualment camino público a Tredos finca 
aportada N; y Oeste, Franciso Moga. 

TITULAR: BAQUEIRA BERET SA 
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F.- MEDICIÓ REAL DE LA FINCA REGISTRAL 190 

Volum Llibre Foli Finca Inscripció 

623 79 3 190 7ª 

 

FINCA 190 

Actual Descripció registral:  

"RÚSTICA. Prado llamado Cuylas, de superficie dieciséis áreas, veintiocho centiáreas.  

LINDA: a Norte, camino vecinal; al Sur, prado de Pablo Daunes; al Este, con prado de Luis Mola, 
y al Oeste, con prado de Miguel Moga, sito en Tredós." 

Que la descrita finca consta actualmente inscrita a favor de  don  JOSE CERQUEDA PASCUET , en 
pleno dominio y por el título de COMPRAVENTA, en virtud de escritura autorizada en Vielha el 
día uno de mayo de 1967, por el Notario don Luis Maria Valler Mas , y que causó la inscripción 
7ª de fecha dos de noviembre de mil novecientos sesenta y siete. 

La relacionada inscripción es la única de dominio vigente de la finca de que se certifica. 

Núm. de cadastre: 0498012CH3209N0001FW 

Es sol·licita al Sr. Registrador que realitzi el següent acte: 

1. Que es consigni com a superfície real de la finca la de 1.381,29 m2, desprès d'amidament 
efectuat sobre topogràfic i que es consigni en la seva descripció: 

Nova descripció de la finca: 

RÚSTICA. Prado llamado Cuylas, de superficie de mil trescientos ochenta y un con 
veintinueve metros cuadrados (1.381,29 m²). LINDA: a Norte, camino vecinal 
actualmente camino público a Tredos finca aportada N; al Sur, prado de Pablo 
Daunes; al Este, con prado de Luis Mola, y al Oeste, con prado de Miguel Moga, sito 
en Tredós. 
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G.- MEDICIO REAL DE LA FINCA REGISTRAL 120 

Volum Llibre Foli Finca Inscripció 

432 55   152 120 6ª 

 

FINCA 120 

Actual Descripció registral:  

"RÚSTICA. TIERRA llamada PUJOS sito en término de Tredòs de extensión mil cuatrocientos tres 
metros cuadrados. LINDA: a Norte, camino de Pujos, mediante servidumbre de paso, Baqueira 
Beret SA; a Este, aparcamiento de Obras Públicas; a Sur, Pablo Barba, hoy misma propiedad que 
se describe a continuación, y al Oeste, Cuartel de la guardia Civil." 

Que la descrita finca consta actualmente inscrita a favor de  FINCAS EDELWEISS S.L., en pleno 
dominio y por el título de COMPRAVENTA, en virtud de escritura autorizada en Vielha el dia 
cuatro de mayo de 1991, por el Notario don Fernando Arturo Martinez Ceyanes, número 461 de 
su protocolo, y que causó inscripción 4ª con fecha 12 de junio de 1.991, y por EXCESO DE CABIDA, 
en virtud en escritura autorizada en Vielha el dia cuatro de mayo de 1.991, por el Notario don 
Fernando Arturo Martinez Cuyanes, número cuatrocientos sesenta y uno de su protocolo, y que 
causó la inscripción 6ª , de fecha 14 de  octubre de 1.992. 

La relacionada inscripción es la única de dominio vigente de la finca de que se certifica. 

Núm. de cadastre: 0498008CH3209N0001TW 

Es sol·licita al Sr. Registrador que realitzi el següent acte: 

1. Que es consigni com a superfície real de la finca la de 746,93 m2, desprès d'amidament 
efectuat sobre topogràfic i que es consigni en la seva descripció: 

Nova descripció de la finca: 

RÚSTICA. TIERRA llamada PUJOS sito en término de Tredòs de extensión setecientos 
cuarenta y seis con noventa y tres metros cuadrados (746,93 m²). LINDA: a Norte, 
camino de Pujos actualmente camino público a Tredos finca aportada N mediante 
servidumbre de paso, Baqueira Beret SA; a Este, aparcamiento de Obras Públicas; a 
Sur, Pablo Barba, hoy misma propiedad que se describe a continuación, y al Oeste, 
Cuartel de la guardia Civil. 
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H.- SEGREGACIÓ DE LA FINCA REGISTRAL 2238 

Volum Llibre Foli Finca Inscripció 

457 58 72 2238 1ª 

 

FINCA 2238 

Actual Descripció registral:  

"RÚSTICA. TIERRA llamada PRATS DELS PIJOS sito en Tredos, partida de Cuylas de extensión 
superficial unos mil setecientos dieciséis metros cuadrados. LINDA: al Norte, Pablo Barba 
Daunes; al Sur, Miguel Moga Abadía; a Este, herederos de Tomas Barado, y al Oeste, Isidro 
Daunes y Miguel Moga Abadía." 

Que la descrita finca consta actualmente inscrita a favor de BARTOLOME PUJOL MOGA, en pleno 
dominio y por el título de COMPRAVENTA,  en virtud de escritura autorizada en Vielha el 
veintisiete de diciembre de 1.978, por el Notario don José Maria Moutas, y que causó la 
inscripción 1ª  de fecha veintiséis de febrero de 1979. 

La relacionada inscripción es la única de dominio vigente de la finca de que se certifica. 

Núm. de cadastre: Part de 0498008CH3209N0001TW 

Es sol·licita al Sr. Registrador que realitzi els següents actes: 

1. Segregació de la finca inicial 2238 d’una finca de 267,60 m2, que quedarà dins de l’àmbit 
formant la parcel·la aportada I.  

Nova descripció de la finca que es segrega: 

URBANA: Porció de terreny, situat a Baqueira, de superfície de dos-cents seixanta-set 
amb seixanta metres quadrats (267,60 m2). 

LLINDA: a Nord amb cuartel de la guardia civil, a Est amb finca registral 741 de Fincas 
Edelweiss SL i a Sud i Oest amb la pròpia finca de la que es segrega. 

No té cap servitud. 

2. Nova descripció de la resta de finca 2238 que queda fora de l’àmbit. 

Nova descripció de la finca: 

RÚSTICA. TIERRA llamada PRATS DELS PIJOS sito en Tredos, partida de Cuylas de 
extensión superficial de mil cuatrocientos cuarenta y ocho metros cuadrados con 
cuarenta decimetros cuadrados (1.448,40 m²). LINDA: al Norte, Pablo Barba Daunes i 
finca segregada; al Sur, Miguel Moga Abadía; a Este, herederos de Tomas Barado i 
finca segregada, y al Oeste, Isidro Daunes y Miguel Moga Abadía. 
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N.- IMMATRICULACIÓ CAMÍ PÚBLIC A FAVOR DE L’AJUNTAMENT   

Descripció de la finca:  

"RÚSTICA. DOMINI PÚBLIC, de superfície total mesurada en el projecte de reparcel·lació de cent 
vint-i-sis amb trenta-vuit metres quadrats (126,38 m2), de figura irregular, corresponent al camí 
de Tredos. LLINDA a Nord amb  finca registral 567; a Est, amb aparcament d’Obres Públuies; a 
Sud amb finques registrals 190 i 120; i a Oest amb Francisco Moga.” 

Es sol·licita al Sr. Registrador que realitzi el següent acte: 

1. S’immatriculi la finca esmentada com a camí públic a favor de l’Ajuntament de Naut 
d’Aran. 
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DOCUMENT Nº 3 
RELACIÓ DE PROPIETARIS I FINQUES APORTADES 
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Propietaris % NIF Adreça 

Finques aportades Operacions 
jurídiques 

prèvies 

Finques 
aporta

des 
Núm. 

Registral 
m² 

registrals  
m²  reals 

dins àmbit Nº cadastre 
m² 

cadastre 

Acranou SLU 53,70% B64571953 Carrer Ramon Turro, 73 local 2 - 08005 Barcelona 

2297 
2298 

1.908,00 
1.187,22  

634,81 0498002CH3209N0001B 629,00 Segregació A Fincas Edelweiss SL 24,47% B59092098 
Edifici Aneto 5 Es:1 Pl:00  Pt:dreta. Baqueira - 25598 Naut 
Aran4 

Baqueira Beret SA 15,01% A25005620 DS Afores. Salardú - 25598 Naut Aran 

Josep Cerqueda Pascuet 6,82% P-2523300-H Carrer Balmes, 2. Salardú - 25598 Naut Aran 

Fincas Edelweiss SL 100,00% B59092098 
Edifici Aneto 5 Es:1 Pl:00  Pt:dreta. Baqueira - 25598 Naut 
Aran 

2006 3.100,00 2.590,62 0498003CH3209N0001YW 1.729,00 Medició real B 

741 857,00 857,00     H 

120 1.403,00 746,93 0498008CH3209N0001TW 1.850,00 Medició real G 

447 15.596,00 1.731,62 0498010CH3209N0001LW 1.859,00 Segregació C 

Fercap SA 100,00% A08502171 Carrer Joan Sebastià Bach, 20 àtic 4 - 08021 Barcelona 988 1.287,00 676,41 0498004CH3209N0001GW 670,00 Medició real D 

Baqueira Beret SA 100,00% A25005620 DS Afores. Salardú - 25598 Naut Aran 567 4.874,00 3.779,26 0498009CH3209N0001FW 3.047,00 Medició real E 

Josep Cerqueda Pascuet 100,00% P-2523300-H Carrer Balmes, 2 . Salardú - 25598 Naut Aran 190 1.628,00 1.381,29 0498012CH3209N0001FW 1.424,00 Medició real F 

Bartomeu Pujol Moga 100,00%   Carrer Sentero,1. Tredós - 25598. Naut Aran 2238 1.716,00 267,60 0498008CH3209N0001TW   Segregació I 

Direcció General de Carreteres. Generalitat de Catalunya      43,75     Segregació J 

Direcció General de Carreteres. Generalitat de Catalunya   145,59   Segregació K 

Direcció General de Carreteres. Generalitat de Catalunya   371,88   Segregació L 

Direcció General de Carreteres. Generalitat de Catalunya   92,84   Segregació M 

Camí públic    126,38   Immatriculació  N 

TOTALS           13.445,98   11.208,00     
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DOCUMENT Nº 4 
FITXES D’INFORMACIÓ DE FINQUES APORTADES 

AMB INDICACIÓ DE TITULARS DE CÀRREGUES SOBRE LES MATEIXES 
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FINCA APORTADA  A 

 
 

Superfície real: 634,81 m2   

 

Referència Cadastral: 0498002CH3209N0001BW 

Inscripció registral de la finca:  Prové de la finca registral 2297 i 2298  

Volum Llibre Foli Finca Inscripció 

313 23 5 2297 6ª 

642 82 24 2298 4ª 

 

DESCRIPCIÓ REGISTRAL 

Descripció i Límits:  

URBANA: Porció de terreny, situat a Baqueira, de superfície sis-cents trenta-quatre amb 
vuitanta-un metres quadrats (634,81 m2). 

LLINDA: a Nord amb finca J segregada de la pròpia finca registral 2297 i amb carretera C-28; a 
Est amb la finca registral 2006; a Sud amb la finca registral 447; i a Oest amb la finca registral 
2297 i 2298. 

Propietaris: 

Nom ACRANOU SLU      53,70 % 

Domicili: Carrer Ramon Turró, 73 local 2,  

Codi Postal 08005 

Població Barcelona 

NIF B64571953 

 

Nom FINCAS EDELWEISS SL  24,47% 

Domicili: ED. ANETO; AG.BAQUEIRA, 5 Es:1 Pl:00 Pt:DR 

Codi Postal 25598 

Població NAUT D'ARAN 

NIF B59092098 

 

Nom BAQUEIRA BERET SA 15,01 % 

Domicili: DS AFUERAS (SALARDU) 

Codi Postal 25598 

Població NAUT D'ARAN 

NIF A25005620 

 

Nom JOSEP CERQUEDA PASCUET 6,82 % 

Domicili: C/ Balmes nº2 

Codi Postal 25598 

Població SALARDÚ 

NIF P-2523300-H 

 



PROJECTE DE REPARCEL·LACIÓ DEL PLA DE MILLORA URBANA (PE-1) DE NAUT ARAN  

 

48 

Títols  de propietat: 

Que la descrita finca, consta inscrita a favor de ACRANOU, SLU en un 53,70%, a FINCAS 
EDELWEISS, SL en un 24,47%, a BAQUEIRA BERET, SA en un 15,01% i a JOSEP CERQUEDA 
PASCUET en un 6,82% d’acord amb l’escriptura de cessió de drets de data 02.07.2020 davant 
notari Enrique Ruiz de Bustillo Pont, que va causar la inscripció 6a de  en la finca 2297 i inscripció 
4a en la finca 2298.  

Càrregues: 

Lliure de càrregues. 

Observacions: 

Segregació de la finca registral 2297 i 2298 i inscripció de la cessió de drets d’acord amb 
escriptura de data 02.07.2020  (operació jurídica prèvia A). 
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FINCA APORTADA  B 

 
 

Superfície real: 2.590,62 m2   

 

Referència Cadastral : no consta 

Inscripció registral de la finca:  És la finca registral 2006 

Volum Llibre Foli Finca Inscripció 

432 55 40 2006 3ª 

 

DESCRIPCIÓ REGISTRAL 

Descripció i Límits: 

RÚSTICA. Prado llamado Cuylas, sito en Tredós, en la partida de su nombre, de extensión 
superficial dos mil quinientos noventa metros cuadrados con sesenta y dos decímetros 
cuadrados (2.590,62 m²). 

LINDA: al Norte con finca K segregada de la propia finca, al Sur y Este con Miguel Abadía y al 
Oeste con Miquel Abadía y Castanyeda, S.A  

Titular: 

Nom FINCAS EDELWEISS SL 

Domicili: ED. ANETO; AG.BAQUEIRA, 5 Es:1 Pl:00 Pt:DR 

Codi Postal 25598 

Població NAUT D'ARAN 

NIF B59092098 

Títols  de propietat: 

Que la descrita finca consta actualmente inscrita a favor de FINCAS EDELWEISS SL, en pleno 
dominio y por el título de aportación, en virtud de escritura autorizada en Viella el día 2 de 
diciembre de 1989 por el notario D. Fernando Arturo Martinez Ceyanes, núm. 1212 de su 
protocolo, y que causó la inscripción 2ª de fecha 30 de enero de 1991. 

Càrregues: 

SERVIDUMBRE DE PASO SUBTERRANEO DE LINEA ELECTRICA -BAJA y ALTA TENSION- sobre ésta 
finca, que será predio sirviente, a favor de la GENERALITAT DE CATALUNYA, que será predio 
dominante. La Servidumbre que se CONSTITUYE sobre la finca de éste número, que será predio 
sirviente, es una SERVIDUMBRE DE PASO SUBTERRANEO DE LINEA ELECTRICA -BAJA Y ALTA 
TENSION- de cincuenta y seis metros cuadrados, la cual está situada en la parte Oeste de la finca 
a favor de la GENERALITAT DE CATALUNYA, que será predio dominante. 

Observacions: 

Medició real de la finca registral 2006 (operació jurídica prèvia B).  
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FINCA APORTADA  C 

 
 

Superfície real: 1.731,62 m2   

 

Referència Cadastral : no consta 

Inscripció registral de la finca:  Prové de la finca registral 447 

Volum Llibre Foli Finca Inscripció 

446 57 187 447 2ª 

 

DESCRIPCIÓ REGISTRAL 

Descripció i Límits: 

URBANA: Porció de terreny, situat a Baqueira, de superfície mil set-cents trenta-un amb 
seixanta-dos metres quadrats (1.731,62 m²) 

LLINDA: a Nord amb la finca L segregada de la propia finca registral 447, a Est amb la finca 
registral 988 de Fercap SA, a Sud amb finca registral 567 de Baqueira Beret SA i finca 447 de la 
que es segrega i a l’Oest amb la finca 2006 de Fincas Edelweiss SL. 

Titular: 

Nom FINCAS ELDEWEISS SL 

Domicili: ED. ANETO; AG. BAQUEIRA, 5 Es:1 Pl:00 Pt:DR 

Codi Postal 25598 

Població NAUT D'ARAN 

NIF B59092098 

Títols  de propietat: 

La finca consta actualmente inscrita a favor de FINCAS EDELWEISS, SL, en pleno dominio y por 
el título de COMPRAVENTA, en virtud de escritura de compraventa y compromiso de cese de 
proindiviso autorizada en Vielha el dia 25 de febrero de 2021  por el notario don Henor Alonso 
Pascual. 

Càrregues: 

SERVIDUMBRE DE PASO SUBTERRANEO DE LINEA ELECTRICA -BAJA y ALTA TENSION- sobre ésta 
finca, que será predio sirviente, a favor de la GENERALITAT DE CATALUNYA, que será predio 
dominante. La Servidumbre que se CONSTITUYE sobre la finca de éste número, que será predio 
sirviente, es una SERVIDUMBRE DE PASO SUBTERRANEO DE LINEA ELECTRICA -BAJA Y ALTA 
TENSION- de cincuenta y seis metros cuadrados, la cual está situada en la parte Oeste de la finca 
a favor de la GENERALITAT DE CATALUNYA, que será predio dominante. 

Observacions: 

Segregació  de la finca registral 447 (operació jurídica prèvia C). 
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FINCA APORTADA  D 

 
 

Superfície real: 676,41 m2   

 

Referència Cadastral : no consta 

Inscripció registral de la finca:  És la finca registral 988 

Volum Llibre Foli Finca Inscripció 

266 11 43 988 2ª 

 

DESCRIPCIÓ REGISTRAL 

Descripció i Límits: 

RÚSTICA. Prado Cuylas, en término de Tredós, de extensión seis cientos setenta y seis con 
cuarenta y uno metros cuadrados (676,41 m2). 

LINDA: a Oriente, con Francisco Castellarnau; a Mediodía, con Telecables; a Poniente, con Isidro 
Daunes y al Norte, con finca M segregada de la propia finca. 

Titular: 

Nom FERCAP SA 

Domicili: Carrer Joan Sebastià Bach, 20 àtic 4 

Codi Postal 08021 

Població Barcelona 

NIF A08502171 

Títols  de propietat: 

Que la descrita finca consta actualmente inscrita a favor de FERCAP SOCIEDAD ANONIMA, en 
pleno dominio y por el título de COMPRAVENTA, en virtud de escritura autorizada en Barcelona 
el día dieciséis de noviembre de mil novecientos setenta y tres por el Notario don José Maria 
Gasch Nohet, y que causó la inscripción 2ª de fecha cinco de febrero de mil novecientos setenta 
y cuatro. 

Càrregues: 

Lliure de càrregues. 

Observacions: 

Medició real de la finca registral 988 (operació jurídica prèvia D). 
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FINCA APORTADA  E 

 
 

Superfície real: 3.779,26 m2   

 

Referència Cadastral : no consta 

Inscripció registral de la finca:  És la finca registral 567 

Volum Llibre Foli Finca Inscripció 

- 2 92 567 4ª 

 

DESCRIPCIÓ REGISTRAL 

Descripció i Límits: 

RÚSTICA. Prado llamado Guarne, sita en Tredòs, de extensión tres mil setecientos setenta y 
nueve con veintiséis metros cuadrados (3.779,26 m2).  

LINDA: a Norte, Miguel Abadia, a Este, Isidro Consul; a Sur, actualment camino público a Tredos 
finca aportada N; y Oeste, Franciso Moga. 

Titular: 

Nom BAQUEIRA BERET SA 

Domicili: DS AFUERAS (SALARDU) 

Codi Postal 25598 

Població NAUT D'ARAN 

NIF A25005620 

Títols  de propietat: 

L'entitat Baqueira Beret SA (abans TELECABLES VALLE DE ARN SA) amb C.I.F A25005620 
domiciliada a Vielha, mitjançant escriptura autoritzada pel Notari don José Maria Moutas, el 
trenta de desembre de mil nou-cents setanta-sis, li pertany el ple domini per títol de permuta, 
segons consta en la inscripció 4ª. 

Càrregues: 

Lliure de càrregues 

Observacions: 

Medició real de la finca registral 567 (operació jurídica prèvia E). 
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FINCA APORTADA  F 

 
 

Superfície real: 1.381,29 m2   

 

Referència Cadastral : no consta 

Inscripció registral de la finca:  Prové de la finca registral 190 

Volum Llibre Foli Finca Inscripció 

623 79 3 190 7ª 

 

DESCRIPCIÓ REGISTRAL 

Descripció i Límits: 

RÚSTICA. Prado llamado Cuylas, de superficie mil trescientos ochenta y un con veintinueve 
metros cuadrados (1. 381,29 m²).  

LINDA: a Norte, camino vecinal actualmente camino público a Tredos finca aportada N; al Sur, 
prado de Pablo Daunes; al Este, con prado de Luis Mola, y al Oeste, con prado de Miguel Moga, 
sito en Tredós. 

Titular: 

Nom JOSEP CERQUEDA PASCUET 

Domicili: C/ Balmes nº2 

Codi Postal 25598 

Població SALARDÚ 

NIF P-2523300-H 

Títols  de propietat: 

Que la descrita finca consta actualmente inscrita a favor de  don  JOSE CERQUEDA PASCUE , en 
pleno dominio y por el título de COMPRAVENTA, en virtud de escritura autorizada en Vielha el 
día uno de mayo de 1967, por el Notario don Luis Maria Valler Mas , y que causó la inscripción 
7ª de fecha dos de noviembre de mil novecientos sesenta y siete. 

Càrregues: 

Lliure de càrregues 

Observacions: 

Medició real de la finca registral 190 (operació jurídica prèvia F). 
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FINCA APORTADA  G 

 
 

Superfície real: 746,93 m2   

 

Referència Cadastral : no consta 

Inscripció registral de la finca:  És la finca registral 120 

Volum Llibre Foli Finca Inscripció 

432 55   152 120 6ª 

 

DESCRIPCIÓ REGISTRAL 

Descripció i Límits: 

RÚSTICA. TIERRA llamada PUJOS sito en término de Tredòs de extensión setecientos cuarenta y 
seis con noventa y tres metros cuadrados (746,93 m²).  

LINDA: a Norte, camino de Pujos actualmente camino público a Tredos finca aportada N 
mediante servidumbre de paso, Baqueira Beret SA; a Este, aparcamiento de Obras Públicas; a 
Sur, Pablo Barba, hoy misma propiedad que se describe a continuación, y al Oeste, Cuartel de la 
guardia Civil. 

Titular: 

Nom FINCAS ELDEWEISS SL 

Domicili: ED. ANETO; AG. BAQUEIRA, 5 Es:1 Pl:00 Pt:DR 

Codi Postal 25598 

Població NAUT D'ARAN 

NIF B59092098 

Títols  de propietat: 

Que la descrita finca consta actualmente inscrita a favor de  FINCAS EDELWEISS S.L., en pleno 
dominio y por el título de COMPRAVENTA, en virtud de escritura autorizada en Vielha el dia 
cuatro de mayo de 1991, por el Notario don Fernando Arturo Martinez Ceyanes, número 461 de 
su protocolo, y que causó inscripción 4ª con fecha 12 de junio de 1.991, y por EXCESO DE CABIDA, 
en virtud en escritura autorizada en Vielha el dia cuatro de mayo de 1.991, por el Notario don 
Fernando Arturo Martinez Cuyanes, número cuatrocientos sesenta y uno de su protocolo, y que 
causó la inscripción 6ª , de fecha 14 de  octubre de 1.992. 

Càrregues: 

Lliure de càrregues. 

Observacions: 

Medició real de la finca registral 120 (operació jurídica prèvia G). 
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FINCA APORTADA  H  

 
 

Superfície real: 857,00 m2   

 

Referència Cadastral : no consta 

Inscripció registral de la finca:  És la finca registral 741 

Volum Llibre Foli Finca Inscripció 

432 55   154 741 6ª 

 

DESCRIPCIÓ REGISTRAL 

Descripció i Límits: 

RUSTICA. Tierra llamada  PUJOS de extensión ochocientos cincuenta y siete metros cuadrados. 

LINDA: al Norte, Enrique Vila Torres, misma propiedad: inscrita en la registral 120; Este, 
aparcamiento de obras públicas ; Sur Juan Abadia Laforga, y al Oeste , Bartolomé Pujol y Cuartel 
de la Guardia Civil . Referencia catastral: No consta 

Titular: 

Nom FINCAS ELDEWEISS SL 

Domicili: ED. ANETO; AG. BAQUEIRA, 5 Es:1 Pl:00 Pt:DR 

Codi Postal 25598 

Població NAUT D'ARAN 

NIF B59092098 

Títols  de propietat: 

Que la descrita finca consta actualmente inscrita a favor de  FINCAS EDELWEISS S.L., en pleno 
dominio y por el título de COMPRAVENTA, en virtud de escritura autorizada en Vielha el dia 
cuatro de mayo de 1991, por el Notario don Fernando Arturo Martinez Ceyanes, número 461 de 
su protocolo, y que causó inscripción 4ª de fecha 12 de junio de 1.991. 

Càrregues: 

Lliure de càrregues. 

Observacions: 

No hi ha operacions jurídiques prèvies sobre la finca. 
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FINCA APORTADA  I 

 
 

Superfície real: 267,60 m2   

 

Referència Cadastral : no consta 

Inscripció registral de la finca:  Prové de la finca registral 2238 

Volum Llibre Foli Finca Inscripció 

457 58 72 2238 1ª 

 

DESCRIPCIÓ REGISTRAL 

Descripció i Límits: 

URBANA: Porció de terreny, situat a Baqueira, de superfície de dos-cents seixanta-set amb 
seixanta metres quadrats (267,60 m2). 

LLINDA: a Nord amb cuartel de la guardia civil, a Est amb finca registral 741 de Fincas Edelweiss 
SL i a Sud i Oest amb la pròpia finca de la que es segrega. 

Titular: 

Nom BARTOMEU PUJOL MOGA 

Domicili: C/  SENTERO, 1 

Codi Postal 25598 

Població TREDÒS 

NIF  

Títols  de propietat: 

Que la descrita finca consta actualmente inscrita a favor de BARTOLOME PUJOL MOGA, en pleno 
dominio y por el título de COMPRAVENTA,  en virtud de escritura autorizada en Vielha el 
veintisiete de diciembre de 1.978, por el Notario don José Maria Moutas, y que causó la 
inscripción 1ª  de fecha veintiséis de febrero de 1979. 

Càrregues: 

Lliure de càrregues 

Observacions: 

Segregació  de la finca registral 2238 (operació jurídica prèvia H). 
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FINCA APORTADA  J 

 
 

Superfície real: 43,75 m2   

 

Referència Cadastral : no consta 

Inscripció registral de la finca:  Prové de la finca registral 2297  

Volum Llibre Foli Finca Inscripció 

- 23 5 2297 5ª 

DESCRIPCIÓ REGISTRAL 

Descripció i Límits: 

URBANA: Porció de terreny, situat a Baqueira, de superfície quaranta-tres amb setanta-cinc 
metres quadrats (43,75 m2). 

LLINDA: a Nord amb la carretera comarcal C-28; a Est amb la finca K segregada de la finca 
registral 2006; a Sud amb la finca A segregada de la pròpia finca registral 2297; i a Oest amb la 
finca registral 2298. 

Propietaris: 

Nom DIRECCIÓ GENERAL DE CARRETERES DE LA GENERALITAT DE CATALUNYA 

Domicili: Avinguda Josep Tarradelleas, 2-4  

Codi Postal 08029 

Població Barcelona 

NIF  

Títols de propietat: 

D’acord amb actes d’ocupació i expropiació. 

Càrregues: 

Lliure de càrregues 

Observacions: 

Segregació  de la finca registral 2297 i 2298 (operació jurídica prèvia A). 
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FINCA APORTADA  K 

 
 

Superfície real: 145,59 m2   

 

Referència Cadastral : no consta 

Inscripció registral de la finca:  Prové de la finca registral 2006 

Volum Llibre Foli Finca Inscripció 

432 55 40 2006 3ª 

DESCRIPCIÓ REGISTRAL 

Descripció i Límits: 

URBANA: Porció de terreny, situat a Baqueira, de superfície cent quaranta-cinc amb cinquanta-
nou metres quadrats (145,59 m2). 

LLINDA: a Nord amb la carretera comarcal C-28; a Est amb la finca L segregada de la finca registral 
447, a Sud amb la finca de la que es segrega i a Oest amb la finca A segregada de la finca registral 
2298. 

Propietaris: 

Nom DIRECCIÓ GENERAL DE CARRETERES DE LA GENERALITAT DE CATALUNYA 

Domicili: Avinguda Josep Tarradelleas, 2-4  

Codi Postal 08029 

Població Barcelona 

NIF  

Títols de propietat: 

D’acord amb actes d’ocupació i expropiació. 

Càrregues: 

SERVIDUMBRE DE PASO SUBTERRANEO DE LINEA ELECTRICA -BAJA y ALTA TENSION- sobre ésta 
finca, que será predio sirviente, a favor de la GENERALITAT DE CATALUNYA, que será predio 
dominante. La Servidumbre que se CONSTITUYE sobre la finca de éste número, que será predio 
sirviente, es una SERVIDUMBRE DE PASO SUBTERRANEO DE LINEA ELECTRICA -BAJA Y ALTA 
TENSION- de cincuenta y seis metros cuadrados, la cual está situada en la parte Oeste de la finca 
a favor de la GENERALITAT DE CATALUNYA, que será predio dominante. 

Observacions: 

Segregació  de la finca registral 2006 (operació jurídica prèvia B). 
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FINCA APORTADA  L 

 
 

Superfície real: 371,88 m2   

 

Referència Cadastral : no consta 

Inscripció registral de la finca:  Prové de la finca registral 447 

Volum Llibre Foli Finca Inscripció 

446 57 187 447 2ª 

DESCRIPCIÓ REGISTRAL 

Descripció i Límits: 

URBANA: Porció de terreny, situat a Baqueira, de superfície tres cent setanta-un amb vuitanta-
vuit metres quadrats (371,88 m2). 

LLINDA: a Nord amb la carretera comarcal C-28; a Est amb la finca M segregada de la finca 
registral 988, a Sud amb la finca C segregada de la pròpia finca registral 447 i a Oest amb la finca 
K segregada de la finca registral 2006. 

Propietaris: 

Nom DIRECCIÓ GENERAL DE CARRETERES DE LA GENERALITAT DE CATALUNYA 

Domicili: Avinguda Josep Tarradelleas, 2-4  

Codi Postal 08029 

Població Barcelona 

NIF  

Títols de propietat: 

D’acord amb actes d’ocupació i expropiació. 

Càrregues: 

SERVIDUMBRE DE PASO SUBTERRANEO DE LINEA ELECTRICA -BAJA y ALTA TENSION- sobre ésta 
finca, que será predio sirviente, a favor de la GENERALITAT DE CATALUNYA, que será predio 
dominante. La Servidumbre que se CONSTITUYE sobre la finca de éste número, que será predio 
sirviente, es una SERVIDUMBRE DE PASO SUBTERRANEO DE LINEA ELECTRICA -BAJA Y ALTA 
TENSION- de cincuenta y seis metros cuadrados, la cual está situada en la parte Oeste de la finca 
a favor de la GENERALITAT DE CATALUNYA, que será predio dominante. 

Observacions: 

Segregació  de la finca registral 447 (operació jurídica prèvia C). 
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FINCA APORTADA  M 

 
 

Superfície real: 92,84 m2   

 

Referència Cadastral : no consta 

Inscripció registral de la finca:  Prové de la finca registral 988 

Volum Llibre Foli Finca Inscripció 

266 11 43 988 2ª 

DESCRIPCIÓ REGISTRAL 

Descripció i Límits: 

URBANA: Porció de terreny, situat a Baqueira, de superfície noranta-dos amb vuitanta-quatre 
metres quadrats (92,84 m2). 

LLINDA: a Nord i Est amb la carretera comarcal C-28; a Sud amb finca de la que es segrega i a 
Oest amb la finca L segregada de la finca registral 447. 

Propietaris: 

Nom DIRECCIÓ GENERAL DE CARRETERES DE LA GENERALITAT DE CATALUNYA 

Domicili: Avinguda Josep Tarradelleas, 2-4  

Codi Postal 08029 

Població Barcelona 

NIF  

Títols de propietat: 

D’acord amb actes d’ocupació i expropiació. 

Càrregues: 

Lliure de càrregues 

Observacions: 

Segregació  de la finca registral 988 (operació jurídica prèvia D). 
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FINCA APORTADA  N 

 
 

Superfície real: 126,38 m2   

 

Referència Cadastral : no consta 

Inscripció registral de la finca:  no consta 

 

DESCRIPCIÓ REGISTRAL 

Descripció i Límits: 

RÚSTICA. DOMINI PÚBLIC, de superfície total mesurada en el projecte de reparcel·lació de cent 
vint-i-sis amb trenta-vuit metres quadrats (126,38 m2), de figura irregular, corresponent al camí 
de Tredos.  

LLINDA a Nord amb  finca registral 567; a Est, amb aparcament d’Obres Públuies; a Sud amb 
finques registrals 190 i 120; i a Oest amb Francisco Moga.” 

Propietaris: 

Nom AJUNTAMENT DE NAUT D’ARAN  

Domicili: Carrer Balmes, 2 

Codi Postal 25598 

Població Salardú  

NIF  

Títols de propietat: 

- 

Càrregues: 

Lliure de càrregues 

Observacions: 

Immatriculació  
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1.- PROPOSTA ADJUDICACIÓ FINQUES RESULTANTS 

En la següent taula s'exposa la relació de les finques resultants amb l'expressió de l'aprofitament 
urbanístic que correspon a cada una d'elles: 

 

Descripció Descripció urbanística Finques Resultants 

Nº Titular  Clau  Qualificació 
Superfície 

(m2sol) 

Sostre 
edificable 

(m2st) 

Sostre 
edificable 

(%) 

1 Ajuntament  3r Residencial 410,05 190,67 10,00% 

2 Josep Cerqueda Pascuet 3r Residencial 421,98 196,22 

90,00% 

3 Baqueira Beret SA 3r Residencial 400,28 186,13 

4 Baqueira Beret SA 3r Residencial 400,32 186,15 

5 Baqueira Beret SA 3r Residencial 400,26 186,12 

6 Fincas Edelweiss SL 3r Residencial 400,23 186,11 

7 Fincas Edelweiss SL 3r Residencial 419,65 195,14 

8 Fincas Edelweiss SL 3r Residencial 424,91 197,58 

9 Fincas Edelweiss SL 3r Residencial 422,11 196,28 

10 Fincas Edelweiss SL 3r Residencial 400,68 186,32 

11 Ajuntament J Zona verda 123,72     

12 Ajuntament J Zona verda 296,96     

13 Ajuntament J Zona verda 88,20     

14 Ajuntament J Zona verda 2.647,94     

15 Ajuntament J Zona verda 1.782,60     

16 Ajuntament EQ Equipament 1.658,98     

17 Ajuntament V Vialitat 1.734,63     

18 
Direcció General de Carreteres. 
Generalitat de Catalunya 

RV Reserva viària 
21,48 

    

19 
Direcció General de Carreteres. 
Generalitat de Catalunya 

RV Reserva viària 
336,94 

    

20 
Direcció General de Carreteres. 
Generalitat de Catalunya 

RV Reserva viària 
654,06 

    

  TOTAL     13.445,98 1.906,72 100,00% 
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2.- FITXES FINQUES RESULTANTS. 
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FINCA RESULTANT  1 

 
DADES DE LA PARCEL.LA 
 

Naturalesa:  Urbana  
 

Descripció: 

URBANA.- SOLAR EDIFICABLE, qualificat amb la Clau 3r residencial, de superfície total mesurada 
en el projecte de reparcel·lació de QUATRE-CENTS DEU AMB CINC METRES QUADRATS (410,05 
m2), de forma rectangular, i que constitueix la finca resultant 1 del projecte de reparcel·lació del 
polígon d’actuació delimitat pel Pla de Millora Urbana PE-1 de Baqueira. Amb un sostre total de 
CENT NORANTA AMB SEIXANTA-SET  METRES QUADRATS (190,67 m2). 

LLINDA: a Nord i Est amb finca resultant 15 qualificada de sistema de zona verda; a Sud amb la 
finca resultant 17 qualificada de sistema viari; i a Oest amb finques resultants 2 i 3. 

Qualificació i Ús: Clau 3r - Residencial unifamiliar 

Superfície de sòl (m2): 410,05  

Sostre edificable (m2): 190,67 

Nombre màxim d’habitatges: 1 

 

Adjudicatari: AJUNTAMENT DE NAUT D'ARAN 

Adreça: CARRER BALMES Nº2 25598 SALARDÚ 

N.I.F. P-2523300-H 

 

Núm de finca aportada: 
Procedència física 

98,38% de la finca aportada E 
1,62% de la finca aportada N 

 

Núm de finca aportada 
Subrogació jurídica: 

10% aprofitament mig 

 

Títol: Per adjudicació  en virtut de la cessió del 10% de l'aprofitament 
mig que prové de l’ordenació del Pla de Millora Urbana (PE-1) 
de Baqueira 

COORDENADES 

330241.73 4729604.93 330241.42 4729604.29 330232.81 4729586.26 330250.73 4729577.70 
330259.57 4729596.42 330241.73 4729604.93  

DADES ECONÒMIQUES 

 

CÀRREGUES 

Afecta al compliment de les càrregues i al pagament de les despeses inherents al sistema de 
reparcel·lació que resulti de la liquidació definitiva i al saldo del compte de liquidació provisional 
de la reparcel·lació del polígon delimitat pel PAU 1 de Baqueira, quin saldo atribuït a aquesta 
finca és el de 0 € 

 
 

Aportació al finançament: 0 € (Participació 0%) 

Valor: 141.180,23 €. 
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FINCA RESULTANT  2 

 
DADES DE LA PARCEL.LA 
 

Naturalesa:  Urbana  
 

Descripció: 

URBANA.- SOLAR EDIFICABLE, qualificat amb la Clau 3r residencial, de superfície total mesurada 
en el projecte de reparcel·lació de QUATRE-CENTS VINT-I-UN AMB NORATA-VUIT METRES 
QUADRATS (421,98 m2), de forma irregular, i que constitueix la finca resultant 2 del projecte de 
reparcel·lació del polígon d’actuació delimitat pel Pla de Millora Urbana PE-1 de Baqueira. Amb 
un sostre total de CENTS NORANTA-SIS AMB VINT-I-DOS METRES QUADRATS (196,22 m2). 

LLINDA: a Nord amb finca resultant 3; a Est amb finca resultant 1; a Sud i Oest amb la finca 
resultant 17 qualificada de sistema viari. 

Qualificació i Ús: Clau 3r - Residencial unifamiliar 

Superfície de sòl (m2): 421,98 

Sostre edificable (m2): 196,22 

Nombre màxim d’habitatges: 1 

 

Adjudicatari: JOSEP CERQUEDA PASCUET 

Adreça: CARRER MOSSÈN TREMOSA Nº6 1ER PIS ANDORRA LA VELLA 

N.I.F. P-2523300-H 

 

Núm de finca aportada: 
Procedència física 

82,39% de la finca aportada E 
8,56% de la finca aportada F 
9,05% de la finca aportada N 

 

Núm de finca aportada 
Subrogació jurídica: 

Prové de les finques aportades E, F i N. 
 

 

Títol: Subrogació real 

COORDENADES 

330241.42 4729604.29 330241.42 4729604.29 330232.81 4729586.26 330227.63 4729588.73 
330227.47 4729588.81 330227.03 4729589.05 330226.59 4729589.29 330226.16 4729589.54 
330225.74 4729589.81 330225.32 4729590.08 330224.91 4729590.37 330224.51 4729590.67 
330224.11 4729590.97 330223.72 4729591.29 330223.34 4729591.61 330222.97 4729591.95 
330222.61 4729592.29 330222.25 4729592.64 330221.91 4729593.01 330221.57 4729593.38 
330221.24 4729593.75 330220.93 4729594.14 330220.62 4729594.53 330220.32 4729594.94 
330220.03 4729595.34 330219.76 4729595.76 330219.49 4729596.18 330219.23 4729596.61 
330218.99 4729597.05 330218.76 4729597.49 330218.53 4729597.94 330218.32 4729598.39 
330218.12 4729598.85 330217.93 4729599.31 330217.75 4729599.78 330217.59 4729600.25 
330217.43 4729600.73 330217.29 4729601.21 330217.16 4729601.69 330217.05 4729602.18 
330216.94 4729602.66 330216.85 4729603.16 330216.77 4729603.65 330216.70 4729604.14 
330216.64 4729604.64 330216.60 4729605.14 330216.57 4729605.64 330216.55 4729606.14 
330216.54 4729606.64 330216.55 4729607.14 330216.57 4729607.64 330216.60 4729608.14 
330216.64 4729608.63 330216.70 4729609.13 330216.76 4729609.63 330216.85 4729610.12 
330216.94 4729610.61 330217.04 4729611.10 330217.16 4729611.59 330217.29 4729612.07 
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330217.43 4729612.55 330217.59 4729613.02 330217.75 4729613.50 330217.93 4729613.96 
330218.12 4729614.43 330218.32 4729614.88 330218.48 4729615.23 330241.42 4729604.29  

 

DADES ECONÒMIQUES 
 

Aportació al finançament: 115.928,23 € (Participació 10,33%) 

CÀRREGUES 

Afecta al compliment de les càrregues i al pagament de les despeses inherents al sistema de 
reparcel·lació que resulti de la liquidació definitiva i al saldo del compte de liquidació provisional 
de la reparcel·lació del polígon delimitat pel PAU 1 de Baqueira, quin saldo atribuït a aquesta 
finca és el de 115.928,23 € 

Valor: 145.287,73 € 
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FINCA RESULTANT  3 

 
DADES DE LA PARCEL.LA 
 

Naturalesa:  Urbana  
 

Descripció: 

URBANA.- SOLAR EDIFICABLE, qualificat amb la Clau 3r residencial, de superfície total mesurada 
en el projecte de reparcel·lació de QUATRE-CENTS AMB VINT-I-VUIT METRES QUADRATS (400,28 
m2), de forma irregular, i que constitueix la finca resultant 3 del projecte de reparcel·lació del 
polígon d’actuació delimitat pel Pla de Millora Urbana PE-1 de Baqueira. Amb un sostre total de 
CENT VUITANTA-SIS AMB TRETZE METRES QUADRATS (186,13 m2). 

LLINDA: a Nord amb finca resultant 4; a Est amb finca resultant 15 qualificada de sistema de 
zona verda; a Sud amb finca resultant 2; i Oest amb la finca resultant 17 qualificada de sistema 
viari. 

 

Qualificació i Ús: Clau 3r - Residencial unifamiliar 

Superfície de sòl (m2): 400,28 

Sostre edificable (m2): 186,13 

Nombre màxim d’habitatges: 1 

 

Adjudicatari: BAQUEIRA BERET, S.A. 

Adreça: DS AFUERAS (SALARDU) 25598 NAUT ARAN LLEIDA 

N.I.F. A25005620 

 

Núm de finca aportada: 
Procedència física 

100% de la finca aportada E 

 

Núm de finca aportada 
Subrogació jurídica: 

Prové de les finca aportada E  
 

 

Títol: Subrogació real 

COORDENADES 

330248.75 4729619.63 330241.73 4729604.93 330241.42 4729604.29 330218.48 4729615.23 
330218.70 4729615.68 330218.93 4729616.12 330219.18 4729616.56 330219.43 4729616.99 
330219.69 4729617.42 330219.97 4729617.84 330220.25 4729618.25 330220.55 4729618.65 
330220.85 4729619.05 330221.15 4729619.45 330221.46 4729619.84 330221.78 4729620.23 
330222.10 4729620.61 330222.42 4729620.99 330222.75 4729621.37 330223.08 4729621.74 
330223.42 4729622.11 330223.76 4729622.47 330224.11 4729622.83 330224.46 4729623.19 
330224.82 4729623.54 330225.18 4729623.89 330225.54 4729624.23 330225.91 4729624.57 
330226.28 4729624.91 330226.66 4729625.24 330227.04 4729625.56 330227.42 4729625.88 
330227.81 4729626.20 330228.20 4729626.51 330228.59 4729626.82 330228.97 4729627.14 
330229.34 4729627.48 330229.71 4729627.82 330230.06 4729628.17 330230.24 4729628.35 
330230.32 4729628.44 330248.75 4729619.63  
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DADES ECONÒMIQUES 
 

Aportació al finançament: 115.972,84 € (Participació 10,34%) 

CÀRREGUES 

Afecta al compliment de les càrregues i al pagament de les despeses inherents al sistema de 
reparcel·lació que resulti de la liquidació definitiva i al saldo del compte de liquidació provisional 
de la reparcel·lació del polígon delimitat pel PAU 1 de Baqueira, quin saldo atribuït a aquesta 
finca és el de 115.972,84 € 

Valor: 137.816,42 €. 
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FINCA RESULTANT  4 

 
DADES DE LA PARCEL.LA 
 

Naturalesa:  Urbana  
 

Descripció: 

URBANA.- SOLAR EDIFICABLE, qualificat amb la Clau 3r residencial, de superfície total mesurada 
en el projecte de reparcel·lació de QUATRE-CENTS AMB TRENTA-DOS METRES QUADRATS 
(400,32 m2), de forma irregular, i que constitueix la finca resultant 4 del projecte de 
reparcel·lació del polígon d’actuació delimitat pel Pla de Millora Urbana PE-1 de Baqueira. Amb 
un sostre total de CENT VUITANTA-SIS AMB QUINZE METRES QUADRATS (186,15 m2). 

LLINDA: a Nord amb finca resultant 5; a Est amb finca resultant 15 qualificada de sistema de 
zona verda; a Sud amb finca resultant 3; i Oest amb la finca resultant 17 qualificada de sistema 
viari. 

 

Qualificació i Ús: Clau 3r - Residencial unifamiliar 

Superfície de sòl (m2): 400,32 

Sostre edificable (m2): 186,15 

Nombre màxim d’habitatges: 1 

 

Adjudicatari: BAQUEIRA BERET, S.A. 

Adreça: DS AFUERAS (SALARDU) 25598 NAUT ARAN LLEIDA 

N.I.F. A25005620 

 

Núm de finca aportada: 
Procedència física 

2,05% de la finca aportada D  
97,95% de la finca aportada E 

 

Núm de finca aportada 
Subrogació jurídica: 

Prové de les finques aportades D i E 
 

 

Títol: Subrogació real 

COORDENADES 

330248.75 4729619.63 330230.32 4729628.44 330230.49 4729628.61 330230.76 4729628.92 
330231.08 4729629.30 330231.40 4729629.68 330231.70 4729630.08 330232.00 4729630.48 
330232.28 4729630.90 330232.55 4729631.32 330232.82 4729631.74 330233.07 4729632.17 
330233.30 4729632.61 330233.53 4729633.06 330233.74 4729633.51 330233.95 4729633.97 
330234.14 4729634.43 330234.31 4729634.90 330234.48 4729635.37 330234.63 4729635.85 
330234.77 4729636.33 330234.90 4729636.81 330235.01 4729637.30 330235.11 4729637.79 
330235.20 4729638.28 330235.28 4729638.77 330235.34 4729639.28 330235.39 4729639.77 
330235.42 4729640.27 330258.03 4729644.03 330258.03 4729644.03 330258.00 4729643.53 
330257.96 4729643.03 330257.92 4729642.53 330257.86 4729642.04 330257.79 4729641.54 
330257.72 4729641.05 330257.64 4729640.55 330257.54 4729640.06 330257.44 4729639.57 
330257.33 4729639.08 330257.21 4729638.60 330257.09 4729638.11 330256.95 4729637.63 
330256.81 4729637.15 330256.65 4729636.68 330256.49 4729636.20 330256.32 4729635.73 
330256.15 4729635.27 330255.96 4729634.80 330255.76 4729634.34 330255.56 4729633.89 
330255.35 4729633.43 330255.13 4729632.98 330248.75 4729619.63  
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DADES ECONÒMIQUES 
 

Aportació al finançament: 115.984,43 € (Participació 10,34%) 

CÀRREGUES 

Afecta al compliment de les càrregues i al pagament de les despeses inherents al sistema de 
reparcel·lació que resulti de la liquidació definitiva i al saldo del compte de liquidació provisional 
de la reparcel·lació del polígon delimitat pel PAU 1 de Baqueira, quin saldo atribuït a aquesta 
finca és el de 115.984,43 € 

Servitud de pas de canalització d'aigües pluvials, que transcorre en paral·lel al límit nord de la 
finca, a una distància de 50 cm del límit.  

 
  

Valor: 137.830,19 €. 
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FINCA RESULTANT  5 

 
DADES DE LA PARCEL.LA 
 

Naturalesa:  Urbana  
 

Descripció: 

URBANA.- SOLAR EDIFICABLE, qualificat amb la Clau 3r residencial, de superfície total mesurada 
en el projecte de reparcel·lació de QUATRE-CENTS AMB VINT-I-SIS METRES QUADRATS (400,26 
m2), de forma irregular, i que constitueix la finca resultant 5 del projecte de reparcel·lació del 
polígon d’actuació delimitat pel Pla de Millora Urbana PE-1 de Baqueira. Amb un sostre total de 
CENT VUITANTA-SIS AMB DOTZE METRES QUADRATS (186,12 m2). 

LLINDA: a Nord amb finca resultant 20 qualificada de reserva viària; a Est amb finca resultant 15 
qualificada de sistema de zona verda; a Sud amb finca resultant 4; i Oest amb la finca resultant 
17 qualificada de sistema viari i amb finca resultant 6. 

 

Qualificació i Ús: Clau 3r - Residencial unifamiliar 

Superfície de sòl (m2): 400,26 

Sostre edificable (m2): 186,12 

Nombre màxim d’habitatges: 1 

 

Adjudicatari: BAQUEIRA BERET, S.A. 

Adreça: DS AFUERAS (SALARDU) 25598 NAUT ARAN LLEIDA 

N.I.F. A25005620 

 

Núm de finca aportada: 
Procedència física 

71,17% de la finca aportada C 
13,40% de la finca aportada D 
15,43% de la finca aportada E 

 

Núm de finca aportada 
Subrogació jurídica: 

Prové de les finques aportades C, D i E. 
 

 

Títol: Subrogació real 

COORDENADES 

330256.61 4729654.37 330256.77 4729653.89 330256.92 4729653.42 330257.05 4729652.94 
330257.18 4729652.45 330257.30 4729651.97 330257.41 4729651.48 330257.52 4729650.99 
330257.61 4729650.50 330257.70 4729650.01 330257.77 4729649.51 330257.84 4729649.02 
330257.90 4729648.52 330257.95 4729648.02 330257.99 4729647.53 330258.03 4729647.03 
330258.05 4729646.53 330258.06 4729646.03 330258.07 4729645.53 330258.07 4729645.03 
330258.05 4729644.53 330258.03 4729644.03 330235.42 4729640.27 330235.44 4729640.77 
330235.45 4729641.27 330235.45 4729641.77 330235.43 4729642.27 330235.40 4729642.76 
330235.36 4729643.26 330235.30 4729643.76 330235.23 4729644.25 330235.14 4729644.75 
330235.05 4729645.24 330234.94 4729645.72 330234.81 4729646.21 330234.68 4729646.69 
330234.53 4729647.17 330234.37 4729647.64 330234.19 4729648.11 330234.01 4729648.57 
330233.81 4729649.03 330233.60 4729649.49 330233.38 4729649.93 330233.14 4729650.38 
330232.90 4729650.81 330232.64 4729651.24 330232.37 4729651.66 330232.24 4729651.86 
330249.63 4729664.35 330251.03 4729663.49 330251.83 4729663.08 330252.13 4729662.69 
330252.44 4729662.30 330252.74 4729661.90 330253.03 4729661.49 330253.31 4729661.08 
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330253.58 4729660.66 330253.85 4729660.24 330254.11 4729659.81 330254.36 4729659.38 
330254.61 4729658.94 330254.85 4729658.50 330255.07 4729658.06 330255.30 4729657.61 
330255.51 4729657.16 330255.71 4729656.70 330255.91 4729656.24 330256.10 4729655.78 
330256.28 4729655.31 330256.45 4729654.84 330256.61 4729654.37  

DADES ECONÒMIQUES 
 

Aportació al finançament: 115.967,05 € (Participació 10,34%) 

CÀRREGUES 

Afecta al compliment de les càrregues i al pagament de les despeses inherents al sistema de 
reparcel·lació que resulti de la liquidació definitiva i al saldo del compte de liquidació provisional 
de la reparcel·lació del polígon delimitat pel PAU 1 de Baqueira, quin saldo atribuït a aquesta 
finca és el de 115. 967,05 € 

Valor: 137.809,53 €. 
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FINCA RESULTANT  6 

 
DADES DE LA PARCEL.LA 
 

Naturalesa:  Urbana  
 

Descripció: 

URBANA.- SOLAR EDIFICABLE, qualificat amb la Clau 3r residencial, de superfície total mesurada 
en el projecte de reparcel·lació de QUATRE-CENTS AMB VINT-I-TRES METRES QUADRATS (400,23 
m2), de forma irregular, i que constitueix la finca resultant 6 del projecte de reparcel·lació del 
polígon d’actuació delimitat pel Pla de Millora Urbana PE-1 de Baqueira. Amb un sostre total de 
CENT VUITANTA-SIS AMB ONZE METRES QUADRATS (186,11 m2). 

LLINDA: a Nord amb finca resultant 20 qualificada de reserva viària; a Est amb finca resultant 5; 
a Sud amb finca resultant 17 qualificada de sistema viari; i Oest amb la finca resultant 7. 

 

Qualificació i Ús: Clau 3r - Residencial unifamiliar 

Superfície de sòl (m2): 400,23 

Sostre edificable (m2): 186,11 

Nombre màxim d’habitatges: 1 

 

Adjudicatari: FINCAS EDELWEISS, S.L 

Adreça: ED. ANETO; AG. BAQUEIRA, 5 Es:1 Pl:00 Pt:DR, 25598 NAUT 
ARAN, LLEIDA 

N.I.F. B-59092098 

 

Núm de finca aportada: 
Procedència física 

100% de la finca aportada C 
 

 

Núm de finca aportada 
Subrogació jurídica: 

Prové de les finques aportades C. 
 

 

Títol: Subrogació real 

COORDENADES 

330227.02 4729657.09 330218.44 4729663.68 330230.23 4729679.03 330231.66 4729677.26 
330235.34 4729673.90 330235.34 4729673.90 330239.81 4729670.34 330245.42 4729666.92 
330249.63 4729664.35 330232.24 4729651.86 330231.95 4729652.27 330231.65 4729652.68 
330231.35 4729653.07 330231.03 4729653.46 330230.70 4729653.84 330230.37 4729654.21 
330230.02 4729654.57 330229.66 4729654.92 330229.30 4729655.26 330228.92 4729655.59 
330228.54 4729655.91 330228.16 4729656.21 330228.11 4729656.25 330227.02 4729657.09  

DADES ECONÒMIQUES 
 

Aportació al finançament: 127.405,13 € (Participació 11,35%) 
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CÀRREGUES 

Afecta al compliment de les càrregues i al pagament de les despeses inherents al sistema de 
reparcel·lació que resulti de la liquidació definitiva i al saldo del compte de liquidació provisional 
de la reparcel·lació del polígon delimitat pel PAU 1 de Baqueira, quin saldo atribuït a aquesta 
finca és el de 127. 405,13 € 

Valor: 137.799,20 €. 
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FINCA RESULTANT  7 

 
DADES DE LA PARCEL.LA 
 

Naturalesa:  Urbana  
 

Descripció: 

URBANA.- SOLAR EDIFICABLE, qualificat amb la Clau 3r residencial, de superfície total mesurada 
en el projecte de reparcel·lació de QUATRE-CENTS DINOU AMB SEIXANTA-CINC METRES 
QUADRATS (419,65 m2), de forma irregular, i que constitueix la finca resultant 7 del projecte de 
reparcel·lació del polígon d’actuació delimitat pel Pla de Millora Urbana PE-1 de Baqueira. Amb 
un sostre total de CENT NORANTA-CINC AMB CATORZE METRES QUADRATS (195,14 m2). 

LLINDA: a Nord amb finques resultants 19 i 20 qualificades de reserva viària; a Est amb finca 
resultant 6; a Sud amb finca resultant 17 qualificada de sistema viari; i Oest amb la finca resultant 
8. 

 

Qualificació i Ús: Clau 3r - Residencial unifamiliar 

Superfície de sòl (m2): 419,65 

Sostre edificable (m2): 195,14 

Nombre màxim d’habitatges: 1 

 

Adjudicatari: FINCAS EDELWEISS, S.L 

Adreça: ED. ANETO; AG. BAQUEIRA, 5 Es:1 Pl:00 Pt:DR, 25598 NAUT 
ARAN, LLEIDA 

N.I.F. B-59092098 

 

Núm de finca aportada: 
Procedència física 

0,14% de la finca aportada B 
99,86% de la finca aportada C 

 

Núm de finca aportada 
Subrogació jurídica: 

Prové de la finca aportada B i C. 
 

 

Títol: Subrogació real 

COORDENADES 

330228.29 4729681.45 330230.23 4729679.03 330218.44 4729663.68 330218.44 4729663.68 
330216.74 4729664.98 330214.61 4729666.62 330214.61 4729666.62 330214.61 4729666.62 
330203.23 4729674.10 330216.15 4729693.75 330217.95 4729692.37 330224.81 4729686.10 
330228.29 4729681.45  

DADES ECONÒMIQUES 
 

Aportació al finançament: 133.587,09 € (Participació 11,91%) 

CÀRREGUES 

Afecta al compliment de les càrregues i al pagament de les despeses inherents al sistema de 
reparcel·lació que resulti de la liquidació definitiva i al saldo del compte de liquidació provisional 
de la reparcel·lació del polígon delimitat pel PAU 1 de Baqueira, quin saldo atribuït a aquesta 
finca és el de 133.587,09 € 

Valor: 144.485,51 €. 
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FINCA RESULTANT  8 

 
DADES DE LA PARCEL.LA 
 

Naturalesa:  Urbana  
 

Descripció: 

URBANA.- SOLAR EDIFICABLE, qualificat amb la Clau 3r residencial, de superfície total mesurada 
en el projecte de reparcel·lació de QUATRE-CENTS VINT-I-QUATRE AMB NORANTA-UN METRES 
QUADRATS (424,91 m2), de forma rectangular, i que constitueix la finca resultant 8 del projecte 
de reparcel·lació del polígon d’actuació delimitat pel Pla de Millora Urbana PE-1 de Baqueira. 
Amb un sostre total de CENT NORANTA-SET AMB CINQUANTA-VUIT METRES QUADRATS (197,58 
m2). 

LLINDA: a Nord amb finca resultant 19 qualificada de reserva viària; a Est amb finca resultant 7; 
a Sud amb finca resultant 17 qualificada de sistema viari; i Oest amb la finca resultant 9. 

 

Qualificació i Ús: Clau 3r - Residencial unifamiliar 

Superfície de sòl (m2): 424,91 

Sostre edificable (m2): 197,58 

Nombre màxim d’habitatges: 1 

 

Adjudicatari: FINCAS EDELWEISS, S.L 

Adreça: ED. ANETO; AG. BAQUEIRA, 5 Es:1 Pl:00 Pt:DR, 25598 NAUT 
ARAN, LLEIDA 

N.I.F. B-59092098 

 

Núm de finca aportada: 
Procedència física 

92,90% de la finca aportada B 
7,10% de la finca aportada C 

 

Núm de finca aportada 
Subrogació jurídica: 

Prové de les finques aportades B i C. 
 

 

Títol: Subrogació real 

COORDENADES 

330203.23 4729674.10 330188.54 4729683.76 330188.54 4729683.76 330188.54 4729683.76 
330202.15 4729704.48 330202.15 4729704.48 330216.15 4729693.75 330203.23 4729674.10  

DADES ECONÒMIQUES 
 

Aportació al finançament: 135.261,51 € (Participació 12,06%) 

CÀRREGUES 

Afecta al compliment de les càrregues i al pagament de les despeses inherents al sistema de 
reparcel·lació que resulti de la liquidació definitiva i al saldo del compte de liquidació provisional 
de la reparcel·lació del polígon delimitat pel PAU 1 de Baqueira, quin saldo atribuït a aquesta 
finca és el de 135.261,51 € 

Valor: 146.296,53 €. 
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FINCA RESULTANT  9 

 
DADES DE LA PARCEL.LA 
 

Naturalesa:  Urbana  
 

Descripció: 

URBANA.- SOLAR EDIFICABLE, qualificat amb la Clau 3r residencial, de superfície total mesurada 
en el projecte de reparcel·lació de QUATRE-CENTS VINT-I-DOS AMB ONZE METRES QUADRATS 
(422,11 m2), de forma rectangular, i que constitueix la finca resultant 9 del projecte de 
reparcel·lació del polígon d’actuació delimitat pel Pla de Millora Urbana PE-1 de Baqueira. Amb 
un sostre total de CENT NORANTA-SIS AMB VINT-I-VUIT METRES QUADRATS (196,28 m2). 

LLINDA: a Nord amb finca resultant 19 qualificada de reserva viària; a Est amb finca resultant 8; 
a Sud amb finca resultant 17 qualificada de sistema viari; i Oest amb la finca resultant 11  
qualificada de sistema de zona verda i la finca resultant 17 qualificada de sistema viari. 

 

Qualificació i Ús: Clau 3r - Residencial unifamiliar 

Superfície de sòl (m2): 422,11 

Sostre edificable (m2): 196,28 

Nombre màxim d’habitatges: 1 

 

Adjudicatari: FINCAS EDELWEISS, S.L 

Adreça: ED. ANETO; AG. BAQUEIRA, 5 Es:1 Pl:00 Pt:DR, 25598 NAUT 
ARAN, LLEIDA 

N.I.F. B-59092098 

 

Núm de finca aportada: 
Procedència física 

100% de la finca aportada B 

 

Núm de finca aportada 
Subrogació jurídica: 

Prové de les finques aportades B 
 

 

Títol: Subrogació real 

COORDENADES 

330188.54 4729683.76 330179.03 4729690 330178.78 4729690.17 330178.54 4729690.34 
330178.3 4729690.53 330178.08 4729690.73 330177.86 4729690.94 330177.66 4729691.16 
330177.6 4729691.22 330177.35 4729691.54 330177.08 4729691.96 330176.84 4729692.41 
330176.65 4729692.87 330176.51 4729693.35 330176.41 4729693.84 330176.36 4729694.33 
330176.35 4729694.83 330176.39 4729695.33 330176.48 4729695.82 330176.61 4729696.3 
330176.79 4729696.77 330177.01 4729697.22 330177.28 4729697.64 330177.58 4729698.04 
330177.92 4729698.41 330178.03 4729698.52 330178.37 4729698.88 330178.7 4729699.26 
330179.01 4729699.65 330179.31 4729700.05 330179.59 4729700.47 330179.86 4729700.89 
330180.1 4729701.32 330180.33 4729701.77 330180.54 4729702.22 330188.77 4729714.74 
330202.15 4729704.48 330188.54 4729683.76  

DADES ECONÒMIQUES 
 

Aportació al finançament: 134.370,18 € (Participació 11,98%) 
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CÀRREGUES 

Afecta al compliment de les càrregues i al pagament de les despeses inherents al sistema de 
reparcel·lació que resulti de la liquidació definitiva i al saldo del compte de liquidació provisional 
de la reparcel·lació del polígon delimitat pel PAU 1 de Baqueira, quin saldo atribuït a aquesta 
finca és el de 134.370,18 €. 

 
 
 
 
 
  

Valor: 145.332,49 €. 
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FINCA RESULTANT  10 

 
DADES DE LA PARCEL.LA 
 

Naturalesa:  Urbana  
 

Descripció: 

URBANA.- SOLAR EDIFICABLE, qualificat amb la Clau 3r residencial, de superfície total mesurada 
en el projecte de reparcel·lació de QUATRE-CENTS AMB SEIXANTA-VUIT METRES QUADRATS 
(400,68 m2), de forma irregular, i que constitueix la finca resultant 10 del projecte de 
reparcel·lació del polígon d’actuació delimitat pel Pla de Millora Urbana PE-1 de Baqueira. Amb 
un sostre total de CENT VUITANTA-SIS AMB TRENTA-DOS METRES QUADRATS (186,32 m2). 

LLINDA: a Nord amb finca resultant 19 qualificada de reserva viària; a Est amb finca resultant 11  
qualificada de sistema de zona verda; a Sud amb finca resultant 17 qualificada de sistema viari i 
amb finca resultant 12 qualificada de sistema de zona verda; i Oest amb la finca resultant 12  
qualificada de sistema de zona verda. 

 

Qualificació i Ús: Clau 3r - Residencial unifamiliar 

Superfície de sòl (m2): 400,68 

Sostre edificable (m2): 186,32 

Nombre màxim d’habitatges: 1 

 

Adjudicatari: FINCAS EDELWEISS, S.L 

Adreça: ED. ANETO; AG. BAQUEIRA, 5 Es:1 Pl:00 Pt:DR, 25598 NAUT 
ARAN, LLEIDA 

N.I.F. B-59092098 

 

Núm de finca aportada: 
Procedència física 

67,39% de la finca aportada A 
32,61% de la finca aportada B 

 

Núm de finca aportada 
Subrogació jurídica: 

Prové de les finques aportades A i B 

 

Títol: Subrogació real 

COORDENADES 

330170.78 4729719.68 330170.28 4729719.74 330169.78 4729719.77 330169.28 4729719.79 
330168.78 4729719.79 330168.28 4729719.76 330167.79 4729719.72 330167.29 4729719.66 
330166.8 4729719.57 330166.31 4729719.47 330165.82 4729719.35 330165.34 4729719.21 
330164.87 4729719.05 330164.4 4729718.87 330163.94 4729718.67 330163.49 4729718.45 
330163.05 4729718.22 330162.62 4729717.97 330162.2 4729717.7 330161.79 4729717.41 
330161.39 4729717.11 330161 4729716.8 330160.63 4729716.46 330160.27 4729716.12 
330159.92 4729715.76 330159.59 4729715.38 330159.27 4729714.99 330158.97 4729714.59 
330158.69 4729714.18 330158.42 4729713.76 330158.17 4729713.33 330158.01 4729713.02 
330145.33 4729722.81 330144.77 4729723.23 330157.44 4729739.64 330157.98 4729739.19 
330170.67 4729728.61 330175.05 4729725.26 330170.78 4729719.68  
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DADES ECONÒMIQUES 

 

CÀRREGUES 

Afecta al compliment de les càrregues i al pagament de les despeses inherents al sistema de 
reparcel·lació que resulti de la liquidació definitiva i al saldo del compte de liquidació provisional 
de la reparcel·lació del polígon delimitat pel PAU 1 de Baqueira, quin saldo atribuït a aquesta 
finca és el de 127.548,38 € 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

Aportació al finançament: 127.548,38 € (Participació 11,37%) 

Valor: 137.954,14 €. 
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FINCA RESULTANT  11 

 
DADES DE LA PARCEL.LA 
 

Naturalesa:  Urbana  
 

Descripció: 

URBANA - ZONA VERDA, de superfície total mesurada en el projecte de reparcel·lació de CENT 
VINT-I-TRES AMB SETANTA-DOS METRES QUADRATS (123,72 m2), de forma irregular, i que 
constitueix la finca resultant 11 del projecte de reparcel·lació del polígon d’actuació delimitat 
pel Pla de Millora Urbana PE-1, de Baqueira. 

LLINDA: a Nord amb finca resultant 19 qualificada de reserva viària; a Est amb finca resultant 9; 
a Sud amb finca resultant 17 qualificada de sistema viària; i a Oest amb fica resultant 10. 

 

Qualificació i Ús: Clau J - Zona verda 

Superfície de sòl (m2): 123,72 

Sostre edificable (m2): -- 

Nombre màxim d’habitatges: -- 

 

Adjudicatari: AJUNTAMENT DE NAUT D'ARAN 

Adreça: CARRER BALMES Nº2 25598 SALARDÚ 

N.I.F. P-2523300-H 

 

Núm de finca aportada: 
Procedència física 

100% de la finca aportada B 

 

Títol: Per adjudicació  en virtut de les cessions obligatòries i gratuïtes 
que provenen de l’ordenació del Pla de Millora Urbana (PE-1) 
de Baqueira 

COORDENADES 

330188.77 4729714.74 330180.54 4729702.22 330180.74 4729702.68 330180.91 4729703.15 
330181.21 4729704.11 330181.32 4729704.59 330181.42 4729705.08 330181.5 4729705.58 
330181.56 4729706.07 330181.59 4729706.47 330181.61 4729706.97 330181.62 4729707.47 
330181.6 4729707.97 330181.56 4729708.47 330181.51 4729708.97 330181.43 4729709.46 
330181.33 4729709.95 330181.22 4729710.44 330181.08 4729710.92 330180.93 4729711.39 
330180.75 4729711.86 330180.56 4729712.32 330180.35 4729712.78 330180.12 4729713.22 
330179.87 4729713.66 330179.61 4729714.08 330179.33 4729714.5 330179.03 4729714.9 
330178.72 4729715.29 330178.4 4729715.67 330178.05 4729716.03 330177.85 4729716.24 
330177.48 4729716.58 330177.11 4729716.9 330176.71 4729717.22 330176.31 4729717.51 
330175.9 4729717.79 330175.47 4729718.05 330175.04 4729718.3 330174.59 4729718.53 
330174.14 4729718.74 330173.68 4729718.93 330173.21 4729719.1 330172.73 4729719.26 
330172.25 4729719.39 330171.76 4729719.51 330171.27 4729719.6 330170.78 4729719.68 
330175.05 4729725.26 330175.16 4729725.18 330179.3 4729722 330181.69 4729720.17 
330182.95 4729719.2 330187.29 4729715.88 330188.77 4729714.74 

DADES ECONÒMIQUES 
 

Aportació al finançament: 0,00 € 
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CÀRREGUES 
Lliure de càrregues 
 

 

Valor: 0,00 €. 
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FINCA RESULTANT  12 

 
DADES DE LA PARCEL.LA 
 

Naturalesa:  Urbana  
 

Descripció: 

URBANA - ZONA VERDA, de superfície total mesurada en el projecte de reparcel·lació de DOS-
CENTS NORANTA-SIS AMB NORANTA-SIS METRES QUADRATS (296,96 m2), de forma irregular, i 
que constitueix la finca resultant 12 del projecte de reparcel·lació del polígon d’actuació 
delimitat pel Pla de Millora Urbana PE-1, de Baqueira. 

LLINDA: a Nord amb finca resultant 19 qualificada de reserva viària i amb finca resultant 10; a 
Est amb finca resultant 10 i amb finca resultant 17 qualificada de sistema viari; a Sud amb finca 
registral 447; i a Oest amb finca registral 2298 edifici Saforcada. 

 

Qualificació i Ús: Clau J - Zona verda 

Superfície de sòl (m2): 296,96 

Sostre edificable (m2): -- 

Nombre màxim d’habitatges: -- 

 

Adjudicatari: AJUNTAMENT DE NAUT D'ARAN 

Adreça: CARRER BALMES Nº2 25598 SALARDÚ 

N.I.F. P-2523300-H 

 

Núm de finca aportada: 
Procedència física 

96,76% de la finca aportada A 
3,24% de la finca aportada B 

 

Títol: Per adjudicació  en virtut de les cessions obligatòries i gratuïtes 
que provenen de l’ordenació del Pla de Millora Urbana (PE-1) 
de Baqueira 

COORDENADES 

330144.77 4729723.23 330158.01 4729713.02 330157.79 4729712.57 330157.58 4729712.11 
330157.4 4729711.64 330157.24 4729711.17 330157.09 4729710.69 330156.96 4729710.21 
330156.93 4729710.06 330154.03 4729712.29 330135.09 4729726.91 330144.56 4729740.02 
330149.4 4729746.34 330157.44 4729739.64 330144.77 4729723.23  

DADES ECONÒMIQUES 
 

Aportació al finançament: 0,00 € 

CÀRREGUES 
Lliure de càrregues 
 

 

Valor: 0,00 €. 
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FINCA RESULTANT  13 

 
DADES DE LA PARCEL.LA 
 

Naturalesa:  Urbana  
 

Descripció: 

URBANA - ZONA VERDA, de superfície total mesurada en el projecte de reparcel·lació de 
VUITANTA-VUIT AMB VINT METRES QUADRATS (88,20 m2), de forma circular, i que constitueix 
la finca resultant 13 del projecte de reparcel·lació del polígon d’actuació delimitat pel Pla de 
Millora Urbana PE-1, de Baqueira. 

LLINDA: a Nord, sud, est i oest amb finca resultant 19 qualificada de reserva viària. 

 

Qualificació i Ús: Clau J - Zona verda 

Superfície de sòl (m2): 88,20 

Sostre edificable (m2): -- 

Nombre màxim d’habitatges: -- 

 

Adjudicatari: AJUNTAMENT DE NAUT D'ARAN 

Adreça: CARRER BALMES Nº2 25598 SALARDÚ 

N.I.F. P-2523300-H 

 

Núm de finca aportada: 
Procedència física 

100% de la finca aportada B 

 

Títol: Per adjudicació  en virtut de les cessions obligatòries i gratuïtes 
que provenen de l’ordenació del Pla de Millora Urbana (PE-1) 
de Baqueira 

COORDENADES 

330174.07 4729705.41 330173.73 4729704.69 330173.29 4729704.02 330172.75 4729703.43 
330172.13 4729702.93 330171.44 4729702.53 330170.69 4729702.23 330169.92 4729702.05 
330169.12 4729701.99 330168.32 4729702.05 330167.54 4729702.23 330166.8 4729702.53 
330166.11 4729702.93 330165.49 4729703.43 330164.95 4729704.02 330164.5 4729704.69 
330164.16 4729705.41 330163.94 4729706.18 330163.83 4729706.97 330163.84 4729707.77 
330163.97 4729708.55 330164.22 4729709.31 330164.58 4729710.03 330165.05 4729710.68 
330165.6 4729711.25 330166.24 4729711.74 330166.94 4729712.12 330167.69 4729712.39 
330168.47 4729712.55 330169.12 4729712.59 330169.76 4729712.55 330170.55 4729712.39 
330171.3 4729712.12 330172 4729711.74 330172.64 4729711.25 330173.19 4729710.68 
330173.65 4729710.03 330174.01 4729709.31 330174.26 4729708.55 330174.4 4729707.77 
330174.41 4729706.97 330174.3 4729706.18 330174.07 4729705.41  

DADES ECONÒMIQUES 
 

Aportació al finançament: 0,00 € 

CÀRREGUES 
Lliure de càrregues 
 

 

Valor: 0,00 €. 
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FINCA RESULTANT  14 

 
DADES DE LA PARCEL.LA 
 

Naturalesa:  Urbana  
 

Descripció: 

URBANA - ZONA VERDA, de superfície total mesurada en el projecte de reparcel·lació de DOS  
MIL SIS-CENTS QUARANTA-SET AMB NORANTA-QUATRE METRES QUADRATS (2.647,94 m2), de 
forma irregular, i que constitueix la finca resultant 14 del projecte de reparcel·lació del polígon 
d’actuació delimitat pel Pla de Millora Urbana PE-1, de Baqueira. 

LLINDA: a Nord i a Est amb finca resultant 19 qualificada de reserva; i a Sud i a Oest amb finca 
registral 447 i finca cadastral 25233A013002220000IE. 

 

Qualificació i Ús: Clau J - Zona verda 

Superfície de sòl (m2): 2.647,94 

Sostre edificable (m2): -- 

Nombre màxim d’habitatges: -- 

 

Adjudicatari: AJUNTAMENT DE NAUT D'ARAN 

Adreça: CARRER BALMES Nº2 25598 SALARDÚ 

N.I.F. P-2523300-H 

 

Núm de finca aportada: 
Procedència física 

18,10% de la finca aportada B 
8,16% de la finca aportada C 
29,62% de la finca aportada E 
43,01% de la finca aportada F 
1,11% de la finca aportada N 

 

Títol: Per adjudicació  en virtut de les cessions obligatòries i gratuïtes 
que provenen de l’ordenació del Pla de Millora Urbana (PE-1) 
de Baqueira 

COORDENADES 

330229.45 4729641.63 330229.45 4729641.29 330229.45 4729640.95 330229.43 4729640.57 
330229.41 4729640.24 330229.38 4729639.97 330229.34 4729639.62 330229.28 4729639.26 
330229.22 4729638.92 330229.15 4729638.59 330229.08 4729638.26 330228.99 4729637.93 
330228.89 4729637.6 330228.79 4729637.28 330228.68 4729636.96 330228.56 4729636.64 
330228.43 4729636.32 330228.29 4729636.01 330228.14 4729635.7 330227.99 4729635.4 
330227.83 4729635.1 330227.66 4729634.81 330227.48 4729634.52 330227.29 4729634.23 
330227.1 4729633.95 330226.9 4729633.68 330226.69 4729633.41 330226.48 4729633.14 
330226.24 4729632.86 330226.07 4729632.68 330225.8 4729632.39 330225.54 4729632.14 
330225.29 4729631.9 330225.04 4729631.68 330224.78 4729631.46 330224.46 4729631.2 
330224.05 4729630.87 330223.6 4729630.51 330223.16 4729630.14 330222.73 4729629.77 
330222.3 4729629.39 330221.87 4729629.01 330221.45 4729628.62 330221.03 4729628.23 
330220.62 4729627.83 330220.21 4729627.43 330219.81 4729627.02 330219.41 4729626.61 
330219.02 4729626.19 330218.64 4729625.77 330218.25 4729625.34 330217.88 4729624.91 
330217.51 4729624.47 330217.14 4729624.03 330216.78 4729623.59 330216.42 4729623.14 
330216.07 4729622.68 330215.73 4729622.22 330215.36 4729621.73 330215 4729621.19 
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330214.64 4729620.65 330214.3 4729620.1 330213.97 4729619.54 330213.65 4729618.97 
330213.35 4729618.39 330213.07 4729617.82 330212.85 4729617.35 330212.59 4729616.76 
330212.35 4729616.16 330212.12 4729615.55 330211.9 4729614.94 330211.7 4729614.32 
330211.52 4729613.7 330211.35 4729613.07 330211.19 4729612.44 330211.06 4729611.8 
330210.94 4729611.16 330210.83 4729610.52 330210.74 4729609.88 330210.67 4729609.23 
330210.61 4729608.59 330210.57 4729607.94 330210.55 4729607.29 330210.54 4729606.64 
330210.55 4729605.99 330210.57 4729605.34 330210.61 4729604.69 330210.67 4729604.04 
330210.74 4729603.4 330210.83 4729602.75 330210.94 4729602.11 330211.06 4729601.47 
330211.2 4729600.84 330211.35 4729600.2 330211.52 4729599.58 330211.7 4729598.95 
330211.9 4729598.33 330212.12 4729597.72 330212.35 4729597.11 330212.59 4729596.51 
330212.85 4729595.92 330213.13 4729595.33 330213.42 4729594.75 330213.72 4729594.17 
330214.04 4729593.61 330214.38 4729593.05 330214.72 4729592.5 330215.08 4729591.96 
330215.46 4729591.42 330215.84 4729590.9 330216.24 4729590.39 330216.66 4729589.89 
330217.08 4729589.4 330217.52 4729588.91 330217.97 4729588.44 330218.43 4729587.99 
330218.9 4729587.54 330219.38 4729587.1 330219.88 4729586.68 330220.38 4729586.27 
330220.89 4729585.87 330221.42 4729585.49 330221.95 4729585.12 330222.49 4729584.76 
330223.05 4729584.41 330223.61 4729584.08 330224.17 4729583.77 330224.75 4729583.47 
330225.3 4729583.2 330226.44 4729582.65 330224.46 4729579.15 330222.83 4729577.54 
330221.95 4729576.97 330220.64 4729576.11 330217.82 4729574.79 330214.99 4729573.46 
330212.78 4729572.97 330210.77 4729572.98 330209.72 4729573 330204.27 4729573.07 
330204.27 4729573.62 330191.02 4729573.77 330187.98 4729573.77 330192.2 4729599.79 
330191.85 4729603.66 330189.16 4729609.58 330204.35 4729651.75 330195.6 4729663.47 
330167.6 4729677.34 330157.78 4729689.43 330147.55 4729702.62 330147.9 4729703.14 
330154.03 4729712.29 330156.93 4729710.06 330156.77 4729709.2 330156.67 4729708.41 
330156.62 4729707.61 330156.63 4729706.81 330156.68 4729706.01 330156.79 4729705.22 
330156.95 4729704.44 330157.16 4729703.66 330157.41 4729702.91 330157.72 4729702.17 
330158.07 4729701.45 330158.46 4729700.75 330158.9 4729700.08 330159.39 4729699.45 
330159.91 4729698.84 330160.47 4729698.27 330161.06 4729697.73 330161.69 4729697.24 
330162.35 4729696.78 330163.03 4729696.37 330163.74 4729696 330164.48 4729695.68 
330164.58 4729695.64 330165.31 4729695.31 330166.01 4729694.91 330166.67 4729694.47 
330167.3 4729693.97 330167.88 4729693.42 330168.42 4729692.83 330170.72 4729690.08 
330168.88 4729688.54 330171.29 4729685.66 330171.81 4729685.08 330172.38 4729684.52 
330172.98 4729684 330173.62 4729683.51 330186.84 4729674.82 330209.68 4729659.82 
330222.76 4729649.76 330224.23 4729651.67 330224.56 4729651.41 330224.73 4729651.28 
330225.01 4729651.04 330225.26 4729650.82 330225.51 4729650.59 330225.75 4729650.35 
330225.99 4729650.1 330226.22 4729649.85 330226.44 4729649.59 330226.66 4729649.33 
330226.87 4729649.06 330227.07 4729648.79 330227.27 4729648.49 330227.34 4729648.39 
330227.54 4729648.08 330227.71 4729647.79 330227.88 4729647.49 330228.04 4729647.19 
330228.19 4729646.89 330228.33 4729646.58 330228.47 4729646.27 330228.6 4729645.95 
330228.71 4729645.63 330228.82 4729645.31 330228.92 4729644.98 330229.02 4729644.66 
330229.1 4729644.33 330229.18 4729643.99 330229.24 4729643.66 330229.3 4729643.33 
330229.35 4729642.99 330229.39 4729642.65 330229.42 4729642.31 330229.44 4729641.97 
330229.45 4729641.63  

DADES ECONÒMIQUES 
 

Aportació al finançament: 0 € 
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CÀRREGUES 

Servitud de pas de canalització d'aigües pluvials, que transcorre des de la sortida de la finca 
resultant 17 fins a la llera del torrent. 

Servitud de pas del camí a Tredòs, que transcorre i travessa la finca per la part sud. 

Valor: 0,00 €. 
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FINCA RESULTANT  15 

 
DADES DE LA PARCEL.LA 
 

Naturalesa:  Urbana  
 

Descripció: 

URBANA - ZONA VERDA, de superfície total mesurada en el projecte de reparcel·lació de MIL 
SET-CENTS VUITANTA-DOS AMB SEIXANTA METRES QUADRATS (1.782,60 m2), de forma 
irregular, i que constitueix la finca resultant 15 del projecte de reparcel·lació del polígon 
d’actuació delimitat pel Pla de Millora Urbana PE-1, de Baqueira. 

LLINDA: a Nord amb finques resultants 18 i 20 qualificades de reserva viària; a Est amb vial 
perimetral; a Sud amb finca resultant 17 qualificada de sistema viari i finca resultant 1; i a Oest 
amb finques resultants 1, 3, 4 i 5. 

 

Qualificació i Ús: Clau J - Zona verda 

Superfície de sòl (m2): 1.782,60 

Sostre edificable (m2): -- 

Nombre màxim d’habitatges: -- 

 

Adjudicatari: AJUNTAMENT DE NAUT D'ARAN 

Adreça: CARRER BALMES Nº2 25598 SALARDÚ 

N.I.F. P-2523300-H 

 

Núm de finca aportada: 
Procedència física 

1,52% de la finca aportada C 
33,27% de la finca aportada D 
65,03% de la finca aportada E 
0,18% de la finca aportada N 

 

Títol: Per adjudicació  en virtut de les cessions obligatòries i gratuïtes 
que provenen de l’ordenació del Pla de Millora Urbana (PE-1) 
de Baqueira 

COORDENADES 

330258.96 4729659.35 330261.68 4729657.92 330262.16 4729657.77 330262.64 4729657.61 
330263.11 4729657.46 330263.59 4729657.31 330264.07 4729657.17 330264.55 4729657.03 
330265.03 4729656.89 330265.51 4729656.75 330265.99 4729656.61 330266.47 4729656.48 
330266.96 4729656.35 330267.44 4729656.22 330267.92 4729656.10 330268.41 4729655.97 
330268.89 4729655.85 330269.38 4729655.74 330269.87 4729655.62 330270.35 4729655.51 
330270.84 4729655.40 330271.33 4729655.29 330271.82 4729655.19 330272.31 4729655.08 
330272.80 4729654.98 330273.29 4729654.89 330273.78 4729654.79 330274.27 4729654.70 
330274.76 4729654.61 330275.25 4729654.52 330275.75 4729654.44 330276.24 4729654.36 
330276.73 4729654.28 330277.23 4729654.20 330277.72 4729654.12 330278.22 4729654.05 
330278.71 4729653.98 330279.21 4729653.92 330279.70 4729653.85 330280.20 4729653.79 
330280.70 4729653.73 330281.19 4729653.68 330281.69 4729653.62 330282.19 4729653.57 
330282.68 4729653.52 330283.18 4729653.48 330283.68 4729653.43 330284.18 4729653.39 
330284.68 4729653.35 330285.18 4729653.32 330285.67 4729653.28 330286.17 4729653.25 
330286.67 4729653.23 330286.75 4729653.22 330286.77 4729653.19 330287.03 4729652.77 
330287.27 4729652.33 330287.51 4729651.89 330287.73 4729651.44 330287.94 4729650.99 
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330288.13 4729650.53 330288.32 4729650.06 330288.49 4729649.59 330288.65 4729649.12 
330288.80 4729648.64 330288.93 4729648.16 330289.05 4729647.67 330289.15 4729647.18 
330289.25 4729646.69 330289.33 4729646.20 330289.39 4729645.70 330289.45 4729645.21 
330289.49 4729644.71 330289.51 4729644.21 330289.53 4729643.71 330289.52 4729643.21 
330289.51 4729642.71 330289.48 4729642.21 330256.04 4729577.44 330255.85 4729577.35 
330255.39 4729577.15 330254.91 4729577.00 330254.42 4729576.90 330253.93 4729576.85 
330253.43 4729576.84 330252.93 4729576.89 330252.44 4729576.99 330251.96 4729577.13 
330251.50 4729577.33 330250.73 4729577.70 330250.73 4729577.70 330259.57 4729596.42 
330241.73 4729604.93 330248.75 4729619.63 330255.13 4729632.98 330255.35 4729633.43 
330255.56 4729633.89 330255.76 4729634.34 330255.96 4729634.80 330256.15 4729635.27 
330256.32 4729635.73 330256.49 4729636.20 330256.65 4729636.68 330256.81 4729637.15 
330256.95 4729637.63 330257.09 4729638.11 330257.21 4729638.60 330257.33 4729639.08 
330257.44 4729639.57 330257.54 4729640.06 330257.64 4729640.55 330257.72 4729641.05 
330257.79 4729641.54 330257.86 4729642.04 330257.92 4729642.53 330257.96 4729643.03 
330258.00 4729643.53 330258.03 4729644.03 330258.03 4729644.03 330258.03 4729644.03 
330258.05 4729644.53 330258.07 4729645.03 330258.07 4729645.53 330258.06 4729646.03 
330258.05 4729646.53 330258.03 4729647.03 330257.99 4729647.53 330257.95 4729648.02 
330257.90 4729648.52 330257.84 4729649.02 330257.77 4729649.51 330257.70 4729650.01 
330257.61 4729650.50 330257.52 4729650.99 330257.41 4729651.48 330257.30 4729651.97 
330257.18 4729652.45 330257.05 4729652.94 330256.92 4729653.42 330256.77 4729653.89 
330256.61 4729654.37 330256.45 4729654.84 330256.28 4729655.31 330256.10 4729655.78 
330255.91 4729656.24 330255.71 4729656.70 330255.51 4729657.16 330255.30 4729657.61 
330255.07 4729658.06 330254.85 4729658.50 330254.61 4729658.94 330254.36 4729659.38 
330254.11 4729659.81 330253.85 4729660.24 330253.58 4729660.66 330253.31 4729661.08 
330253.03 4729661.49 330252.74 4729661.90 330252.44 4729662.30 330252.13 4729662.69 
330251.83 4729663.08 330258.96 4729659.35  

DADES ECONÒMIQUES 
 

Aportació al finançament: 0,00 € 

CÀRREGUES 

Servitud de pas de canalització d'aigües pluvials, que transcorre des de la sortida del pas sota el 
vial perimetral fins a l'entrada a la canalització en la finca resultant 4. 

Valor: 0,00 €. 
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FINCA RESULTANT  16 

 
DADES DE LA PARCEL.LA 
 

Naturalesa:  Urbana  
 

Descripció: 

URBANA - EQUIPAMENT, de superfície total mesurada en el projecte de reparcel·lació de MIL 
SIS-CENTS CINQUANTA-VUIT AMB NORANTA-VUIT METRES QUADRATS (1.658,98 m2), de forma 
irregular, i que constitueix la finca resultant 16 del projecte de reparcel·lació del polígon 
d’actuació delimitat pel Pla de Millora Urbana PE-1, de Baqueira. 

LLINDA: a Nord amb finca resultant 17 qualificada de sistema viari; a Est amb vial perimetral; i a 
Sud i a Oest amb finca cadastral 25233A013003850000IZ. 

 

Qualificació i Ús: Clau EQ – Equipament 

Superfície de sòl (m2): 1.658,98 

Sostre edificable (m2): -- 

Nombre màxim d’habitatges: -- 

 

Adjudicatari: AJUNTAMENT DE NAUT D'ARAN 

Adreça: CARRER BALMES Nº2 25598 SALARDÚ 

N.I.F. P-2523300-H 

 

Núm de finca aportada: 
Procedència física 

32,21% de la finca aportada G 
51,66% de la finca aportada H 
16,13% de la finca aportada I 

 

Títol: Per adjudicació  en virtut de les cessions obligatòries i gratuïtes 
que provenen de l’ordenació del Pla de Millora Urbana (PE-1) 
de Baqueira 

COORDENADES 

330227.09 4729575.90 330227.99 4729576.77 330228.72 4729577.45 330229.51 4729578.06 
330230.35 4729578.59 330231.25 4729579.04 330231.47 4729579.14 330248.13 4729571.18 
330248.38 4729571.05 330248.81 4729570.79 330249.21 4729570.48 330249.57 4729570.14 
330249.90 4729569.77 330250.19 4729569.36 330250.44 4729568.92 330250.64 4729568.47 
330250.80 4729567.99 330250.90 4729567.50 330229.62 4729526.29 330225.11 4729525.79 
330217.26 4729526.23 330213.63 4729526.07 330211.87 4729525.99 330201.55 4729525.69 
330190.24 4729525.36 330190.36 4729537.98 330203.84 4729538.45 330206.04 4729539.01 
330206.93 4729539.23 330207.39 4729539.35 330207.83 4729539.66 330208.75 4729540.28 
330209.83 4729542.22 330210.45 4729544.04 330211.33 4729549.85 330212.20 4729555.65 
330212.50 4729558.51 330213.93 4729561.22 330215.35 4729563.92 330217.22 4729566.54 
330217.44 4729566.78 330220.07 4729569.61 330227.09 4729575.90 330227.09 4729575.90  

DADES ECONÒMIQUES 
 

Aportació al finançament: 0,00 € 

CÀRREGUES 
Lliure de càrregues. 

Valor: 0,00 €. 
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FINCA RESULTANT  17 

 
DADES DE LA PARCEL.LA 
 

Naturalesa:  Urbana  
 

Descripció: 

URBANA - VIARI, de superfície total mesurada en el projecte de reparcel·lació de MIL SET-CENTS 
TRENTA-QUATRE AMB SEIXANTA-TRES METRES QUADRATS (1.734,63 m2), de forma irregular i 
amb un buit qualificat de sistema de zona verda, i que constitueix la finca resultant 17 del 
projecte de reparcel·lació del polígon d’actuació delimitat pel Pla de Millora Urbana PE-1, de 
Baqueira. 

LLINDA: a Nord amb finques resultants 11, 9, 8, 7, 6, 5, 2 i 1; a Est amb finques resultants 4, 3, 2 
i vial perimetral; a Sud amb finques resultants 164 i 16 i a Oest amb finca resultant 14, 12 i 10. 
Conté un buit qualificat de zona verda 

 

Qualificació i Ús: Clau V – Viari 

Superfície de sòl (m2): 1.734,63 

Sostre edificable (m2): -- 

Nombre màxim d’habitatges: -- 

 

Adjudicatari: AJUNTAMENT DE NAUT D'ARAN 

Adreça: CARRER BALMES Nº2 25598 SALARDÚ 

N.I.F. P-2523300-H 

 

Núm de finca aportada: 
Procedència física 

40,55% de la finca aportada B  
19,20% de la finca aportada C 
13,29% de la finca aportada E 
11,78% de la finca aportada F 
12,25% de la finca aportada G 
2,93% de la finca aportada N 

 

Títol: Per adjudicació  en virtut de les cessions obligatòries i gratuïtes 
que provenen de l’ordenació del Pla de Millora Urbana (PE-1) 
de Baqueira 

COORDENADES 

Exterior 330230.12 4729628.23 330229.53 4729627.64 330228.79 4729626.98 330228.2 
4729626.51 330227.81 4729626.2 330227.42 4729625.88 330227.04 4729625.56 330226.66 
4729625.24 330226.28 4729624.91 330225.91 4729624.57 330225.54 4729624.23 330225.18 
4729623.89 330224.82 4729623.54 330224.46 4729623.19 330224.11 4729622.83 330223.76 
4729622.47 330223.42 4729622.11 330223.08 4729621.74 330222.75 4729621.37 330222.42 
4729620.99 330222.1 4729620.61 330221.78 4729620.23 330221.46 4729619.84 330221.15 
4729619.45 330220.85 4729619.05 330220.55 4729618.65 330220.25 4729618.25 330219.97 
4729617.84 330219.69 4729617.42 330219.43 4729616.99 330219.18 4729616.56 330218.93 
4729616.12 330218.7 4729615.68 330218.48 4729615.23 330218.32 4729614.88 330218.12 
4729614.43 330217.93 4729613.96 330217.75 4729613.5 330217.59 4729613.02 330217.43 
4729612.55 330217.29 4729612.07 330217.16 4729611.59 330217.04 4729611.1 330216.94 
4729610.61 330216.85 4729610.12 330216.76 4729609.63 330216.7 4729609.13 330216.64 
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4729608.63 330216.6 4729608.14 330216.57 4729607.64 330216.55 4729607.14 330216.54 
4729606.64 330216.55 4729606.14 330216.57 4729605.64 330216.6 4729605.14 330216.64 
4729604.64 330216.7 4729604.14 330216.77 4729603.65 330216.85 4729603.16 330216.94 
4729602.66 330217.05 4729602.18 330217.16 4729601.69 330217.29 4729601.21 330217.43 
4729600.73 330217.59 4729600.25 330217.75 4729599.78 330217.93 4729599.31 330218.12 
4729598.85 330218.32 4729598.39 330218.53 4729597.94 330218.76 4729597.49 330218.99 
4729597.05 330219.23 4729596.61 330219.49 4729596.18 330219.76 4729595.76 330220.03 
4729595.34 330220.32 4729594.94 330220.62 4729594.53 330220.93 4729594.14 330221.24 
4729593.75 330221.57 4729593.38 330221.91 4729593.01 330222.25 4729592.64 330222.61 
4729592.29 330222.97 4729591.95 330223.34 4729591.61 330223.72 4729591.29 330224.11 
4729590.97 330224.51 4729590.67 330224.91 4729590.37 330225.32 4729590.08 330225.74 
4729589.81 330226.16 4729589.54 330226.59 4729589.29 330227.03 4729589.05 330227.47 
4729588.81 330227.63 4729588.73 330232.81 4729586.26 330250.73 4729577.7 330251.5 
4729577.33 330251.96 4729577.13 330252.44 4729576.99 330252.93 4729576.89 330253.43 
4729576.84 330253.93 4729576.85 330254.42 4729576.9 330254.91 4729577 330255.39 
4729577.15 330255.85 4729577.35 330256.04 4729577.44 330250.9 4729567.5 330250.8 
4729567.99 330250.64 4729568.47 330250.44 4729568.92 330250.19 4729569.36 330249.9 
4729569.77 330249.57 4729570.14 330249.21 4729570.48 330248.81 4729570.79 330248.38 
4729571.05 330248.13 4729571.18 330231.47 4729579.14 330231.01 4729578.93 330230.57 
4729578.71 330230.13 4729578.46 330229.71 4729578.2 330229.3 4729577.91 330228.9 
4729577.61 330228.52 4729577.28 330228.16 4729576.94 330227.99 4729576.77 330227.61 
4729576.39 330227.09 4729575.9 330220.07 4729569.61 330217.44 4729566.78 330224.36 
4729579.05 330224.46 4729579.15 330226.44 4729582.65 330224.93 4729583.37 330224.17 
4729583.77 330223.61 4729584.08 330223.05 4729584.41 330222.49 4729584.76 330221.95 
4729585.12 330221.42 4729585.49 330220.89 4729585.87 330220.38 4729586.27 330219.88 
4729586.68 330219.38 4729587.1 330218.9 4729587.54 330218.43 4729587.99 330217.97 
4729588.44 330217.52 4729588.91 330217.08 4729589.4 330216.66 4729589.89 330216.24 
4729590.39 330215.84 4729590.9 330215.46 4729591.42 330215.08 4729591.96 330214.72 
4729592.5 330214.38 4729593.05 330214.04 4729593.61 330213.72 4729594.17 330213.42 
4729594.75 330213.13 4729595.33 330212.85 4729595.92 330212.59 4729596.51 330212.35 
4729597.11 330212.12 4729597.72 330211.9 4729598.33 330211.7 4729598.95 330211.52 
4729599.58 330211.35 4729600.2 330211.2 4729600.84 330211.06 4729601.47 330210.94 
4729602.11 330210.83 4729602.75 330210.74 4729603.4 330210.67 4729604.04 330210.61 
4729604.69 330210.57 4729605.34 330210.55 4729605.99 330210.54 4729606.64 330210.55 
4729607.29 330210.57 4729607.94 330210.61 4729608.59 330210.67 4729609.23 330210.74 
4729609.88 330210.83 4729610.52 330210.94 4729611.16 330211.06 4729611.8 330211.19 
4729612.44 330211.35 4729613.07 330211.52 4729613.7 330211.7 4729614.32 330211.9 
4729614.94 330212.12 4729615.55 330212.35 4729616.16 330212.59 4729616.76 330212.95 
4729617.59 330213.35 4729618.39 330213.65 4729618.97 330213.97 4729619.54 330214.3 
4729620.1 330214.64 4729620.65 330215 4729621.19 330215.36 4729621.73 330215.73 
4729622.22 330216.07 4729622.68 330216.42 4729623.14 330216.78 4729623.59 330217.14 
4729624.03 330217.51 4729624.47 330217.88 4729624.91 330218.25 4729625.34 330218.64 
4729625.77 330219.02 4729626.19 330219.41 4729626.61 330219.81 4729627.02 330220.21 
4729627.43 330220.62 4729627.83 330221.03 4729628.23 330221.45 4729628.62 330221.87 
4729629.01 330222.3 4729629.39 330222.73 4729629.77 330223.16 4729630.14 330223.6 
4729630.51 330224.05 4729630.87 330224.46 4729631.2 330224.78 4729631.46 330225.04 
4729631.68 330225.29 4729631.9 330225.54 4729632.14 330225.8 4729632.39 330226.07 
4729632.68 330226.24 4729632.86 330226.48 4729633.14 330226.69 4729633.41 330226.9 
4729633.68 330227.1 4729633.95 330227.29 4729634.23 330227.48 4729634.52 330227.66 
4729634.81 330227.83 4729635.1 330227.99 4729635.4 330228.14 4729635.7 330228.29 
4729636.01 330228.43 4729636.32 330228.56 4729636.64 330228.68 4729636.96 330228.79 
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4729637.28 330228.89 4729637.6 330228.99 4729637.93 330229.08 4729638.26 330229.15 
4729638.59 330229.22 4729638.92 330229.28 4729639.26 330229.34 4729639.62 330229.38 
4729639.97 330229.41 4729640.24 330229.43 4729640.57 330229.45 4729640.95 330229.45 
4729641.29 330229.45 4729641.63 330229.44 4729641.97 330229.42 4729642.31 330229.39 
4729642.65 330229.35 4729642.99 330229.3 4729643.33 330229.24 4729643.66 330229.18 
4729643.99 330229.1 4729644.33 330229.02 4729644.66 330228.92 4729644.98 330228.82 
4729645.31 330228.71 4729645.63 330228.6 4729645.95 330228.47 4729646.27 330228.33 
4729646.58 330228.19 4729646.89 330228.04 4729647.19 330227.88 4729647.49 330227.71 
4729647.79 330227.54 4729648.08 330227.34 4729648.39 330227.27 4729648.49 330227.07 
4729648.79 330226.87 4729649.06 330226.66 4729649.33 330226.44 4729649.59 330226.22 
4729649.85 330225.99 4729650.1 330225.75 4729650.35 330225.51 4729650.59 330225.26 
4729650.82 330225.01 4729651.04 330224.73 4729651.28 330224.56 4729651.41 330224.23 
4729651.67 330222.76 4729649.76 330209.68 4729659.82 330186.84 4729674.82 330173.62 
4729683.51 330172.98 4729684 330172.38 4729684.52 330171.81 4729685.08 330171.29 
4729685.66 330168.88 4729688.54 330170.72 4729690.08 330168.42 4729692.83 330167.88 
4729693.42 330167.3 4729693.97 330166.67 4729694.47 330166.01 4729694.91 330165.31 
4729695.31 330164.58 4729695.64 330164.48 4729695.68 330163.74 4729696 330163.03 
4729696.37 330162.35 4729696.78 330161.69 4729697.24 330161.06 4729697.73 330160.47 
4729698.27 330159.91 4729698.84 330159.39 4729699.45 330158.9 4729700.08 330158.46 
4729700.75 330158.07 4729701.45 330157.72 4729702.17 330157.41 4729702.91 330157.16 
4729703.66 330156.95 4729704.44 330156.79 4729705.22 330156.68 4729706.01 330156.63 
4729706.81 330156.62 4729707.61 330156.67 4729708.41 330156.77 4729709.2 330156.93 
4729710.08 330157.15 4729710.94 330157.48 4729711.88 330157.79 4729712.57 330158.08 
4729713.17 330158.55 4729713.98 330159.12 4729714.8 330159.75 4729715.57 330160.44 
4729716.3 330161.19 4729716.96 330161.99 4729717.56 330162.83 4729718.1 330163.71 
4729718.57 330164.63 4729718.97 330165.58 4729719.29 330166.55 4729719.53 330167.54 
4729719.7 330168.53 4729719.78 330169.53 4729719.79 330170.53 4729719.72 330171.52 
4729719.56 330172.49 4729719.33 330173.44 4729719.03 330174.37 4729718.64 330175.26 
4729718.19 330176.11 4729717.66 330176.92 4729717.07 330177.48 4729716.58 330177.95 
4729716.14 330178.57 4729715.49 330179.19 4729714.7 330179.75 4729713.88 330180.24 
4729713.01 330180.67 4729712.1 330181.01 4729711.16 330181.28 4729710.2 330181.48 
4729709.22 330181.59 4729708.22 330181.63 4729707.22 330181.58 4729706.27 330181.47 
4729705.33 330181.26 4729704.3 330180.91 4729703.15 330180.65 4729702.45 330180.23 
4729701.54 330179.73 4729700.67 330179.17 4729699.85 330178.54 4729699.07 330177.73 
4729698.21 330177.58 4729698.04 330177.28 4729697.64 330177.01 4729697.22 330176.79 
4729696.77 330176.61 4729696.3 330176.48 4729695.82 330176.39 4729695.33 330176.35 
4729694.83 330176.36 4729694.33 330176.41 4729693.84 330176.51 4729693.35 330176.65 
4729692.87 330176.84 4729692.41 330177.08 4729691.96 330177.35 4729691.54 330177.6 
4729691.22 330177.66 4729691.16 330177.86 4729690.94 330178.08 4729690.73 330178.3 
4729690.53 330178.54 4729690.34 330178.78 4729690.17 330179.03 4729690 330203.23 
4729674.1 330214.61 4729666.62 330216.74 4729664.98 330218.44 4729663.68 330227.02 
4729657.09 330228.11 4729656.25 330228.16 4729656.21 330228.77 4729655.73 330229.48 
4729655.09 330230.2 4729654.39 330230.87 4729653.65 330231.51 4729652.88 330231.95 
4729652.27 330232.3 4729651.76 330232.77 4729651.03 330233.27 4729650.16 330233.71 
4729649.26 330234.11 4729648.34 330234.45 4729647.41 330234.75 4729646.45 330235 
4729645.48 330235.19 4729644.5 330235.33 4729643.51 330235.42 4729642.52 330235.46 
4729641.52 330235.44 4729640.77 330235.41 4729639.9 330235.34 4729639.28 330235.24 
4729638.47 330235.07 4729637.54 330234.84 4729636.57 330234.56 4729635.61 330234.23 
4729634.66 330233.85 4729633.74 330233.42 4729632.83 330232.95 4729631.95 330232.42 
4729631.1 330231.86 4729630.28 330231.25 4729629.49 330230.58 4729628.71 330230.32 
4729628.44 330230.12 4729628.23  
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Interior 330174.07 4729705.41 330173.73 4729704.69 330173.29 4729704.02 330172.75 
4729703.43 330172.13 4729702.93 330171.44 4729702.53 330170.69 4729702.23 330169.92 
4729702.05 330169.12 4729701.99 330168.32 4729702.05 330167.54 4729702.23 330166.8 
4729702.53 330166.11 4729702.93 330165.49 4729703.43 330164.95 4729704.02 330164.5 
4729704.69 330164.16 4729705.41 330163.94 4729706.18 330163.83 4729706.97 330163.84 
4729707.77 330163.97 4729708.55 330164.22 4729709.31 330164.58 4729710.03 330165.05 
4729710.68 330165.6 4729711.25 330166.24 4729711.74 330166.94 4729712.12 330167.69 
4729712.39 330168.47 4729712.55 330169.12 4729712.59 330169.76 4729712.55 330170.55 
4729712.39 330171.3 4729712.12 330172 4729711.74 330172.64 4729711.25 330173.19 
4729710.68 330173.65 4729710.03 330174.01 4729709.31 330174.26 4729708.55 330174.4 
4729707.77 330174.41 4729706.97 330174.3 4729706.18 330174.07 4729705.41  

DADES ECONÒMIQUES 
 

Aportació al finançament: 0,00 € 

CÀRREGUES 

Servitud de pas de canalització d'aigües pluvials, que creua el vial en perpendicular des de la 
sortida de la finca resultant 4 fins a la finca resultant 14. 
 

Valor: 0,00 €. 
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FINCA RESULTANT  18 

 
DADES DE LA PARCEL.LA 
 

Naturalesa:  Urbana  
 

Descripció: 

URBANA - RESERVA VIARIA, de superfície total mesurada en el projecte de reparcel·lació de 
VINT-I-UN AMB QUARANTA-VUIT METRES QUADRATS (21,48 m2), de forma irregular, i que 
constitueix la finca resultant 18 del projecte de reparcel·lació del polígon d’actuació delimitat 
pel Pla de Millora Urbana PE-1, de Baqueira. 

LLINDA: a Nord amb finca resultant 20 qualificada de reserva viària; i a Sud amb finca resultant 
15 qualificada de zona verda. 

 

Qualificació i Ús: Clau RV - Reserva viaria 

Superfície de sòl (m2): 21,48 

Sostre edificable (m2): -- 

Nombre màxim d’habitatges: -- 

 

Adjudicatari: DIRECCIÓ GENERAL DE CARRETERES. GENERALITAT DE 
CATALUNYA 

Adreça: AVINGUDA JOSEP TERRADELLAS, 2-4 08029 BARCELONA 

N.I.F. P-2523300-H 

 

Núm de finca aportada: 
Procedència física 

100% de la finca aportada D 
 

 

Títol: Per adjudicació en virtut de les cessions obligatòries i gratuïtes 
que provenen de l’ordenació del Pla de Millora Urbana (PE-1) 
de Baqueira 

COORDENADES 

330281.50 4729654.52 330286.75 4729653.22 330286.67 4729653.23 330286.17 4729653.25 
330285.67 4729653.28 330285.18 4729653.32 330284.68 4729653.35 330284.18 4729653.39 
330283.68 4729653.43 330283.18 4729653.48 330282.68 4729653.52 330282.19 4729653.57 
330281.69 4729653.62 330281.19 4729653.68 330280.70 4729653.73 330280.20 4729653.79 
330279.70 4729653.85 330279.21 4729653.92 330278.71 4729653.98 330278.22 4729654.05 
330277.72 4729654.12 330277.23 4729654.20 330276.73 4729654.28 330276.24 4729654.36 
330275.75 4729654.44 330275.25 4729654.52 330274.76 4729654.61 330274.27 4729654.70 
330273.78 4729654.79 330273.29 4729654.89 330272.80 4729654.98 330272.31 4729655.08 
330271.82 4729655.19 330271.33 4729655.29 330270.84 4729655.40 330270.35 4729655.51 
330269.87 4729655.62 330269.38 4729655.74 330268.89 4729655.85 330268.41 4729655.97 
330267.92 4729656.10 330267.44 4729656.22 330266.96 4729656.35 330266.47 4729656.48 
330265.99 4729656.61 330265.51 4729656.75 330265.03 4729656.89 330264.55 4729657.03 
330264.07 4729657.17 330263.59 4729657.31 330263.11 4729657.46 330262.64 4729657.61 
330262.16 4729657.77 330261.68 4729657.92 330262.77 4729658.24 330268.15 4729656.60 
330271.32 4729655.77 330274.51 4729655.31 330277.02 4729656.75 330281.50 4729654.52  
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DADES ECONÒMIQUES 
 

Aportació al finançament: 0,00 € 

 

CÀRREGUES 
Lliure de càrregues 
 

 

Valor: 0,00 €. 
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FINCA RESULTANT  19 

 
DADES DE LA PARCEL.LA 
 

Naturalesa:  Urbana  
 

Descripció: 

URBANA - RESERVA VIARIA, de superfície total mesurada en el projecte de reparcel·lació de 
TRES-CENTS TRENTA-SIS AMB NORANTA-QUATRE METRES QUADRATS (336,94 m2), de forma 
irregular, i que constitueix la finca resultant 19 del projecte de reparcel·lació del polígon 
d’actuació delimitat pel Pla de Millora Urbana PE-1, de Baqueira. 

LLINDA: a Nord amb finca resultant 20 qualificada de reserva viària; i a Sud amb finques 
resultants 12, 10, 11, 9, 8, 7. 

 

Qualificació i Ús: Clau RV - Reserva viaria 

Superfície de sòl (m2): 336,94 

Sostre edificable (m2): -- 

Nombre màxim d’habitatges: -- 

 

Adjudicatari: DIRECCIÓ GENERAL DE CARRETERES. GENERALITAT DE 
CATALUNYA 

Adreça: AVINGUDA JOSEP TERRADELLAS, 2-4 08029 BARCELONA 

N.I.F. P-2523300-H 

 

Núm de finca aportada: 
Procedència física 

22,99% de la finca aportada A 
70,75% de la finca aportada B 
6,27% de la finca aportada C 

 

Títol: Per adjudicació en virtut de les cessions obligatòries i gratuïtes 
que provenen de l’ordenació del Pla de Millora Urbana (PE-1) 
de Baqueira 

COORDENADES 

330159.33 4729743.12 330163.04 4729737.80 330166.81 4729733.32 330167.66 4729732.39 
330168.71 4729730.57 330171.56 4729728.03 330175.82 4729725.30 330178.31 4729724.36 
330183.05 4729724.68 330193.04 4729717.33 330193.17 4729714.08 330196.30 4729715.83 
330204.62 4729709.73 330204.02 4729707.60 330207.95 4729705.44 330210.01 4729705.78 
330217.99 4729699.01 330218.23 4729697.62 330219.05 4729696.43 330222.59 4729690.13 
330224.81 4729686.10 330217.95 4729692.37 330217.95 4729692.37 330216.15 4729693.75 
330202.15 4729704.48 330188.91 4729714.64 330187.29 4729715.88 330182.95 4729719.20 
330175.16 4729725.18 330170.67 4729728.61 330157.98 4729739.19 330157.98 4729739.19 
330149.40 4729746.34 330152.21 4729750.00 330155.69 4729747.43 330159.59 4729744.62 
330159.33 4729743.12  

DADES ECONÒMIQUES 
 

Aportació al finançament: 0 € 
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CÀRREGUES 

SERVIDUMBRE DE PASO SUBTERRANEO DE LINEA ELECTRICA -BAJA y ALTA TENSION- sobre ésta 
finca, que será predio sirviente, a favor de la GENERALITAT DE CATALUNYA, que será predio 
dominante. La Servidumbre que se CONSTITUYE sobre la finca de éste número, que será predio 
sirviente, es una SERVIDUMBRE DE PASO SUBTERRANEO DE LINEA ELECTRICA -BAJA Y ALTA 
TENSION- de cincuenta y seis metros cuadrados, la cual está situada en la parte Oeste de la finca 
a favor de la GENERALITAT DE CATALUNYA, que será predio dominante. 
 

 

Valor: 0,00 €. 
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FINCA RESULTANT  20 

 
DADES DE LA PARCEL.LA 
 

Naturalesa:  Urbana  
 

Descripció: 

URBANA - RESERVA VIARIA, de superfície total mesurada en el projecte de reparcel·lació de SIS-
CENTS CINQUANTA-QUATRE AMB SIS METRES QUADRATS (654,06 m2), de forma irregular, i que 
constitueix la finca resultant 20 del projecte de reparcel·lació del polígon d’actuació delimitat 
pel Pla de Millora Urbana PE-1, de Baqueira. 

LLINDA: a Nord amb carretera C-28; i a Sud amb finques resultants 18 i 18 qualificades de reserva 
viària i finques resultants 5, 6 i 7 i finca resultant 15 qualificada de zona verda. 

 

Qualificació i Ús: Clau RV - Reserva viaria 

Superfície de sòl (m2): 654,06 

Sostre edificable (m2): -- 

Nombre màxim d’habitatges: -- 

 

Adjudicatari: DIRECCIÓ GENERAL DE CARRETERES. GENERALITAT DE 
CATALUNYA 

Adreça: AVINGUDA JOSEP TERRADELLAS, 2-4 08029 BARCELONA 

N.I.F. P-2523300-H 

 

Núm de finca aportada: 
Procedència física 

6,69% de la finca aportada J 
22,26% de la finca aportada K 
56,86% de la finca aportada L 
14,19% de la finca aportada M 

 

Títol: Per adjudicació  en virtut de les cessions obligatòries i gratuïtes 
que provenen de l’ordenació del Pla de Millora Urbana (PE-1) 
de Baqueira 

COORDENADES 

330259.51 4729667.41 330262.10 4729666.08 330267.92 4729663.11 330273.01 4729660.86 
330275.93 4729659.57 330282.31 4729656.22 330284.63 4729655.01 330286.02 4729653.90 
330286.75 4729653.22 330281.50 4729654.52 330277.02 4729656.75 330274.51 4729655.31 
330271.32 4729655.77 330268.15 4729656.60 330262.77 4729658.24 330261.68 4729657.92 
330258.96 4729659.35 330251.83 4729663.08 330251.03 4729663.49 330248.23 4729665.21 
330245.42 4729666.92 330239.81 4729670.34 330235.34 4729673.90 330231.66 4729677.26 
330229.50 4729679.94 330228.29 4729681.45 330224.81 4729686.10 330222.59 4729690.13 
330219.05 4729696.43 330218.23 4729697.62 330217.99 4729699.01 330210.01 4729705.78 
330207.95 4729705.44 330204.02 4729707.60 330204.62 4729709.73 330196.30 4729715.83 
330193.17 4729714.08 330193.04 4729717.33 330183.05 4729724.68 330178.31 4729724.36 
330175.82 4729725.30 330171.56 4729728.03 330168.71 4729730.57 330167.66 4729732.39 
330166.81 4729733.32 330163.04 4729737.80 330159.33 4729743.12 330159.59 4729744.62 
330162.83 4729742.28 330171.31 4729735.78 330174.28 4729733.46 330192.64 4729719.48 
330208.43 4729707.46 330212.02 4729704.84 330214.84 4729702.60 330218.06 4729700.00 
330221.02 4729697.21 330221.62 4729696.64 330226.78 4729691.78 330230.48 4729687.93 
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330232.50 4729686.09 330235.28 4729683.57 330237.51 4729681.64 330238.51 4729680.80 
330240.63 4729679.25 330241.86 4729678.35 330244.94 4729676.30 330248.46 4729673.97 
330255.08 4729669.73 330259.51 4729667.41  

DADES ECONÒMIQUES 
 

Aportació al finançament: 0,00 € 

CÀRREGUES 

SERVIDUMBRE DE PASO SUBTERRANEO DE LINEA ELECTRICA -BAJA y ALTA TENSION- sobre ésta 
finca, que será predio sirviente, a favor de la GENERALITAT DE CATALUNYA, que será predio 
dominante. La Servidumbre que se CONSTITUYE sobre la finca de éste número, que será predio 
sirviente, es una SERVIDUMBRE DE PASO SUBTERRANEO DE LINEA ELECTRICA -BAJA Y ALTA 
TENSION- de cincuenta y seis metros cuadrados, la cual está situada en la parte Oeste de la finca 
a favor de la GENERALITAT DE CATALUNYA, que será predio dominante. 
 

Valor: 0,00 €. 
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DOCUMENT Nº 6 
QUADRE RESUM DE CÀRREGUES POLÍGON 
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Q3. Quadre de despeses d'urbanització     

  Despesa total 
repercussió 

unitària 

  € €/m2 st 

    

1 Despeses de l'obra urbanitzadora 900.834,17 472,45 

 1.1 Urbanització interna de la vialitat 512.915,85 269,00 

 1.2. Urbanització dels espais lliures i zones verdes 0,00 0,00 

 1.3. Despeses urbanització equipaments 0,00 0,00 

 1.4. Urbanització reserva viària 0,00   0,00 

 1.5. Cost urbanització pla d'infraestructures 355.824,32 1.906,73 

 1.6. Altres despeses de l'obra urbanitzadora (conveni ACA) 32.094,00 16,83 

    

2 Indemnització de vols i activitats 0,00 0,00 

 2.1. Obra de desconstrucció (enderroc) de les edificacions 0,00 0,00 

 2.2. Indemnització de vols 0,00 0,00 

 2.3. Indemnització d'activitats 0,00 0,00 

 2.4. Indemnitzacions reallotjaments habitatges 0,00 0,00 

 2.5. Altres indemnitzacions 0,00 0,00 

    

3 Despeses de gestió i (inclou honoraris) 92.298,00 48,41 

 3.1. Honoraris tècnics del planejament   0,00 

 3.2. Honoraris tècnics del projectes d'urbanització  0,00 

 3.3. Honoraris tècnics de la reparcel·lació  0,00 

 3.4. Honoraris de gestió   0,00 

    

 Total despeses d'urbanització 993.132,17 520,86 



PROJECTE DE REPARCEL·LACIÓ DEL PLA DE MILLORA URBANA (PE-1) DE NAUT ARAN  

 

110 



PROJECTE DE REPARCEL·LACIÓ DEL PLA DE MILLORA URBANA (PE-1) DE NAUT ARAN  

 

111 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

DOCUMENT Nº 7 
COMPTE DE LIQUIDACIÓ PROVISIONAL 
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  1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

Propietats 

m² de sol 
aportat 

% total 
del 

sector 

m² de sol 
reparcel.lable 

3r 

% total del 
sector amb 

AM 

Núm. 
Habitatges 

m²  Sostre 
edificable 

inicial 

m²  Sol 
reparcel.lable 

adjudicat 

m²  sostre 
edificable 
adjudicat 

m²  
diferència 
de sostres 
adjudicats         

(8-6) 

Valor 
unitari 

residual 
del  sostre 

% 
repercussió 
urbanització 

Import 
diferències 

d'adjudicació 

Cost 
Urbanització 

Càrrega 
econòmica 

per cada 
propietari 

% 
diferència 

sobre drets 
inicials 

Acranou  340,89 2,66% 99,33 2,42%   46,19 0,00 0,00 -46,19     -34.198,79 0,00 -34.198,79   

Fincas Edelweiss SL 6.081,51 47,54% 1.772,01 43,21% 5 823,99 2.067,58 961,42 137,44   56,0256% 101.764,02 556.408,27 658.172,29 14,30% 

Fercap SA 676,41 5,29% 197,09 4,81%   91,65 0,00 0,00 -91,65     -67.858,26 0,00 -67.858,26   

Baqueira Beret SA 3.874,52 30,29% 1.128,95 27,53% 3 524,96 1.200,86 558,40 33,44   32,5399% 24.759,83 323.164,49 347.924,32 5,99% 

Josep Cerqueda Pascuet 1.424,61 11,14% 415,10 10,12% 1 193,02 421,98 196,22 3,20   11,4345% 2.368,82 113.559,41 115.928,23 1,63% 

Bartomeu Pujol Moga 267,60 2,09% 77,97 1,90%   36,26 0,00 0,00 -36,26     -26.845,95 0,00 -26.845,95   

Total privats    99,01% 3.690,45                         

Ajuntament. Camí públic 126,38 0,99%              

Ajuntament (10% aprofit)     410,05 10,00% 1 190,67 410,05 190,67 0,00     0,00 0,00 0,00   

  12.791,92 100,00% 4.100,50 100,00% 10 1.906,73 4.100,47 1.906,72 0,00 740,4302 100,00%  993.132,17    
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DOCUMENT  Nº 8 
ATRIBUCIÓ DEL SALDO DEL COMPTE DE LIQUIDACIÓ PROVISIONAL A LES FINQUES 

QUE ES CONSERVEN PELS SEUS RESPECTIUS PROPIETARIS I A LES FINQUES QUE 
S’ADJUDIQUEN. 
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Descripció Descripció urbanística Finques Resultants 
Valor finques resultants 

abans urbanització 
Aportació al 
finançament 

Nº Titular  Clau  Qualificació 
Superfície 

(m2sol) 

Sostre 
edificable 

(m2st) 

Sostre 
edificable 

(%) 
Valor residual 

sòl  (€) Valor (€) (%) (€) 

1 Ajuntament  3r Residencial 410,05 190,67 10,00% 740,4302 141.180,23 - - 

2 Josep Cerqueda Pascuet 3r Residencial 421,98 196,22 

90,00% 

740,4302 145.287,73 10,33% 115.928,23 

3 Baqueira Beret SA 3r Residencial 400,28 186,13 740,4302 137.816,42 10,34% 115.972,84 

4 Baqueira Beret SA 3r Residencial 400,32 186,15 740,4302 137.830,19 10,34% 115.984,43 

5 Baqueira Beret SA 3r Residencial 400,26 186,12 740,4302 137.809,53 10,34% 115.967,05 

6 Fincas Edelweiss SL 3r Residencial 400,23 186,11 740,4302 137.799,20 11,35% 127.405,13 

7 Fincas Edelweiss SL 3r Residencial 419,65 195,14 740,4302 144.485,51 11,91% 133.587,09 

8 Fincas Edelweiss SL 3r Residencial 424,91 197,58 740,4302 146.296,53 12,06% 135.261,51 

9 Fincas Edelweiss SL 3r Residencial 422,11 196,28 740,4302 146.332,49 11,98% 134.370,18 

10 Fincas Edelweiss SL 3r Residencial 400,68 186,32 740,4302 137.954,14 11,37% 127.548,38 

11 Ajuntament J Zona verda 123,72     0,00 0,00     

12 Ajuntament J Zona verda 296,96     0,00 0,00     

13 Ajuntament J Zona verda 88,20     0,00 0,00     

14 Ajuntament J Zona verda 2.647,94     0,00 0,00     

15 Ajuntament J Zona verda 1.782,60             

16 Ajuntament EQ Equipament 1.658,98     0,00 0,00     

17 Ajuntament V Vialitat 1.734,63     0,00 0,00     

18 
Direcció General de Carreteres. 
Generalitat de Catalunya 

RV 
Reserva 

viària 21,48 
    0,00 0,00     

19 
Direcció General de Carreteres. 
Generalitat de Catalunya 

RV 
Reserva 

viària 336,94 
    0,00 0,00     

20 
Direcció General de Carreteres. 
Generalitat de Catalunya 

RV 
Reserva 

viària 654,06 
    0,00 0,00     

  TOTAL     13.445,98 1.906,72 100,00%   1.411.791,97 100,00% 1.122.024,83 
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DOCUMENT  Nº 9 
CERTIFICACIÓ REGISTRAL DE LES FINQUES 

ESCRIPTURA DE COMPRAVENTA DE LA FINCA 447 
ESCRIPTURA DE DRETS URBANÍSTICS DE LES FINQUES 2297 I 2298  
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DOCUMENT  Nº 10 
FINQUES CADASTRALS 

 
 
 
 
 
 







0498002CH3209N0001BW

CR PORT,DETH;AG.BAQUEIRA 2[A] Suelo

25598 NAUT ARAN [LLEIDA]

URBANO

Suelo sin edif.
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0498003CH3209N0001YW

CR PORT,DETH;AG.BAQUEIRA 4 Suelo

25598 NAUT ARAN [LLEIDA]

URBANO

Suelo sin edif.
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Suelo sin edificar
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0498010CH3209N0001LW

CR PORT,DETH;AG.BAQUEIRA 6 Suelo

25598 NAUT ARAN [LLEIDA]

URBANO

Suelo sin edif.
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Suelo sin edificar

100,00 %

1/1000

3
3
0
.3

0
0
 C

o
o
rd

e
n
a
d
a
s
 U

.T
.M

. 
H

u
s
o
 3

1
 E

T
R

S
8
9

Hoja 1/1



0498004CH3209N0001GW

CR PORT,DETH;AG.BAQUEIRA 8 Suelo

25598 NAUT ARAN [LLEIDA]

URBANO

Suelo sin edif.

670 m2

Suelo sin edificar

100,00 %
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0498009CH3209N0001FW

CR PORT,DETH;AG.BAQUEIRA 10[C] Suelo

25598 NAUT ARAN [LLEIDA]

URBANO

Suelo sin edif.

3.047 m2

Suelo sin edificar

100,00 %
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0498012CH3209N0001FW

CL PERIMETRAU;AG.BAQUEIRA 10[B] Suelo

25598 NAUT ARAN [LLEIDA]

URBANO

Suelo sin edif.

1.424 m2

Suelo sin edificar

100,00 %
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0498011CH3209N0001TW

CL PERIMETRAU;AG.BAQUEIRA 10[D]

25598 NAUT ARAN [LLEIDA]

URBANO

 1977

Residencial

2.407 m2

1/00/01PUBLICO 290

1/-1/-1ALMACEN 499

1/01/01VIVIENDA 348

1/02/02VIVIENDA 348

1/03/03VIVIENDA 348

1/04/01VIVIENDA 348

1/05/05VIVIENDA 197

1/00/01ALMACEN 29

1.050 m2

Parcela construida sin división horizontal

100,00 %
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0498008CH3209N0001TW

CR PORT,DETH;AG.BAQUEIRA 10[A] Suelo

25598 NAUT ARAN [LLEIDA]

URBANO

Suelo sin edif.

1.850 m2

Suelo sin edificar

100,00 %
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0498015CH3209N0000JQ

CR PORT,DETH;AG.BAQUEIRA 10

25598 NAUT ARAN [LLEIDA]

URBANO

Suelo sin edif.

608 m2

Suelo sin edificar

100,00 %
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DOCUMENT  Nº 11 
QUADRE DE DADES DE RESUM DE PLANEJAMENT 

QUADRE DE VALORS UNITARIS 
QUADRE DE DESPESES D’URBANITZACIÓ 
QUADRE DE VALORS RESIDUALS DEL SÒL 

REPERCUSIÓ SOSTRE CONSTRUIT 
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Q1. Quadre de dades de resum del planejament     

   

1. Dades inicials del PMU PE1   

   

 m2 sòl % 

Superfície de sòl computable 12.791,92 100% 

Superfície de sòl públic no patrimonial 0 0% 

Total àmbit del PMU 12.792 100% 

   

2. Qualificacions de sòl     

  

 m2 sòl % 

Sistema d'espais lliures 4.939,81 39% 

Sistema d'equipaments 1.658,98 13% 

Sistema viari 1.734,21 14% 

Sistema d'infraestructures i serveis 358,42 3% 

Altres sistemes   0% 

Total sòl destinats a sistemes 8.691,42 68% 

Sòl d'aprofitament     

Total sòl d'aprofitament 4.100,50 32% 

     

Total sòl PMU 12.792 100% 

   

3. Aprofitaments: habitatge lliure, protegit i terciari     

   

Coef edificabilitat net sobre sòl computable de PMU m2 st/m2 sl m2 st 

     

Coef d'edificabilitat residencial sobre sòl computable 0,465 1.906,73 

Coef edificabilitat no residencial  sobre sòl computable   0 

Total edificabilitat sobre sòl computable 0,465 1.906,73 

   

Coef edificabilitat brut sobre sòl total del PMU m2 st/m2 sl m2 st 

     

Coef d'edificabilitat residencial sobre sòl total PMU 0,15 1.906,73 

Coef edificabilitat no residencial  sobre sòl total PMU 0,00 0 

Total edificabilitat sobre sòl total PMU 0,15 1.906,73 

   

Repartiment de l'aprofitament   

     

Edificabilitat habitatge lliure     

Total edificabilitat habitatge lliure 1.906,73 100% 

Total edificabilitat residencial 1.906,73 100% 

     

   

Total edificabilitat del Pla de Millora Urbana 1.906,73   
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4. Habitatges totals segons tipologia i densitat del 
sector 

    

   

Nombre d'habitatges unitats % 

Habitatges lliures 10   

Total habitatges lliures 10   

   

Total habitatges PMU 10   

   

Densitat bruta sobre sòl computable (hbtg/ha) 8 hbtg/Ha 

Densitat bruta sobre total àmbit delimitat del sector 
(hbtg/Ha) 

8 hbtg/Ha 

 
 
Q2. Quadre de valors unitaris    

    
1. Valor unitari dels aprofitaments 
  

  

        

      euros 

        

    Relació útil/construïda 0,85 

Preus venda m2 construït    

        

    Preu de venda m2 construït habitatge lliure 4.230,00 

        

    Preu de venda m2 construït terciari en carrer (comercial i activitat)   

    Preu de venda m2 construït terciari en alçada activitat i serveis priivats)   

        

Preus de construcció de les edificacions   

        

    Preu de construcció m2 construït habitatge lliure 1.620,00 

        

    Preu de construcció m2 construït terciari en carrer (comercial i activitat)   

    Preu de construcció m2 construït terciari en alçada activitat i serveis priivats)   

        

2. Valor de repercussió unitari segons tipus d'aprofitament  (Residual estàtic cadastral Vr = Vv/1,4-Vc) 

        

Valor de repercussió unitari segons tipus d'aprofitament euros/m2 

        

    Repercussió del valor de l'habitatge lliure 1.401,43 

        

    Repercussió del valor del terciari en carrer (comerç i activitat) 0,00 

    Repercussió del valor del terciari en alçada (activitat i serveis privats) 0,00 
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Q3. Quadre de despeses d'urbanització     

  Despesa total 
repercussió 

unitària 

    

  € €/m2 st 

1 Despeses de l'obra urbanitzadora 900.834,17 472,45 

 1.1 Urbanització interna de la vialitat 512.915,85 269,00 

 1.2. Urbanització dels espais lliures i zones verdes 0,00 0,00 

 1.3. Despeses urbanització equipaments 0,00 0,00 

 1.4. Urbanització reserva viària 0,00 0,00 

 1.5. Cost urbanització pla d'infraestructures 355.824,32 1.906,73 

 1.6. Altres despeses de l'obra urbanitzadora (conveni ACA) 32.094,00 16,83 

    

2 Indemnització de vols i activitats 0,00 0,00 

 2.1. Obra de desconstrucció (enderroc) de les edificacions 0,00 0,00 

 2.2. Indemnització de vols 0,00 0,00 

 2.3. Indemnització d'activitats 0,00 0,00 

 2.4. Indemnitzacions reallotjaments habitatges 0,00 0,00 

 2.5. Altres indemnitzacions 0,00 0,00 

    

3 Despeses de gestió i (inclou honoraris) 92.298,00 48,41 

 3.1. Honoraris tècnics del planejament   0,00 

 3.2. Honoraris tècnics del projectes d'urbanització  0,00 

 3.3. Honoraris tècnics de la reparcel·lació  0,00 

 3.4. Honoraris de gestió   0,00 

    

 Total despeses d'urbanització 993.132,17 520,86 

    

    

 Valor unitari de la urbanització sobre la totalitat del sòl aportat-computable del PMU  77,64 

    

 Valor unitari de la urbanització sobre la totalitat de l'àmbit del PMU 77,64 
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Q4. Quadre de valors residual de sòl       

       
  

1. Valor individual dels diferents aprofitaments 
urbanístics 

      

       
    Edificabilitat 

Valor unitari 
residual 

Valor total 
aprofitament 

    m2 euros/m2 st euros 

       
 Edificabilitat total del PMU 1.906,73   

       
  Edificabilitat habitatge lliure 1.906,73 1.401,43 2.672.149,40 

       
  Valor total dels aprofitaments 1.906,73   2.672.149,40 

       
  Valor de l'aprofitament urbanístic de cessió 10%   267.214,94 

  Valor de l'aprofitament urbanístic reparcel·lable 90%   2.404.934,46 

       
  2. Valor residual del sòl aportat       

       
    m2 sòl  total valor en euros 

  Superfície de sòl aportat-computable al PMU 12.792   

       
  Valor de l'aprofitament urbanístic reparcel·lable 90%   2.404.934,46 

         
  Total despeses d'urbanització   993.132,17 

         
  Valor residual total del PMU després de despeses d'urbanització   1.411.802,30 

       
      euros m2 sòl aportat 

  Valor unitari residual del sòl aportat-computable al PMU    110,37 
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Q5. Repercussió sostre construït       

       
  

1. Valor individual dels diferents aprofitaments 
urbanístics 

      

       

    Edificabilitat 
Valor 

unitari 
residual 

Valor total 
aprofitament 

    m2 euros/m2 st euros 

       
 Edificabilitat total del PMU 1.906,73   

       
 Edificabilitat residencial    

  Edificabilitat hbtg lliure 1.906,73 1.401,43 2.672.149,40 

       

  Valor total dels aprofitaments 1.906,73  2.672.149,40 

       

  Valor de l'aprofitament urbanístic de cessió 10%  267.214,94 

  Valor de l'aprofitament urbanístic reparcel·lable 90%  2.404.934,46 

       
  2. Valor residual del sostre aportat       

       
    m2 sòl  total valor en euros 

  Superfície de sostre total al PMU 1.906,73   

       
  Valor de l'aprofitament urbanístic reparcel·lable 90%   2.404.934,46 

         
  Total despeses d'urbanització   993.132,17 

         
  

Valor residual total del PMU després de despeses d'urbanització 
  

1.411.802,30 

       
      euros m2 sostre 

  Valor unitari del sostre al PMU     740,4302 
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DOCUMENT Nº 12 
ESCRIPTURA CANVI DENOMINACIÓ TELECABLES VALLE DE ARAN, SA A BAQUEIRA 

BERET, SA 
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DOCUMENT Nº 13 
CANVI DE TITULARITAT I DRETS DE LES FINQUES REGISTRALS 2297 i 2298 

 
 
 
 





 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

CESIÓN DE DERECHOS URBANÍSTICOS 

NUMERO NOVECIENTOS DIECINUEVE. ----------------  

EN SABADELL, a dos de julio de dos mil veinte.  

Ante mí, ENRIQUE RUIZ DE BUSTILLO PONT, Notario 

del Ilustre Colegio de Notarios de Catalunya, con 

residencia en esta Ciudad. ------------------------  

COMPARECEN 

De una parte: ---------------------------------  

DON FRANCESC CASAS ALUMÀ, nacido el 19 de marzo 

de 1951, jubilado, casado, domiciliado en Barcelona 

(08006), calle Balmes, 207 3º 2ª, y provisto de su 

Documento Nacional de Identidad número: 36.910.243-

G. ------------------------------------------------  

Y de otra parte: ------------------------------  

DON FERRAN PEUS SERRA, nacido el 21 de mayo de 

1945, empresario, casado en régimen legal de sepa-

ración de bienes, vecino de Baqueira -Naut Arán- 

(25598), Chalet Edelweiss, sin número, y provisto 

de su Documento Nacional de Identidad número: 

37.241.943-K. -------------------------------------  

 



 

 

 

 

 

DON ANTONIO VIDAL RIU, nacido el 8 de diciembre 

de 1947, financiero, casado, vecino de Salardú-Naut 

Aran (25598), calle Afores, 0, y provisto de su Do-

cumento Nacional de Identidad número: 41.093.208-M.  

Y DON JORDI CERQUEDA CHILAUD, nacido el 20 de 

mayo de 1972, de nacionalidad andorrana, ingeniero, 

casado, vecino de Santa Coloma (AD500) Andorra La 

Vella, calle l'Abeurador, sin número, chalet Enclau 

Sant Jordi, y provisto de Pasaporte Andorrano núme-

ro: 0007505, vigente. ------------------------------  

Son mayores de edad, y se identifican mediante 

sus respectivos Documentos Nacionales de Identidad, 

que me exhiben. ------------------------------------  

INTERVIENEN 

A).- DON FRANCESC CASAS ALUMÀ, en su propio 

nombre y derecho, haciendo extensiva esta manifes-

tación, a los efectos de lo prevenido en el artícu-

lo 4 de la Ley 10/2010, de 28 de Abril, en su con-

dición de cotitular de la vivienda 1º 3ª (finca re-

gistral 2.303), parking 22 (finca registral 3.204) 

y guarda esquí 4 (finca registral 3.205), del edi-

ficio Saforcada del término municipal de Tredós; y 

además lo hace en nombre y representación de las 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

personas siguientes: ------------------------------  

1.- De DON JOSEP MARIA VENDRELL SOLER, del co-

mercio, y su esposa DOÑA CARMEN COLL ORTIGA, comer-

cio, mayores de edad, casados en régimen legal de 

separación de bienes, vecinos de Sant Cugat del Va-

llés (08172), calle Verdi, 29, casa 1, con D.N.I. 

números: 37.657.763-R y 37.236.056-E, respectiva-

mente, en su condición de propietarios de la vi-

vienda bajos 3ª (finca registral 2.301), parking 24 

(finca registral 3.201-bis) y guarda esquí 19 (fin-

ca registral 3.187), del edificio Saforcada del 

término municipal de Tredós, ejercitando poder, que 

asegura subsistente, conferido en escritura autori-

zada el día 30 de abril de 2019, por el Notario de 

Barcelona, Don Miquel Tarragona Coromina, nº 1.277 

de protocolo. -------------------------------------  

2.- De "CALDEPERA, S.L. Y CIA, SOCIEDAD EN CO-

MANDITA", domiciliada en Barcelona (08206), Avingu-

da Meridiana, número 188, con C.I.F. número: D-

60408283, en su condición de propietaria de la vi-



 

 

 

 

vienda bajos 2ª (finca registral 2.300), parking 26 

y guarda esquí 5 (finca registral 2.928), del edi-

ficio Saforcada del término municipal de Tredós, 

ejercitando poder, que asegura subsistente, confe-

rido en escritura autorizada el día 18 de junio de 

2019, por el Notario de Barcelona, Don Miquel Ta-

rragona Coromina, nº 1.898 de protocolo. -----------  

3.- De DOÑA MARÍA EMILIA GÓMEZ DEBITONTO, mayor 

de edad, odontóloga, soltera, vecina de Torrelodo-

nes (28250-Madrid), Avenida del Monte, 37-D, con 

D.N.I. número: 70.254.520-P, en su condición de 

propietaria de la vivienda bajos 1ª (finca regis-

tral 2.299), parking 30 y guarda esquí 16 (finca 

registral 2.932), del edificio Saforcada del tér-

mino municipal de Tredós, ejercitando poder, que 

asegura subsistente, conferido en escritura autori-

zada el día 21 de junio de 2019, por el Notario de 

Madrid, Don Luis Rueda Esteban, nº 1.180 de proto-

colo. ----------------------------------------------  

4.- De DOÑA MARÍA DE LA SOLEDAD MARTÍNEZ-ARROYO 

MUÑOZ, mayor de edad, empresaria, casada en régimen 

legal de separación de bienes, vecina de Getxo 

(48930-Bizkaia), calle Manuel Smith, 12 4º, con 

D.N.I. número: 2.493.071-D, en su condición de pro-



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

pietaria de la vivienda bajos 4ª (finca registral 

2.302), y guarda esquí 11 (finca registral 4.029-

bis), del edificio Saforcada del término municipal 

de Tredós, ejercitando poder, que asegura subsis-

tente, conferido en escritura autorizada el día 30 

de abril de 2019, por el Notario Getxo, Don Miguel 

M. Martínez Sanchiz, nº 382 de protocolo. ---------  

5.- De DOÑA EVA MOGA DOMINGO, mayor de edad, 

empresaria, soltera, vecina de Betlan (25538-

Lleida), Camí de Vielha, 2, con D.N.I. número: 

41.095.497-V, en su condición de propietaria de la 

vivienda 1º 1ª (finca registral 2.305), y guarda 

esquí 17 (finca registral 4.030-bis), del edificio 

Saforcada del término municipal de Tredós, ejerci-

tando poder, que asegura subsistente, conferido en 

escritura autorizada el día 20 de junio de 2019, 

por el Notario Vielha, Don José Ramón Mazaira Ló-

pez, nº 464 de protocolo. -------------------------  

6.- De DON JOAN FOLCH BALAGUER, abogado, y su 

esposa DOÑA MARÍA ASUNCIÓN SANCHO VENDRELL, jubila-



 

 

 

 

da, mayores de edad, casados en régimen legal de 

separación de bienes, vecinos de Sant Cugat del Va-

llés (08172), calle San Eduardo, 16, con D.N.I. nú-

mero: 46.204.249-D y 37.253.716-H, respectivamente, 

en su condición de propietarios de la vivienda 1º 

2ª (finca registral 2.304), parking 27 (finca re-

gistral 3.283) y guarda esquí 2 (finca registral 

3.284), del edificio Saforcada del término munici-

pal de Tredós, ejercitando poder, que asegura sub-

sistente, conferido en escritura autorizada el día 

3 de mayo de 2019, por el Notario Sant Cugat del 

Vallés, Don Luis Fort López-Barajas, nº 584 de pro-

tocolo. --------------------------------------------  

7.- De DOÑA MARÍA BEGOÑA MATUTE VALLS, mayor de 

edad, enfermera, casada en régimen legal de separa-

ción de bienes, vecina de Barcelona (08006), calle 

Balmes, 207, con D.N.I. número: 46.107.918-W, en su 

condición de propietaria de la vivienda 1º 3ª (fin-

ca registral 2.303), parking 22 (finca registral 

3.204) y guarda esquí 4 (finca registral 3.205), 

del edificio Saforcada del término municipal de 

Tredós, ejercitando poder, que asegura subsistente, 

conferido en escritura autorizada el día 17 de 

abril de 2019, por el Notario de Barcelona, Don Mi-



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

quel Tarragona Coromina, nº 1.129 de protocolo. ---  

8.- De DON JOSÉ ROF PLANAS, mayor de edad, ju-

bilado, viudo, vecino de Sabadell (08201), calle 

Les Valls, 16, con D.N.I. número: 38.918.211-A, DO-

ÑA ANNA ROF BACH, mayor de edad, administrativa, 

casada en régimen legal de separación de bienes, 

vecina de Sabadell (08201), calle Josep Renom, 51, 

con D.N.I. número: 39.013.837-H, DOÑA MARIA ROSA 

ROF BACH, mayor de edad, sin profesión especial, 

casada en régimen legal de separación de bienes, 

vecina de Sabadell (08201), calle Josep Renom, 3, 

con D.N.I. número: 39.013.838-L, y DOÑA ROSER ROF 

BACH, mayor de edad, sin profesión especial, casada 

en régimen legal de separación de bienes, vecina de 

Sabadell (08201), calle Les Valls, 16, con D.N.I. 

número: 39.029.810-Y, en su condición de propieta-

rios de la vivienda 1º 4ª (finca registral 2.306), 

parking 31 y guarda esquí 12 (finca registral 

2.966), del edificio Saforcada del término munici-

pal de Tredós, ejercitando poder, que asegura sub-



 

 

 

 

sistente, conferido en escritura por mí autorizada 

el día 3 de octubre de 2019, nº 1.804 de protocolo.  

9.- De DOÑA ANA LAURA DEL BONO, mayor de edad, 

de nacionalidad italiana, comercial, soltera, veci-

na de Sant Cugat del Vallés (08195), calle Perú, 

13, con N.I.E. X-9338614-Q, en su condición de pro-

pietaria de la vivienda 2º 1ª (finca registral 

2.309), parking 17 (finca registral 4.087-Bis) y 

guarda esquí 18 (finca registral 4.050-bis), del 

edificio Saforcada del término municipal de Tredós, 

ejercitando poder, que asegura subsistente, confe-

rido en escritura autorizada el día 28 de junio de 

2019, por la Notario Barcelona, Doña Inmaculada Rú-

bies Royo, nº 1.467 de protocolo. ------------------  

10.- De DOÑA SOFÍA ISASI VICONDOA, mayor de 

edad, separada judicialmente, economista, vecina de 

Donostia-San Sebastián (Gipuzkoa), Paseo de Mira-

concha, 10, con D.N.I. número: 15.996.640-W, en su 

condición de propietaria de la vivienda 2º 3ª (fin-

ca registral 2.308), parking 29 (finca registral 

3.202) y guarda esquí 18 (finca registral 3.203), 

del edificio Saforcada del término municipal de 

Tredós, ejercitando poder, que asegura subsistente, 

conferido en escritura autorizada el día 30 de 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

abril de 2019, por el Notario de Donostia-San Se-

bastián, Don Jesús María Sanza Amurrio, nº 664 de 

protocolo. ----------------------------------------  

11.- De DON JOSEP FERRER PONS,  jubilado, y su 

esposa DOÑA MARIA DOLORS SALVADOR PADROSA, jubila-

da, casados en régimen legal de separación de bie-

nes, vecinos de Berga (08600), calle Santa Bárbara, 

33, con D.N.I. números: 39.288.154-Z y 39.006.091-

T, en su condición de propietarios de la vivienda 

2º 2ª (finca registral 2.307), parking 21 y guarda 

esquí 7 (finca registral 2.972), del edificio Sa-

forcada del término municipal de Tredós, ejercitan-

do poder, que aseguran subsistente, conferido en 

escritura autorizada el día 2 de mayo de 2019, por 

la Notario Berga, Doña Montserrat Moratilla Fernán-

dez, nº 715 de protocolo. -------------------------  

12.- De DON JOSÉ JAVIER FALCÓN ORMAZABAL, mayor 

de edad, viudo, jubilado, vecino de Donostia-San 

Sebastián, calle Bustinxulo, 14, con D.N.I. número: 

15.159.744-F y DOÑA GARAZI FALCÓN BERECIARTUA, ma-



 

 

 

 

yor de edad, casada, desempleada, vecina de Donos-

tia-San Sebastián, Paseo Bordatxipi, 66, con D.N.I. 

número: 72.504.902-R, en su condición de propieta-

rios de la vivienda 2º 4ª (finca registral 2.310), 

parking 25 (finca registral 3.531) y guarda esquí 3 

(finca registral 3.532), del edificio Saforcada del 

término municipal de Tredós, ejercitando poder, que 

asegura subsistente, conferido en escritura autori-

zada el día 7 de mayo de 2019, por el Notario Do-

nostia-San Sebastián, Don Jesús María Sanza Amu-

rrio, nº 698 de protocolo. -------------------------  

13.- De DOÑA ROSA MARÍA MANONELLAS SIMÓ, comer-

cio, y su marido DON DAVID BESAS ARIS, comercio, 

mayores de edad, casados en régimen legal de sepa-

ración de bienes, vecinos de Corbera de Llobregat 

(08757), calle Sant Xavier, 14, con D.N.I. números: 

37.828.629-T y 36.639.345-T, en su condición de 

propietarios de la vivienda 3º 2ª (finca registral 

2.313), parking 16 (finca registral 4.098-Bis) y 

guarda esquí 8 (finca registral 4.045-Bis), del 

edificio Saforcada del término municipal de Tredós, 

ejercitando poder, que asegura subsistente, confe-

rido en escritura autorizada el día 19 de julio de 

2019, por el Notario de Barcelona, Don Joan Rúbies 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Mallol, nº 2.825 de protocolo. --------------------  

14.- De DOÑA MARÍA TERESA RIGAU MARSAL, mayor 

de edad, soltera, arquitecta, vecina de Barcelona 

(08017), calle Mañé i Flaquer, 20 ático 1ª, con 

D.N.I. número: 46.320.405-S, en su condición de 

propietaria de la vivienda 3º 3ª (finca registral 

2.312), parking 23 (finca registral 3.206-Bis) y 

guarda esquí 1 (finca registral 3.207-Bis), del 

edificio Saforcada del término municipal de Tredós, 

ejercitando poder, que asegura subsistente, confe-

rido en escritura autorizada el día 24 de abril de 

2019, por el Notario de Barcelona, Don Miquel Ta-

rragona Coromina, nº 1.196 de protocolo. ----------  

15.- De "ECSA SERVICES MANAGEMENT, S.L.", de 

nacionalidad española, domiciliada en Sabadell, ca-

lle Bernat Metge, número 2, con C.I.F. número: B-

61628137, en su condición de propietaria de la vi-

vienda 3º 1ª (finca registral 2.311), parking 28 

(finca registral 3.277) y guarda esquí 15 (finca 

registral 3.278), del edificio Saforcada del tér-



 

 

 

 

mino municipal de Tredós, ejercitando poder, que 

asegura subsistente, conferido en escritura autori-

zada el día 16 de abril de 2019, por el Notario de 

Sabadell, Don Manuel Molins Gascó, nº 887 de proto-

colo. ----------------------------------------------  

16.- De DOÑA ANTONIA FORRELLAD BRACONS, mayor 

de edad, abogada, casada en régimen legal de sepa-

ración de bienes, vecina de Lleida (25004), calle 

Princep de Viana, 50, con D.N.I. número: 

39.001.654-W, en su condición de propietaria de la 

vivienda 3º 4ª (finca registral 2.314), parking 33 

y guarda esquí 13 (finca registral 2.947), del edi-

ficio Saforcada del término municipal de Tredós, 

ejercitando poder, que asegura subsistente, confe-

rido en escritura autorizada el día 24 de abril de 

2019, por el Notario de Lleida, Don Pablo Gómez 

Clavería, nº 2.451 de protocolo. -------------------  

17.- De DOÑA MARÍA MONTSERRAT COCHS TAPIAS, ma-

yor de edad, jubilada, casada en régimen legal de 

separación de bienes, vecina de Reus (43206), calle 

dels Noguers, 3-5, con D.N.I. número: 39.836.842-Z, 

en su condición de propietaria de la vivienda 4º 1ª 

(finca registral 2.317), parking 19 y guarda esquí 

10 (finca registral 4.049/R1), del edificio Safor-



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

cada del término municipal de Tredós, ejercitando 

poder, que asegura subsistente, conferido en escri-

tura autorizada el día 23 de mayo de 2.019, por el 

Notario de Barcelona, Don Miquel Tarragona Coromi-

na, nº 1.584 de protocolo. ------------------------  

18.- De DOÑA DOMINIQUE-LORETTE CERRI, mayor de 

edad, de nacionalidad francesa, casada en régimen 

de separación de bienes, vecina de Barcelona 

(08006), calle Muntaner, 432, con N.I.E. número: X-

02945217-K, ejercitando poder, que asegura subsis-

tente, conferido en escritura autorizada el día 23 

de abril de 2.019, por la Notario de Barcelona, Do-

ña Inmaculada Rúbies Royo, nº 942 de protocolo, y 

DON BENJAMÍN-HUGO-SLOAN CHESSER, de nacionalidad 

británica, casado en régimen de separación de bie-

nes, vecino de Inglaterra, E181BL Londres, 14 Wa-

vertree Road, con N.I.E. número: X-02628309-F, 

ejercitando poder, que asegura subsistente, confe-

rido en escritura autorizada el día 12 de abril de 

2019, por el Notario de Barcelona, Don Joan Rúbies 



 

 

 

 

Mallol, nº 1.436 de protocolo en su condición de 

propietarios de la vivienda 4º 3ª (finca registral 

2.316), parking 32 y guarda esquí 5 (finca regis-

tral 3.437), del edificio Saforcada del término mu-

nicipal de Tredós. ---------------------------------  

19.- De DON RAFAEL VALERO LITE, mayor de edad, 

casado con Doña Virginia Laurie Marie Hanapier en 

régimen de bienes comunes aunque actualmente sepa-

rado de hecho, vecino de Madrid (28020), calle San 

Germán, 47, con D.N.I. número: 25.179.934-V en su 

condición de propietario de la vivienda 4º 2ª (fin-

ca registral 2.315), parking 18 (finca registral 

4.031-Bis) y guarda esquí 20 (finca registral 

4.032-Bis), del edificio Saforcada del término mu-

nicipal de Tredós, ejercitando poder, que asegura 

subsistente, conferido en escritura autorizada el 

día 18 de junio de 2019, por el Notario Madrid, Don 

Luis Rueda Esteban, nº 1.152 de protocolo. ---------  

20.- De DON JESÚS MARIA ZALDUA AZURMENDI, médi-

co, y su esposa DOÑA MARÍA ICIAR AMAYA SAENZ DE BU-

RUAGA RENOBALES, farmaceútica, mayores de edad, ca-

sados en régimen de gananciales, vecinos de Donos-

tia-San Sebastián (20014-Gipuzkoa), calle Mendi-

gain, 32, con D.N.I. números: 15.147.450-H y 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

14.853.222-Y, respectivamente, en su condición de 

propietarios de la vivienda 4º 4ª (finca registral 

2.318), parking 20 y guarda esquí 14 (finca regis-

tral 3.452), del edificio Saforcada del término mu-

nicipal de Tredós, ejercitando poder, que asegura 

subsistente, conferido en escritura autorizada el 

día 30 de abril de 2019, por el Notario de Donos-

tia-San Sebastián, Don Jesús María Sanza Amurrio, 

nº 664 de protocolo. ------------------------------  

De todos los relacionados apoderamientos, cuyas 

copias auténticas tengo a la vista, le resultan fa-

cultades al Sr. Casas, que yo, el Notario, juzgo 

suficientes para el otorgamiento de la presente es-

critura de cesión de derechos urbanísticos. -------  

B).- DON FERRAN PEUS SERRA, en su condición de 

Apoderado, en nombre y representación de la mercan-

til "FINCAS EDELWEISS, SOCIEDAD LIMITADA", domici-

liada, Baqueira -Naut Aran- (25598-Lleida), Bloque 

Aneto, bajos, con Cédula de Identificación Fiscal 

número: B-59092098, constituida por tiempo indefi-



 

 

 

 

nido mediante escritura autorizada por el Notario 

de Vielha, Don Fernando Arturo Martínez Ceyanes, el 

día dos de diciembre de mil novecientos ochenta y 

nueve, habiendo sido adaptados sus estatutos a la 

vigente legislación, mediante escritura autorizada 

por el Notario de Sabadell, Don Facundo Sánchez 

Alegre, el día uno de abril de mil novecientos no-

venta y dos, transformada en Sociedad de Responsa-

bilidad Limitada y trasladado su domicilio al ac-

tual, mediante escritura por mí autorizada el día 

catorce de Febrero del dos mil ocho y finalmente 

ampliado su capital en otra escritura también por 

mí autorizada el día catorce de Febrero del dos mil 

ocho; inscrita en el Registro Mercantil de Lleida, 

en el Tomo 1.138, folio 67, hoja número: L-22.576. -  

Constituye su objeto social la adquisición y 

venta de terrenos, la construcción, alquiler y ven-

ta de viviendas, locales comerciales y toda clase 

de edificaciones tanto en régimen de propiedad ho-

rizontal como vertical; y en general podrá dedicar-

se a todas las actividades relacionadas con la ac-

tividad inmobiliaria. ------------------------------  

Ejercita poder, que asegura subsistente, y que 

se le confirió mediante escritura por mí autorizada 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

el día veinticinco de abril de dos mil trece, nº 

983 de protocolo, copia autentica de la cual tengo 

a la vista, que causó la inscripción 15ª en la ci-

tada hoja societaria en el Registro Mercantil, y de 

la que le resultan facultades que yo, el Notario, 

juzgo suficientes para esta escritura de cesión de 

derechos urbanísticos. ----------------------------  

Yo, el Notario, hago constar expresamente que 

he cumplido con la obligación de identificación del 

titular real que impone la Ley 10/2010, de 28 de 

abril, cuyo resultado consta en acta por mi autori-

zada el día dieciocho de mayo del dos mil once, nú-

mero 1.307 de Protocolo, manifestando no haberse 

modificado el contenido de la misma. --------------  

C).- DON ANTONIO VIDAL RIU, en su condición de 

Apoderado, en nombre y representación de la mercan-

til "BAQUEIRA BERET, SOCIEDAD ANÓNIMA", domiciliada 

en Alt Arán (Lleida), Primer Nucleo Residencial Ba-

queira Beret, sin número, con Cédula de Identifica-

ción Fiscal número: A-25005620, constituida por 



 

 

 

 

tiempo indefinido, bajo la denominación de "Teleca-

bles Valle de Aran, S.A.", mediante escritura auto-

rizada el día veintinueve de agosto de mil nove-

cientos sesenta y dos, por el Notario de Vielha, 

Don José María Álvarez Vega, habiendo cambiado su 

denominación por la actual, mediante escritura au-

torizada el día veinticuatro de febrero de mil no-

vecientos setenta y siete, por el entonces Notario 

de Sant Cugat del Vallés, Don Luis Miguel Petschen 

Kutz, y adaptados sus Estatutos a la vigente Ley de 

Sociedades Anónimas, mediante escritura autorizada 

el día veintiséis de junio de mil novecientos no-

venta y uno, por el Notario de Olot, Don Ángel 

Arregui Laborda; inscrita en el Registro Mercantil 

de Lleida, en el Tomo 56, folio 1, hoja número: L-

990. -----------------------------------------------  

Constituye su objeto social la redacción de 

proyectos, construcción, instalación y explotación 

de toda clase de medios de transporte relacionados 

con la nieve y la montaña; la urbanización de te-

rrenos, construcción de hoteles y albergues; la ex-

plotación de apartamentos turísticos. --------------  

Ejercita poder especial, que asegura subsisten-

te, y que le confirió Don Francisco Coll Usandiza-



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ga, como Consejero Delegado de la Sociedad, cuyo 

cargo se halla debidamente inscrito en el Registro 

mercantil competente, mediante escritura autorizada 

el día diecisiete de junio de dos mil veinte, por 

el Notario de Barcelona, Don Pedro Ángel Casado 

Martín, nº 912 de protocolo, cuya copia auténtica 

tengo a la vista, y de la que le resultan faculta-

des que yo, el Notario, juzgo suficientes para esta 

escritura de cesión de derechos urbanísticos.   

Yo, el Notario, hago constar expresamente que 

he cumplido con la obligación de identificación del 

titular real que impone la Ley 10/2010, de 28 de 

abril, cuyo resultado consta en acta autorizada el 

día veinticinco de abril de dos mil dieciocho, por 

el Notario de Barcelona, Don Ignacio Ramos Covarru-

bias, nº 1.574 de protocolo, copia de la cual me 

exhibe, manifestando no haberse modificado el con-

tenido de la misma. -------------------------------  

C).- DON JORDI CERQUEDA CHILAUD, en su condi-

ción de apoderado, en nombre y representación de 



 

 

 

 

DON JOSEP CERQUEDA PASCUET, mayor de edad, de na-

cionalidad andorrana, soltero, vecino de Santa Co-

loma (AD500) Andorra la Vella, calle Mayor, 23, con 

Pasaporte Andorrano número 2933, y N.I.E. español 

vigente X7678857-P, ejercitando poder, que me ase-

gura subsistente, y que le confirió mediante escri-

tura autorizada el día veintinueve de junio de dos 

mil veinte, por el Notario de La Seu d'Urgell, Don 

Francesc Xavier Francino i Batlle, nº 669 de proto-

colo, cuya copia auténtica tengo a la vista, y de 

la que le resultan facultades que yo, el Notario, 

juzgo suficientes para esta escritura de cesión de 

derechos urbanísticos. -----------------------------  

Tienen, a mí juicio, según concurren, capacidad 

legal para esta escritura de CESIÓN DE DERECHOS UR-

BANÍSTICOS, ----------------------------------------  

EXPONEN 

I.- Que mediante escritura autorizada el día 

dieciocho de julio de dos mil tres, por el Notario 

de Barcelona, Don Juan Manuel Jorge Romero, ""FIN-

CAS EDELWEISS, SOCIEDAD LIMITADA", "BAQUEIRA BERET, 

SOCIEDAD ANÓNIMA" y "ACRANOU, SOCIEDAD LIMITADA 

UNIPERSONAL", en su condición de propietarios de 

las fincas ubicadas dentro del ámbito del Plan Es-



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

pecial 1 de la Cota 1500 de Naut Aran, que repre-

sentaban más de un cincuenta por ciento del ámbito, 

constituyeron la "JUNTA DE COMPENSACIÓN DEL PLAN 

ESPECIAL 1, COTA 1500 DE NAUT ARAN". --------------  

Posteriormente, DON JUAN ABADÍA JUCLÁ y DON JO-

SEP CERQUEDA PASCUET, se adhirieron a la Junta, ra-

tificando todo lo actuando por la Junta hasta el 

momento de su adhesión, el primero en escritura au-

torizada el día veinte de octubre de dos mil tres, 

por el Notario de Vielha, Don José Luis Ballestín 

González, y el segundo, en escritura autorizada el 

día tres de febrero de dos mil cuatro, por el Nota-

rio de La Seu d'Urgell, Don Francesc Xavier Fran-

cino Batlle. --------------------------------------  

II.- Mediante otra escritura autorizada el día 

siete de junio de dos mil cuatro, por el entonces 

Notario de Sabadell, Don José Antonio García Vila, 

nº 2.083 de protocolo, se constituyó definitivamen-

te la "JUNTA DE COMPENSACIÓN DEL PLAN ESPECIAL 1, 

COTA 1500 DE NAUT ARAN". --------------------------  



 

 

 

 

III.- La Junta de Gobierno del Ayuntamiento de 

Naut Arán, en fecha seis de abril de dos mil once, 

aprobó definitivamente los proyectos de Estatutos y 

Bases de Actuación de la "JUNTA DE COMPENSACIÓN DEL 

PLAN ESPECIAL 1, COTA 1500 DE NAUT ARAN", cuyo 

acuerdo se publicó en el Butlletí Oficial de la 

Provincia, en fecha veinticuatro de mayo de dos mil 

once y en el Diari Oficial de la Generalitat, de 

fecha treinta y uno de Mayo de dos mil once. -------  

El texto refundido de los Estatutos aprobados 

definitivamente y de sus bases de actuación, fueron 

publicados en el Butlletí Oficial de la Provincia, 

en fecha siete de julio de dos mil once. -----------  

Dichas modificaciones fueron debidamente eleva-

das a público, mediante escritura por mí autorizada 

el día doce de mayo de dos mil dieciséis, nº 1.056 

de protocolo. --------------------------------------  

IV.- Que dentro del ámbito del Plan Especial 1 

de Naut Aran, entre otras, se ubica la superficie 

de SEISCIENTOS TREINTA Y CUATRO METROS Y OCHENTA Y 

UN DECÍMETROS CUADRADOS (634,81 m2), que fue apor-

tada a la Junta por "ACRANOU, SOCIEDAD LIMITADA 

UNIPERSONAL", (antes ACRA GRUP, S.A.), en escritura 

autorizada el día siete de junio de dos mil cuatro, 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

por el Notario de Sabadell, Don José Antonio García 

Vila, subsanada esta aportación en escritura por mí 

autorizada el día doce de mayo de dos mil dieci-

séis, nº 1.056 de protocolo, en la que se hizo 

constar la aclaración de titularidad de la parte de 

finca incluida en el ámbito del Plan Especial 1 de 

Naut Aran. ----------------------------------------  

La participación correspondiente al CONJUNTO DE 

PROPIETARIOS DEL EDIFICIO SAFORCADA, de la mercan-

til "ACRANOU, SOCIEDAD LIMITADA UNIPERSONAL", es 

equivalentes a CINCO ENTEROS Y DIECINUEVE CENTÉSI-

MAS POR CIENTO (5,19%), del total conjunto de dere-

chos y cargas derivados del planeamiento. ---------  

Para que sea efectiva la aportación de parte de 

la finca, es necesario que sea segregada de la fin-

ca registral 1.565 de Tredós, sobre cuya finca se 

declaró el EDIFICIO SAFORCADA, pasando a formar la 

finca registral 2.297 (respecto de la superficie) y 

la finca registral 2.298 (para la planta sótano, 

destinada a aparcamiento y guarda skis), concreta-



 

 

 

 

mente la parte confrontante con finca propiedad de 

"Fincas Edelweiss, S.L.". --------------------------  

V.- Actualmente, la titularidad correspondiente 

al Conjunto de Propietarios de la Comunidad de Pro-

pietarios del EDIFICIO SAFORCADA está constituida 

por: -----------------------------------------------  

A) La finca registral 2.297 (a la que corres-

ponde la referencia catastral 

0498001CH3209N0001AW), tiene actualmente los si-

guientes titulares: --------------------------------  

A.1) A la COMUNIDAD DE PROPIETARIOS SAFORCADA, 

a la que le corresponde un porcentaje del  33,40 

por ciento  del total finca 1.565. Sobre esta par-

ticipación se edificó un Bloque Y, dividido hori-

zontalmente, siendo sus titulares: -----------------  

- BAJOS, PRIMERA.- Finca registral número 

2.299. Al que corresponde el porcentaje del  1,9 

por ciento . ---------------------------------------  

- BAJOS, SEGUNDA.- Finca registral número 

2.300. Al que corresponde el porcentaje del  1,9 

por ciento . ---------------------------------------  

- BAJOS, TERCERA.- Finca registral número 

2.301.  Al que corresponde el porcentaje del  0,9 

por ciento . ---------------------------------------  

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- BAJOS, CUARTA.- Finca registral número 2.302.  

Al que corresponde el porcentaje del  1,5 por cien-

to . ----------------------------------------------  

- PRIMERO, PRIMERA.- Finca registral número 

2.305. Al que corresponde el porcentaje del  1,6 

por ciento . --------------------------------------  

- PRIMERO, SEGUNDA.- Finca registral número 

2.304. Al que corresponde el porcentaje del  1,6 

por ciento. ---------------------------------------  

- PRIMERO, TERCERA.- Finca registral número 

2.303. Al que corresponde el porcentaje del  1,6 

por ciento. ---------------------------------------  

- PRIMERO, CUARTA.- Finca registral número 

2.306. Al que corresponde el porcentaje del  1,6 

por ciento. ---------------------------------------  

- SEGUNDO, PRIMERA.- Finca registral número 

2.309. Al que corresponde el porcentaje del  1,6 

por ciento. ---------------------------------------  

- SEGUNDO, SEGUNDA.- Finca registral número 

2.307.  Al que corresponde el porcentaje del  1,6 



 

 

 

 

por ciento. ----------------------------------------  

- SEGUNDO, TERCERA.- Finca registral número 

2.308.  Al que corresponde el porcentaje del  1,6 

por ciento. ----------------------------------------  

- SEGUNDO, CUARTA.- Finca registral número 

2.310. Al que corresponde el porcentaje del  1,6 

por ciento. ----------------------------------------  

- TERCERO, PRIMERA.- Finca registral número 

2.311. Al que corresponde el porcentaje del  2,1 

por ciento. ----------------------------------------  

- TERCERO, SEGUNDA.- Finca registral número 

2.313.  Al que corresponde el porcentaje del  2,1 

por ciento. ----------------------------------------  

- TERCERO, TERCERA.- Finca registral número 

2.312. Al que corresponde el porcentaje del  2,1 

por ciento. ----------------------------------------  

- TERCERO, CUARTA.- Finca registral número 

2.314. Al que corresponde el porcentaje del  2,1 

por ciento. ----------------------------------------  

- CUARTO, PRIMERA.- Finca registral número 

2.317.  Al que corresponde el porcentaje del  1,5 

por ciento. ----------------------------------------  

- CUARTO, SEGUNDA.- Finca registral número 

2.315.  Al que corresponde el porcentaje del  1,5 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

por ciento. ---------------------------------------  

- CUARTO, TERCERA.- Finca registral número 

2.316. Al que corresponde el porcentaje del  1,5 

por ciento. ---------------------------------------  

- CUARTO, CUARTA.- Finca registral número 

2.318. Al que corresponde el porcentaje del  1,5 

por ciento. ---------------------------------------  

A.2) "ACRANOU, SOCIEDAD LIMITADA UNIPERSONAL" 

(antes denominada "ACRA GRUP, S.A."), a la que le 

corresponde un porcentaje del 38,20 por ciento de 

la total finca 1.565, y que dan derecho a edificar 

el Bloque II de planta semisótano, planta baja y 

cuatro plantas superiores, con un total de veinti-

cuatro apartamientos. -----------------------------  

B) La finca registral 2.298, (a la que corres-

ponde la referencia catastral 0498002CH3209N0001BW) 

tiene actualmente los siguientes titulares: -------  

B.1) A la COMUNIDAD DE PROPIETARIOS SAFORCADA, 

a la que le corresponde un porcentaje del  12,90 

por ciento  del total finca 1.565. Sobre esta par-



 

 

 

 

ticipación se edificó un aparcamiento y guarda es-

quís, siendo sus titulares: ------------------------  

- APARCAMIENTO 16.- Finca registral número 

4.098 bis. -----------------------------------------  

- APARCAMIENTO 17.- Finca registral número 

4.087 bis. -----------------------------------------  

- APARCAMIENTO 18.- Finca registral número 

4.031 bis. -----------------------------------------  

- APARCAMIENTO 19.- Finca registral número 

4.049/R1. ------------------------------------------  

- APARCAMIENTO 20.- Finca registral número 

3.452. ---------------------------------------------  

- APARCAMIENTO 21.- Finca registral número 

2.972. ---------------------------------------------  

- APARCAMIENTO 22.- Finca registral número 

3.204. ---------------------------------------------  

- APARCAMIENTO 23.- Finca registral número 

3.206 bis. -----------------------------------------  

- APARCAMIENTO 24.- Finca registral número 

3.201 bis. -----------------------------------------  

- APARCAMIENTO 25.- Finca registral número 

3.531. ---------------------------------------------  

- APARCAMIENTO 26.- Finca registral número 

2.928. ---------------------------------------------  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- APARCAMIENTO 27.- Finca registral número 

3.283. --------------------------------------------  

- APARCAMIENTO 28.- Finca registral número 

3.277. --------------------------------------------  

- APARCAMIENTO 29.- Finca registral número 

3.202. --------------------------------------------  

- APARCAMIENTO 30.- Finca registral número 

2.932. --------------------------------------------  

- APARCAMIENTO 31.- Finca registral número 

2.966. --------------------------------------------  

- APARCAMIENTO 32.- Finca registral número 

3.437. --------------------------------------------  

- APARCAMIENTO 33.- Finca registral número 

2.947. --------------------------------------------  

- GUARDA ESQUÍS 1.- Finca registral número 

3.207 bis. ----------------------------------------  

- GUARDA ESQUÍS 2.- Finca registral número 

3.284. --------------------------------------------  

- GUARDA ESQUÍS 3.- Finca registral número 

3.532. --------------------------------------------  



 

 

 

 

- GUARDA ESQUÍS 4.- Finca registral número 

3.205. ---------------------------------------------  

- GUARDA ESQUÍS 5.- Finca registral número 

2.928. ---------------------------------------------  

- GUARDA ESQUÍS 5.- Finca registral número 

3.437. ---------------------------------------------  

- GUARDA ESQUÍS 6.- Finca registral número 

4.050 bis. -----------------------------------------  

- GUARDA ESQUÍS 7.- Finca registral número 

2.972. ---------------------------------------------  

- GUARDA ESQUÍS 8.- Finca registral número 

4.045 bis. -----------------------------------------  

- GUARDA ESQUÍS 10.- Finca registral número 

4049/R1. -------------------------------------------  

- GUARDA ESQUÍS 11.- Finca registral número 

4.029 bis. -----------------------------------------  

- GUARDA ESQUÍS 12.- Finca registral número 

2.966. ---------------------------------------------  

- GUARDA ESQUÍS 13.- Finca registral número 

2.947. ---------------------------------------------  

- GUARDA ESQUÍS 14.- Finca registral número 

3.452. ---------------------------------------------  

- GUARDA ESQUÍS 15.- Finca registral número 

3.278. ---------------------------------------------  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- GUARDA ESQUÍS 16.- Finca registral número 

2.932. --------------------------------------------  

- GUARDA ESQUÍS 17.- Finca registral número 

4.030 bis. ----------------------------------------  

- GUARDA ESQUÍS 18.- Finca registral número 

3.203. --------------------------------------------  

- GUARDA ESQUÍS 19.- Finca registral número 

3.187. --------------------------------------------  

- GUARDA ESQUÍS 20.- Finca registral número 

4032 bis. -----------------------------------------  

B.2) A "ACRANOU, SOCIEDAD LIMITADA UNIPERSONAL" 

(antes denominada "ACRA GRUP, S.A."), a la que le 

corresponde un porcentaje del 15,50 por ciento del 

total finca 1.565 que dan derecho a construir los 

cuatrocientos setenta y dos metros y ochenta decí-

metros cuadrados (472,80m2) de la planta sótano. --  

En total el conjunto de propietarios integrados 

de la COMUNIDAD DE PROPIETARIOS SAFORCADA ostenta 

una participación del 46,30% en la total propiedad 

dividida en régimen de propiedad horizontal. ------  



 

 

 

 

Y asimismo, en total, "ACRANOU, SOCIEDAD LIMI-

TADA UNIPERSONAL" (antes denominada "ACRA GRUP, 

S.A."), ostenta una participación del 53,70% en la 

total propiedad dividida en régimen de propiedad 

horizontal. ----------------------------------------  

Es decir, la totalidad de las propiedades inte-

gradas en el conjunto formado por las registrales 

2.297 y 2.298, se divide en porcentaje del 46,30% 

que pertenece al conjunto de propietarios de LA CO-

MUNIDAD DE PROPIETARIOS DEL EDIFICIO SAFORCADA, y 

un 53,70% que pertenece a la mercantil "ACRANOU, 

SOCIEDAD LIMITADA UNIPERSONAL" (antes denominada 

"ACRA GRUP, S.A."). --------------------------------  

VI.- Expuesto cuanto antecede, los señores com-

parecientes, en el concepto en que interviene cada 

uno de ellos, --------------------------------------  

OTORGAN 

PRIMERO.- La totalidad de los propietarios de 

LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DEL EDIFICIO SAFORCA-

DA, debidamente representados todos y cada uno de 

ellos por Don Francesc Casas Alumà y en su nombre 

propio, en virtud de los poderes conferidos y rela-

cionados bajo la letra A) en la intervención de es-

ta escritura, CEDEN Y TRANSMITEN, a "FINCAS EDEL-



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

WEISS, SOCIEDAD LIMITADA", que por su representante 

en esta acto, acepta y adquiere en la proporción de 

un 52,85%, a "BAQUEIRA BERET, SOCIEDAD ANÓNIMA", 

que por su representante en esta acto, acepta y ad-

quiere en la proporción de un 32,41%, y a DON JOSEP 

CERQUEDA PASCUET, que por sí acepta y adquiere en 

la proporción de un 14,74%  los derechos urbanísti-

cos que les correspondan como consecuencia de la 

inclusión de la porción de terreno de SEISCIENTOS 

TREINTA Y CUATRO METROS Y OCHENTA Y UN DECÍMETROS 

CUADRADOS (634,81 m2), que fue aportada a la Junta 

de Compensación del Plan Especial 1 Cota 1500 de 

Naut Aran, por "Acranou, Sociedad Limitada Uniper-

sonal" (antes denominada "ACRA GRUP, S.A."), que 

representa un 5,19% del total ámbito de dicho Plan 

Especial, sin que dicha participación haya sido in-

dividualizada entre los diferentes propietarios; 

facultando asimismo a los cesionarios para segregar 

la citada porción de terreno de la registral 1.565 

de Tredós, sobre la cual se declaró la división ho-



 

 

 

 

rizontal del edificio Saforcada, pasando a forma 

las fincas registrales 2.297 (superficie) y 2.298 

(planta sótano, para aparcamiento y guarda esquís).  

SEGUNDO.- Como contraprestación a esta cesión 

de derechos urbanísticos, los cesionarios, según 

concurren, se comprometen a realizar las obras ma-

teriales en beneficio de las construcciones exis-

tentes en LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DEL EDIFICIO 

SAFORCADA, por un importe total estimado de SEIS 

MIL CUATROCIENTOS DIECINUEVE EUROS CON DOS CÉNTIMOS 

(6.419,02 €), I.V.A. aparte, cuyo valor equivale a 

la indemnización del aprovechamiento que les co-

rrespondería a la totalidad de propietarios del 

edificio en la porción de terreno incluida en el 

ámbito del Plan Especial 1 Cota 1500 de Naut Aran. -  

TERCERO.- Las obras objeto de dicha contrapres-

tación, consistirán básicamente en, la refacción, 

saneamiento e impermeabilización de la terraza y 

las paredes del edificio destinado a garaje, así 

como la pintura interior y exterior de éstas. La 

canalización de aguas procedentes del terreno co-

lindante, refacción de desagües para aguas pluvia-

les y aguas grises, con sus obras complementarias 

de hormigón tanto del edificio de viviendas como 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

del edificio destinado a garaje y conexión a la red 

general de saneamiento de la nueva urbanización en 

el Plan Especial 1, todo lo cual incluye los traba-

jos complementarios de demolición, paletería y 

traslado de escombros. ----------------------------  

Las obras a realizar en la comunidad de Propie-

tarios Edificio Saforcada de Baqueira según acuerdo 

entre las partes son: -----------------------------  

CAPÍTULO DE DERRIBOS. -------------------------  

En las terrazas de planta baja de todo el con-

junto (terrazas comunitarias y privativas) se demo-

lerá el pavimento, impermeabilización y todas las 

capas inferiores hasta llegar al forjado, el cual 

quedará visto. ------------------------------------  

Se demolerán también los muros perimetrales de 

las terrazas, incluso separaciones entre terrazas y 

barandillas sombre rampa parking; para sustituirlos 

por barandillas metálicas, de este modo se facilita 

la evacuación de aguas y se evita el empuje sobre 

los muros (tanto de nieve como de ciclos de dilata-



 

 

 

 

ción contracción por causa térmica). También faci-

lita la evacuación de la nieve cuando esta se de-

rrite. ---------------------------------------------  

Se demolerá el muro de cierre en la planta só-

tano (garaje) que da al lado Este, lindante con el 

terreno de la nueva promoción de la UA1. -----------  

Asimismo se levantarán las baldosas perimetra-

les de en la base de los muros (mimbeles)a fin de 

que, al colocar la nueva impermeabilización de la 

cubierta/terraza, se pueden rematar correctamente 

con impermeabilización y nuevo mimble. -------------  

Todos los residuos se cargarán sobre camión me-

diante contenedores y se llevarán a un vertedero 

autorizado ya que no está previsto que se puedan 

volver a aprovechar en obra. -----------------------  

INSTALACIONES. ---------------------------------  

Todos los bajantes del edificio tanto pluviales 

como fecales se conducirán a los nuevos colectores 

del plan especial. Desconociéndose en la actualidad 

por donde pasarán, por lo que el promotor del P.E. 

indicará y prevendrá el correcto lugar para su fu-

tura conexión. Ésta se realizará de forma inmediata 

cuando se conozca su emplazamiento. Se entenderá 

que, si fuera necesario, las obras incluirás los 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

trabajos y las canalizaciones necesarias para rea-

lizar la misma, incluso en el subsuelo exterior al 

terreno sobre el que se asienta el edificio Safor-

cada. ---------------------------------------------  

Una vez realizada la conexión al colector gene-

ral, la fosa séptica actual se desconectará, se va-

ciará el contenido y se volverá a llenar con arena, 

a modo de clausurarla. Según lo acordado: la actual 

fosa séptica seguirá en funcionamiento hasta que 

los colectores de la urbanización estén operativos 

y se pueda conectar a ellos. Hasta entonces, la fo-

sa séptica seguirá siendo operativa. Lo que hay que 

hacer ahora es un “by pass” desde la fosa séptica 

hasta el lugar donde estará la nueva cloaca y de-

jarlo preparado para el momento de la conexión. ---  

Hasta que las cloacas de la urbanización no 

permitan la conexión, la fosa séptica no se tiene 

que vaciar ni llenar de arena Esto se deberá reali-

zar una vez conectado el nuevo sistema de desagüe y 

comprobado su correcto funcionamiento. ------------  



 

 

 

 

En la fachada Este donde está previsto hacer un 

relleno para ajardinamiento del plan especial se 

garantizará un drenaje impermeabilizante al muro 

con bloque de hormigón en seco y colocación de tubo 

dren. Las aguas se conducirán a la red de sanea-

miento pluvial. ------------------------------------  

La reja interceptora de fundición para la reco-

gida de aguas pluviales será de fundición con un 

ancho mínimo de 40.-cm conectada a la red de plu-

viales; actualmente en la entrada ya hay un tubo de 

evacuación frente a portal edificio, conectándose 

por la misma zona que está conectado el actual, 

substituyendo el tuvo incluso dejando un registro 

del mismo para posible intervención de limpiado, 

este registro se realizará después de sifón, con el 

fin de evitar olores en reja interceptora. ---------  

CAPÍTULO DE ALBAÑILERÍA. -----------------------  

Sobre las terrazas y espacios exteriores se 

llevarán a cabo los siguientes trabajos: -----------  

Realización de una primera capa de formación de 

pendientes sobre forjado según plano anexo. Está 

previsto que sean las pendientes de entre un 2% y 

un 2,5% de pendiente. Las pendientes se orientarán 

hacia el perímetro del edificio, de modo que no se 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

tenga que evacuar a través de la planta inferior 

como hasta ahora, evitando sumideros y conducciones 

colgadas en techo garaje. Así pues se desmontarán 

todas las tuberías colgadas (en techo garaje) que 

queden fuera de servicio. -------------------------  

En consecuencia al hacer estos cambios en las 

pendientes, se suprimirá el último peldaño existen-

te en el acceso de la terraza, y el inmediatamente 

anterior se colocará junto a los dos primeros, que-

dando un conjunto de tres escalones. --------------  

Sobre la capa de formalización de la pendiente 

se configurarán las siguientes capas: -------------  

- Capa de impermeabilización mediante tela TEXA 

de PVC de 1,5mm de espesor con 1 lámina geotextil 

superior a la impermeabilización. -----------------  

- Capa de aislamiento térmico de 5cm de espesor 

de placas de Styrofoam, poliestireno extorsionado.  

- Seguidamente se construirá una capa de 5 cm 

de espesor de mortero con fibra de carbono par la 

protección de las capas inferiores. ---------------  



 

 

 

 

- Finalmente se colocará un pavimento asfáltico 

negro de 4 cm de espesor sobre la capa de hormigón 

anterior. ------------------------------------------  

En el punto de entrada al solar desde el espa-

cio exterior se pondrá una reja interceptora de re-

cogida de agua para evitar que el agua exterior en-

tre en la comunidad. El agua de lluvia se conducirá 

hasta el río Garona o Garoneta que pasa al lado de 

la propiedad, fuera del ámbito del edificio. Se 

volverán a colocar las piezas de ladrillo en los 

muros perimetrales para terminar el remarte de la 

impermeabilización de la cubierta. -----------------  

Construcción del muro Este de cierre en la 

planta garaje que previamente se había derribado. 

El muro se hará en bloque de hormigón de 15 cm. de 

espesor. Hasta la altura de un metro se macizará 

con hormigón y se armará, a fin de protegerlo de 

impactos de vehículos. -----------------------------  

Al final de la rampa de la planta aparcamiento, 

se suavizará la entrega de la rampa con el pavimen-

to mediante la corrección de los niveles. ----------  

CAPÍTULO DE CERRAJERÍA. ------------------------  

Perimetralmente en las terrazas se colocará una 

barandilla metálica con pasamano metálica. De este 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

modo, tal como se ha explicado, se permite la esco-

rrentía del agua de lluvia hacia el exterior y que 

la nieve no se acumule sobre la terraza. ----------  

También se pondrá barandilla entre las terrazas 

de los vecinos de unidades de uso diferentes. -----  

Todas las barandillas tendrán 110 cm de altura.  

El agua pluvial que se recoja se conducirá me-

diante un bajante en el extremo Suroeste y se deja-

rá previsto una futura conexión a la red de aguas 

pluviales que se ha de construir en la promoción 

vecinal. Los tubos de saneamiento pluviales y ne-

gras se especifican el capítulo de instalaciones. -  

En el frente de forjado se pondrá una chapa me-

tálica para formación de goterón sobre la canal y 

con la finalidad de vestir el frente del forjado. -  

CAPÍTULO DE ACABADOS. -------------------------  

La fachada Sur y Oeste, del nivel de las terra-

zas hacia abajo, está en mal estado y se repicará y 

rehará. -------------------------------------------  

Se incorporan a esta escritura los planos de 



 

 

 

 

las obras a realizar. ------------------------------  

CUARTO.- Las obras correspondientes al ámbito 

propio del conjunto edificado (refacción, sanea-

miento e impermeabilización de la terraza y las pa-

redes del edificio destinado a garaje, así como la 

pintura exterior e interior de éstas) deberán rea-

lizarse antes del día TREINTA DE OCTUBRE DE DOS MIL 

VEINTE, salvo supuesto de fuerza mayor; y las obras 

propias del proyecto de Urbanización del Plan Espe-

cial 1, se realizarán una vez haya sido aprobado 

definitivamente y sea ejecutivo el Proyecto de Ur-

banización y de Reparcelación. ---------------------  

QUINTO.- Las obras acordadas en contrapresta-

ción a los derechos urbanísticos han sido garanti-

zadas por los adquirentes por la cuantía máxima que 

se especifica en los avales, que tengo a la vista e 

incorporo a esta escritura, mediante fotocopias por 

mí deducidas. --------------------------------------  

SEXTO.- La presente cesión se incorporará al 

proyecto de reparcelación que se redacte a instan-

cias de la Junta de Compensación, y consecuentemen-

te a su constancia en el Registro de la Propiedad. -  

Todas las partes otorgantes son conocedoras de 

que deberá redactarse, tramitarse y aprobarse por 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

la Administración actuante, el Proyecto de Reparce-

lación y Urbanización, en la forma que resulte per-

tinente según la legislación urbanística aplicable.  

SÉPTIMO.- Todos los gastos e impuestos que ori-

gine esta escritura serán abonados por la parte ce-

sionaria. -----------------------------------------  

OCTAVO.- Los señores comparecientes, según con-

curren, aceptan en todas sus partes e íntegramente 

en sus efectos, el contenido de la presente escri-

tura. ---------------------------------------------  

PROTECCIÓN DE DATOS: Los comparecientes quedan 

informados por mi el Notario, de que sus datos 

personales seran objeto de tratamiento de esta 

Notaría, los cuales son necesarios para el 

cumplimiento de las obligaciones legales del 

ejercicio de la función pública notarial, conforme 

a lo previsto en la normativa prevista en la 

legislación notarial, de prevención de blanqueo de 

capitales, tributaria y, en su caso, sustantiva que 

resulte aplicable al acto o negocio jurídico 



 

 

 

 

documentado. La comunicación de los datos 

personales es un requisito legal, encontrándose el 

otorgante obligado a facilitar los datos 

personales, y estando informado de que la 

consecuencia de no facilitar tales datos es que no 

sería posible autorizar o intervenir el presente 

documento público. Sus datos se conservaran con 

carácter confidencial. -----------------------------  

La finalidad del tratamiento de los datos es 

cumplir la normativa para autorizar/intervenir el 

presente documento, su facturación, seguimiento 

posterior y las funciones propias de la actividad 

notarial de obligado cumplimiento, de las que 

pueden derivarse la exitencia de decisiones 

automatizadas, autorizadas por la Ley, adoptadas 

por las Administraciones Públicas y entidades 

cesionarias autorizadas por Ley, incluida la 

elaboración de perfiles precisos para la prevención 

e investigación por las autoridades competentes del 

blanqueo de capitales y la financiación del 

terrorismo. ----------------------------------------  

El notario realizará las cesiones de dichos 

datos que sean de obligado cumplimiento a las 

Administraciones Públicas, a las entidades y 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

sujetos que estipule la Ley y, en su caso, al 

Notario que suceda o sustituya al actual en esta 

notaría. ------------------------------------------  

Los datos proporcionados se conservarán durante 

los años necesarios para cumplir con las 

obligaciones legales del Notario o quien le 

sustituya o suceda. -------------------------------  

Puede ejercitar sus derechos de acceso, 

rectificación, supresión, limitación, portabilidad 

y oposición al tratamiento por correo postal ante 

la Notaría autorizante, sita en Sabadell (08202), 

calle Sant Antoni Mª Claret, número 1, 2º. 

Asimismo, tiene el derecho a presentar una 

reclamación ante una autoridad de control. --------  

Los datos serán tratados y protegidos según la 

Legislación Notarial, la Ley Orgánica 15/1999 de 13 

de diciembre de Protección de Datos de Carácter 

Personal (o la Ley que la sustituya) y su normativa 

de desarrollo, y el Reglamento (UE) 2016/679 del 

Parlamento europeo y del Consejo de 27 de abril de 



 

 

 

 

2016 relativo a la protección de las personas 

físicas en lo que respecta al tratamiento de datos 

personales y a la libre circulación de estos datos 

y por el que se deroga la Directiva 95/46/CE. ------  

Los señores comparecientes, señalan por este 

acto, como cuenta de correo electrónico para la re-

cepción de copia simple de la presente escritura, 

cuyo medio admiten expresamente, las siguientes: 

"rosa@rjm.e.telefonica.net". -----------------------  

Así lo otorgan. --------------------------------  

Hechas las reservas y advertencias legales, en 

especial las de carácter tributario, leo yo, el No-

tario esta escritura a los señores comparecientes, 

por su elección, que hallan conforme, se ratifican 

y firman conmigo, que del total contenido de este 

instrumento público, extendido en veintitrés folios 

de papel sellado del Estado exclusivo para documen-

tos notariales, números el del presente y los vein-

tidós anteriores en orden correlativo, doy fé. -----  

FIRMADO: FRANCESC CASAS ALUMÀ. FERRAN PEUS SERRA. 

ANTONIO VIDAL RIU. JORDI CERQUEDA CHILAUD. SIGNADO: 

ENRIQUE RUIZ DE BUSTILLO PONT.- RUBRICADO Y SELLO 

DE LA NOTARIA. -------------------------------------  

DOCUMENTOS    UNIDOS 
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DOCUMENT Nº 14 
EXPROPIACIONS CONFRONTANTS A LA CARRETERA C-28





Generalitat de Catalunya 
Departament de Política Territorial 
i Obres Públiques 
Direcció de Serveis 

Gabinet de Gestió de Projectes i 
Expropiacions 
Avinguda Josep Tarradellas, 2-6 
08029 Barcelona 
Telefon 4958000 

EXPEDIENT D' EXPROPIACIÓ 

Projecte: ML971 7 
Mil lora local. Condicionament de 
la travessera de Vaque ira i 
ordenació de l'accés a Beret. 
Carretera C-142 d'Esterri d'Aneu a 
Vielha, pk 30,600 al 31,500. Tram: 
vaqueira 

ACTA PREVIA A L'OCUPACIÓ 

REUNITS els sotasignats, procedeixen a estendre l'acta prévia a l'ocupació, d'acord amb les formalitats de 
l'article 52 de la Llei d'Expropiació Fon;;osa de 16 de desembre de 1954 i concordants del Reglament de 26 
d'abril de 1957. 

Lloc: Ajuntament de Naut Aran 

Titular: ACRA GRUP, SA 

Adrec;a:  

Finca parcel·laria número: 1 

Terme municipal: Naut Aran 

Títol que s'exhibeix: 

DADES DE REGISTRE 

Tom Llibre 

Registre de la Propietat 

Dia: 27 Hora: 12: 30 Mes: juliol Any: 1998 

Foli Finca 

Tel.:   . 

Clau: ML9717 

lnscripció 

Superfície total 





ITTffi Generalitat de Catalunya
W Departament de Política Territorial

i Obres Públiques 
Secretaria General PROJECTE: ML9717 

FINCA NÚM: 1 Direcció de Se�veis 
Gabinet de Gestió de Projectes TERME MUNICIPAL: Naut Aran 
i Expropiacions 

Avinguda Josep Tarradellas, 2-6 
08029 Barcelona 
Teléfon 4958000 

ACTA D'OCUPACIÓ 

REUNITS: 

El Lletrat Representant de l'Administració: Albert Bayó i Lisa 

El titular del bé que s'ocupa: ACRA GRUP, SA 

POSEN DE MANIFEST: 

1 r. que es procedeix a estendre l'acta d'ocupació de la finca, d'acord amb les 
formalitats de l'article 55 del Reglament d'Expropiació Forc;osa de 26 d'abril de 1957, en relació amb 
l'article 52 conseqüencia 6ª de la Llei. 

2n. que les dades del registre, termenals, descripció, característiques i naturalesa de la finca que � 

s'ocupa són les ressenyades a l'acta previa a l'ocupació que es va redactar a: Naut Aran el 27 de 
juliol de 1998 les quals considerem com a reproduYdes en aquest acte i també són tingudes en 
compte les manifestacions de les parts. 

3r. pel que fa a l'article 52, norma 4ª i 5ª de l'esmentada Llei i a l'article 58 del Reglament, s'han 
acomplert els tramits de la forma següent: 

DIPÓSIT PREVIA L'OCUPACIÓ s 

és lliurat a l'interessat: és consignat: 

PERJUDICIS PERLA RAPIDA OCUPACIÓ --- Pessetes 

és lliurat a l'interessat: és consignat: 

4l. que la superficie que s'ocupa és definitivament la de 67,50 metres quadrats tractant-se pel que fa a la 
relació amb la total finca d'una expropiació parcial. 

En el dia d'avui s'ocupa per l'Administració a títol d'expropiació, la finca objecte d'aquesta acta. En cas 
d'haver-se de procedir a la consignació de l'import del dipósit o/i deis pe1judicis, la data d'ocupació als 
efectes de l'expedient administratiu s'ha d'entendre referida a la de consignació. 
Perqué aixó consti, aquesta acta s'estén per duplicat, la qual, llegida i acceptada és subscrita pels 
compareixents. 

LLOC: Naut Aran DIA: 15 MES: setembre ANY: 1998 

El titular: 



Generalitat de Catalunya 
Departament de Política Territorial 
i Obres Públiques 
Secretaria General 
Oirecció de Serveis 
Gabinet de Gestió de Projectes · 
i Expropiacions 

Av. de Josep Tarradellas, 2-6 
08029 Barcelona 
Tel. 93 495 80 00 
Fax 93 495 80 00 
http://gencat.es/ptop 

Expedient d' expropiació per a l' ocupació 
de· les finques afectades per les obres 
d�l projecte 

M-L-9717

Millora local. Condicionament de la 
travessera de Vaqueira i ordenació de 
l'accés a Beret. Carretera C-142 
d'Esterri d'Aneu a Vielha, pk 30,600 al 
31,500. Tram: Vaqueira 

FUL L D'APREUAMENT PERA LA FIXACIÓ DEL PREU JUST 

Formulat d'acord amb allo que prescriu l'article 52-7 ª en relació amb 
l' article 30. 2, 36 i següents de la Llei d' expropiació for9osa de 16 de 
desembre de 1954,·i concordants del seu Reglament de 26 d'abril de 1957. 

·'i'erme municipal de
NAUT ARAN

. Finca identificada 
amb el número 1 

Propietari 
ACRA GRUP, SA 

� 

Adre9a 
Notificacions: Rosa Maria Gil Guitart 
e; Indústria, 18 
08202 Sabadell 

Dades per a la fixació del preu just.-

Bé que s'expropia Sol Urbanitzable 

Valots unitaris oferts 
per l'Administració 

Valor del sol:  

PREU JUST QUE FORMULA L'ADMINISTRACIÓ 

Valor del be que s'expropia i indemnització per perjudicis 
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Generalitat de Catalunya 
Departament de Política Territorial 
i Obres Públiques 
Direcció de Serveis 

Gabinet de Gestió de Projectes i 
Expropiacions 
Avinguda Josep Tarradellas, 2-6 
08029 Barcelona 
Telefon 4958000 

EXPEDIENT D'EXPROPIACIÓ 

Projecte: ML9717 

Mi llora local. Condicionament de 

la travessera de Vaque ira i 

ordenació de l'accés a Beret. 

Carretera C-142 d'Esterri d'A.neu a 

Vielha, pk 30,600 al 31,500. Tram: 

Vaqueira 

ACTA PREVIA A L'OCUPACIÓ 

REUNITS els sotasignats, procedeixen a estendre l'acta previa a l'ocupació, d'acord amb les formalitats de 
l'article 52 de la Llei d'Expropiació For9osa de 16 de desembre de 1954 i concordants del Reglament de 26 
d'abril de 1957. 

Lloc: Ajuntament de Naut Aran 

Titular: FINCAS EDELWEIS, SA 

Adre9a:  25598 VAQUEIRA 

Finca parcel·laria número: 3 

Dia: 27 Hora: 17: 30 Mes: juliol Any: 1998 

Tel.: 

Terme municipal: Naut Aran Clau: ML9717 

Títol que s'exhibeix: 

DADES DE REGISTRE 

Tom Llibre Foli Finca lnscripció 

Registre de la Propietat Superficie total 





ITTffl Generalitat de Catalunya
W,W Departament de Política Territorial

PROJECTE: ML9717 
FINCA NÚM: 3 

, i Obres Públiques 
Secretaria General 
Direcció de Serveis 

Gabinet de Gestió de Projectes 

1 Expropiacions 

TERME MUNICIPAL: Naut Aran 

Avinguda Josep Tarradellas, 2-6 
08029 Barcelona 
Teléfon 4958000 

ACTA D'OCUPACIÓ 

REUNITS: 

El Lletrat Representant de l'Administració: Albert Bayó i Lisa 

El titular del bé que s'ocupa: FINCAS EDELWEIS, SA 

POSEN DE MANIFEST: 

1 r. que es procedeix a estendre l'acta d'ocupació de la finca, d'acord amb les 
formalitats de l'article 55 del Reglament d'Expropiació For9osa de 26 d'abril de 1957, en relació amb 
l'article 52 conseqüencia 6ª de la Llei. 

2n. que les dades del registre, termenals, descripció, característiques i naturalesa de la finca que 
s'ocupa són les ressenyades a l'acta previa a l'ocupació que es va redactar a: Naut Aran el 27 de 
juliol de 1998 les quals considerem com a reprodu'ides en aquest acte i també són tingudes en 
compte les manifestacions de les parts. 

3r. pel que fa a l'article 52, norma 4ª i 5ª de l'esmentada Llei i a l'article 58 del Reglament, s'han 
acomplert els tramits de la forma segí.ient: 

DIPÓSIT PREVI A L'OCUPACIÓ Pessetes 

és lliurat a l'interessat: és consignat: 

PERJUDICIS PERLA RÁPIDA OCUPACIÓ --- Pessetes 

és lliurat a l'interessat: és consignat: 

4t. que la superficie que s'ocupa és definitivament la de 350,00 metres quadrats tractant-se pel que fa a 
la relació amb la total finca d'una expropiació parcial. 

En el dia d'avui s'ocupa per l'Administració a títol d'expropiació, la finca objecte d'aquesta acta. En cas 
d'haver-se de procedir a la consignació de l'import del diposit o/i deis perjudicis, la data d'ocupació als 
efectes de l'expedient administratiu s'ha d'entendre referida a la de consignació. 
Perque aixo consti, aquesta acta s'estén per duplica!, la qual, llegida i acceptada és subscrita pels 
compareixents. 

LLOC: Naut Aran 

Per l'Administracló: 

DIA: 15 

tatunya 

<lftig.a 
ú6liques 
1 

MES: setembre ANY: 1998 





mffl Generalitat de Catalunya 
WW Departament de Política Territorial

i Obres Públiques 
Secretaria General 
Direcció de Serveis 
Gabinet de G·eslió de Projectes 
i Expropiacions 

Av. de Josep Tarradellas, 2-6 
08029 Barcelona 
Tel. 93 495 80 00 
Fax.93 495 80 00 
http://gencat.es/ptop 

-�
1 

i 

Expedient d' expropiació per a l' ocupació 
de les finques afectades per les obres 
del projecte 

M-L-9.717

Millora local. Condicionarnent de la 
travessera de Vaqueira i ordenació . de 
l'accés · a . Beret. Carretera C-142 
d'Esterri d'Aneu a Vielh_a, pk 30,600 al 
31,500. Tram: Vaqueira 

\ 

FULL D'AJ?REUAMENT PERA LA FIXACIÓ DEL PREU JUST 

Formulat d' acord amb .alló que . prescriu l' article 52-7 ª en relació amb 
l'article 30.2, 36 i següents de la Llei d'expropiaci6 for9osa de 16 de 
desembre de 1954, i concordants del seu Reglament de 26 d'abril de 1957. 

Terme municipal de 
NAUT ARAN 

Finca identificada 
amb el número 

Propietari 
FINCAS EDELWEIS, SA 

�dre9a 
Notificacions: Rafael Antonio Jirnénez Mera 
Av. Francesc Macia, 2 Se la 
08201 SABADELL 

Dades per a la fixació del preu just.-

·Bé que s'expropia Sol·Urbanitzable 

Valors �nitaris oferts 
per l'Administració 

Valor del sol: 

PREU JUST QUE FORMULA L'ADMINISTRACIÓ 

Valor del bé que s'expropia i indemnització per perju�icis 

125 m2. X  



Generalitat de Catalunya 
Departament de Política Territorial 
i Obres Públiques 
Direcció de Serveis 

Gabinet de Gestió de Projectes i 

Expropiacions 

Avinguda Josep Tarradellas, 2-6 

08029 Barcelona 

Telefon 4958000 

EXPEDIENT D'EXPROPIACIÓ 

Projecte: ML971 7 

Mi llora local. Condicionament de 

la travessera de Vaqueira i

ordenació de l'accés a Beret. 

Carretera C-142 d'Esterri d'Aneu a 

Vielha, pk 30,600 al 31,500. Tram: 

Vaqueira 

ACTA PREVIA A L'OCUPACIÓ 

REUNITS els sotasignats, procedeixen a estendre l'acta prévia a l'ocupació, d'acord amb les formalitats de 
l'article 52 de la Llei d'Expropiació For9osa de 16 de desembre de 1954 i concordants del Reglament de 26 
d'abril de 1957. 

Lloc: Ajuntament de Naut Aran 

Titular: FARRE, Santiago 

Dia: 27 Hora: 13: 00 Mes: juliol Any: 1998 

Adre9a: 
 

Finca parcel·laria número: 7 

Terme municipal: Naut Aran Clau: ML9717 

Títol que s'exhibeix: 

DADES DE REGISTRE 

Tom Llibre Foli Finca lnscripció 

Registre de la Propietat Superfície total 





ITTffi Generalitat de Catalunya
W Departament de Política Territorial

i Obres Públiques 
Secretaria General PROJECTE: ML9717 

FINCA NÚM: 7 Direcció de Ser:veis 

Gabinet de Geslió de Projectes TER.ME MUNICIPAL: Naut Aran 
i Expropiacions 

Avinguda Josep Tarradellas, 2-6 
08029 Barcelona 
Teléfon 4958000 

ACTA D'OCUPACIÓ 

REUNITS: 

El Lletrat Representant de l'Administració: Albert Bayó i Lisa 

El titular del bé que s'ocupa: Santiago FARRE 

POSEN DE MANIFEST: 

1 r. que es procedeix a estendre l'acta d'ocupació de la finca, d'acord amb les 
formalitats de l'article 55 del Reglament d'Expropiació Forc;osa de 26 d'abril de 1957, en relació amb 
l'article 52 conseqüencia 6ª de la Llei. 

2n. que les dades del registre, termenals, descripció, característiques i naturalesa de la finca que 
s'ocupa són les ressenyades a !'acta previa a l'ocupació que es va redactar a: Naut Aran el 27 de 
julio! de 1998 les quals considerem com a reprodu'ides en aquest acte i també són tingudes en 
compte les manifestacions de les parts. 

3r. pel que fa a l'article 52, norma 4ª i 5ª de l'esmentada Llei i a l'article 58 del Reglament, s'han 
acomplert els tramits de la forma següent: 

DIPÓSIT PREVI A L'OCUPACIÓ  

és lliurat a l'interessat: és consignat: 

PERJUDICIS PERLA RAPIDA OCUPACIÓ --- Pessetes 

és lliurat a l'interessat: és consignat: 

4t. que la superficie que s'ocupa és definitivament la de 170,00 metres quadrats tractant-se pel que fa a 
la relació amb la total finca d'una expropiació parcial. 

En el día d'avui s'ocupa per l'Administració a títol d'expropiació, la finca objecte d'aquesta acta. En cas 
d'haver-se de procedir a la consignació de l'import del dipósit o/i deis perjudicis, la data d'ocupació élls 
efectes de l'expedient administratiu s'ha d'entendre referida a la de consignació. 
Perqué aixó consti, aquesta acta s'estén per duplicat, la qual, llegida i acceptada és subscrita pels 
compareixents. 

LLOC: Naut Aran 

Per l'Administració: 

DIA: 15 

e Catalunya 
(.da Polrt1ca 
bres Publiques 
eneral 

El titular: 

MES: setembre ANY: 1998 
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DOCUMENT Nº 15 
CONVENI ACA 
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DOCUMENT Nº 16 
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PLÀNOLS DEL PROJECTE 

1. SITUACIÓ.       

2. PLANEJAMENT VIGENT 

3. TOPOGRÀFIC 

4. FINQUES INICIALS I OPERACIONS JURÍDIQUES PRÈVIES 

5. FINQUES APORTADES 

6. FINQUES RESULTANTS 

7. SOBREPOSICIÓ DE FINQUES RESULTANTS I FINQUES APORTADES. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 





N.

ÀMBIT PROJECTE DE REPARCEL·LACIÓ (13.445,98 m2)

PROMOU

JUNTA DE COMPENSACIÓ DEL PE-1

ARQUITECTES

EDUARD FENOY I ASSOCIATS, SLP

NOM DEL PLÀNOL:

BAQUEIRA

PROJECTE 

PROJECTE DE REPARCEL.LACIÓ DEL

EMPLAÇAMENT ESCALES

A3  

CLAU

EFA-19897

DATA:

NOM FITXER

PLA DE MILLORA URBANA (PE-1) 

NAUT ARAN (VAL D'ARAN)

1

 

 

SITUACIÓ

JUNY 2022

1 PR PE-1.DWG

1/10.000



N.

PROMOU

JUNTA DE COMPENSACIÓ DEL PE-1

ARQUITECTES

EDUARD FENOY I ASSOCIATS, SLP

NOM DEL PLÀNOL:

BAQUEIRA

PROJECTE 

PROJECTE DE REPARCEL.LACIÓ DEL

EMPLAÇAMENT ESCALES

A3  

CLAU

EFA-19897

DATA:

NOM FITXER

PLA DE MILLORA URBANA (PE-1) 

NAUT ARAN (VAL D'ARAN)

2

 

 

PLANEJAMENT VIGENT

JUNY 2022

2 PR PE-1.DWG

1/1.000

ÀMBIT COMPUTABLE (12.222,91 m2)

ÀMBIT PLA DE MILLORA (12.876,95 m2)
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JUNTA DE COMPENSACIÓ DEL PE-1

ARQUITECTES

EDUARD FENOY I ASSOCIATS, SLP

NOM DEL PLÀNOL:

BAQUEIRA

PROJECTE 

PROJECTE DE REPARCEL.LACIÓ DEL

EMPLAÇAMENT ESCALES

A3  

CLAU

EFA-19897

DATA:

NOM FITXER

PLA DE MILLORA URBANA (PE-1) 

NAUT ARAN (VAL D'ARAN)

3

 

 

TOPOGRÀFIC

JUNY 2022

3 PR PE-1.DWG

1/1.000

ÀMBIT PROJECTE DE REPARCEL·LACIÓ

TRAÇAT CAMÍ A TREDÒS

AutoCAD SHX Text
110kv
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FINQUES INICIALS

ÀMBIT PROJECTE DE REPARCEL·LACIÓ

PROMOU

JUNTA DE COMPENSACIÓ DEL PE-1

ARQUITECTES

EDUARD FENOY I ASSOCIATS, SLP

NOM DEL PLÀNOL:

BAQUEIRA

PROJECTE 

PROJECTE DE REPARCEL.LACIÓ DEL

EMPLAÇAMENT ESCALES

A3  

CLAU

EFA-19897

DATA:

NOM FITXER

PLA DE MILLORA URBANA (PE-1) 

NAUT ARAN (VAL D'ARAN)

4

 

 

FINQUES INICIALS

JUNY 2022

3 PR PE-1.DWG

1/1.000

TRAÇAT CAMÍ A TREDÒS

AutoCAD SHX Text
110kv
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Carretera d'Esterri d'Aneu a Vielha
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PROMOU

JUNTA DE COMPENSACIÓ DEL PE-1

ARQUITECTES

EDUARD FENOY I ASSOCIATS, SLP

NOM DEL PLÀNOL:

BAQUEIRA

PROJECTE 

PROJECTE DE REPARCEL.LACIÓ DEL

EMPLAÇAMENT ESCALES

A3  

CLAU

EFA-19897

DATA:

NOM FITXER

PLA DE MILLORA URBANA (PE-1) 

NAUT ARAN (VAL D'ARAN)

5

 

 

FINQUES APORTADES

JUNY 2022

5 PR PE-1.DWG

1/1.000

FINQUES APORTADES

ÀMBIT COMPUTABLE (12.791,92 m2)

ÀMBIT PROJECTE DE REPARCEL·LACIÓ (13.445,98 m2)

TRAÇAT CAMÍ A TREDÒS

AutoCAD SHX Text
110kv



Carretera de Montgarri
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PROMOU

JUNTA DE COMPENSACIÓ DEL PE-1

ARQUITECTES

EDUARD FENOY I ASSOCIATS, SLP

NOM DEL PLÀNOL:

BAQUEIRA

PROJECTE 

PROJECTE DE REPARCEL.LACIÓ DEL

EMPLAÇAMENT ESCALES

A3  

CLAU

EFA-19897

DATA:

NOM FITXER

PLA DE MILLORA URBANA (PE-1) 

NAUT ARAN (VAL D'ARAN)

6

 

 

FINQUES RESULTANTS

JUNY 2022

6 PR PE-1*.DWG

1/1.000

ÀMBIT COMPUTABLE (12.791,92 m2)

FINQUES RESULTANTS

ÀMBIT PROJECTE DE REPARCEL·LACIÓ (13.445,98 m2)

TRAÇAT CAMÍ A TREDÒS
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PROMOU

JUNTA DE COMPENSACIÓ DEL PE-1

ARQUITECTES

EDUARD FENOY I ASSOCIATS, SLP

NOM DEL PLÀNOL:

BAQUEIRA

PROJECTE 

PROJECTE DE REPARCEL.LACIÓ DEL

EMPLAÇAMENT ESCALES

A3  

CLAU

EFA-19897

DATA:

NOM FITXER

PLA DE MILLORA URBANA (PE-1) 

NAUT ARAN (VAL D'ARAN)

7

 FINQUES RESULTANTS

 FINQUES APORTADES I

SUPERPOSICIÓ

JUNY 2022

6 PR PE-1*.DWG

1/1.000

ÀMBIT COMPUTABLE (12.791,92 m2)

FINQUES RESULTANTS

ÀMBIT PROJECTE DE REPARCEL·LACIÓ (13.445,98 m2)

N.

FINQUES RESULTANTS

FINQUES APORTADES

TRAÇAT CAMÍ A TREDÒS
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1.- APROVACIÓ INICIAL. 

En data 1 de desembre de 2021, va tenir entrada en aquest Ajuntament la sol·licitud de 
tramitació del Projecte de Reparcel·lació del Pla de Millora Urbana (PE-1) de Naut Aran. 

Atès l’informe de l’Arquitecte Municipal de data 13 de gener de 2022, s’informa 
FAVORABLEMENT l’aprovació inicial del projecte de reparcel·lació presentat i la seva exposició 
pública , amb el benentès que el document per a l’aprovació definitiva – a més d’altres aspectes 
que puguin sortir derivats del procés d’exposició pública – contempli els següents aspectes: 

a) En relació a l’ordenació i l’àmbit, l’execució de la vialitat comporta que part dels talussos 
de la rotonda en la seva situació actual quedin fora de l’àmbit d’ordenació i reparcel·lació, 
envaint lleugerament sòls no urbanitzables, per la qual cosa, el projecte d’urbanització haurà 
de proposar una solució constructiva dins l’àmbit de reparcel·lació i aquesta es contemplarà 
també en el projecte de reparcel·lació. 

b) Es justificaran/esmenaran les discrepàncies detectades en la definició registral de les 
parcel·les corresponents a les H, G definides en el plànol de finques inicials, així com 
l’existència del l’actual camí públic, situat al nord de l’edifici de la Guardia Civil, en relació a 
la parcel.la inicial F. 

c) El quadre de costos d’urbanització no ha tingut en compte els costos corresponents al 
Cànon de l’ACA, ja que el seu dia es va signar un Conveni, d’acord amb els preceptes legals 
del moment, entre els propietaris del sector i l’ACA. Caldrà però incorporar l’import 
corresponent a l’actual Cànon d’abocament el qual haurà de satisfer el sector com a costos 
d’urbanització. 

d) En relació a la proposta d’adjudicació i indemnitzacions proposada per a Acranou, Fercap 
SA i Bartomeu Pujol Moga, i tenint en compte que aquests dos últims no estan adherits a la 
Junta de compensació, s’estarà en relació a aquests dos propietaris no adherits al que resulti 
del procés d’exposició pública i a les possibles al·legacions que es puguin presentar. 

El projecte de reparcel·lació del Pla de Millora Urbana (PE-1) de Naut Aran va ser aprovat 
inicialment per la Junta de Govern Local de l’Ajuntament de Naut Aran, en sessió ordinària, de 
data de 27 de gener de 2022, on e s va acordar per unanimitat dels assistents: 

Primer. Aprovar inicialment el Projecte de Reparcel·lació del Pla de Millora Urbana (PE-1) de 
Naut Aran. 

Segon. Sotmetre el present acord a informació pública pel termini d'un (1) mes en el Butlletí 
Oficial de la Provfncia, en el Diari "La Mañana", en el tauler d'anuncis municipal, en la pagina 
web de l'Ajuntament de Naut Aran: www.nautaran.org a efectes de possibles al·legacions, 
reclamacions o suggeriments. 

Tercer. Notificar el present acord al President de la Junta de Compensació del Pla Especial 1, 
Cota 1500 de Naut Ara, el Sr. Ferran Peus Serra. 

2.- DOCUMENT PER APROVACIÓ DEFINITIVA. 

El present document, del Projecte de reparcel·lació del Pla de Millora Urbana (PE-1) de Naut 
Aran per aprovació definitiva, es contempla i s’incorporen els canvis derivats de l’informe de 

http://www.nautaran.org/
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l’arquitecte municipal, presentat en data de 13 de gener de 2022, per a la seva aprovació 
definitiva: 

a) En relació a l’ordenació i l’àmbit, l’execució de la vialitat comporta que part dels talussos 
de la rotonda en la seva situació actual quedin fora de l’àmbit d’ordenació i reparcel·lació, 
envaint lleugerament sòls no urbanitzables, per la qual cosa, el projecte d’urbanització haurà 
de proposar una solució constructiva dins l’àmbit de reparcel·lació i aquesta es contemplarà 
també en el projecte de reparcel·lació. 

Es modifica l’ordenació de l’àmbit reparcel·latori, i en concret de les finques resultants 9 - 10 
– 11 – 12 – 13 - 14 i 17, per tal de que l’execució de la vialitat, i dels talussos associats, no 
afecti el sòl no urbanitzable de fora l’àmbit.  

En el plànol número 6, de finques resultants, s’identifica la nova ordenació. 

b) Es justificaran/esmenaran les discrepàncies detectades en la definició registral de les 
parcel·les corresponents a les H, G definides en el plànol de finques inicials, així com 
l’existència del l’actual camí públic, situat al nord de l’edifici de la Guardia Civil, en relació a 
la parcel.la inicial F. 

S’incorpora en els plànols de reparcel·lació el traçat del camí públic a Tredòs. 

Es reconeix l’existència del camí públic i la servitud de pas de l’esmentat camí, i s’incorpora 
l’afectació en la descripció registral de les finques resultants afectades. És a dir, a la finca 14 
qualificada de zona verda.  

c) El quadre de costos d’urbanització no ha tingut en compte els costos corresponents al 
Cànon de l’ACA, ja que el seu dia es va signar un Conveni, d’acord amb els preceptes legals 
del moment, entre els propietaris del sector i l’ACA. Caldrà però incorporar l’import 
corresponent a l’actual Cànon d’abocament el qual haurà de satisfer el sector com a costos 
d’urbanització. 

S’incorpora en els costos d’urbanització (apartat 6, quadre de càrregues del polígon) el valor 
corresponent el cànon de l’ACA pactat i signat segons conveni adjunt.  

Conseqüentment, s’han actualitzar els valors d’aprofitaments i càrregues de les finques 
resultants.  

d) En relació a la proposta d’adjudicació i indemnitzacions proposada per a Acranou, Fercap 
SA i Bartomeu Pujol Moga, i tenint en compte que aquests dos últims no estan adherits a la 
Junta de compensació, s’estarà en relació a aquests dos propietaris no adherits al que resulti 
del procés d’exposició pública i a les possibles al·legacions que es puguin presentar. 

No es té constància de cap al·legació respecte a aquests propietaris. De conformitat a 
l'apartat anterior s'han ajustat les indemnitzacions d'acord a la valoració una vegada afegit 
els costs corresponents al cànon de l'ACA. 
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