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1. Proposta d’'implantacié programa d’equipaments.

L’edificacio

La nova pega d’equipament public de la facana nord de Salardid és un complex que
aglutina diferents usos amb vocacié publica:

- Allotiaments dotacionals publics (30 unitats)

- Local social: Centre de dia, biblioteca publica, gimnas i piscina publics.

- Aparcament (284 places)

La disposicié d’aquests usos en relacidé a una serie d’espais de lliure circulacié que també
permeten la relacio visual i de vianants amb el sol no urbanitzable tenen una alta capacitat
de generar activitat i centralitat urbana.

La proposta edificatoria s’articula a partir de la concrecié de volums que s’adapten a les
condicions topografiques del lloc, donant resposta al pendent de I'actual plataforma en
sentit est-oest mitjancant la creacié d’una facana urbana cap a la carretera de Bagergue
amb una volumetria amb alcades de planta baixa o planta baixa i pis, conformant una
nova placa enjardinada, de relacié veinal, on podran encabir-se jocs infantils, espais
d’estada, etc, i que és el punt d’arribada, també, de I'actual cami en sol no urbanitzable
gue connecta amb Unha, amb arribada al Museu dera Nheu i a la Sala social del poble.

La volumetria proposada respon a la tradicional recollida a la Normativa vigent, amb la
utilitzacié de volums simples, rectangulars, amb coberta inclinada que conforma plantes
fumeral i fumeralet, on encabir-hi part del programa funcional.



La disposicidé dels volums edificats permet garantir el manteniment de les visuals cap a
I’'Unhola i I’obertura de passos cap al sol no urbanitzable.

Aquest desnivell permet conformar I'accés al nou aparcament a la part baixa de la
parcel.la d’equipaments, totalment integrada en la volumetria de la nova plaga publica
superior.

La construccié de les tres plantes d’aparcament necessaries per a garantir la dotacié de
places necessaria, serveix per conformar la fagcana nord-oest del complex d’equipaments.
En aquest punt, I'algada de I’edificacié —que s’adapta a la caiguda de I’actual talis- arriba



a assolir el 9 m. maxims normatius, amb un nombre maxim de plantes de PB+2PP, a la part
central.

Es sobre aquesta facana on es produeix I’arribada del cami paisatgistic d’Unha i I’edificacio
acompanya tant cap a I’est com cap a I’oest aquesta connexi6 amb la placa publica
superior i amb el carrer dels Arroquets.
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La part central de I'edificacié també disposa de comunicaci® mecanica -ascensors-i
escales cap al punt central de la nova placa, on es disposen tots els accessos principals al
complex.







L’edificacio i els diferents usos que acull es disposa segons les diferents plataformes que
resulten de la diversitat topografica del terreny i el seu entorn, tal i com es recull en els
esquemes orientatius que segueixen:
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Mitjancant els esquemes anteriors, de caracter orientatiu, les superficies de treballs, sota i
sobre rasant, dels usos principals previstos sén les segients:
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Tractament del sol no urbanitzable

L’ampliacio de la plataforma actual dins ’ambit de modificaci6 té repercussid sobre el sol
no urbanitzable adjacent per la banda de ponent. Aquests sols de gran pendent han de ser
doncs objecte d’una adequacio6 de restitucié del perfil, la qual garantira:

— Laintegracio paisatgistica de la plataforma en relacié a I’Unholai el nucli d’Unha.
— Garantir el manteniment dels valors ambientals d’aquests sols.

— Recuperar el recorregut del cami existent cap a I’Unha.
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Es per aixd que es defineix la urbanitzacio del sol no urbanitzable (en verd) que, tal com es
veu a I’esquema, que ajuda a garantir el balanc de terres, i que respon a les seccions
seguents:
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Es important remarcar que la linia del terreny “natural” grafiat a les seccions anteriors -
terrenys situats a cavall del limit oest de la parcel.la- responen a I’operacio de reblert que va
modificar la fesomia del perfil topografic quan es va implantar I’'aparcament actual i que,
per tant, aquests sols no tenen la mateixa consideracié o valor ambiental que d’altres que si
integren el paisatge conformat de manera natural als voltants de I’'Unhola.

El cami restituit partira de la cota 1258 de la nova plataforma fins al punt actual d’arribada a
tocar del riu (cota 1250) amb una pendent similar a la del cami actual.

Es preveu la restitucio de la vegetacio i arbrat amb espécies autoctones caducifolies.



2. Quadres de superficies nova edificacio.

Superficies construides

Planta +1252 2.778 m? aparcament
Planta +1255 2.947 m? aparcament-piscina
Planta +1258 2.159 m2 aparcament-gimnas-allotjiaments dotacionals
Planta +1261 1.912 m2 aparcament-centre de dia-allotjaments dotacionals
Planta +1264 882 m? biblioteca-allotjiaments dotacionals
Planta +1267 882 m? allotjiaments dotacionals
TOTAL 11.560 m2
Nombre de places d’aparcament: 284
Nombre d’allotjaments dotacionals 30 unitats
1 habitacio 24 unitats
2 habitacions 5 unitats
3 habitacions 1 unitat
Superficies construides per usos
Aparcament 7.773 m?
Centre de dia 537 m?
Biblioteca 175 m2
Gimnas 391 m2
Piscina climatitzada 332 m?
Allotjiaments dotacionals 2.353 m?
TOTAL INTERIOR 11.561 m?
URBANITZACIO EXTERIOR
Viari civic 278 m2
Viari 330 m2
Placa i accessos inferiors 3.074 mz
Talussos i restitucié accés Unha 1.172 m?
TOTAL 4.854 m?



3. Pressupost de I'actuacio

D’acord amb una estimacié per moduls de cost d’edificacié per usos, la inversid municipal
per a la construccio i equipament del nou equipament és la seglient:

PRESSUPOST
EDIFICACIO m?2 €/m2 €
1 Aparcament 7.773 450 3.497.644
2 Centre de dia 537 1.200 643.914
3 Biblioteca 175 1.100 192.331
4 Gimnas 391 1.100 429.976
5 Piscina climatizada 332 1.100 365.009
6 Moblament espais socio-sanitaris 1.434 75 107.562
7 Allotjaments dotacionals 2.353 950 2.235.350
8 Moblament allotjaments dotacionals 2.353 80 188.240
TOTAL 7.660.027 €
URBANITZACIO m?2 €/m2 €
1 Viari civic 330 250 82.607
2 Viari 278 150 41.700
3 Placa i accessos inferiors 3.074 125 384.250
4 Talussos i restitucié accés Unha 1.172 450 527.183
TOTAL 1.035.740 €
TOTAL INVERSIO MUNICIPAL 8.695.767 €

10



4. Edificabilitat de la proposta d’implantacié d’equipaments.

L’ordenacidé normativa del planejament que es tramita determina graficament els seguients
parametres per a la implantacié de I’edificacié d’equipaments:
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MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NNSS DE PLANEJAMENT DEL MUNICIPI DE NAUT ARAN A LA FACANA NORD DE
SALARDU, A L’AMBIT DE L’APARCAMENT PUBLIC. DOCUMENT REFOS D’APROVACIO DEFINITIVA.
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5. Llistat de planols

- Planta Coberta
- Planta +1267,00
- Planta +1264,00
- Planta +1261,00
- Planta +1258,00
- Planta +1255,00
- Alcats

- Seccions
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Planta +1252
Planta +1255
Planta +1258
Planta +1261
Planta +1264
Planta +1267
TOTAL

NUM. ALLOTJAMENTS

PLACES APARCAMENT

SUPERFICIES CONSTRUIDES

2.778 m?
2.947 m?
2.159 m?
1.912 m?
882 m?
882 m?
11.560 m?

30 unitats

284 places

Planta coberta
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Planta cota 1261 Abril 2022 MANCINEIRAS/PARES, arquitectes associats S.L.P.
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51 places d'aparcament

Planta cota 1258
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