AJUNTAMENT DE NAUT ARAN

PLA ESPECIAL URBANISTIC PER CONCRETAR L’US D’ALLOTJAMENT DOTACIONAL
A L’EQUIPAMENT COMUNITARI DE TITULARITAT PUBLICA SITUAT A L’AMBIT DEL PMU
PE-1 DE BAQUEIRA.

Text refés acord CUA 27/09/24 d’aprovacio definitiva, acord CUA 6/02/25 i acord CUA 10/10/2025

MANCINEIRAS/PARES, arquitectes associats S.L. Novembre 2025






IMIEMIORIA ..ot st 1

0. AANTECEDENTS .t tttttttttttetttt ettt ettt ettt e85 5555555555555 5555555555555 5555555555555 55 s s s s e s e e nnnnnnnnn 1

1. MEMORIA DESCRIPTIVA .....ooiiitieieteee ettt ettt ettt ettt et et e e et et e e et et e s st etess et ete s esetessesetessesesess st etensesesis 4
1.1. 1 1o To 18 Lo o PR P PP RPR PR 4
1.2. (@] o] (=T e (S e [Tl o] =l U TSP P PP PSP PR PTPPPPPPRIN 5
1.3. Promotor, iNICIAtIVAL T TEOAICTON ..........cciiiiiiii et 5
14, AMDIt A€ PIANEIAMENL.........ocvivieieieeiceeeeecee ettt ettt s ettt ae e s st et et eaese s et st e teses e s e asaseseenaens 5
1.5. B8 1= T = T o Lo N (T (=T )RS PPERR 7
1.6. CONVENIENCIA | OPOMTUNITAL. ...ttt ettt ettt st e e ettt s b et e e bt e e e et et e nbb e e e aabneeannns 7
1.7. PlaN@JAMENT VIGENT ...ttt e et e et e et e e bttt e et e bbb e e 7
1.8. Y = TE ol (=T o = 1 e =T I L O OO PO PP PPPUT TR PPPI 10
1.9. Estat actual de I'ambit territorial Al PEU..............ooiiiiiiiiie ettt et e e e e s snaeaeanees 10

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA .............
2.1. Justificacié de la proposta
2.2. Suficiéncia de la reserva d’equipaments sense Us assignat, clau EQ............ccceeiiiiiiiiiiieiiiie s 16
2.3. Pla territorial sectorial A’ @SP OIS (PIEC)......ciu ittt et e e e e e et e e e e e e e anbabe e e e e e e s anbsneeeeens
2.4. Titularitat PUDNCA @I SOL..........eiiiiiiie ettt e ettt e e e st e e e e st e e e s bt e e e ansbeeeenbbeaeanbeeeanaeas
2.5. Informe ambiental i avaluacié ambiental @Strat@QiCa ...........coiiuuiiiiiiieiiiii et
2.6. Estudi d’avaluacio de la mobilitat geNErada............cooiiiiiiiiiiii e
2.7. [@F=T g V71 1 4 F= PSPPSR PT RSP
2.8. UrDANISIME T SAUUL ...ttt e et ean e e re e e sneeene e s
2.9. UrD@NISIME I GENEIE ...ttt b e e bt e bt e e e et e e aab e e s anbe e e abneeennes

3. PLA D’ETAPES. GESTIO ... iieiictee ettt ettt ettt ettt et et ettt et et e se st et et et et es st ese s etenean e

4. AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA . .....cootittttitteteteteiteee et ese et esesstsa e ssesessss s s s s sesesesssssesannes

5. RESUM COMPRENSIU. ABAST DE LES DETERMINACIONS DEL PLA

NORMATIVA .ottt ettt et et e et et et et et et et e ee e et et et et e eeeeteeeeee e et et et et eeeeeeeteee e s et et et eaeeeeereeeeenas 25
LLISTAT DE PLANOLS ... ettt ettt ettt ettt et et e et et e e e ettt e e eee et e e et et e eeeeae et e eeeeeeeee et et eeaeneeens 29
ANNEX | oottt ettt ettt et e et et et et ettt e e et e et e et e et et et e et e et e et et e ee e et et et et et et e e et e et et et et et ee e e e 30






PLA ESPECIAL URBANISTIC PER CONCRETAR L’US D’ALLOTJAMENT DOTACIONAL A L’EQUIPAMENT
COMUNITARI DE TITULARITAT PUBLICA SITUAT A L’AMBIT DEL PMU PE-1 DE BAQUEIRA.
Text refés acord CUA 27/09/24 d’aprovacio definitiva, acord CUA 6/02/2025 i acord CUA 10/10/2025.

Naut Aran Novembre 2025

MEMORIA

0. ANTECEDENTS

La Comissi6 d'Urbanisme d'Aran, en la sessi6 de 27 de setembre de 2024, va aprovar
definitvament el Pla especial urbanistic per a concretar I'Gs d'allotjament dotacional a
'equipament comunitari de titularitat publica situat a I'ambit del PM1 de Baqueira, de Naut
Aran, promogut i trameés per I’Ajuntament, i supeditar-ne la publicacié al DOGC i consegient
executivitat a la presentacio d’un text refds, verificat per I’0rgan que ha atorgat I’aprovacio
provisional de I’expedient i degudament diligenciat, que incorpori les prescripcions seguents:

a. Calincorporar una doble categoria en I’ordenacioé del sistema d’equipaments per a
poder possibilitar al implantacié del parc de bombers (Us administratiu AD), i justificar
la compatibilitat funcional d’aquest Us amb I’allotjiament dotacional proposat.

b. Cal fixar els parametres urbanistics per tal de garantir la seva coheréncia amb les
necessitats identificades i els requeriments normatius d’aplicacio.

c. Calincorporar les consideracions de I'informe de ’ACA emeés en data 20.6.2024.

Compliment punt a

El document refés incorpora la doble categoria pel sistema d’equipaments per tal de
possibilitar la implantacio I’4s administratiu corresponent al parc de bombers, amb la clau
EDP/AD.

Per tal de donar compliment a la condicié de justificar la compatibilitat funcional de I’Gs de
parc de bombers amb I'allotiament dotacional es modifica el redactat de I'article 8,
incorporant un nou paragraf amb la redaccio seguent:

Article 8 Qualificacié del sol

... En aquest sentit, i en el suposit que en el projecte final s’haguessin de contemplar I’Gs
d’allotjaments dotacionals i de parc de bombers, caldra tramitar i aprovar amb caracter previ
un Pla de millora que justificara la seva compatibilitat funcional.

Compliment punt b

Del contingut de I'informe de la CUA es despren que pel que fa als parametres urbanistics cal
justificar:

- Que la volumetria definida és compatible amb les separacions minimes a limit de
parcel-la tali com esregulen en I’art. 70 de les NNSS.

Es modifica I’apartat d’Ocupacié maxima de I’article 9,Condicions d’edificacio, punt 1, que
queda redactat de la manera seglent:

- Ocupacié maxima de parcel-la: L’edificacié destinada a allotiaments dotacionals
s’ubicara en els perimetres reguladors establerts en els planols d’ordenaciéo 02.11 02.2.

El projecte constructiu justificara el compliment de les vistes rectes sobre veins (2,15 m)
o incloura la constitucio registral del dret de llums i vistes corresponent.
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- El document no inclou cap justificacié en relacié a les places d’aparcament que
puguin resultar necessaries i calgui incorporar en I’equipament d’acord amb el seu Us
i capacitat.

Es modifica el punt 2 de I'article 9,Condicions d’edificacié, amb la inclusi6 de dos nous
paragraf, que queda redactat de la manera segtient:

El projecte constructiu i la corresponent licéncia ambiental justificara la reserva
d’aparcament en funcid dels usos finalment contemplat, en coheréencia amb les
determinacions de I'article 108 de les NNSS, amb el benentés que la reserva minima
per cada allotjiament dotacional és d’una placa d’aparcament.

Aquesta reserva es situara sobre I’aparcament public confrontant de Baqueéira 1500.

- Manca una justificacio explicita quant a les determinacions de I’article 6.4 del PTPAPIA
en relacid a la insercié paisatgistica dels elements que hagin de tenir una preséncia
visual rellevant en el territori.

L’article 6.1 del PTPAPIA estableix la possibilitat de que les edificacions que hagin de tenir una
preséncia visual rellevant en el territori, s’incorporaran al projecte técnic que ha
d’acompanyar la sol-licitud d’autoritzacioé els estudis necessaris per a mostrar la seva insercio
en el paisatge i que permetin avaluar-ne els efectes. Tenint en compte que la proposta es
situa sobres sols urbans i que en cap cas supera I’alcada aparent de PB+2PP, el text refos
incorpora aquesta condicié, a complimentar en el tramit de llicéncia.

Es modifica el redactat de I'article 8, incorporant un nou paragraf amb la redacci6 segient:
Article 8 Qualificacié del sol

... El projecte técnic per a I’obtencié de la llicencia urbanistica d’edificacié haura de contenir
els estudis necessaris per a mostrar la seva insercié en el paisatge i que permetin avaluar-ne
els efectes, en coheréncia amb les determinacions de I’article 6.1 i 6.4 del PTPAPIA.

En coheréncia amb la modificacié de I'article 8 pel compliment la primera prescripcié de la
CUA, també s’inclou el seguent redactat:

En cas de tramitar-se el Pla de milora esmentat en el paragraf anterior, aquest estudi
d’integracio paisatgistica s’incloura en aquest Pla de millora.

Compliment apartat c

S’incorpora un nou Article 14 Condicions Agéncia Catalana de I’Aigua amb el redactat
seguent:

El conjunt edificatori haura de donar compliment a les prescripcions seguents:
ABASTAMENT

1.- Haura de disposar del corresponent Permis de Connexid a la xarxa d’abastament d’aigua
potable

2.- El consum d’aigua no podra superar les dotacions establertes al Pla Hidrologic de la part
espanyola de la Demarcaci6 Hidrografica de I’Ebre, aprovat pel RD 35/2023 de 24 de gener
(BOE num. 35, de data 10/02/2023).

3.- L’Ajuntament de Naut Aran sera responsable de garantir el correcte subministrament
d’aigua (qualitat / quantitat).
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4.- En tot cas, el promotor haura d'assumir les despeses derivades de I'execucié d'obres i/o
actuacions vinculades a la prestacio dels serveis d’abastament.

SANEJAMENT

Sera de compliment tot I’establert al Decret 130/2003 de 13 de maig pel qual s’aprova el
Reglament dels Serveis Publics de Sanejament. En especial, es tindra en compte I'article 7.2:
“Els usuaris i usuaries domestics i la resta de persones usuaries no domestiques no inclosos en I'apartat anterior,
I’activitat dels quals generi aiglies residuals domestiques, resten subjectes a les previsions de les reglamentacions que
dicti I’ens gestor i, en tot cas, a les prohibicions establertes en I'annex | d’aquest Reglament”.

Les aigles pluvials del nou edifici no podran connectar-se a la xarxa de clavegueram de
residuals.

En relacidé a la referencia que fa a la resta de I’ambit del PMU-PEL i que sera de compliment
tot I’establert a I'informe de data 15/06/2023 (expedient UDPH2022005397), relatiu al Projecte
d’Urbanitzacio, cal entendre que es tracta d’un recordatori sobre I’expedient del projecte
d’urbanitzaci6 del sector, que queda fora de les determinacions del present Pla especial.

En Sessio de 6 de febrer de 2025 la Comissi6 d’Urbanisme d’Aran va acordar no donar
conformitat tramés per I’Ajuntament fins que s’esmenin les errades materials seguents:

e Cal afegir referéncia a I'is administratiu en l'article 1 de la normativa, atés que no s'hi
refereix a I'hora de detallar I'objecte del Pla.

e Calferfareferéncia expressa a l'is administratiu en l'article 3 on s'apunta que el sistema
urbanistic d'equipament comunitari es concreta en I'Gs d'allotiament dotacional, sense
referir I'administratiu.

e |'article 8 engloba els dos usos previstos en una Unica clau (EDP/AD). Cal tractar la
possibilitat de desenvolupar els dos usos amb una doble clau (EDP) i (AD) donat que la
clau (EDP/AD) no existeix en les NNSS vigents.

e Atés que, dels diferents usos d'equipament comunitari definits en les NNSS, el Pla
assigna exclusivament el d'allotiament dotacional public i el d'Us administratiu, cal
esmenar el redactat de l'article 1 O on s'apunten altres usos dels equipaments
comunitaris com a usos compatibles.

e Enlarepresentacio grafica del planol "01 ZONIFICACIO" s'assenyala 'ambit amb la clau
(EDP); cal afegir-hi la (AD) en coheréncia amb les determinacions del Pla.

El present text refés esmena totes les errades materials anteriorment citades.

En sessid de 10 d’octubre de 2025, la Comissié d'Urbanisme d'Aran, en la sessié de 10 d’octubre
de 2025 va acordar:

-1 No donar conformitat al text refés del Pla especial urbanistic per a concretar I'Us
d'allotjiament dotacional i administratiu a I'equipament comunitari de titularitat publica situat
a l'ambit del PM1 de Baqueira, del municipi de Naut Aran, promogut per i tramés per
I’Ajuntament, en compliment de I’acord d’aprovacié definitiva de 27.9.2024, fins que s’aporti
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un text refds, per duplicat exemplar, degudament diligenciat, verificat per I’0rgan que ha
atorgat I’aprovacidé provisional, que incorpori les prescripcions segients es compleixin les
prescripcions seguents:

1.1 Cal esmenar I’errada material detectada en el redactat proposat de I’art. 3 de la
normativa urbanistica.

Es corregeix I’errada material en I'article 3 afegeixen les sigles “AD” a la clau amb la qué
s’identifica I’equipament.

1.2 Cal fer coherent el conjunt de la documentacio aportada i justificar les necessitats
d’allotiament dotacional en relacié al conjunt tant del municipi com dels col-lectius
definits amb dret a accedir-hi segons la legislacié urbanistica vigent.

S’ha revisat tota la Memoria del document i s’ha corregit en el sentit sol-licitat per la Comissid
d’uranisme.

Aquest Ultim document refés de data Novembre de 2025 dona compliment a les prescripcions
de I'acord de la CUA de 10/10/2025.

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. Introduccio
El text refos de la Llei d’urbanisme integra els allotiaments dotacionals en el sistema urbanistic
d’equipaments comunitaris, definint-los com els allotiaments que es destinen a satisfer les
necessitats temporals d'habitacié de les persones per raé de dificultats d'emancipacio, de
requeriments d'acolliment o d'assistencia sanitaria o d'assistencia social, de feina o estudi, o
d’afectacié per una actuacié urbanistica.

En aquest sentit, des de I’Ajuntament de Naut Aran es considera que els allotjiaments
dotacionals han de jugar un paper fonamental en la solucié de les situacions d’emergéencia
social dels col-lectius que requereixen assisténcia residencia. En aquest sentit, la falta
d’habitatges pels treballadors temporers dins el municipi, i molt especialment dins el nucli de
Baqueéira, aixi com les dificultats d’emancipacio de la gent jove resident a Naut Aran, fa
necessari dotar a aquest nucli d’una reserva d’alllotjaments dotacionals que ajudi a pal-liar la
falta de solucions habitacionals endémica per a aquests treballadors lligats, basicament al
desenvolupament de [I'activitat de I'estacid6 d’esqui pero també a les activitats
complementaries arreu del municipi subsidiaries d’aquesta, i que faciliti també,
I’emancipacio del nucli familiar dels joves de Naut Aran.

L’agreujament del problema dels treballadors els dltims ha suposat la proliferacio
d’autocarabanes de temporers a tot el municipi. Aquest fet ha portat a I’Ajuntament a la
prohibicid, a partir de la temporada d’esqui 2023-2024, de I’estacionament d’aquest tipus de
vehicles a qualsevol espai del terme municipal, incloent-hi 'aparcament de I’estacié d’esqui
en el nucli 1500.

Es per aquest motiu, i per tal de poder donar resposta a aquesta problematica, que
I’Ajuntament redacta el present PEU que comportara la concrecié de I’Gs d’allotjiament
dotacional en una parcel.la municipal situada al nucli de Baqueéira i alhora concretara les
seves condicions d’edificacié. Aquestes condicions garantiran una correcta integracio
paisatgistica i un aprofitament optim del solar, amb I’objectiu de poder obtenir el major
nombre d’allotjiaments dotacionals integrats correctament en el territori.
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Aixi mateix, i tenint en compte la configuracié densitat del nucli de Baqueéira, es preveu
incloure com a Us complementari el corresponent a seguretat i proteccié civil per no tancar
la possibilitat d’instal-lacié d’un possible parc de bombers.

El planejament urbanistic del municipi qualifica de sistema d’equipaments comunitaris els
terrenys corresponents a la parcel.la resultant nim. 16 del Projecte de reparcel-lacié del PMU
PE 1 de Baqueéira, aprovat definitvament, i mitancant I'adscripcié d’ds d’allotjiament
dotacional public a aquest equipament comunitari es podran impulsar politiques d’habitatge
public per a satisfer els requeriments temporals de col-lectius amb necessitats d’acolliment, en
promocié publica, o bé, cercant mecanismes de col-laboracié amb altres Administracions o
amb la iniciativa privada.

D'acord amb la legislacid urbanistica es requereix d'aquest Pla especial urbanistic (d’ara
endavant PEU) pel desenvolupament del sistema d'equipaments comunitaris, podent
concretar I’Gs de titularitat publica de I’equipament.

1.2. Objecte del PEU
L’objecte d’aquest PEU és concretar I’Gs d’allotjiaments dotacionals als terrenys corresponents
a la parcel.la resultant nim. 16 del Projecte de reparcel-lacié del PMU PE 1 de Baquéira,
qualificats pel planejament urbanistic de sistema urbanistic d’equipaments comunitaris, i
estabilir les seves condicions d’ordenacio i d’edificacio.

Aquest PEU és compatible amb el planejament urbanistic general i no requereix de la seva
modificacio prévia i, en cap cas, les seves determinacions substitueixen les del planejament
urbanistic general en la seva funcié d’ordenacio integral del territori.

1.3. Promotor, iniciativa i redactor
Aquest PEU esta promogut per I’Ajuntament de Naut Aran que assumeix la iniciativa publica
de formulaci6 i tramitacié d’aquest de PEU per a concretar I’Gs d’allotjiaments dotacionals a
un equipament comunitari.

El redactor del document és el Juan Antonio Mancifieiras Vaz-Romero, arquitecte de
I’empresa Mancifieiras/Parés, arquitectes associats S.L.P., amb seu al carrer Vilamari 72-74,
baixos i codi postal 08015 de Barcelona.

El present document utilitza per a la seva redaccio el model d’instrument de PEU redactat per
la Carolina Cabreraila Lupe Serraima, arquitectes del Servei d'urbanisme de la GSHUA, i posat
a disposicio dels ajuntaments per part de la Diputacio de Barcelona.

1.4. Ambit de planejament
L’ambit territorial d’actuacié d’aquest PEU es correspon amb una Unica parcel-la de sol urba
situada al nucli de Baqueira i confrontant amb el carrer Perimetrau nou. La parcel.la resultant
encara no esta cadastrada. Els terrenys estan qualificats de sistema d’equipaments
comunitaris, sense Us assighat, (clau EQ) pel planejament urbanistic vigent i té una superficie
total de 1.658,98 m2 de sol.
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La superficie de la parcella és la resultant del Projecte de reparcel-lacié aprovat
definitivament.

A partir de la definicié topografica real de I’ambit definit pel planejament vigent es van produir
un ajustos en I’ambit a la realitat fisica i la definicié del sols de cessid, els quals van comportar
un increment global en els sols de sistemes i el manteniment de la superficie de sol amb
aprofitament, d’acord amb la taula seguent:

PLA DE MILLORA PROJECTE REPARCEL-LACID
SISTEMES 812244| 6645%|  B.691,43 67,84%
I Zonaverda 441694| 3614%| 493581  38,62%)
EQ  Equipament 169949 13090%|  1.658,98 12,97%
v Vialitat 1.647,59|  13.48%| 173821 13,56%
RV Reserva Viarla 842) 20w 3542  2.80%)
20NA 410050  3355%| 410050 32,06%
3Ir  Residencial 4100,50| 33,55%|  4.100,50 32,06%
TOTALAMBIT | 1222294] 10000%| 12791,92]  100,00%
|Augment de lambit | 4,66% |
|"b;_.—:j-i¥.ii:abilitatn|:-ta | 0,465 mistfmls | 0,465 mistfmis |
| sostre edificable | 190673 m | 190673 m? |

Aix0 va comportar la definicié de la parcel.la d’equipaments amb els 1.658,98 m2 actuals.
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1.5. Titularitat dels terrenys
Els terrenys on s’implantaran les infraestructures relatives a I’equipament comunitari sén de
titularitat publica, i més concretament de I’Ajuntament de Naut Aran, per cessid urbanistica
en desenvolupament del Pla de millora urbana PE 1 de Baquéira i concretada en el Projecte
de reparcel-lacié aprovat definitivament per I’Ajuntament.

1.6. Conveniéncia i oportunitat

Tal i com s’ha explicat en I'apartat 1 de la present memoria, la necessitat de donar sortida a
la problematica generada pels treballadors temporers en un municipi turistic com és Naut
Aran, aixi com la manca d’habitatge per a la emancipacio de la gent jove del municipi, ha
comportat la necessitat d’obtencié de forma rapida d’un reserva d’allotjiaments dotacionals
al municipi i especialment al nucli de Baqueira.

L’objectiu de la proposta és destinar I’equipament comunitari obtingut per cessié en la
reparcel-lacié del sector PMU PE 1 de Baquéira a satisfer les necessitats temporals d’habitacio
de les persones treballadores temporeres al municipi i d’emancipacio de la gent jove de Naut
Aran i per aixo és necessari la concrecié de I’Gs d’allotjiaments dotacionals a I’equipament
comunitari esmentat.

1.7. Planejament vigent
El marc del planejament urbanistic i territorial vigent ve establert per les figures segients:

— Revisi6 de les Normes subsidiaries i complementaries de la Val d’Aran al municipi de
Naut Aran (NNSS de Naut Aran), aprovades definitivament pel Conseller de Politica
Territorial i Obres Publiques, en data 20 de juny de 2002.

— Text refds articulat de les Normes subsidiaries de planejament, amb el vistiplau de la
CTU de Lleida de 30 de mar¢ de 2005.

— Maodificacié puntual de les NNSSde planejament del municipi de Naut Aran a la facana
nord de Salardd, a I’ambit de I'aparcament public,

— Pla territorial parcial de I’Alt Pirineu i Aran, aprovat definitivament pel Govern de
Catalunya, en data 25 de juliol de 2006 i publicat al DOGC num. 4714, de 7 de
setembre de 2006.

— Pla director urbanistic de la Val d’Aran, aprovat pel Conseller de Politica Territorial i
Obres Publiques, en data 28 de juny de 2010 i publicat al DOGC num. 5674 de 20 de
juliol de 2010, i Modificacié del Pla director urbanistic de la Val d’Aran, aprovada
definitivament pel Conseller de Territori i Sostenibilitat en data 20 de gener de 2015 i
publicada al DOGC num. 6843 d’1 d’abril de 2015.

— Pla de millora urbana del PE-1 de la Cota 1500 de Baquéira, aprovat definitivament
definitivament per la Comissid Territorial d’Urbanisme de la Val d’Aran de data 14
d’abril de 2011 i donada la conformitat al text refés per la Comissié Territorial
d’Urbanisme de la Val d’Aran en data 25 de novembre de 2011, i publicat al DOGC
num. 6123 de 8 de maig de 2012.

La incidéncia principal d’aquestes figures sobre la Modificacié puntual que ara es planteja
s’exposa a continuacio:
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1.7.1. Revisio de les NNSS i complementaries de la Val d’Aran al municipi de Naut Aran i
planejament derivat aprovat

Les NNSS de Naut Aran classifiquen el sector on s’ubiquen el sols objecte del present PEU com

a sol urba no consolidat en tant en quant defineix un ambit de Pla de millora urbana,
I’anomenat PE 1, del nucli de Baquéira.

La parcel.la objecte de I'actuaci6 es qualifica d’equipament comunitari sense Us assignant,
clau EQ.

Posteriorment, el Pla de millora urbana del PE-1 de la Cota 1500 de Baqueéira va concretar
I’ordenacié del sector i ca mantenir la qualificacidé d’equipaments atorgada ja pel
planejament vigent.

1.7.2. Pla Territorial Parcial de I’Alt Pirineu i Aran

-

e Bagergue
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B L
Fragment del planol Alt Pirineu i Aran: estratégies de desenvolupament del Pla territorial parcial de I’Alt Pirineu i Aran.

A I’'hora de concretar I'ordenacié de I'espai, el pla ho fa a través de tres ordres de
determinacions grafiques que s’assenyalen en els planols.

Una d’elles es correspon a les Arees, i el Pla determina els segiients tipus d’arees
- Sol de protecci6 especial

- SOl de protecci® territorial

- SOl de proteccié preventiva

- Nuclis i arees urbanes

- Arees especialitzades

- Arees d’infraestructures

| per a les arees especialitzades el Pla estableix, alternativament, en funcié dels objectius
d’ordenacio territorial, les segients estratégies:

- Consolidacio
- Canvi d’ts/reforma
- Extensid

- Creacio
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Per al cas concret del nucli de Baqueira, el Pla I’engloba dins les Arees especialitzades amb
estratégia especifica de desenvolupament 1.

L’estratégia 1 o de consolidacié assenyala la realitat de la implantacié o la possibilitat de
desenvolupament d’acord amb el planejament vigent.

1.7.3.Pla director urbanistic de la Val d’Aran

d’Aran.

Borda i
deth Pére o

Fragment del planol d’Ordenacid territorial 0.02 Naut Aran, a escala 1; 20.000 del Pla director urbanisfic de la Val d’Aran.
Detall nucli de Baquéira.
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El Pla Director reconeix els criteris basics d’actuacio pel nucli de Baquéria del PTAPA, dins les
Arees especialitzades amb estratégia especifica de desenvolupament 1.

Aixi mateix, transcriu els sols de sistemes d’espais verds i equipaments recollits en el
planejament general vigent del Naut Aran. En aquest sentit, surt grafiada la peca
d’equipaments objecte del present PEU.

1.8. Marc legal del PEU
El Pla especial urbanistic es redacta d’acord amb la legislacié urbanistica vigent, com també
amb les restants disposicions legals aplicables. El marc legal del Pla especial urbanistic és el
seguent:

—Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme, consolidat amb les modificacions i correccions que ha tingut des del seu
origen.

—Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme,
consolidat amb les modificacions i correccions que ha tingut des del seu origen.

—Decret Llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar 'accés a
I’habitatge, consolidat amb les modificacions i correccions que ha tingut des del seu
origen.

—Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I’habitatge, consolidat amb les modificacions
i correccions que ha tingut des del seu origen.

—Decret llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures urgents per estimular la promocio
d'habitatge amb proteccio oficial i de noves modalitats d'allotiament en regim de lloguer.

—Llei 18/2007, de 28 de desembre, de dret a I’habitatge.
—Llei 16/2017, de I'1 d'agost, del canvi climatic.

—La legislacié a que es fa mencié ha d’entendre’s aplicable en tant que sigui vigent i
s’entendra substituida, en el seu cas, per la legislacié equivalent que es promulgui i que
derogui I’anterior.

1.9. Estat actual de I'ambit territorial del PEU
La parcel-la té una forma irregular i esta delimitada pel carrer Perimetrau Nou i el vial d’accés
i 'edifici de la Guardia Civil i el sol no urbanitzable, al sud.
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Naut Aran

v

b
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La superficie de la parcel-la, segons I'amidament en el planol corresponent de I’ambit de
I’actuacio, és de 1.658,98 mz2.

La seva topografia és també moltirregular. Més plana en la seva plataforma en contacte amb
el carrer Perimetrau Nou, encara que amb un lleuger pendent en gran part d’aquesta cap a
I’edifici de la Guardia Civil, i amb un pendent més fort en la part de contacte amb el sol no
urbanitzable. El seu punt més alt és el nivell 1.464, en el vértex del carrer Perimetrau Nou amb
el nou accés de la urbanitzacio corresponent al PMU PE1. El més baix és el nivell 1.454, en el
seu vertex Oest, més proper al sol no urbanitzable.

El imit entre la parcel.la d’equipaments municipal i la parcel.la on s’ubica I’edifici preexistent
de la Guardia Civil el conforma un mur de contenci6, d’algada variable com a conseqiiencia
del pendent de I’accés a I’edificacio preexistent.
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Cal destacar I’alcada i preséncia de I’edificacié de seguretat de la Guardia Civil, que amb
una algcada des de I’'ambit visual de Baqueéira -facana est- de PBi 4 PP + sotacoberta, ha estat
sempre un element distorsionador del paisatge urba del nucli.

Aquest efecte és mol més evident des de la facana oest de I’edificacid, cap el sol no
urbanitzable i la carretera C-28, on per raons de pendent del solar despenja una planta més.
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Naut Aran

En I’ambit de la parcel-la no es troba cap construccié ni element necessaris d’enderrocar.
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1. Justificacio de la proposta
Com ja s’ha exposat a la memoria descriptiva I’objecte d’aquest PEU és concretar I’Us
d’allotjaments dotacionals als terrenys de la parcel.la resultant nim. 16 del Projecte de
reparcel-lacié del PMU PE 1 de Baqueéira, qualificats pel planejament urbanistic general com
a sistema d’equipaments comunitaris, i establir les condicions d’ordenacio i edificacié de
I’equipament.

D’aquesta forma es possibilita la implantacié d’unes noves instal-lacions que puguin satisfer les
necessitats temporals d’habitacié dels treballadors temporers del municipi de Naut Aran i les
necessitats d’emancipacio del nucli familiar dels joves de Naut Aran.

La idoneitat de I’Gs d'allotiaments dotacionals per aquest equipament comunitari es justifica
pels motius segients:

—Per les possibilitats d’accessibilitat mitjancant la utilitzacié de transport public.

A I’hivern mitjancant, durant la temporada d’esqui, la linia Baqueria-Pontaut, amb
parades a Baqueira, Tredos, Salardd, Gessa, Arties, Garos, Casarilh, Escunhau, Betren,
Vielha Sapporo, Vielha iglesia, Vielha central, Vielha Mijaran, Vilac, Aubeért, Pont d’Arr’s, Es
Bordes, Era Bordeta, Bossost, Les i Pontaut.

— Per la seva situacioé estratégica de la parcel.la amb I'estacié d’esqui del nucli urba de
Baqueéira. Aquesta ubicacio permet disminuir la mobilitat privada en tant en quan es situa
alla on es produeix majoritariament I’activitat dels treballadors temporers, principalment
a I’hivern perd també a I’estiu amb la desestacionalitzaic6 cada cop més gran en la
utilitzacié dels sols de I’estacié d’esqui amb activitats de trekking i senderisme, circuits BTT,
etc.

—Per les seves propies dimensions, que permet executar aquest tipus d’equipament
comunitari amb les dimensions coherents i a I’escala adequada respecte al teixit urba
existent i el seu entorn.

—Es la unic parcella de titularitat municipal qualificada d’equipaments amb la mida
suficient per acollr una edificaci6 on desenvolupar el programa d’allotiaments
dotacionals de les caracteristiques requerides.

—Per la millora paisatgistica que comporta I’operacio en tant en quan es redueix I'impacte
que les instal-lacions de seguretat de la Guradia Civil han suposat, com a conseqiéncia
del seu volum i dimensions.

Aixi mateix, i tenint en compte la configuracio densitat del nucli de Baqueéira, la inclusié dins la
parcel.la I’Gs complementari d’equipament de seguretat i proteccid civil per no tancar la
possibilitat d’instal-lacié d’un possible parc de bombers queda del tot justificada.

El planejament vigent no estableix cap condicié d’ordenacidé o d’edificacié comunes pels
allotiaments dotacionals publics, clau EDP, que s’hagi de tenir en compte en aquest PEU, per
la qual cosa cal concretar-les en el present expedient.

Aixi mateix, les condicions urbanistiques que es determinen en aquest PEU s’ajusten a les
necessitats funcionals dels allotjiaments dotacionals i s’integren amb el tipus d’ordenacioé de
I’entorn, respectant el paisatge urba.
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Les condicions d’ordenacio i d’edificacio establertes de I'equipament comunitari sén les
seguents:

—Tipus d’ordenacio: S’aplicara el tipus d’ordenacié segons volumetria especifica.
—Sostre maxim edificable: El sostre que es pot edificar és el de 2.700 mz.

—Ocupacié maxima de parcella: L’edificacié destinada a allotiaments dotacionals
s’ubicara en els perimetres reguladors establerts en els planols d’ordenacié 02.1i 02.2.

—Nombre maxim de plantes: El hombre maxim de plantes s’estableix en el planol
d’ordenacio 02.1, a partir de les plataformes de referencia.

—Alcada reguladora maxima: L’alcada reguladora maxima de I’edificacié s’estableix en
el planol d’ordenacié 02.2. | el punt d’aplicacié és la respectiva plataforma de
referencia.

—NUmero maxim d’unitats d’allotiament: 60 unitats.

—Construccions auxiliats i instal-lacions: Es permet la ubicacié d’instal-lacions en planta
soterrani dins tota I’area representada com a ocupacio6 de les edificacions en el planol
d’ordenacio O2.1.

Les condicions urbanistiques justificades en aquest apartat es regulen, mitjancant el text
articulat recollit a la normativa d’aquest PEU. Per a la resta de condicions urbanistiques no
regulades expressament en dita normativa seran d’aplicacio les disposicions comunes de les
NNSS vigents.

2.2. Suficiencia de la reserva d’equipaments sense Us assignat, clau EQ
El PEU assigna a I’equipament comunitari sense Us definit, corresponent a la parcel.la resultant
num. 16 del Projecte de reparcel-lacié del PMU PE 1 de Baqueéira, I’Gs de allotiaments
dotacionals comunitaris.

El planejament general vigent va assignar la qualificacié d’equipaments sense Us, dins el
sector PMU PE1 de Baqueéira, amb una ldogica de complecié respecte a les dotacions ja
consolidades corresponent a I’edifici de la Guardia Civil, despenjat de la trama urbana
consolidada i que mitjancant la construccié del nou vial Perimetrau, en desenvolupament de
la UA 2 Ruda, s’integrava de manera coherent amb I’ordenacié urbana prevista.

Cal tenir en compte que en relacié a necessitats d’equipaments de Naut Aran, a data d’avui,
es presten tots els serveis obligatoris que estableix la legislacio vigent en matéria de regim local
i que no necessita disposar dels terrenys de I’ambit territorial d’aquest PEU per garantir la
continuitat de la prestacio dels esmentats serveis obligatoris, ni d’ampliacions previstes. A meés,
el municipi de Naut Aran disposa de reserves d’equipaments comunitaris disponibles en sols
vacants o previstes com a cessions obligatories i gratuites en sol pendent de desenvolupar, en
compliment de les reserves minimes obligatori.

A més, cal considerar que el nucli de Baqueéira és un nucli eminentment de serveis, ligat a la
practica de I’esqui, on I’Us residencial és de temporada. Tant és aixi, que exceptuant la peca
d’equipaments corresponent a les pistes de tennis que esta qualificada com a equipaments
esportius, la resta de la reserva de sols de sistemes d’equipaments esta qualificada amb la
clau EQ, sense Us assignat.
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Per tant, es conclou que es pot canviar I’assignacio d’ds del sistema d’equipament comunitari
a us d’allotiament dotacional donat que s’ha acreditat que no cal destinar-lo a cap altre Us
concret en funcié de la poblacié del nucli de Baquéira.

2.3. Platerritorial sectorial d’esports (PIEC).
El PIEC és I'instrument juridic i técnic mitiancant el qual el Govern de la Generalitat planifica,
fomentai coordina tantla seva actuacié com la de la resta d’institucions, organismes i entitats,
adrecades a dotar Catalunya dels equipaments que facilitin a tots els ciutadans la practica
fisicoesportiva i contribueixin a fomentar, divulgar i implantar arreu de Catalunya I’esperit que
aquestes practiques comporten. Té caracter de “Pla territorial sectorial” i desplega juntament
amb altres plans sectorials el Pla Territorial General de Catalunya.

D’acord amb les seves determinacions, les reserves de sol d’equipaments esportius per a
municipis d’entre 1.000 i 5.000 habitants, d’acord amb els estandards orientatius establerts al
PIEC, han de ser de 4,50 m? /habitant en alineaci6 a vial i de 5 m2 /h en edificacio aillada.

El municipi de Naut Aran compta amb una gran reserva de sols oi instal-lacions destinats a la
practica de I’esport.

En concret:

= Camp de futbol municipal ubicat a Arties-Garos, amb una superficie de 8.785 m2
» |Instal-lacié Pump Truck ubicda a Arties, amb una superficie de pista de 950 m?

» |nstal-lacié de Skate ubicada a Arties, amb una superficie de 370 m?

» Poliesportiu municipal ubica a Salardd, amb una superficie de 906 mz2.

= Piscina municipal ubicat a Salardd, amb una superficie de 2.744 m2,

» Pista poliesportiva coberta ubicada a Tred6s, amb una superficie de 307 m2.

Els habitants del Naut Aran, d’acord amb les dades d’IDESCAT, sén 1.920. Les reserves minimes
haurien de ser de 5 m#/habitant, és a dir 9.600 m2 de sol.

La superficie de sol destinada a equipaments esportius al municipi de Naut Aran és de
14.062m2, molt per sobre dels 9.600 m2 minims dels estandards orientatius establerts al PIEC.

L’assignacio d’us del sistema d’equipament comunitari a Us d’allotjiament dotacional tampoc
entra en contradicci6 amb les determinacions del Pla territorial sectorial d’esports de
Catalunya.

2.4. Titularitat publica del sol
L’Ajuntament de Naut Aran és propietari de la parcel.la resultant num. 16 del Projecte de
reparcel-lacié del PMU PE 1 de Baqueéira, aprovat definitivament per la Junta de Govern Local,
en sessio ordinaria, de data 10 de novembre de 2022.

Mitjancant aquest PEU de desenvolupament de I’equipament comunitari es concreta I’Us de

I’equipament comunitari d’allotiaments dotacionals.

2.5. Informe ambiental i avaluacié ambiental estrateégica
El procediment d’avaluacié ambiental és un instrument, técnic i administratiu, que té com a
objecte garantir la integracio dels valors i dels criteris ambientals en la preparacio, I'aprovacio
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i el seguiment d’aquells plans i programes que poden tenir efectes significatius per al medi
ambient.

El marc juridic actual a Catalunya respecte I’avaluacié ambiental de plans i programes és el
regulat per la Llei 6/2009, del 28 d’abiril, d’avaluacié ambiental de plans i programes que sera
d’aplicacié en tot alld que no s’oposi a la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacio
ambiental que inclou preceptes que tenen caracter de basics d’acord amb les regles
contingudes a la Disposici6 addicional vuitena de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de
simplificacié de l'activitat administrativa de I'Administracié de la Generalitat i dels governs
locals de Catalunya i d'impuls de l'activitat econdmica.

D’acord amb les esmentades regles d’aplicacié de la normativa d’avaluacié ambiental de
plans i programes no seran objectes d’avaluaci6 ambiental estratégica, per la manca
d’efectes significatius que produeixen sobre el medi ambient o perqué els efectes ja han estat
avaluats en el planejament urbanistic general, els instruments de planejament urbanistic
derivat que no tingui efectes apreciables en espais de la Xarxa Natura 2000 o del Pla d'espais
d'interés natural i que es refereixin nomeés a sol urba o desenvolupin planejament urbanistic
general avaluat ambientalment.

Donat que es tracta d’un tipus de PEU d’adscripcié de I'Gs d'allotiament dotacional a un
equipament comunitari situat en sol urba i que no s’estableixi el marc per a la futura
autoritzacioé de projectes i activitats sotmesos a avaluacié d'impacte ambiental o que pugui
tenir efectes apreciables en espais de la Xarxa Natura 200012 o del Pla d'espais d'interes
natural, el PEU no sera objecte d’avaluacié ambiental estratégica, per la manca d’efectes
significatius sobre el medi ambient.

Pel que fa a I'informe ambiental dels plans especial urbanistics establerts per la legislacid
urbanistica i que té per objecte I'analisi dels aspectes ambientals que puguin ser rellevants en
I’establiment de I’ordenacié detallada propia d’aquests instruments, aquest PEU estableix
condicions d'GUs i d'ordenacié d'un equipament comunitari en sol urba i les seves
determinacions no produiran requeriments ambientals significatius. Per tant, es considera que
d’acord amb I'abast de les determinacions del PEU es no és necessari incloure aquest informe
ambiental.

2.6. Estudi d’avaluacio6 de la mobilitat generada
La legislacié sobre mobilitat vigent estableix pels municipis de menys de 5.000 que no és
necessari I'esmentat estudi d’avaluacié de la mobilitat generada figures als instruments de
planejament urbanistic derivat per a actuacions que suposin la implantacié de nous usos
residencials fins a un maxim de 250 habitatges. Assimilant els allotiaments dotacionals a
habitatges, aquest PEU no suposa una implantacio superior a 250 i, per tant, no s’ha d’incloure
un estudi de l'avaluacié de la mobilitat generada.

Altrament I’ambit territorial del PEU disposa d’una xarxa viaria adequada a les necessitats
d’accessibilitat de I’edifici i la proposta no modificara de forma substancial el volum de transit
de vehicles que actualment circula per la zona.

2.7. Canvi climatic
La Llei 16/2017, de I’'1 d’agost, del Canvi Climatic, determina que s’han de prendre mesures
encaminades a la mitigacié dels efectes i I'adaptacié al canvi climatic. Al seu article 27
determina que les mesures que s’adoptin en matéria d’urbanisme i d’habitatge han d’anar
encaminades a ’adaptacio de la normativa urbanistica i ambiental pel que tal que tant les
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figures de nous planejaments urbanistics incorporin una analisi quantitativa i una valoracio
descriptiva de l'impacte sobre les emissions de gasos amb efecte d'hivernacle i dels impactes
del canvi climatic sobre el nou planejament, i també mesures per a mitigar-lo i adaptar-s'hi.
Aquesta analisi ha d'incloure les emissions vinculades a la mobilitat generada, als consums
energetics del cicle de l'aigua i dels residus, i als consums energeétics dels usos residencials i
terciaris.

L’ambit territorial d’aquest PEU és molt acotat en el territori, on sols s'adscriu I’Gs d'allotjament
dotacional i s’estableix els parametres d'ordenacio. Tenint en compte la finalitat del PEU es pot
considerar que les mesures per a mitigar i adaptar el canvi climatic s’hauran de justificar en el
projecte técnic que s’elabori per al’execucioé de les obres de nova edificacio, de rehabilitacio
o d’ampliacio.

Tot i que, I'afectacié al canvi climatic es concretara en el moment de definicié dels diferents
projectes d’edificacié possibles, a continuacio s’indiquen els mecanismes que estableix el PEU,
com a instrument d’ordenacié urbanistica, per al compliment de la Llei 16/2017 mitjancant
I’establiment de mesures i criteris bioclimatics en les construccions que sén objecte del Pla. En
general s’estableix que el Pla vetllara en aquesta linia perqué les construccions siguin el maxim
d'autosuficients energeticament i es dissenyin d'acord amb la jerarquia de criteris seglients:

—Reduir la demanda energetica de les construccions.

—Esser eficients en el disseny dels sistemes que cobreixen la demanda energética.
— Aprofitar els recursos energeétics locals.

—Promoure I's de materials de construccié de baix impacte ambiental.
—Eliminacié de materials nocius pel medi ambient.

—Assegurar la correcta depuracio de les aigues residuals

El PEU potenciara que les solucions constructives que s’apliquin a les edificacions noves, tant
estructurals com de tancaments, siguin altament eficients energéticament.

També vigilara i impulsara la construccié amb criteris bioclimatics, amb I'objectiu que la Llei
marca pel 2020 on fixa que els nous edificis construits o grans rehabilitacions siguin de consum
energetic gairebé nul.

2.8. Urbanisme i salut

L'evidéncia cientifica sobre I'efecte perjudicial que té sobre la salut de les persones el fet de
viure en unes condicions residencials insatisfactories i/o inadequades ha anat en augment als
darrers anys. Les condicions residencials influencien la salut de les persones, ja sigui per les
condicions de I’entorn on s’ubiquen els habitatges, per les caracteristiques de I’edifici o per
les condicions particulars del propi habitatge. Alhora, les dificultats per accedir a I’habitatge i
mantenir-lo i per a qué aquest habitatge respongui a les necessitats de les persones que hi
resideixen, també poden derivar en problemes per a la salut de les persones.

L’adscripcio a I’ts d’allotiament dotacional d’aquest sistema urbanistic a un solar situat en el
nucli urba de Baquéira pot contribuir a la millora de la salut de la poblacié acollida. Els nous
allotiaments dotacionals poden contribuir al benestar dels seus usuaris, garantint unes
condicions residencials satisfactories i adequades.

Les caracteristiques dels edificis tenen implicacions importants en la salut de les persones que
hi resideixen.
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Tot i que, els criteris concrets de salut s’hauran de concretar en el moment de definicié dels
diferents projectes possibles, a continuacié s’indiquen els mecanismes que estableix el PEU,
com a instrument d’ordenacié urbanistica, per a garantir un potencial impacte positiu sobre
la salut dels usuaris en les construccions que sén objecte del Pla. En general s’estableix que el
Pla vetllara en aquesta linia perqué les construccions es dissenyin d'acord amb els criteris
seguents:

—Utilitzar tecniques constructives que facilitin la reutilitzacio, ja que permeten estalviar
energia i recursos, i per tant, reduir la contaminacié ambiental i millorar la salut publica.

—Potenciar les circulacions de I’aire, per evitar la concentracié de contaminants; preveure
zones ombrivoles per protegir-nos de la radiacio solar (en espais privats i comunitaris).

—Utilitzar sistemes de climatitzacio passiva (sense despesa energeética), que eviti el consum
d’energia, afavoreixi el confort i eviti la contaminacié ambiental

—Fer edificis d"habitatges accessibles i practicables eliminant les barreres arquitectoniques
que limiten I’activitat de les persones amb diversitat funcional.

—Fomentar la utilitzacié de materials saludables i respectuosos amb el medi ambient.

Per tant, el PEU garanteix un impacte positiu sobre el benestar i la salut de les persones.

2.9. Urbanisme i genere

Els Ajuntaments han de tenir en compte en el disseny de la ciutat i en la seva politica urbana
la perspectiva de génere. La incorporacio de la perspectiva de génere és una obligacio legal
que es troba recollida a la Llei organica 3/2007, de 22 de marg, per a la igualtat efectiva de
dones i homes, d’ambit estatal, i a la Llei 17/2015, de 21 de juliol, d’igualtat efectiva de dones
i homes, en I’ambit de Catalunya i que es fonamenta en el fet que, malgrat no sigui previst o
desitjat, els plans i les politiques publiques dutes a termes per les administracions publiques
tenen un impacte diferent entre dones i homes.

En aquest PEU es considera la perspectiva de génere com la presa en consideracié de les
diferéncies entre dones i homes per a I'analisi, la planificacid, el disseny i I’execucié de
politiques, tenint en compte la manera en que les diverses actuacions, situacions i necessitats
afecten les dones. La perspectiva de génere permet de visualitzar dones i homes en llur
dimensié bioldgica, psicoldgica, historica, social i cultural, i també permet de trobar linies de
reflexid i d'actuacio per erradicar les desigualtats. Un enfocament que permet identificar les
necessitat i la realitat de tothom, tenint en compte la complexitat de cada persona.

En compliment del principi de perspectiva de génere i per assolir la igualtat efectiva entre
dones i homes, sense cap tipus de discriminacid per radé de sexe o genere, les politiques i
actuacions dels poders publics s’han de regir pels principis establerts a Llei d’igualtat efectiva
entre homes i dones que poden resumeixen en:

1. Transversalitat de la perspectiva de genere i de les politiques d'igualtat de genere.

2. Equilibri entre el treball de mercat i el treball domeéstic i de cura de persones i
coresponsabilitat en el treball.

3. Erradicaci6 de la violéncia masclista.
4. Apoderament de les dones.

5. Democracia paritaria i participacio paritaria de dones i homes en els afers publics.
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6. Perspectiva de les dones.
7. Justicia social i redistribuci6 de la riquesa.
8. Us no sexista ni estereotipat del llenguatge.

L’Ajuntament per a fer efectius els principis enunciats al paragraf anterior i respecte de les
politiques d’urbanisme, ha de:

a)

b)

Incorporar la perspectiva de génere en totes les fases del disseny, la planificacio,
l'execuciod i l'avaluacio urbanistics, per a posar en igualtat de condicions, en el disseny
i en la configuracio dels espais urbans, les necessitats i les prioritats derivades del treball
de mercat i del domestic i de cura de persones, i també per a col-laborar a eliminar
les desigualtats existents.

Promoure la participacio ciutadana de les dones i de les associacions de defensa dels
drets de les dones en els processos de disseny urbanistic, i fer-ne el corresponent retorn.

Amb caracter general, es justifica que aquest pla especial vetllara en aquesta linia per la
incorporacio de la perspectiva de genere en la seva elaboracio i en la seva execucio i per a
complir les mesures referenciades respecte de les politiques urbanistiques, garantint:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

La planificacié basada en estudis amb estadistiques segregades per sexe, que
permetin de detectar les desigualtats mesurables.

Els estudis d’impacte de genere i les mesures correctores pertinents per a minimitzar els
impactes diferencials en I’actuacio urbanistica.

L'aplicacié d'una politica urbanistica que tendeixi a crear ciutats compactes, mixtes i
proximes, que mantinguin la relacié amb la natura, on es redueixi la preséncia i la
prioritat del vehicle privat i s'introdueixin mesures per a millorar i densificar les arees
monofuncionals residencials. En aquest sentit, la politica urbanistica ha de preveure la
descentralitzacid de serveis, de manera que la construccid d’infraestructures i
I’ordenaci6 del sol donin resposta a les necessitats de conciliacié de la vida personal,
familiar i laboral, disminuint els temps de desplagcament i garantint I’accessibilitat dels
serveis en igualtat d’oportunitats.

Equipaments publics amb instal-lacions que facilitin els usos i cobreixin les necessitats
de tothom. En aquest sentit, i en la mesura que sigui possible, cal habilitar zones per a
I'atencio d'infants, especialment per a disposar de canviadors de bolquers, accessibles
tant per a homes com per a dones.

L'elaboracié de programes actius i dotats de recursos suficients per a la promocié de
I’accés a I’habitatge de col-lectius en risc d’exclusié social, amb una atenci6 especial
a les families monoparentals.

La creacié de mecanismes per a promoure que, en cas d’arrendament d’habitatges,
guan sigui per a parelles o families, els contractes es facin a nom de tots dos membres
de la parella.

En la concessié d'ajuts publics per a rehabilitacié o reformes d'habitatges, la inclusid
com a beneficiaris de tots dos membres de la parella, sempre que aixi ho vulguin les
persones interessades.
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h) Una planificacié de la mobilitat que doni prioritat als temps dels desplagaments i que
tingui en compte I'accessibilitat en els itineraris quotidians relacionats amb
I’organitzacio de la vida personal, associativa, familiar, domeéstica i laboral.

Per tant, el PEU garanteix el compliment al principi de perspectiva de génere en el disseny de
la ciutat i en la elaboracié del planejament urbanistic.

3. PLA D’ETAPES. GESTIO

Aquest PEU es podra desenvolupar en una Unica etapa que comprendra I’execucio de les
obres i els treballs necessaris per a implantar I’equipament comunitari destinat a allotiaments
dotacionals, les mesures d’integracid paisatgistica i, si s’escau, les obres de sanejament de
I'interior de la parcella i la connexi6é a la resta de serveis de la finca a la xarxa municipal
corresponent. Es preveu que el termini maxim pel desenvolupament en etapa Unica sigui de
3 anys des de I'aprovacioé definitiva d’aquest PEU.

No obstant, I’edificacid es podra executar en diverses fases i, en aquest suposit, el termini
maxim per a I’execucio total dels allotiaments dotacionals sera de 5 anys des de I’aprovacié
definitiva d’aquest PEU.

L’Ajuntament de Naut Aran traura a concurs la construccid i gestio dels allotjaments
dotacionals mitjiancant qualsevol dels procediments legalment establerts per aquest tipus de
concessio administrativa.
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4. AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

Per tal de poder determinar el cost estimat de les obres per a la implantacié dels allotjiaments
dotacionals, es pren com a referencia els estudis previs elaborats i les superficies construides
resultants del programa proposat.

El quadre de superficies és el segluent:

QUADRE DE SUPERFICIES

ALLOTJAMENTS EQUIPAMENT TOTAL
Bloc A Bloc B Bloc C Bloc D Total

Sup. Const. unitats Sup. Const. unitats | Sup. Const. unitats | Sup. Const. unitats Sup. Const. unitats Sup. Const. Sup. Const.
Planta 1471,88 164,89 m? 2 164,89 m? 2
Planta 1468,92 124,05 m2 2 289,24 m? 5 413,29 m? 7
Planta 1465,96 207,56 m2 4 289,24 m? 6 124,05 m2 2 164,89 m2 2 785,74 m2 14
Planta 1463,00 207,56 m? 4 169,46 m? 3 252,27 m? 4 164,89 m? 3 794,18 m2 14 72,23 m?
Planta 1458,50 717,41 m?
Planta 1460,04 246,57 m2 5 354,39 m2 6 600,96 m2 11
Planta 1457,08 246,57 m? 5 269,00 m? 4 515,57 m2
Planta 1454,12 164,90 m? 3 164,90 m? 3

539,17 m? 10 912,83 m? 16 1.034,36 m? 19 953,17 m? 15 3.439,53 m? 60 789,64 m? 4.229,17 m?

La previsio global de les despeses de les actuacions previstes en aquest PEU es quantifiquen
en el quadre seguent:

Pressupost obra

1 EXCAVACIO, NETEJA DEL SOLAR | GESTIO DE RESIDUS 167.845 €
2 FONAMENTACIO 215.800 €
3 SANEJAMENT 143.867 €
4 ESTRUCTURES 719.334 €
5 COBERTES, IMPERMEABILITZACIONS | AILLAMENTS 479.556 €
6 DIVISORIES 215.800 €
7 REVESTIMENTS 287.734 €
8 PAVIMENTS 263.756 €
9 PAVIMENTS EXTERIORS 71.933 €
10 FUSTERIA: FUSTERIA DE FUSTA 431.600 €
11 FUSTERIA: MANYERIA INTERIOR 95.911 €
12 FUSTERIA: VIDRIERIA 167.845 €
13 PINTURES | ESTUCATS 215.800 €
14 REVESTIMENTS EXTERIORS 287.734 €
15 INSTALACIONS-CABINA ASCENSOR 215.800 €
16 INSTAL-LACIONS 455,578 €
17 EXTRACCIONS | VENTILACIONS 95.911 €
18 VARIS 167.845 €
19 SEGURETAT | SALUT i GESTIO RESIDUS 95.911 €

PEM
4.795.560 €

13+6 % Bi i DG
911.156 €

PEC
5.706.716 €

21% IVA
1.198.410 €

Pressupost Total
6.905.126 €
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Redacci6 de projectes i direccid d’obres
S’aplica un coeficient del 13% respecte del Pressupost Material d’execucié de les obres més

el 21% d’IVA.

Honoraris técnics: 754.342 €

El total de costos, IVA inclos, és de 7.659.467,90 €

Aquest import total és una estimacié de les obres i dels treballs previstos per a la implantacid
de I'equipament comunitari d’allotiaments dotacionals i es concretara un cop s’hagin
redactat els projectes técnics corresponents.

5. RESUM COMPRENSIU. ABAST DE LES DETERMINACIONS DEL PLA

L’objecte d’aquest PEU és concretar I’Gs d’allotjiaments dotacionals als terrenys corresponents
a la parcella municipalresultant nim. 16 del Projecte de reparcel-lacié del PMU PE 1 de
Baqueéira, qualificats pel planejament urbanistic de sistema urbanistic d’equipaments
comunitaris, i establir les seves condicions d’ordenacio i d’edificacié6 que haura de ser el
maxim autosuficient energéticament.

La concrecid d’aquest Us ajudara a pal-liar els problemes d’emancipacio de la poblacié jove
aixi com a la poblacio treballadora temporera ligada a I’activitat, principalment turistica del
municipi.

La parcel.la on s’implanta I’Gs esmentat té una superficie de 1.658,98 m2 i es possibilitara la
construccio de 60 allotjiaments.

Fecha: Fecha:
2025 1 1 01 MANEL PARES TOLL. 2025'1 1 '01
R 1 9.54.37 Arquitecte coliegiat 24717/0 1 9:55:1 2
+01'00'
+01'00'
JUAN ANTONIO MANCINEIRAS VAZ-ROMERO, arquitecte MANEL PARES TOLL, arquitecte
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NORMATIVA

TITOL | Disposicions de caracter general
Article 1 Objecte

L’objecte d’aquest Pla especial urbanistic (en endavant PEU) és concretar I’Gs d’allotjaments
dotacionals i administratiu -parc de bombers- a I’equipament comunitari corresponent a la
parcel.la 16 del Projecte de reparcel-lacié del PMU PE 1 de Baqueéira, aprovat definitivament,
i establir-ne les condicions d’ordenacio i d’edificacio

Article 2 Ambit territorial

L’ambit territorial d’actuacio d’aquest PEU es correspon amb la parcel-la de sol urba situada
a la parcel.la d’equipaments comentaris del sector PMU PE 1 de Baqueéira.

Té una superficie de 1658,98 mz,

Article 3 Tipus d’equipament comunitari

El sistema urbanistic d’equipament comunitari objecte d’aquest PEU és concreta en 1I'Us
d’allotiament dotacional i adminsitratiu -parc de bombers-, amb destinacid a satisfer les
necessitats temporals d’habitacié de les persones per rad de feina, per a treballadors
temporers i d’emancipacio de joves, i usos admesos i s’identifica amb les lletres EDP/AD.

Article 4 Marc legal

1. El present PEU es formula a I’empara de la legislacié urbanistica i de conformitat amb la
resta de legislacié que li és d’aplicacio.

2. Elpresent PEU i les determinacions que fa s’han elaborat d’acord amb les determinacions
del planejament urbanistic general vigent. Aixo no obstant, s’han introduit en I’ordenacio
del planejament urbanistic general modificacions especifiques per acomplir llur funcions
en els termes regulats per la legislacié urbanistica.

Article 5 Contingut documental

El present PEU, de conformitat amb el que estableix I'article 69 del TRLU, conté la
documentacio6 segluent:

1. Memodria descriptiva
Memoria justificativa

Pla d’etapes

2
3
4. Avaluacié econdmica i financera
5. Normativa

6

Documentacio grafica

7. Annex 1

Article 6 Interpretacio
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1. Les disposicions d’aquest PEU s’interpreten atenent al propi contingut i a les
determinacions expressades a la memoria, de conformitat amb I’objecte definit a I’article
1 d’aquestes normes urbanistiques.

2. Per atot alld no regulat expressament en aquesta normativa regeixen les disposicions de
les normes urbanistiques del les Normes Subsidiaries vigents.

TITOL 1l Disposicions de caracter particular

Capitol 1. Régim urbanistic del sol

Article 7 Classificacio del sol

Els terrenys de I’ambit territorial d’aquest PEU estan classificats com a sol urba.

Article 8 Qualificacio6 del sol

Els terrenys de I’ambit territorial d’aquest PEU estan qualificats com a sistema d’equipaments
comunitaris d’allotiament dotacional public, clau EDP i clau AD per tal de possibilitar la
implantacioé I’as administratiu corresponent a un parc de bombers.

En aquest sentit, i en el suposit que en el projecte final s’Thaguessin de contemplar I’Us
d’allotjaments dotacionals i de parc de bombers, caldra tramitar amb caracter previ un Pla
de millora que justificara la seva compatibilitat funcional.

El projecte técnic per a I’obtencio de la llicencia urbanistica d’edificacié haura de contenir
els estudis necessaris per a mostrar la seva insercié en el paisatge i que permetin avaluar-ne
els efectes, en coheréncia amb les determinacions de I'article 6.1 6.4 del PTPAPIA.

En cas de tramitar-se el Pla de milora esmentat en el paragraf anterior, aquest estudi
d’integracio6 paisatgistica s’incloura en aquest Pla de millora.

Capitol 2. Condicions d’ordenacio i edificacio

Article 9 Condicions d’edificacio

1. Els parametres generals de I’edificacio son els seglients:
— Tipus d’ordenacioé: S’aplicara el tipus d’ordenacié segons volumetria especifica.
— Sostre maxim edificable: El sostre que es pot edificar és el de 2.700 mz.

— Ocupacié maxima de parcel-la: L’edificacié destinada a allotjiaments dotacionals
s’ubicara en els perimetres reguladors establerts en els planols d’ordenacié 02.1i 02.2.

El projecte constructiu justificara el compliment de les vistes rectes sobre veins (2,15 m)
o incloura la constitucio registral del dret de llums i vistes corresponent.

— Nombre maxim de plantes: El nombre maxim de plantes s’estableix en el planol
d’ordenacié 02.1, a partir de les plataformes de referéncia.

— Alcada reguladora maxima: L’alcada reguladora maxima de I’edificacié s’estableix
en el planol d’ordenacié 02.2. | el punt d’aplicacié és la respectiva plataforma de
referéncia.

— Numero maxim d’unitats d’allotjiament: 60 unitats.
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— Construccions auxiliats i instal-lacions: Es permet la ubicacié d’instal-lacions en planta
soterrani dins tota I’area representada com a ocupacio de les edificacions en el planol
d’ordenacié 02.1.

La resta de condicions urbanistiques no regulades expressament en aquesta normativa
seran d’aplicacio les disposicions comunes de les NNSS vigents.

El projecte constructiu i la corresponent llicéncia ambiental justificara la reserva
d’aparcament en funcié dels usos finalment contemplat, en coheréncia amb les
determinacions de I'article 108 de les NNSS, amb el benentés que la reserva minima per
cada allotjiament dotacional és d’una placa d’aparcament.

Aquesta reserva es situara sobre I’'aparcament public confrontant de Baquéira 1500.

Article 10 Condicions d’us

1.

L’Us principal de I'equipament comunitari sera el d’allotjiament dotacional public amb
destinacié als col-lectius establerts per I'article 3 d’aquesta normativa, clau EDP/AD, i
I’administratiu per a la implantacié d’un parc de bombers.

S'admeten les activitats i els serveis publics vinculats a I’Us principal que siguin de titularitat
publica o que estiguin gestionats directament o indirectament amb réegim de concessio
administrativa.

Article 11 Régim d’Us dels allotjaments

1.

Elregim d’Us dels allotjiament dotacionals pot compartir part dels elements de l'allotjament
amb altres usuaris (allotiaments dotacionals amb espais complementaris - ADEC) o ser
totalment d’Us privatiu (allotiaments dotacionals complets -ADC).

En cas dels ADEC, els espais complementaris a compartir sén altres que els elements
comuns establerts com a obligatoris per la normativa i complementen I’Gs i gaudi dels
espais privatius de tot o parts dels allotiaments dotacionals que comprendran I’edifici. Els
espais complementaris han de ser degudament identificats en els planols dels projecte
tecnics de I’edificii només es poden considerar com a tals aquells espais que compleixen
els requisits técnics establerts per la normativa d’habitabilitat.

Article 12 Divisioé horitzontal

En cap cas és admissible la divisié horitzontal ni qualsevol altre regim de condomini en les parts
0 en els allotiaments dotacionals publics de I’edifici d’equipament comunitari objecte
d’aquest PEU.

Article 13 Ciriteris bioclimatics en els edificis

Els edificis i les construccions han de ser el maxim autosuficients energeticament i s’hauran de
dissenyar d’acord amb la jerarquia de criteris seguents:

—Reduir la demanda energética de les construccions.

—Esser eficients en el disseny dels sistemes que cobreixen la demanda energética.
— Aprofitar els recursos energeétics locals.

—Promoure I'Gs de materials de construccié de baix impacte ambiental.

—Eliminacié de materials nocius pel medi ambient.
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—Assegurar la correcta depuracio de les aiglies residuals.

Article 14 Condicions Agéencia Catalana de I’Aigua

El conjunt edificatori haura de donar compliment a les prescripcions seguents:

ABASTAMENT

1.

Haura de disposar del corresponent Permis de Connexio a la xarxa d’abastament d’aigua
potable

El consum d’aigua no podra superar les dotacions establertes al Pla Hidrologic de la part
espanyola de la Demarcacio Hidrografica de I’Ebre, aprovat pel RD 35/2023 de 24 de
gener (BOE niim. 35, de data 10/02/2023).

L’Ajuntament de Naut Aran sera responsable de garantir el correcte subministrament
d’aigua (qualitat / quantitat).

En tot cas, el promotor haura d'assumir les despeses derivades de I'execucié d'obres i/o
actuacions vinculades a la prestacio dels serveis d’abastament.

SANEJAMENT

1.

Sera de compliment tot I’establert al Decret 130/2003 de 13 de maig pel qual s’aprova el
Reglament dels Serveis Publics de Sanejament. En especial, es tindra en compte I'article
7.2

“Els usuaris i usuaries domestics i la resta de persones usuaries no domestiques no inclosos en I’apartat anterior,
I’activitat dels quals generi aigies residuals domestiques, resten subjectes a les previsions de les
reglamentacions que dicti I’ens gestor i, en tot cas, a les prohibicions establertes en I'annex | d’aquest

Reglament”.

Les aiguies pluvials del nou edifici no podran connectar-se a la xarxa de clavegueram de
residuals.
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LLISTAT DE PLANOLS

LLISTAT DE PLANOLS

Planols d'informacié

11 Situacié 1:5.000
12 Ortofoto 1:1.000
13 Cartografia 1:1.000
14 Planejament vigent. Ref6s amb Planejament Derivat 1:1.000

Planols d'ordenaci6

o1 Zonificacio 1:1000
021 Ordenaci6. Galibs planta 1:500
02.2 Ordenacidé. Seccions 1:500
03 Ordenaci6 indicativa 1:1000
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