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La Comissio d'Urbanisme d'Aran, en la sessio de 10 d’octubre de 2025, ha adoptat, a
< reserva de la redaccio que resulti de I'aprovacio de I'acta, I'acord seglent :
>_ Antecedents
Z La Comissi6 d’Urbanisme d’Aran, en sessio de data 6.2.2025, va acordar:
D -1 No donar conformitat al Text refés del Pla especial urbanistic per a concretar I'is
| d'allotjament dotacional i administratiu a I'equipament comunitari de titularitat publica situat
a I'ambit del PM1 de Baqueira, de Naut Aran, promogut per i tramés per I'Ajuntament de
< Naut Aran, en compliment de l'acord d’aprovacié definitiva de 27.9.2024, fins que es
|_ compleixin les prescripcions seguents:
< - S’esmenaran les errades materials identificades:
U » Cal afegir referéncia a I's administratiu en l'article 1 de la normativa, atés que no
Lu s’hi refereix a I'hora de detallar I'objecte del Pla.
» Cal fer fa referéncia expressa a I's administratiu en l'article 3 on s’apunta que el
D sistema urbanistic d’equipament comunitari es concreta en I'Us d’allotjiament
dotacional, sense referir 'administratiu.
l_ » L’article 8 engloba els dos usos previstos en una unica clau (EDP/AD). Cal tractar la
< possibilitat de desenvolupar els dos usos amb una doble clau (EDP) i (AD) donat
I_ que la clau (EDP/AD) no existeix en les NNSS vigents.
L + Atés que, dels diferents usos d’equipament comunitari definits en les NNSS, el Pla
| assigna exclusivament el d’allotjament dotacional public i el d’ds administratiu, cal
esmenar el redactat de l'article 10 on s’apunten altres usos dels equipaments
< comunitaris com a usos compatibles. )
D: » Enlarepresentacié grafica del planol “O1 ZONIFICACIO” s’assenyala 'ambit amb la
LIJ clau (EDP); cal afegir-hi la (AD) en coheréncia amb les determinacions del Pla.
Z -2 Facultar el director general d’Ordenacié del Territori, Urbanisme i Arquitectura, d’acord
LIJ amb l'article 92.4 del Text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010,
de 3 d’agost, per a donar conformitat, previ informe favorable dels serveis técnics, al text
O refés presentat per I'Ajuntament en compliment d’aquest acord i ordenar la publicacio en el
DOGC d’aquest acord i de les normes urbanistiques corresponents, a I'efecte de la seva
executivitat immediata, tal com indica I'article 106 del Text refés de la Llei d’'urbanisme.
Objecte
Concretar I'is d’allotiament dotacional i I'is administratiu a I'equipament comunitari de
titularitat publica situat a 'ambit del PMU PE-1 de Baqueira.
Ambit d’actuacié
1
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L'emplagament se situa a I'oest de la poblacié de Baqueira, al sud de la C-28, al municipi
de Naut Aran. Es tracta de la parcel-la de sol urba num. 16 resultant del projecte de
reparcel-lacié6 del PMU PE-1 de Baqueira, amb una superficie de 1658,98m2, qualificada
pel planejament urbanistic com a sistema urbanistic d’equipaments comunitaris (EQ),
sense us especific.

Planejament vigent

Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran (PTPAIA), aprovat definitivament pel Govern de
Catalunya del 25.7.2006 i publicat al DOGC num. 4714 de 7.9.2006 a l'efecte de la seva
executivitat immediata:

Assentaments urbans. (punt 5.58 de la Memoria del Pla)

Sistema de Vielha

[.-]

D’aquests nuclis de la part alta de la vall, Vaquéira és I'Unic teixit urba d’origen
modern. Es tracta d'un teixit especialitzat d’us residencial format per blocs
d’apartaments, hotels i habitatges unifamiliars de segona residéencia lligada a
I'activitat de I'esqui.

[..]

Assentaments urbans. (punt 5.60 de la Memoria del Pla)

Estratégia de desenvolupament 1. Per a Vaqueéira la proposta del pla és consolidar
I'estructura urbana existent i completar el teixit residencial seguint les previsions del
planejament vigent.

Infraestructures. (punt 6.16 de la Memodria del Pla)

La xarxa d’infraestructures viaries

[...]

A la part més occidental de la C-28, entre Vielha i Vaquéira, principalment per
I'activitat turistica i de lleure, caldria incloure giratoris, aparcaments i disseny vial que
en conjunt garanteixin la pacificacio del transit.

Infraestructures. (punt 6.45 de la Memoria del Pla)

Els problemes de transit al Mig i Naut Aran

[...]

Els nuclis situats entre Vielha i Vaquéira esdevenen, estacionalment, nuclis de pas
com a conseqliéncia del transit cap a les pistes d’esqui. La segregacié d’aquest
transit de pas de I'agitacio local propia de cada nucli és un objectiu que cal assolir
per tal de garantir la seguretat dels moviments d’abast més curt i la circulacio
protegida de vianants i ciclistes.”

Normativa:

Article 3.19

Habitatges de proteccio publica

1. El Pla té entre els seus objectius el de propiciar la creacié6 d’habitatge amb
proteccio oficial per avangar cap a un territori socialment més sostenible que eviti la
segregacio espacial dels col-lectius econdmicament més febles. Es tindra present
aquest objectiu en la definicid del planejament urbanistic dels municipis que s’ha
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d’elaborar d’acord amb les estratégies del sistema d’assentaments establertes pel
Pla.

2. El Pla recomana que el planejament urbanistic augmenti el percentatge de sostre
residencial que gaudeix d’algun tipus de proteccié d’acord amb l'article 57 del Text
refos de la Llei d’'urbanisme (Decret legislatiu 1/2005) quan es donin les
circumstancies seguents:

Municipis amb una estratégia de creixement potenciat o de canvis d’us i reforma
interior.

Municipis on la demanda exdgena de segona residéncia pressiona el mercat a I'al¢a
i el fa inabastable per a les noves llars de residents al municipi.

Municipis amb un elevat nombre de llocs de treball relacionats amb el turisme i la
construccioé de segona residéncia.

Article 5.5

Cooperacio per a la promocio d’habitatge de proteccié publica

[.]

2. Atés el problema que comporta la implantacié d’habitatge protegit en els municipis
de P'Alt Pirineu i Aran a causa de la insuficiéncia de serveis técnics municipals i
comarcals,

es podran establir formules de cooperaci6 amb la Generalitat de Catalunya
mitjancant I'Institut Catala del Sol per facilitar la gestié necessaria.

Article 6.4

Estudis d'impacte i integracio paisatgistica

1. Per a latorgament de llicencies de moviments de terres, de construccio
d’infraestructures i d’edificacié i instal-lacié d’aquells elements que hagin de tenir
una preséncia visual rellevant en el territori, s'incorporaran al projecte técnic que ha
d’acompanyar la sol-licitud d’autoritzacié els estudis necessaris per mostrar la seva
insercio en el paisatge i que permetin avaluar-ne els efectes. En aquells casos en
que lautoritzacié requereixi préviament I'aprovacié d'un instrument urbanistic,
aquest ja incloura un primer estudi paisatgistic adequat al tipus de determinacions
propies de l'instrument.

[.-]

3. A més de les infraestructures que per la seva naturalesa siguin visualment
rellevants, s’entendra que també ho sén totes les edificacions de localitzacié aillada,
incloses aquelles motivades per les activitats agricoles, ramaderes i primaries en
general, i també aquelles situades en les franges exteriors dels nuclis urbans, en
especial aquelles que per la seva envergadura —volum, algada i longitud de fagana—
puguin tenir una presencia important en la futura imatge del nucli urba. També s’han
de considerar visualment rellevants aquelles actuacions d’urbanitzacié o d’edificacio
formalment diferenciades de les arees urbanes que s’admetin en sol de proteccié
territorial o preventiva.

DISPOSICIONS TRANSITORIES
Tercera
Informe de I'0rgan competent en matéria de paisatge
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1. D’acord amb la disposicid transitoria primera de la Llei de proteccid, gestio i
ordenaci6 del paisatge, en abséncia de directrius de paisatge, l'informe d'impacte i
integracié paisatgistica que ha d’emetre I'6rgan competent en matéria de paisatge
sera preceptiu en els seguents casos:

[--]

d) Edificacions de qualsevol tipus en sols urbans i urbanitzables que hagin de
romandre aillades de manera indefinida, o ubicades en punts molt visibles, i per les
seves dimensions hagin de tenir una preséncia acusada en el paisatge. L'informe
sera preceptiu quan, a més de la ubicacié especialment visible, la construccié superi
algun dels parametres establerts a I'apartat b).

Pla director urbanistic de la Val d’Aran (PDUVA), aprovat definitivament pel conseller el
28.6.2010 i publicat al DOGC num. 5674 de 20.7.2010 (exp. 2004/12501/V). Modificacio
del Pla director urbanistic de la Val d’Aran, aprovada definitivament pel conseller el
20.1.2015 i publicada al GOGC num. 6843 d’1.4.2015 (exp. 2013/50280/V):

L’ambit d’aquesta Modificacié esta inclos en el sol urba (sistema d’assentaments),
inclos en el sistema d’equipaments. A I'oest i al sud llinda amb sol no urbanitzable, al
nord amb sol urba dins del PMU PE-1 i a I'est amb el servei territorial d’equipament
d’aparcament, aquest espai és segons les fitxes de directrius i pautes d'ordenacié
urbanistica dels pobles i viles de la Val d'Aran, un espai de centralitat i reserva
d’espai d’aparcament.

Normativa:
TiTQL V. SISTEMA D’EQUIPAMENTS, DOTACIONS | SERVEIS TERRITORIALS
CAPITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS

article 71. Definici6 i tipus

1. El sistema d’equipaments, dotacions i serveis territorials d’aquest Pla esta format
pels elements dotacionals que estructuren la totalitat de 'ambit territorial de I'Aran.

2. El Pla identifica els equipaments, dotacions i serveis existents, i concreta
l'ordenacié dels previstos o proposats. Aixi mateix, en alguns casos d’interés
supramunicipal, proposa I'establiment de les reserves necessaries per a les noves
implantacions i les seves condicions d'implantacio i accessibilitat.

3. Els diferents tipus de sistemes d’equipaments, dotacions i serveis territorials
previstos per aquest Pla son els seguents:

a) Equipaments territorials:
Sanitaris — Assistencials.
Esportius — Educatius.
Culturals — Recreatius.
Administratius.
Habitatge dotacional.

Revisié de les Normes subsidiaries i complementaries de planejament d'Era Val d’Aran, al
terme municipal de Naut Aran, que passen a tenir el caracter exclusiu de Normes
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Subsidiaries (NNSS), aprovades definitivament pel conseller el 20.6.2002 i publicades al
DOGC num. 3680 de 18.7.2002 (exp. 2001/196/V), d’aplicacié al municipi de Naut Aran.
Text refés de les Normes urbanistiques de la revisio de les Normes subsidiaries i
complementaries de la Val d’Aran al municipi de Naut Aran, que passen a tenir el caracter
exclusiu de Normes subsidiaries. Vist i plau en la sessié de la Comissié Provincial
d'Urbanisme de Lleida de 30.03.2005:

CAPITOL TERCER

SISTEMA D'EQUIPAMENTS COMUNITARIS

Art. 51. Usos.

1. El sistema d'equipaments comunitaris comprén els usos seglents :
a) Educatiu (Clau ED)

) Sanitari-assistencial (Clau SA)

) Socio-cultural i religios (Clau SC)

) Administratiu (Clau AD)

) Cementiri (Clau CE)

f) Esportiu (Clau EE)

2. També comprén els sols reservats a equipaments sense Us definit i que
s’identifiquen amb la Clau EQ.

b
c
d
e

Art. 54. Assignacio d'usos.

1. En aquestes Normes Subsidiaries s'assignen els usos del sistema d'equipaments,
exceptuant els suposits en qué haura de fer-se I'assignacio mitjangant Pla Especial o
el Planejament Parcial i les reserves d’equipament.

2. Sempre que no es disminueixi la superficie global de cada us, podra variar-se
I'assignacio de I'us vigent mitjancant un Pla Especial d'iniciativa publica.

3. Altres alteracions del sistema d'equipaments implicaran la modificacioé o la revisio
de les Normes Subsidiaries.

Art. 55. Condicions de I'edificacio.

1. L'edificacié en les arees d'equipament s'ajustara a les necessitats funcionals dels
diversos equipaments, al paisatge i a l'organitzacié general del teixit urba qué es
situen.

2. L'edificabilitat neta es regulara pels seglients indexs segons els usos assignats:
a) Educatiu: 0,35 m2st/m2s.

b) Sanitari-assistencial: 0,8 m2st/m2s.

¢) Socio-cultural i religioés: 1 m2stim2s.

d) Administratiu: 1 m2st/m2s.

Art. 159 “BAQUEIRA”

[.-]

5.PE1,PE2,PE 3,PE4,PE5iPEG6.

5.1. Objectius

Aquests Plans Especials, situats en I'extrem nord del municipi, es plantegen per
portar a terme una intervencioé que permeti regularitzar les disfuncions urbanistiques
generades per I'execucié del plans parcials de la ladera baja i ladera alta tramitats el
1975. Es proposa el manteniment de I'edificabilitat i densitat brutes, del percentatge
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de terrenys qualificats amb aprofitament privatiu i de les condicions d’edificacio fixats
pel planejament vigent.

5.2. Ambit i superficies

Els ambits delimitats pels diversos Plan especials i les seves superficies son:

AmbitPE 1 10.917 m2 100 %

La superficie de titularitat publica corresponent a I'explanacio i els talussos de la
carretera C-28 b no es comptabilitzara als efectes de calcul de I'edificabilitat i
densitat dels Plans especials grafiats.

5.3. Condicions d’ordenacio, densitat, edificacié i Us

La regulacié dels aprofitaments, de les condicions d'edificaci6 i d’Us seran les que
corresponguin segons les determinacions del Pla Parcial Turistic (Revisid) Nucli 1
cota 1500.

Aixi es fixa una edificabilitat bruta de 0,156 m2st/m2s i una densitat bruta de 8.61
hab/Ha, que s’aplicara als sectors un cop descomptada la superficie de titularitat
publica corresponent a I'explanacio i els talussos de la carretera C-28 b.

5.4. Cessions

La regulacié de les cessions per a sistemes sera la que correspongui segons les
determinacions del Pla Parcial Turistic (Revisio) Nucli 1 cota 1500, on la part no
inclosa dins la superficie d'aprofitament privatiu representava el 66,54% del sol.

Aixi es fixa per a cada Pla Especial una cessio per a sistemes del 65% de I'ambit, de
la qual es determina com a minim una cessio de zona verda, clau J, corresponent al
50% de I'ambit del Pla especial, i la resta per a vialitat.

Com a excepcid a la condicié anterior es contempla la situacié d'una pega
d'equipaments publics de cessio dins I'ambit discontinu del PE 1, la superficie de la
qual estara inclosa dins de la cessi6 del 65% de I'ambit abans esmentada.

Modificacié de les Normes subsidiaries i complementaries de planejament per a la millora
de la implantacié de les edificacions mitjangant concrecid normativa de I'ocupacié i
regulacio de I'espai no edificable del sol urba (mod. NNSS) (exp. 2021 / 076078 / V)

Art. 70. Regulacié comuna de parametres.

4. Condicions d’habitabilitat

[...]

b) Les obertures donaran a ambits lliures amb vistes rectes minimes de 3 m.
Aquesta exigéncia no sera aplicable quan aquesta condicié no sigui compatible amb
'ample del carrer o espai public amb el qual confronta I'edificacié. En tot cas les
vistes rectes sobre veins respectaran la distancia tradicional aranesa de 9 pams
(2,15 m).

Art. 108. Regulacié dels aparcaments.

1. En les noves edificacions en sol urba caldra preveure en el propi edifici o terreny
adscrit al mateix:

a) En els edificis de més de tres habitatges, una plaga d'aparcament per habitatge.
b) En els edificis d'Us hoteler, una plaga d'aparcament cada 6 llits.

c) En els edificis d'Us sanitari-assistencial, una plaga d'aparcament cada 10 llits.
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d) En els edificis d'Us comercial, d'oficines, industrial, administratiu i abastament, una
plaga d'aparcament per cada 100 m2 de superficie construida. Aquesta norma no
s'aplicara als edificis de superficie inferior a 500 m2.
e) En els edificis d'Us socio-cultural una plaga d'aparcament per cada 15 localitats
2. Cada plaga d'aparcament mesurara com a minim, 2,40 per 4,50 metres, i la
< superficie destinada a I'aparcament no sera inferior a la que resulti de multiplicar el
>_ nombre de places per 20 m2.
3. Podra substituir-se totalment o parcialment la previsié d'espais per aparcament
Z quan la zona urbana immediata per les seves peculiaritats ho permeti en llocs
D publics o privats sense entorpir les arees de circulacio i estacionament.
4. En els sectors objecte d'un Pla Especial s'haura de preveure una plaga per cada
ZI 200 m2 de sostre edificable.
|_ Art. 159. Baqueira
[...]
< 5.3bis. Condicions d’ocupacio.
U Sera d’aplicacid el parametre d’ocupacié total maxima dun 25% destinat a
I'edificacié destinada als usos principals i auxiliars admesos, sumant les envolupants
Lu de planta baixa i pis i plantes soterrani.
Aquest parametre adquireix la consideracié de normativa basica per sobre del
D regulat en
els planejaments derivats aprovats definitivament en els ambits del PMU-1, 2, 3, 5 i
l— 6. De la mateixa manera sera normatiu en el desenvolupament del futur PMU-4.
|§ Revision del plan de ordenacion urbana del nucleo 1, de 1978 (exp.1978/002874/V)
: No fa cap previsio en relacio al sistema d’equipaments
< Pla especial urbanistic d'infraestructures Baqueira, aprovat definitivament per la CTU de la
D: Val d’Aran en data 21 de febrer de 2007 (exp.2005/020194/V)
Lu 1. Memoria descriptiva
Z 1.3.3 Quadre de superficies dels plans especials
Ambit PE1 (superficie NNSS):  12.700,04 m?
LLl Aprofitament: 1.876,42 m?st (7,91%)
O Pla de millora urbana PE-1 de la cota 1500 (PMU) (exp.2011/043313/V)
Art. 10. Qualificacions del sol
a) SISTEMES
Sistema d’equipaments (Clau EQ)
1. El sistema d’equipaments compren els sols que es dediquen a usos publics o
col-lectius al servei dels veins.
2. Els usos possibles en el sistema d’equipaments comunitaris i altres parametres
queden regulats pels corresponents articles de les NNSS.
7
Doc.original signat per: Document electronic garantit amb signatura electronica. Podeu verificar la seva integritat al
Maria Navarro Roca web csv.gencat.cat fins al 17/10/2028

15/10/2025

. . . L L Data creaci6 copia:
Original electronic / Copia electronica auténtica 17/10/2025 07:23:58

CODI SEGUR DE VERIFICACIO

0DJGTH4L9GS2C7U3B6VCAUEJSBNS9BUE

Pagina 7 de 12




m Generalitat
NV de Catalunya
7 Generalitat de Catalunya SCUVA/O0387/2023 / 082158 / /4576975
@ Departament de Territori, Habitatge
WY i Transici6 Ecoldgica
Projecte de reparcel-lacié del Pla de Millora Urbana (PE-1) de Naut Aran, aprovat
definitivament per la Junta de Govern Local de 'Ajuntament de Naut Aran en data 27 de
juliol de 2023.
< PLA DE MILLORA PROJECTE REPARCEL-LACIO
m? % m? %
>— SISTEMES 8.122,44 66,45% 8.691,43 67,94%
Z J Zona verda 4.416,94 36,14% 4.939,81 38,62%
EQ Equipament 1.699,49 13,90% 1.658,98 12,97%
D vV Vialitat 1.647,59 13,48% 1.734,21 13,56%
- RV  Reserva Viaria 358,42 2,93% 358,42 2,80%
< ZONA 4.100,50 33,55% 4.100,50 32,06%
|_ 3r _ Residencial 4.100,50 33,55% 4.100,50 32,06%
< |TOTAL AMBIT 12.222194[ 100,00% 12.791,92[ 100,00%
< ) |Augmemtde I'ambit I 4,66% |
LIJ |Ediﬁcabi|itat neta | 0,465 m?st/ms | 0,465 m?*st/m?*s |
D [ sostre edificable | 190673 m? [ 1.906,73 m? |
l_ Tramitacié municipal
< Aprovacid inicial: Ple de 23.11.2023, majoria absoluta.
Informacié publica: BOP nim. 15 de 22.1.2024, al diari La Mafiana de 23.1.2024 i
|— mitjangant edicte a I'e-tauler i web durant el termini d’'un mes.
— Aprovacio provisional: Ple de 20.6.2024, majoria absoluta.
— Verificacio del Text refos: Ple de 23.12.2024, majoria absoluta.
< Verificacio del Text refos: Ple de 13.2.2025, majoria absoluta.
D: Al-legacions
Lu 1 segons certificat del resultat de la informacio publica de 2.7.2024, desestimada.
Z Informes organismes
Lu - Confederacié Hidrografica de I'Ebre d'1.3.2024, favorable.
- Departament de Cultura de 12.1.2024, favorable. amb recordatoris.
(D - Institut Cartografic i Geologic de Catalunya de 31.1.2024, favorable amb recordatoris
- Departament d’Educacid, de 13.3.2024, favorable.
- Proteccio Civil, de 13.2.2024, favorable amb condicions.
- Consell Catala de I'Esport, de 18.1.2024, favorable amb condicions.
- Airau de Patrimoni Culturau (Conselh Generau d’Aran) de 4.1.2024, favorable.
- Servei Territorial de Carreteres de Lleida, de 23.1.2024, favorable.
- Agéncia Catalana de I'Aigua de 14.6.2024, favorable, condicionat.
Descripcié de la proposta
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En data 18.02.2025, I'Ajuntament de Naut Aran ha trameés el text refés aprovat pel Ple
municipal en sessié de 13.02.2025 per tal de donar compliment a I'acord de la Comissio
d’'Urbanisme d’Aran de data 06.02.2025.

L'objectiu del Pla és el de proveir el municipi de I'equipament necessari per a satisfer les
necessitats temporals d’habitacid de persones per rad de feina i d’emancipacié. Aixi,
I'actual sol d'equipament comunitari sense Us definit (clau EQ), es qualifica amb la clau
EDP/AD a fi de concretar-ne I'is d’equipament d’allotjament dotacional (EDP) de titularitat
publica i el d’equipament administratiu (AD).

El document justifica la ubicacié escollida per:

Les possibilitats d’accessibilitat mitjangant la utilitzacié de transport public. A I'hivern
mitjangant, durant la temporada d’esqui, la linia Baqueira-Pontaut, amb parades a
Baqueira, Tredos, Salardu, Gessa, Arties, Garos, Casarilh, Escunhau, Betren, Vielha
Sapporo, Vielha iglesia, Vielha central, Vielha Mijaran, Vilac, Aubért, Pont d’Arros,
Es Bordes, Era Bordeta, Bossost, Les i Pontaut.

La seva situacio estratégica en relacié a l'estacid d’esqui de Baqueira Beret.
Aquesta ubicacié permet disminuir la mobilitat privada en tant en quan es situa alla
on es produeix majoritariament I'activitat dels treballadors temporers, principalment a
I'hivern perd també a I'estiu amb la desestacionalitzaicé cada cop més gran en la
utilitzacio dels sols de l'estacié d’esqui amb activitats de trekking i senderisme,
circuits BTT, etc.

Les seves dimensions, que permeten executar aquest tipus d’equipament comunitari
amb les dimensions necessaries i la seva relacio amb el teixit urba i el seu entorn.
Es la unica parcel.la de titularitat municipal qualificada d’equipaments que reuneix
aquestes condicions.

La millora paisatgistica que comporta I'operacié en tant en quan es redueix I'impacte
que les instal-lacions de seguretat de la Guardia Civil han suposat, com a
consequéncia del seu volum i dimensions.

Aixi mateix, i tenint en compte la configuracié densitat del nucli de Baqueira, es justifica la
inclusié dins la parcel-la de lI'us complementari d’equipament administratiu per a
contemplar la possibilitat d’instal-lar-hi un possible parc de bombers.

A continuacio es resumeixen les principals dades de la proposta:

- Ordenacié segons volumetria especifica amb un sostre maxim edificable és de
2700m?,

- Ocupacié maxima de la parcel-la segons perimetres reguladors establerts en els
planols d’ordenacio corresponents.

- El nombre maxim de plantes es fixa a partir de dues plataformes de referencia
situades a la cota +1454m i +1463m respectivament. S’estableixen edificis de PB,
PB+1i PB+2.

- El nombre maxim d’unitats d’allotjament és de 60 unitats.

- Es preveu incloure com a us complementari el de seguretat i proteccio civil per no
tancar la possibilitat d’instal-lacié d’un possible parc de bombers.
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- Es permet la ubicacid dinstal-lacions en planta soterrani dins tota [l'area
representada com a ocupacid de les edificacions en el planol d’ordenacio
corresponent.

- El pressupost estimat de I'obra incloent els honoraris de redaccié del projecte és de
7.659.468 €, IVA inclos.

Els terrenys son de titularitat publica de I’Ajuntament de Naut Aran.

Normativa urbanistica
Consta de 14 articles.

Valoracié de I'expedient
La proposta es redacta com a Pla especial urbanistic atés que el planejament vigent no
especifica I'ds concret de I'equipament i tampoc en defineix els parametres d’aplicacio.

La dotacié d’allotiament public temporal és sens dubte important per avangar cap a un
territori socialment més sostenible.

Segons l'art. 34.5 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos
de la Llei d’'urbanisme, és equipament d’allotjament dotacional el que es destina a satisfer
les necessitats temporals d’habitacié de les persones, en régim d’us compartit de tots o
una part dels elements de lallotiament amb altres usuaris, o en régim d’Us privatiu
d’habitatge complet, per radé de dificultat d’emancipacié, requeriments d’acolliment,
d’assisténcia sanitaria o d’assisténcia social, feina o estudi, i afectacié per una actuacié
urbanistica. El present Pla especial s’adequa a 'objectiu perseguit pel TRLU.

Pel que fa a la prescripcid de I'acord de 27.09.2024 d’aquesta Comissio referent a la
necessitat d’assignar una doble categoria a I'ambit per tal de recollir 'tis administratiu (AD)
a meés del d’allotiament dotacional public (EDP) si es volia contemplar la possibilitat
d'implantar un parc de bombers, el text refés confirma aquesta previsio mitjangant
I’'assignacié de la clau AD a més de la EDP ja recollida en el documentacio anterior.

Es valora favorablement I'exigéncia normativa (article 8) de redactar un Pla de millora per a
justificar la compatibilitat funcional dels dos usos previstos

En relacid a la necessitat de fixar els parametres urbanistics per tal de garantir la
coheréncia amb les necessitats i requeriments normatius d’aplicacid, I'acord de I'anterior
sessid assenyalava la manca de justificacio en relacio a les places d’aparcament derivades
del seu Us i capacitat. L'article 9 de la normativa del Pla explicita una reserva minima d’una
plaga d’aparcament per cada allotjament dotacional i que aquesta reserva es situara sobre
I'aparcament public confrontant de Baqueira 1500.

Quant a la necessitat de verificar 'adequacié de la volumetria a les determinacions de les
NNSS i en particular al compliment de les distancies minimes a limits de parcel-la, I'article
9 de la normativa del Pla remet explicitament al compliment de les vistes rectes regulades
en les NNSS o a la necessaria constitucio registral del dret de llums i vistes que
correspongui.
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Per tal de garantir la insercid paisatgistica referida en I'acord, la normativa del Pla remet
explicitament al compliment de les determinacions de I'article 6.4 del PTPAPIA.

El Pla satisfa la prescripcié de l'acord de la Comissio relativa a la incorporacié dels
condicionants de l'informe de I'Agéncia Catalana de I'Aigua, que es recullen en l'article 14
de la normativa del Pla.

Pel que fa a les errades materials referides en l'acord de la comissié de 6 de febrer, el
document aportat en data de 18.02.2025 inclou la seva esmena. Aixi, la normativa del pla
incorpora la referéncia a I's administratiu en els seus articles 1 i 3, l'article 8 assigna a
'ambit la doble clau EDP i AD per tal de recollir la possibilitat de desenvolupar I'ls
administratiu a més del d’allotiament dotacional, mentre que en l'article 10 s’ha suprimit la
referéncia a als altres usos d’equipament comunitari com usos compatibles en I'ambit. El
planol “01 ZONIFICACIO” incorpora la clau AD a més de la EDP en la representacié grafica
de I'ambit.

En l'article 3, pero, no s’hi han afegit les sigles “AD” a la clau amb la qué s’identifica
'equipament, fet que caldra esmenar.

En base al redactat normatiu aportat que regula I'allotiament dotacional proposat, el qual es
destina a satisfer les necessitats temporals d’habitacié per al conjunt de col-lectius
establert en l'art. 34.5 del TRLU, s’observa que part de la memoria descriptiva i justificativa
del document no resulta coherent amb aquest contingut normatiu, ja que s’hi detalla
necessitats d’allotjament vinculades a un col-lectiu i activitat especifics.

En aquest sentit, cal fer coherent el conjunt de la documentacié aportada i justificar les
necessitats d’allotiament dotacional en relacié al conjunt tant del municipi com dels
col-lectius definits amb dret a accedir-hi segons la legislacié urbanistica vigent.

Fonaments de dret

Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme.

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme.
Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la
legalitat urbanistica.

Decret Llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar I'accés a
I’habitatge, consolidat amb les modificacions i correccions que ha tingut des del seu origen.
Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge, consolidat amb les modificacions i
correccions que ha tingut des del seu origen.

Decret llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures urgents per estimular la promocio
d'habitatge amb proteccié oficial i de noves modalitats d'allotjament en regim de lloguer.
Llei 1/2015, del regim especial d’Aran.

Decret 214/2018, de 9 d'octubre, de desplegament de competéncies reconegudes al
Consell General d'Aran en matéria d'ordenacid del territori i urbanisme (Comissié
d'Urbanisme d'Aran).
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Acord

Vista la proposta dels Serveis Técnics, i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen,

aquesta Comissié d'Urbanisme d'Aran acorda:

-1 No donar conformitat al text reféos del Pla especial urbanistic per a concretar I'Us
< d'allotjament dotacional i administratiu a I'equipament comunitari de titularitat publica situat
>_ a l'ambit del PM1 de Baqueira, del municipi de Naut Aran, promogut per i tramés per

I’Ajuntament, en compliment de I'acord d’aprovacié definitiva de 27.9.2024, fins que s’aporti
Z un text refés, per duplicat exemplar, degudament diligenciat, verificat per I'érgan que ha
D atorgat I'aprovacio provisional, que incorpori les prescripcions seguents es compleixin les

prescripcions seguents:

—
< 1.1 Cal esmenar l'errada material detectada en el redactat proposat de l'art. 3 de la
|_ normativa urbanistica.

1.2 Cal fer coherent el conjunt de la documentacié aportada i justificar les necessitats
< d’allotjament dotacional en relacio al conjunt tant del municipi com dels col-lectius definits
U amb dret a accedir-hi segons la legislacio urbanistica vigent.

Lu -2 Indicar a I'Ajuntament que el text refés incloura el text de les normes urbanistiques i els
planols d’ordenacié en suport informatic i en format de tractament de textos, en compliment
D de l'article 17.6 del Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18
de juliol, i de l'ordre PTO/343/2005, de 27 de juliol, per la qual s’estableixen els
l— requeriments técnics de la presentacio, en suport informatic, de les normes urbanistiques
< de les figures de planejament urbanistic als organs de la Generalitat de Catalunya
|— competents per a la seva aprovacié definitiva.
- -3 Comunicar-ho a I'Ajuntament.
J
Z Maria Navarro Roca
Lu La secretaria suplent de la Comissié d'Urbanisme d'Aran
O Signat electronicament
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