Signatura 2 de 2

09/11/2023 |Alcalde

César Ruiz-Canela Nieto

09/11/2023 | Secretari - Interventor

Signatura 1 de 2

Mariano Jose Capdevila

AJUNTAMENT DE NAUT ARAN

NAUT ARAN C/ Balmes, 2

AJUNTAMENT CP: 25598 Salard

DE Naut Aran (Lleida)
NAUT ARAN Teléfon: 973644030
P-2523300-H

Val d'Aran (Leidal .
. info@nautaran.org - www.nautaran.org

Mariano Capdevila Noguero, com a secretari-interventor de I’Ajuntament de Naut Aran, Val d’Aran, Lleida,
CERTIFICO:

Que la Junta de Govern Local, en sessié Extraordinaria celebrada el 2 de novembre de 2023, va prendre, entre
d’altres, I'acord seglient:

PRP2023/838
Expedient: 2023/823 (2413)
REFORMA | AMPLIACIO DEL NUCLI: TALLERS MECANICS, BAR LA CHOZA | RESTAURANT 5
JOTAS A LA COTA 1.800, DE L’ESTACIO D’ESQUI DE BAQUEIRA BERET
Interessat: BAQUEIRA BERET, S.A.

Assumpte:

En data 24 d’octubre de 2023, ha tingut entrada en aquest Ajuntament (nimero de registre 2023/6767), la
sol-licitud per a I'obtencio de les llicencies municipals corresponents al projecte de REFORMA | AMPLIACIO DEL
NUCLI: TALLERS MECANICS, BAR LA CHOZA | RESTAURANT 5 JOTAS A LA COTA 1.800, DE L’'ESTACIO D’ESQUI DE
BAQUEIRA BERET, presentada per la mercantil BAQUEIRA BERET, S.A.

La documentacié presentada consta de:
- Projecte Basic, signat pels arquitectes Carles Lluch i Jesus Filloy.
- Estudi d’'Impacte i Integracid Paisatgistica, redactat per IGREMAP.
- Document Ambiental redactat per IGREMAP.

Atés I'informe de I’Arquitecte Municipal de data 2 de novembre de 2023, on hi consta que:

DESCRIPCIO

(-er)

La proposta presentada proposa la reforma parcial i ampliacié de dos edificis contigus situats a la Cota 1.800
de Baqueira. Aquests dos edificis no estan comunicats interiorment i sén independents, tant funcional com
estructuralment, pero existeix una clara vinculacié entre ells ja que es posicionen esglaonadament a la vessant
oest de la montanya, generant 4 plantes o nivells relacionats entre ells.

Aquests edificis es van construir als anys 70 i sén alguns dels primers edificis de serveis que es van construir en
aquest nucli. En aquest sentit, s’han dut a terme diferents intervencions tant per reformar com per actualitzar
les instal-lacions com per ampliar la seva superficie.

L'ampliacié proposada sorgeix de les necessitats creixents de I'estacio per a la millora del servei que s’ofereix.

Es proposa:
- Perla cara nord: ampliacié del taller i magatzem (a duess plantes: la planta baixa i la planta 1). El taller
es juxtaposa als 2 existents, ocupant I'espai on ara hi ha els diposits.
- Per la cara sud: ampliacié de magatzem i garatges de maquines (box). L’ampliacié és organica i en
continuitat amb els cossos edificats existents. L'ampliacié afecta a les tres plantes:

o La planta baixa: es projecten 3 boxes nous. En la part més fonda del nou edifici se situa
I'ampliacié del magatzem existent.

o La planta superior: S’amplien els locals interiors amb il-luminacié natural amb finestres altes a
la facana oest i finestres més generoses a la facana sud. El local, que actualment és la fusteria,
s’amplia ocupant el porxo exterior actual fins a donar continuitat amb I'ampliacié.

o Planta terrassa — bar: La terrassa regularitza la seva forma donant un font continu (barana) fins
al retorn al limit sud, es reforma el paviment i es creen i s’ordenen nous espais.
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Les instal-lacions es situen a la zona més exposada del mirador de Baqueira; al nucli 1.800 de I'estacié d’esqui
Baqueira Beret. Fins aquest punt hi arriben tres dels principals remuntadors de I'estacié: TC Baqueira, TS
Esquirds i TSD Bosque; que sén la via principal d’accés dels usuaris al nucli 1800 durant la temporada d’hivern.

Les estrategies estructurals d’integracio de I’edificacié amb I'entorn son:

- Definir una distribucid dels usos, a través d’una associacié programatica, que sigui funcional al seu Us,
agrupant les activitats dels edificis de tallers, de garatge i manteniment, aixi com els destinats a I’oci.

- Adaptar I'ampliacié a I’estructura construida existent, projectant les ampliacions en el pla horitzontal i
no en vertical i donant continuitat als edificis existents.

- Construir I'edificacié6 amb materials, elements i criteris constructius adaptats al paisatge, utilitzant
materials amb colors foscos, naturals semblants als presents a la zona d’estudi.

Tot aix0 d’acord amb el segiient quadre de superficies:

OUADRE DE SUPERFICIES PLANTA 1 PLANTA 2 PLANTA 3 PLANTA 4 TOTAL

ESTAT ACTUAL 471,44 m? 530,54 m2 L6653 m2 267,56 m2 233946 m2 TOTAL COMSTRLIT NUCLI ACTUAL
EMNDERROCS 11,02 m2 9,06 md 20008 m2 TOTALENDERROCS
SEMSE INTERVENCID ET1,00 md 155,42 ml 306,91 m2 I8 50 m2 1.351,84 m2 TOTAL SEMSE INTERVENCI)
REFORMA INTERIOR 40043 m2 37552 m2 5158 ml B27,54 m2 TOTAL GE REFORMA INTERIOR
AMPLIACIO |OBRA NOVA) [ 231,85 m2 202,00 m2 113153 m2 TOTAL AMPLIACKKS [OBRA NOVA]

PROPOSTA 166810 m2 763,79 m2 560,52 m2 358,50 m2 3.350,91 m2 TOTAL COMSTRUIT NUCLI (PROPOSTA)

NORMATIVA VIGENT | CONSIDERACIONS TECNIQUES

Els terrenys objecte de la present sol-licitud estan classificats de SOL NO URBANITZABLE i qualificats com a
Proteccid Especial, clau 8, d’acord amb el planejament vigent, les NNSS de la Val d’Aran, al municipi de Naut
Aran. Els terrenys objecte de la present actuacié estan inclosos a I'ambit del domini esquiable actual de
I'estacié d’esqui de Baqueira Beret.

El Pla Territorial Parcial de I’Alt Pirineu i Aran (PTPAPiA) i el Pla Director Urbanistic de la Val d’Aran qualifiquen
la finca objecte d’aquesta sol-licitud en el Sistema d’Espais Oberts amb la categoria de SOL DE PROTECCIO
TERRITORIAL, Sol de potencial valor estrategic. La seva regulacié esta definida a I’article 2.8 del PTPAPIA.

D’acord amb les determinacions de l'article 126 de les Normes Subsidiaries de la Val d’Aran, al municipi de
Naut Aran, que regula els usos i condicions de I'edificacid en el Sol no urbanitzable de Proteccié Especial, i més
concretament el seu punt ¢, que estableix, entre d’altres aspectes, que les obres de reforma, millora o
ampliacié de les instal-lacions existents de I'estacié d’esqui es tramitaran d’acord amb I'article 44 del
Reglament de Gestid Urbanistica, tret que previament es formuli un pla especial d’ordenacié de I'actual domini
esquiable.

Les obres estan admeses pel planejament vigent prévia tramitacio de la llicencia en sol no urbanitzable, per la
qual cosa queda garantida la seva compatibilitat amb el planejament urbanistic vigent.

D’acord amb la documentacid presentada, les noves instal-lacions proposades no es troben incloses dins de
cap espai contemplat al Pla d’Espais d’Interés Natural (PEIN), ni de la Xarxa Natura 2000 (LIC + ZEPA). Tot i aix0
sera necessari que I’Organ Ambiental competent avalui la necessitat, o no, de sotmetre 'actuacié proposada a
tramit d’avaluacié d’'impacte ambiental.
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En relacié a la delimitacié o existencia de restes arqueologiques dins I'ambit de la sol-licitud de Llicéncia, el
tecnic municipal que subscriu informa en el sentit de que no existeix cap delimitacid de restes arqueologiques
dins la documentacié de la vigent Revisié de NNSS de la Val d’Aran, al municipi de Naut Aran.

La llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacid del text refés de la Llei d’urbanisme aprovat pel Decret
Legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, regula la possibilitat de dur a terme actuacions especifiques d’interés public
dins el medi rural.

L’activitat sol-licitada estaria inclosa dins de les establertes a I'article 47.4 del Decret 1/2010, per la qual cosa
seria d’aplicacié I'article 48.1 de la mateixa Llei. Segons les determinacions de I'article 48 text refés de la Llei
d’urbanisme, el projecte ha d'ésser sotmeés a informacié publica per I'Ajuntament, per un termini d'un mes.

L'aprovacio previa del projecte correspon a I'Ajuntament i I'aprovacié definitiva correspon a la Comissié
Territorial d'Urbanisme, un cop I'expedient quedi complet amb tots els informes dels organismes competents.

CONCLUSIONS

Per tot I'exposat, s'informa FAVORABLEMENT I’expedient, i conseqiientment I'inici de la seva tramitacié amb
la informacié publica del projecte, per un termini d'un mes, d’acord amb les determinacions de I'art. 48 de la
llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refds de la Llei d’urbanisme aprovat pel Decret Legislatiu
1/2010, del 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme, amb la tramesa als Serveis
Territorials d’Urbanisme per a la sol-licitud dels informe sectorials pertinents.

La Junta de Govern Local, per UNANIMITAT dels assistents, acorda:

Primer.- Informar favorablement I'expedient de Reforma i ampliacié del nucli: tallers mecanics, bar La Ghoza i
restaurant 5 Jotas a la cota 1.800, de I'estacié d’esqui de Baqueira Beret, i conseqlientment l'inici de la seva
tramitacié amb la informacio publica del projecte, per un termini d'un mes, d’acord amb les determinacions de
I'art. 48 de la llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’urbanisme aprovat pel
Decret Legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme, amb la tramesa
als Serveis Territorials d’Urbanisme per a la sol-licitud dels informe sectorials pertinents.

Segon.- Trametre |'expedient als Serveis Territorials d’Urbanisme per a la sol-licitud dels informes sectorials
pertinents.

Tercer.- Notificar el present acord a la mercantil BAQUEIRA BERET, S.A.

I, perque aixi consti i assoleixi els efectes corresponents, expedeixo aquest certificat, amb el vistiplau de
I'alcalde.

Vist i plau
El secretari-interventor L’alcalde
Mariano Capdevila Noguero César Ruiz-Canela Nieto

Naut Aran, en la data de la signatura
Document signat digitalment
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