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1 MEMORIA D’INFORMACIO

1.1 ANTECEDENTS

El poble o nucli rural d’Arties es una entitat de poblaci6 pertanyent a la demarcacié municipal de Naut
Aran, i es troba a la confluéncia del riu Valarties amb el riu Garona, en un petit eixamplament de la
Vall. El municipi de Naut té una poblacié, segons cens de 2024, de 1.896 habitants; dels quals el nucli
d’Arties, segons fitxa del Pla director urbanistic de la Vall d’Aran, registrava una poblacié de 479
habitants.

L'Ajuntament del Naut Aran va aprovar al Ple del 24 d'abril de 2017 I'Avan¢ de Pla d'Ordenaci6
Urbanistica del Naut Aran (d’ara endavant, avang del POUM), amb la voluntat d'ordenar la planificacio
urbanistica del territori que composa el Naut Aran i establir un model de creixement ordenat,
programat i sostenible per als seus diferents nuclis.

Dins aquesta voluntat hi ha lI'ordenacio dels so0ls urbans i acotar els nous sols de creixement, que al
nucli d’Arties es concreta en la reordenacié d’un sector existent i la definici6 de 5 nous sectors de
desenvolupament. Aquestes propostes estan encaminades a completar el teixit urba, segons
I'establert a 'avang del POUM en el seu document comprensiu, responen a la seguent voluntat:

“L’optimitzacié i colmatacio del teixit urba, amb tipologies de I'edificacié i usos
residencials similars als de les vigents NNSS que ara es revisen i les activitats
complementaries que son propies, amb la dotacié dels espais lliures, d’equipaments i
dels serveis urbanistics adequats."

L’ambit d’aquesta modificacié correspon, justament, als terrenys que el document d’avang del POUM
senyala com a Sector SNC-A2, amb la segiient descripcid, transcrita literalment del document del
POUM:

“Sector SNC-A2: Reordena I'entorn de I'Església de Santa Maria d’Arties i el
cementiri, posant en valor el BCIN mitjangant la concrecié d’un entorn de proteccio i
alhora configurant uns nous accessos que complementen la funcié actual del carrer

de Sant Pelegri.”

1.2 OBJECTE | OPORTUNITAT DE LA MODIFICACIO

L'objecte de la modificacié és la complecié de I'ambit al sud de I'església de Santa Maria des de la
placa de Sapujo fins el carrer de Sant Pelegrin, aprofitant I'esplanada que actualment hi ha per fer un
creixement d'habitatges per a tal de:

e Generar un entorn de proteccié vora l'església i el cementiri amb nous sodls d’equipament,
amb clau EQ, i espais lliures, clau J, per generar una reserva de sistemes d’equipament amb
flexibilitat d’Us i capacitat per donar resposta a la necessitat de preservar el patrimoni historic i
arqueologic.

e Concretar un nou vial gue connecti el municipi des de la plaga de Sapujo fins a la part baixa
del carrer de Sant Pelegrin, perllongant la traca del carrer dels Bahn, després de la placa
Sapujo, fins al seu entroncament amb el mencionat carrer de Sant Pelegri, generant una nova
alternativa d’accés al municipi i completant la xarxa vial a I'entorn de 'església de santa Maria
d’Arties.



Modificacié Puntual de la revisio de les NNSS de la Val d'Aran al municipi de Naut Aran. Ambit Sapujo
- Arties- Avanc de Pla

¢ Anivell de zones verdes i mobilitat exclusivament de vianants, concretar la connexié d'un altre
vial peatonal, recolzat per una gran area enjardinada, que rodeja la part sud del cementiri i
connecta el nou desenvolupament amb la trobada del carrer dera Glésia i al Carrer sant
Pelegri, perpendicular al rius Valarties, alhora que fa de buffer entre I'església i el cementiri i
la zona residencial.

e Definir les condicions de les edificacions respectant les tipologies tradicionals de la Vall
d’Aran i I’ imatge global del nucli, amb una estructura urbana integrada amb la immediata
preexistent, mitjangant un tractament adequat de I'escala, ritme i textura de les edificacions i
dels espais lliures, amb I'Us de la clau R2-S, Residencial ampliacié de casc, sector Sapuijo,
establint una ordenacié detallada que permeti garantir les vistes i la proteccié de I'entorn de
I'església de Santa Maria d’Arties.

e Concretar nous sistemes d’espais lliures que acompanyen els nous vials i equipaments.

Aquest creixement esta contemplat dins de l'actual Avan¢ de Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal
com a sector SNC-A2.

L’ambit d’actuacié proposat inicialment es complementa amb dues parcel-les més de propietat
municipal, actualment qualificades com a Residencial cas antic (Clau R1), perdo que per la seva
ubicacio i dimensi6 es considera adient requalificar-les com a sistema d’ espais lliures i zones verdes
(clau J).

El resum de les modificacions proposades es el segient:

1. Definicio i ordenacio detallada del sector SNC.A2 de I'avang del POUM amb la formacié d’'un
nou carrer de 170 m de recorregut que enllagant la plaga Sapujo a l'oest i el carrer de Sant
Pelegrin al sud-est, a més d’'un carrer de vianants per a connexi6 amb el carrer de Sant
Pelegrin i 'esplanada del frontal de I'església de Santa Maria d’Arties

2. Definicioé d’'un area de sistema d’equipaments de 562,02 m2 de sol, al sud-est de I'església de
Santa Maria d’'Arties, per proteccioé de les restes d’'un tram de muralla pertanyent al conjunt
catalogat del Castell d’Arties i reserva de sol d’equipaments.

3. Obtenci6é de 705,47 m2 sol de sistemes de zones verdes i qualificaci6 com a tal de dues
petites parcel-les de propietat municipal inserides en teixits residencials

4. Adequacié de les qualificacions urbanistiques per a la implementaci6 de nou sostre
residencial en la modalitat de Residencial ampliacié de casc, sector Sapujo (clau R2.S),

L'oportunitat d'aquesta Modificacié Puntual radica en que tot aquest ambit esta actualment en mans,
majoritariament, d'un propietari i per tant, la transformacié urbanistica es preveu rapida i té viabilitat
econOmica, alhora que respon als interessos publics i a I'establert a 'avang del POUM, al colmatar el
teixit residencial, completar la xarxa viaria del municipi amb nous carrers que enllacen vies existents i
permeten una variant d’accés al centre, i possibilitar I'obtencié de sols de sistemes per a parcs i
jardins, un d’ells com a buffer de protecci6 d’'un conjunt d’interés patrimonial amb catalogacio
catalogat BCIN.

1.3 INICIATIVA DE LA MODIFICACIO

La proposta d’ordenacio es formula i presenta exercint el dret a la iniciativa privada en el planejament,
i de conformitat amb el qué disposa l'article 101 del TRLUC. Aixi dons, la present Modificacio Puntual
de la revisi6 de les Normes Subsidiaries de la val d’Aran al municipi de Naut Aran per concretar
l'ordenacié de I'ambit SNC-A2 es formula al efecte de que I'Ajuntament de Naut Aran assumeixi
expressament la iniciativa puablica de redaccid, d’acord amb el estableix l'article 76.2 del Decret
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Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, en el qual s’aprova el Text Refos de la Llei d’'Urbanisme (en endavant,
TRLUC).

1.4 PROMOCIO | REDACCIO

La present modificacié puntual esta redactada per I'empresa EDUARD FENOY | ASSOCIATS SLP
(EFAARQUITECTES).

1.5 MARC LEGAL | TRAMITACIO

1.5.1 Marc legal

La present modificacié s’ha redactat en conformitat amb el que disposa el planejament general i
municipal vigent:

e Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’Urbanisme
de Catalunya, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

e Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme de
Catalunya (en endavant, RLUC).

e Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccioé de la legalitat
urbanistica.

e Pla Territorial Parcial de I'Alt Pirineu i Aran (d’ara endavant, PTP), aprovat definitivament el 25
de juliol de 2016 i publicat en el DOGC el 7 de setembre de 2006.

e Pla director urbanistic de la Val d'Aran, aprovat definitivament el 28 de juliol de 2010 i publicat
en el DOGC el 15 de setembre de 2010 i la seva posterior Modificacié del Pla director
urbanistic de la Val d'Aran, aprovat definitivament el 20 de gener de 2015 i publicat en el
DOGC el 1 de gener de 2015 (d’ara endavant, PDU).

® Revisio de les Normes subsidiaries i complementaries del planejament de la Vall d'Aran,
aprovat definitivament el 20 de juny de 2002 i publicat en el DOGC el 18 de juny de 2002,
amb les posteriors correccions i refoses, entre elles el Text refos articulat de les Normes
subsidiaries i complementaries de la Val d’Aran al municipi de Naut Aran, aprovat
definitivament el 30 de mar¢ de 2005 i publicat en el DOGC el 16 de setembre de 2005 (d’ara
endavant, NNSS).

Aixi com altres legislacions que afecten en matéria urbanistica:
Habitatge:
e Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

e Decret 152/2008, de 29 de juliol, pel qual es regulen I'habitatge concertat i I'habitatge de
lloguer amb opci6 de compra, i s'adopten altres mesures en matéria de I'habitatge.

e Decret llei 2/2025, de 25 de febrer, pel qual s'adopten mesures urgents en matéria d'habitatge
i urbanisme

Mobilitat:

e Llei9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat.
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e Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacié de la mobilitat
generada.

Paisatge i medi ambient:

e Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccio, gestid i ordenacio del paisatge.

e Llei 9/2006, de 28 d’abril, sobre avaluacio dels efectes de determinats plans i programes en el
medi ambient (Llei estatal).

e LLEI 10/2011, del 29 de desembre, de simplificacié i millorament de la regulacié normativa

e Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de juny, de
proteccio, gestio i ordenaciod del paisatge, i es regulen els estudis i informes d'impacte i
integracio paisatgistica.

1.5.2 Contingut documental i tramitaci6

El present document es un Avan¢ d'una modificacié puntual al les Normes Subsidiaries i
Complementaries de la Val d'Aran al Municipi de Naut Aran, i té la consideracié d’ Acte preparatori per
a la formulacié i la tramitacié de les figures del planejament urbanistic, amb la finalitat de raonar i
justificar la necessitat de la iniciativa, l'oportunitat i la conveniéncia amb relacio als interessos publics i
privats concurrents, i donar compliment tant al procediment d'avaluacié6 ambiental dels instruments de
planejament urbanistic de 'Article 86 bis com al tramit, de caracter potestatiu, d’informacié publica de
I'avang del document segons I'establert a I'article 101.c del RLUC.

La tramitacio urbanistica de la futura modificacié i el seu contingut documental quedara subjecte a les
determinacions de l'article 96 i 97 del TRLUC, i de l'article 117.3 i 118 del RLU; segons els quals, la
tramitacié de les modificacions dels plans urbanistics se subjecten a les mateixes disposicions que en
regeixen la seva formacid, i l'article 106 del RLU, amb les particularitats que es defineixen a
continuacio:

TRLUC Art 96.c) ...”Les modificacions d’instruments de planejament urbanistic que comportin un
increment del sostre edificable, de la densitat de I'is residencial o de la intensitat dels usos, o la
transformacié dels usos ja establerts, resten subjectes a les particularitats que estableixen els
articles 99 100.

TRLUC Article 99. “Modificacié de les figures de planejament urbanistic general que comporten un
increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat, o la transformacié
dels usos:

1. Les modificacions d’instruments de planejament general que comportin un increment del
sostre edificable, de la densitat de I'is residencial o de la intensitat dels usos, o la
transformacioé dels usos establerts anteriorment han d’incloure en la documentacio les
especificacions seguents:

a) La identitat de tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques
afectades, publiques o privades, durant els cinc anys anteriors a l'inici del procediment de
modificacid, i els titols en virtut dels quals han adquirit els terrenys. Aquesta especificacio es
duu a terme mitjancant la incorporacié a la memoria d’'una relacié d’aquestes persones i de
les certificacions pertinents expedides pel Registre de la Propietat i, si s’escau, pel Registre
Mercantil. En el cas de manca d’identificacioé del propietari en el Registre de la Propietat
s’han de fer constar les dades del cadastre. També s’ha de fer constar a la memoria si hi ha
un adjudicatari de la concessio de la gestio urbanistica, i la seva identitat.
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b) La previsio, en el document de 'agenda o del programa d’actuacié del pla, de I'execucio
immediata del planejament i I'establiment del termini concret per a aquesta execucio, el qual
ha d’ésser proporcionat ala magnitud de I'actuacio.

c) Una avaluacié econdomica de la rendibilitat de I'operacio, en la qual s’ha de justificar, en
termes comparatius, el rendiment economic derivat de I'ordenacié vigent i el que resulta de
la nova ordenacié. Aquesta avaluacid s’ha d’incloure en el document de I'avaluacié
economica i financera, com a separata.

()

3. Si les modificacions d’instruments de planejament general comporten un increment de
sostre edificable i es refereixen a sectors o a poligons d’actuacié urbanistica subjectes a la
cessio de sol amb aprofitament, han d’establir el percentatge de cessi6 del 15% de
l'increment de I'aprofitament urbanistic.

TRLUC Article 100

Modificacié de les figures de planejament urbanistic que requereixen un increment de les
reserves per a sistemes urbanistics

1. Si la modificaci6 d'una figura del planejament urbanistic comporta un increment de sostre
edificable, en el cas de sol urbanitzable, s'han d'incrementar proporcionalment, com a
minim, els espais lliures i les reserves per a equipaments determinats per l'article 65.3 i 4, i,
en el cas de sol urba, s'ha de preveure una reserva minima per a zones verdes i espais
lliures publics de 20 m? per cada 100 m? de sostre residencial i de 5 m? per cada 100 m? de
sostre d'altres usos. Per computar aquests estandards, s'ha d'aplicar el que estableix
l'article 65.5. A més, si cal, s'ha de reservar sol per a equipaments publics en la quantitat
adequada per fer front als requeriments que deriven de la modificacié.

()
RLU Article 117. Modificacié dels instruments de planejament urbanistic

(...) La tramitacié de les modificacions dels plans urbanistics se subjecta al mateix procediment
que la seva formacié. No obstant aix0, en el cas de modificacio del pla d'ordenacié urbanistica
municipal no sén obligatories les actuacions preparatories assenyalades a l'apartat 1, lletres b) i
c) de l'article 101 d'aquest Reglament, i el tramit d'audiéncia que preveu l'article 83.7 de la Llei
d'urbanisme només s'ha de concedir, si s'escau, als ajuntaments el terme municipal dels quals
confini amb I'ambit de la modificacio.

Tanmateix, la documentacié requerida per als plans d’ordenacié i llurs modificacions es determina a
I'article 59 Documentacid dels plans d’ordenacié urbanistica municipal del TRLUC. En el cas de la
memoria descriptiva referent al punt 59.1, a I'apartat 3 del mateix article indica que ha d’integrar:

12

Programa de participaci6 ciutadana: en aquest cas com s’ha esmentat a l'article 117 del RLU
no és obligatori, contemplant, en tot cas, amb el periode dinformacié publica segons
'establert a Ilarticle 8 del TRLLU i acompanyant la modificacié del corresponent document
comprensiu.

La justificacio i 'observanga de I'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible.
Les mesures per a una mobilitat sostenible.

L’informe de sostenibilitat econdmica que contingui la justificacié de la suficiéncia i adequacio
del sol destinat a usos productius, i la ponderacié de I'impacte de les actuacions previstes en
les finances publiques de les administracions responsables de la implantaci6 i el manteniment
de les infraestructures i de la implantaci6 i prestacio dels serveis necessaris.
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Al mateix temps, l'article 118.4 del RLU estableix que les modificacions han d'estar integrades per la
documentacié adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificacio.

Informacié i Participacié ciutadana

L'aprovacio i publicacié del programa de participacié ciutadana i la subjeccié a informacié publica
de l'avan¢ de linstrument de planejament, corresponents a les figures preparatories de la
formulacié de planejament descrites a l'article 101, punt b i ¢ del RLU, son de caracter potestatiu
i no preceptives en cas de modificacio de figures de planejament.

No obstant, per a donar compliment al que disposen els articles l'article 129.5 i 133 de la Llei
39/2015, d’1 del Procediment administratiu comu de les administracions publiques (LPAC),
referents als principis de la bona regulacié, aquesta modificacié s’acompanya d’'un document
comprensiu que permeti, a efectes de la consulta mencionada a I'article 133 de I'esmentat
decret, una expressié clara dels problemes a solucionar, necessitat i oportunitat de la
modificacid, objectius i alternatives estudiades.

Avaluacié ambiental

13

Respecte a la tramitacié ambiental, s’ha de donar compliment a alld que estableix tant I'Article 86
bis del TRLUC, com a la Disposicié addicional Vuitena, punt 6, de la Llei 6/2009, del 28 d’abril,
d’avaluacié ambiental de plans i programes i la Llei 21/2013, de 9 de desembre d’Avaluacio
ambiental.

En aquest cas, donat que es una modificaci6 que afecta el desenvolupament de planejament
derivat d’'un PUM ja sotmés a Avaluacid6 Ambiental, modificant-ne la seva cronologia i els usos
permesos dintre del sector, entra dins dels supdsits del apartat a), punt cinqué de la Disposicio
Addicional Vuitena de la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa
de I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de l'activitat
economica.

Llei 6/2009 Punt 6.a)

a) Soén objecte d’avaluacié ambiental estrategica ordinaria:
Primer. Els plans d’ordenacio urbanistica municipal.
Segon. Els plans parcials urbanistics de delimitacio.

Tercer. El planejament urbanistic que estableixi el marc per a la futura autoritzacio de projectes i
activitats sotmesos a avaluacié d’impacte ambiental o que pugui tenir efectes apreciables en
espais de la Xarxa Natura 2000 en els termes establerts per la Llei 42/2007, del 13 de desembre,
del patrimoni natural i de la biodiversitat, o en altres espais del Pla d’espais d’interes natural.

Quart. Les modificacions dels plans urbanistics que estableixin el marc per a la futura autoritzacio
de projectes i activitats sotmesos a avaluacié d’impacte ambiental o que puguin tenir efectes
apreciables en espais de la Xarxa Natura 2000 en els termes establerts per la Llei 42/2007 o en
altres espais del Pla d’espais d’interes natural.

Cinque. Les modificacions dels plans urbanistics que sén objecte d’avaluacié ambiental
estratégica ordinaria que constitueixin variacions fonamentals de les estratégies, les directrius i les
propostes o de la cronologia del pla que produeixin diferéncies en els efectes previstos o en la
zona d’influéncia.

Sise. Els instruments de planejament urbanistic inclosos en l'apartat b, si aixi ho determina I'organ
ambiental en l'informe ambiental estrategic o a sol-licitud del promotor..
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A tal efecte, la present modificacié esta subjecte al tramit d’avaluacié ambiental estrategica
ordinaria i s'acompanya del corresponent Document ambiental.

Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada

L’estudi d’avaluacié de la mobilitat generada en una modificacié puntual d’'un instrument de
planejament general avalua I'increment potencial de desplagaments que pot generar una nova
planificacié del sol urba i urbanitzable i la capacitat de les infraestructures existents per
absorbir-los, amb I'objectiu de definir les mesures i actuacions necessaries tendint a afavorir els
mitjans de transport més sostenibles.

En concret, I'article 3.1 b) del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulaci6 dels estudis
d’avaluacié de la mobilitat generada determina que el planejament general i llurs revisions o
modificacions, que comportin nova classificacié de sol urba o urbanitzable, resten subjectes a
un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada.

L’estudi d’avaluacié de la mobilitat generada s’incorporara al document a la fase d’aprovacié
inicial.

1.5.3 Contingut de la Modificaci6 Puntual

Per tant, d'acord amb les especificacions anteriors i les propies caracteristiques de la present
proposta aquesta Modificacié puntual de les NNSS de Naut Aran conté la seglient documentacio:

1. Document Unitari:

Memoria d’Informacié i d’Ordenacio
Normativa Urbanistica

Planols d’informacid i ordenacio
Annexos

Separata d’estudi i avaluacié econdomica

Memoria social

2. Document ambiental

3. Estudi d’avaluaci6 de la mobilitat generada (s’incorporara al document per aprovacié inicial)

4. Document comprensiu (s’'incorporara al document per aprovacio inicial)

14
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1.6 AMBIT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

L’ambit de la present modificacié de les NNSS té una superficie de 5.031,82 m? i compren els sols
delimitats per 'esmentat sector SNC-A2, definit a 'avang del POUM.

Es localitza al limit sud-oest del nucli i proxim a I'accés de la plagca Sapujo, al costat sud de I'església
de Santa Maria d'Arties, i limita a I'est amb el creixement urba del Carrer sant Pelegrin.

Constitueix un creixement urbanistic natural al costat del nucli antic de la poblacio d'Arties, i la seva
topografia es preeminentment plana, tractant-se dels Ultims terrenys planers entre el limit Sud del
nucli antic i la vessant nord del pic dels Malh dels Vivers.

Imatge 1. Ortofotomapa i delimitacié de I'ambit
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1.7 PLANEJAMENT VIGENT | MARC NORMATIU

1.7.1 El Pla General de Catalunya

El Pla Territorial General de Catalunya va ser aprovat per la Llei 1/1995, de 16 de marg, i és
linstrument que estableix els objectius d’equilibri territorial de Catalunya tot definint sis ambits
d’aplicacio basats en la funcionalitat territorial: els plans territorials parcials.

La necessitat de gestionar el territori catala de forma conjunta, evitant les disfuncionalitats que
s’havien donat pels creixements extensius, fa que des de la Generalitat de Catalunya s’impulsi el
Programa de Planejament Territorial. Els objectius principals del qual s6n assegurar la sostenibilitat
ambiental, I'eficiencia funcional i la cohesio social.

Sota aquestes premisses es desenvolupen diferents Plans Territorials Parcials (PTP), un per cada
ambit territorial de Catalunya, amb uns criteris comuns que regiran les determinacions de dits
documents, que cal entendre com estratégiques i que s’hauran de concretar mitjangant altres
documents de planejament de caracter urbanistic.

Els criteris sota els quals es desenvolupen els PTP sén els seglents:
1. Afavorir la biodiversitat del territori i mantenir la matriu biofisica del territori

2. Protegir els espais naturals, agraris i no urbanitzables en general com a components
d’ordenacio del territori.

Preservar el paisatge com a un valor social i un actiu economic del territori.

Moderar el consum de sol.

Afavorir la cohesio social del territori i evitar la segregacié espacial de les arees urbanes.
Protegir i potenciar el patrimoni urbanistic que vertebra el territori.

Facilitar una politica d’habitatge eficag i urbanisticament integrada.

© N o g M ©

Propiciar la convivéncia d’activitats i habitatge a les arees urbanes i racionalitzar la
implantaci6 de poligons industrials o terciaris.

9. Aportar mesures de regulaci6 i orientacié espacial de la segona residéncia.

10. Vetllar pel caracter continu i compacte dels creixements.

11. Reforgar I'estructura nodal del territori a través del creixement urba.

12. Fer de la mobilitat un dret i no una obligacié.

13. Facilitar el transport public mitjancant la polaritzacio i compactacié del sistema assentaments.
14. Atendre especialment la vialitat que estructura territorialment els desenvolupaments urbans.

15. Integrar Catalunya en el sistema de xarxes urbanes i de transport europees mitjancant
infraestructures de transport concordants amb la matriu territorial.

Aquests criteris es refereixen a tres questions diferenciades, sobre les que el planejament
territorial estableix les seves determinacions. Es tracta del sistema d’espais oberts, el sistema
d’'assentaments i les infraestructures de comunicacid; aquests sén els tres eixos basics que
es tenen en compte per planificar el desenvolupament dels diferents ambits territorials.
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1.7.2 El Pla Territorial Parcial de ’Alt Pirineu i Aran

El Pla Territorial Parcial de I'Alt Pirineu i Aran va ser aprovat definitivament pel Conseller de Politica
Territorial i Obres Publiques en data de 25 de juliol de 2006 i publicat en el DOGC el 7 de setembre
de 2006 a efectes de la seva executivitat.

El PTP de I'Alt Pirineu i Aran comprén el territori d’'un dels sis ambits funcionals delimitats per a la
formulacié dels plans parcials pel Pla Territorial General de Catalunya, aprovat per la Llei 1/1995, de
16 de marg, modificat per la Llei 24/2001, de 31 de desembre, motivada pel reconeixement de I'Alt
Pirineu i Aran com un nou ambit funcional diferenciat. L’ambit comprés conté les comarques de 'Alta
Ribagorga, el Pallars Sobira, el Pallars Jussa, I'Alt Urgell i la Cerdanya.

Per a aquest ambit, el PTP estableix determinacions que han de ser respectades i desenvolupades
per les actuacions territorials, en especial les urbanistiques, les d’infraestructures de mobilitat i les
derivades de les politiques de proteccio del patrimoni ambiental, cultural, social i econdomic.

A I'hora d’establir els criteris d’ordenacio territorials, el pla es centra en els tres sistemes basics del
territori:

- Sistemes d’espais oberts
- Sistema d’assentaments
- Sistema d’infraestructures de mobilitat

EL SISTEMA D'ESPAIS OBERTS

El Pla defineix tres tipus de sols dins del sistema d’espais oberts que tipifiquen el sl no urbanitzable
del municipi de Naut Aran. Aquests tres tipus de so0l, amb un grau decreixent de proteccid, son els
que s’enumeren a continuacio:

- Sol de protecci6 especial
- Sol de proteccié6 territorial
- Sol de protecci6 preventiva
La regulacié d’aquests sols integra la totalitat del Titol Il de les Normes del PTP.

En el nostre cas, els sols de sistemes d’espais oberts inclosos en I'ambit de la modificacié tenen el
grau de proteccié preventiva:

“ Sols de proteccié preventiva

Son aquells sols no urbanitzables que no han estat considerats de proteccié especial o de proteccio
territorial. El Pla protegeix aquests soOls preventivament, sense perjudici que, mitjancant el planejament
d’ordenacio urbanistica municipal i d’acord amb I'estratégia que el Pla assigna a cada assentament, es
puguin delimitar arees per a ser urbanitzades i edificades, si s’escau.

()

El Pla també preveu la possibilitat, en casos justificats, d’admetre implantacions d’activitats o
instal-lacions de valor estrategic general i d’especial interes per al territori, a través del procediment
determinat per les Normes d’ordenacio territorial.

EL SISTEMA D'ASSENTAMENTS

Estrategies de desenvolupament
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El Pla determina unes condicions de desenvolupament concretes per a cadascun dels nuclis urbans.
Aquestes estratégies son coherents amb el que ja determinava el PTP. Pel cas del nuclis d’Arties del
municipi de Naut Aran, estableix I'estratégia de Canvi d’Us i reforma.

Canvi d’us i reforma

Estratégia de creixement orientada a fomentar la complexitat d’'usos i el reequilibri de I'area. El Pla
inclou Arties en aquesta estratégia tot i que el PTP li atorgava un creixement més moderat de “millora
i complecid”.

R ; : Y /e 200 {

Estacit 2’05 qul 86 13 Tuc
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Imatge 2. Pla territorial de I'’Alt Pirineu i Aran (2006). Espais oberts, estrategies

d’assentaments i actuacions d’infraestructures
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1.7.3 Pla d’Espais d’Interés Natural de Catalunya

El Pla d’Espais d’Interés Natural (PEIN) estableix la xarxa d’espais naturals protegits a Catalunya,
amb l'objectiu de conservar el patrimoni geologic, els habitats i els ecosistemes més representatius i
més ben conservats del nostre pais.

El PEIN va ser aprovat pel Decret 328/1992, de 14 de desembre, tot i aixi, des d’aleshores s'han
aprovat, per decret, modificacions puntuals de les normes i dels limits com també ampliacions o
incorporacions de nous espais. Aixi mateix, cal tenir en compte que I'aprovacié de nous espais de
proteccié especial o la designacio de zones especials de conservacié o de zones d’especial proteccid
per a les aus en relacié amb la xarxa Natura 2000, comporten 'ampliacié automatica del PEIN. En
aquest sentit, I'Acord de Govern 112/2006, de 5 de setembre, pel qual es designen Zones d’Especial
Proteccié per a les Aus (ZEPA) i s’aprova la proposta de Llocs d’Importancia Comunitaria (LIC) i
acords concordants va comportar una ampliacié important del PEIN.

Juridicament, el PEIN te els origens en la determinacié legal que fa la Llei 12/1985, de 13 de juny,
d’espais naturals, la qual va ser modificada per la Llei 12/2006, de 27 de juliol, de mesures en matéria
de medi ambient.

- Sa_l;rd[
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Imatge 3. Afeccié de PEIN al municipi e Naut Aran, nucli d’Arties, i respecta a la
situacié del ambit de la present modificacié.. Font: Hipermapa dels Espais Naturals de
Catalunya.

Segons I'Hipermapa dels Espais Naturals de Catalunya de la Generalitat, el municipi de Naut Aran es
troba dins del PEIN de Gelada i Naut Aran.
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1.7.4 El Pla Director de la Vall d'Aran

El Pla Director de la Val d’Aran va ser aprovat definitivament pel Conseller de Politica Territorial i
Obres Publiques en data de 28 de juny de 2010 i publicat en el DOGC nim. 5674 del 20 de juliol de
2010. Aquest Pla ha estat objecte d’'una modificacié puntual que va ser aprovada definitivament el 20
de gener de 2015 i es va publicar en el DOGC num. 6843, d'1 d'abril de 2015.

L’ambit del PDU de la Val d’Aran comprén la totalitat de la Val d’Aran i, per tant, els municipis de
Bausen, Canejan, Les, Bossost, Vilamos, Arres, Vilamos, es Bordes, Vielha e Mijaran i Naut Aran.

Per a aquest ambit territorial, el Pla estableix determinacions que han de ser respectades i
desenvolupades per les actuacions territorials, en especial les urbanistiques, les d’infraestructures de
mobilitat, i les derivades de les politiques de desenvolupament local i territorial i de proteccié i foment
del patrimoni ambiental, cultural, social i economic.

Pel cas concret del municipi de Naut Aran i d'Arties en I'ambit que ens ocupa, el Pla determina les
directrius que s’expliquen a continuacio:

- DIRECTRIUS ENEL SISTEMADESPAISOBERTS - PAUTES
AMBIT DE LA GARONA
Punt Caccs alru 1.1 &
Passeigdelriy 12 ===
Connexd6 ambitdalriy 1.3 = < -
Ajust del limit de la Garona 1.4

ESPAI DE PROTECCIO PATRIMONIAL

Entom de proteccid d'element 2.1
Proteccié de visuals | front de nucli 2.2

C— ——— o ——

| XARXAPATRIMONIAL | DEL PAISATGE |
- ELEMENTS PATRIONALS CULTURALS
O ELSETOCOUNTPARMOVA

eeco oo CAMREAU

% ENTORN PROTECCIO ELEMENT O
CONJUNT PATRIMONIAL

Imatge 4. Modificacio puntual del Pla director urbanistic de la Val d’Aran. Extracte de
les Fitxes de directrius i pautes d'ordenacié urbanistica dels pobles i viles de la Val
d'Aran.

La part Nord del sol de 'ambit central es troba proxim a un entorn de proteccié dels elements de las
Xarxa patrimonial i del paisatge.
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1.7.5 Planejament urbanistic municipal

L’aprovacio definitiva de la Revisié de les Normes Subsidiaries de la Val d’Aran pel Conseller de
Politica Territorial i Obres Publiques es va realitzar en data 23 d’octubre de 2001. | el 18 de juliol de
2002 es va publicar en el DOGC 3680 als efectes de la seva executivitat.

Aquesta figura de planejament derogava el Pla General d’Ordenacié Urbana de Naut Aran de I'any
1969, aixi com les Normes complementaries de la Val d’Aran al municipi de Naut Aran.

Al 2005 es va formular una refosa en la figura del Text refés articulat de les Normes subsidiaries i
complementaries de la Val d’Aran al municipi de Naut Aran, aprovat definitivament el 30 de mar¢ de
2005 i publicat en el DOGC el 16 de setembre de 2005 (d’ara endavant, NNSS).

e
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Imatge 5. Extracte del planol d’Ordenacié O-2-2-A Nucli d’Arties de les NNSS
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L’ambit discontinu del sector de la present modificaci6 reb diverses qualificacions. El planol
d’'informacié 1.06, Planejament vigent adaptat, reflecteix les qualificacions dels diversos sols que
conformen I'ambit de la MP:
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Imatge 6. Planol |_06. Planejament Vigent adaptat

La porcié de I'ambit de majors dimensions, anomenada ambit principal, ubicat al sud de I'església,
compta amb diverses qualificacions. Part de 'ambit és classificat com a sol urba, qualificat com a sol
urba, Residencial casc antic (clau 1), clau atorgada al primer assentament historic molt compacte que
conforma el casc antic; part com a sistema d’equipament al costat de I'actual cementiri de I'església
de Santa Maria (Clau CE); i una part com a sistema viari, i la resta queda classificat com a sol no
urbanitzable, qualificat com a Sol no urbanitzable de proteccié especial (Clau 8).

Les porcions de I'ambit corresponents a les parcel-les de titularitat municipal estan qualificades com a
sol urba, Residencial casc antic (clau 1).

Les determinacions de les NNSS vigents per a la present modificacié i referents a les diferents
qualificacions presents a I'ambit son les seguents:

“TITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS
CAPITOL PRIMER.DISPOSICIONS COMUNES
(...)

Art. 4. Modificacio i revisio.

1. La modificacié de qualsevol dels elements d'aquestes Normes Subsidiaries es regira pel que disposen
els arts. 75 i 76 de la refosa urbanistica i els arts. 161 i 162 del Reglament del Planejament aprovat pel
Reial Decret 2159/1978, del 23 de juny, i de les altres lleis que sén d’aplicacio.

2. No es consideren modificacions aquelles variacions que impliquin una alteracié substancial de les
previsions de les Normes Subsidiaries que hauran de tramitar-se com a revisio.

22
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TiTOL SEGON. SISTEMES
CAPITOL PRIMER. SISTEMA VIARI
Art. 39. Definicio.

El sistema viari compren les instal-lacions i els espais reservats al tragat de la xarxa viaria exclusivament
dedicats a I'Gs de vialitat.

(...)
Art. 40. Tipus de vies.

1. Aquestes Normes estableixen i denominen, al marge de la seva titularitat, els seglents tipus de vies:
(...)

4. La linia d'edificaci6 a a les travessies urbanes sera la indicada en els planols normatius, pel tipus

d’ordenacié d’edificacié6 segons alineacié de vial. Les separacions minimes establertes pel tipus
d'ordenacio d'edificacio aillada, s'entendran des d'aquesta linia.

5. Tot i que no formen part de sistema viari, s'han incorporat als planols d'estructura general del territori a
escala 1/10.000, la xarxa de "camins estructurals”, situats sobre sol no urbanitzable, com a informacié
territorial.

Art. 41. Desenvolupament.

1. Les linies que delimiten la xarxa viaria basica en els planols normatius, indiquen la magnitud i disposicié
del sol reservat per a aquesta. Seguint aquestes indicacions, el Pla Parcial o Especial, en el seu cas,
assenyalara les alineacions i rasants i precisara el disseny de cada una de les vies en el que es refereix a
la distribuci6é de calgades per a vehicles, voreres ,i passos per a vianants, elements d'arbrat i superficies
de jardineria, amb la finalitat de millora de la qualitat ambiental o de proteccio6 de les arees urbanes.

(..
CAPITOL TERCER. SISTEMA D'EQUIPAMENTS COMUNITARIS
Art. 50. Definicio i regim.

Compren els sols que es dediquen a usos publics o col -lectius al servei deis veins. El sol adscrit a aquest
sistema sera, en execucid de les Normes Subsidiaries i dels instruments que les desenvolupin, de
titularitat publica, si bé la gestio pot atribuir-se al sector privat.

No obstant, els equipaments existents de titularitat privada, mentre estiguin destinats a I's previst,
continuaran en regim de propietat privada.

(...)
Art. 51 . Usos.

1. El sistema d'equipaments comunitaris compren els usos seguents :

(...)
e) Cementiri (Clau CE)

(.
Art. 54. Assignacio d'usos.

1. En aquestes Normes subsidiaries assignen els usos dels sistemes d'equipaments, exceptuant els
suposits en qué haura de fer-se l'assignacié mitjancant Pla Especial o el Planejament Parcial i les
reserves d'equipament.

2. Sempre que no es disminueixi la superficie global de cada Us, podra variar-se I'assignacio de I'Gs vigent
mitjangant un Pla Especial d'iniciativa publica.

3. Altres alteracions del sistema d'equipaments implicaran la modificacido o la revisié de les Normes
Subsidiaries.
Art. 55. Condicions de I'edificacio.

1. L'edificaci6 en les arees d'equipament s’ajustara a les necessitats funcionals dels diversos
equipaments, al paisatge i a I'organitzacio general del teixit urba que es situen.
2. L'edificabilitat neta es guiara pels segiients indexs segons els usos assignats:

a) Educatiu: 0,35 m2st/m2s.
b) Sanitari-assistencial: 0,8 m2st/m2s.
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¢) Socio-cultural i religiés: 1 m2stim2s.
d) Administratiu: 1 m2st/m2s .

()

TITOL TERCER. SOL URBA
CAPITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS.
Art. 59. Definici6.

Compren els sols ja consolidats per I'edificacio i/o dotats dels serveis urbanistics. La delimitacié del sol
urba s'estableix per a cada poblacié en els planols normatius a escala 1/10.000 i amb més precisio a
escala 1/1.000 pera cada municipi habitat.

()

CAPITOL TERCER

TIPUS D'ORDENACIO

Art. 69. Definicio i classificacié deis tipus d'ordenacio.

1. L 'ordenacio fisica de les zones, segons la tipificacio6 amb que es disposen els espais lliures i les
dotacions publiques en relacié amb I'edificacié privada i els vials, es regula a través deis tipus d'ordenacio
seguents:

a) Edificacié segons alineacid de vial.

b) Edificacio aillada.
2. En la regulacio dels tipus d'ordenacio s’estableixen normes comunes especifiques de parametres.
Art. 70. Regulacié comuna de parametres.
1. Planta baixa.

Tindra consideracio de planta baixa aquella o les parts corresponents d'aquelles el pis de les quals es
situi a menys d'un metre per sobre o per sota de la superficie dels terrenys exterior definitiu o de la
rasant del carrer contigu.

No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes en semisoterrani i entresol.
2. Condicions de volum de I'edificacié.

a) Les plantes seran rectangulars, simples o compostes per juxtaposicié ortogonal. S'exceptuen les que
vinguin determinades per la forma del solar o I'alineacio del carrer.

b) les facanes seran de cares planes i verticals. Cap de les cares podra tenir una longitud superior als
30 metres. En el supodsit de superar-se aquesta longitud caldra articular Is volums com si fossin
independents.

c) Les cobertes hauran de respectar les tipologies tradicionals de la Vall d' Aran (veure fig. 1 ). La seva
pendent oscil-lara entre 45° i 55° en la vessant de facana i fins a 70° en la vessant de la testera. El
pendent podra disminuir en les proximitats del rafec seguint la forma tradicional de construccié de
cobertes (veure fig. num. 2).

Les cobertes seran simetriques. Les vessants arrencaran d'una mateixa horitzontal directament en pla
inclinat. Es prohibeixen els faldons verticals i similars. Es permet que la coberta continui en la seva
barbacana, ultrapassant el pla de les fagcanes un maxim de 60 cm. En les testeres la volada podra
arribar a 1,2 m. en el cas d'abrigar cossos o elements volats, tals com tribunes, balcons o assecadors,
que ompliran tota I'amplada de la testera anant de cantonada a cantonada. No obstant es recomana la
construccié de barbacanes de volada reduida, no superior a 30 cm. amb el pla inferior horitzontal de
llosanes o bé de perfil emmotllurat (veure fig. nim.3).

En qualsevol cas, l'altura maxima del carener de la coberta sobre la linia d'arrencada deis vessants sera
de 7,5 m. Aix0 no obstant, sempre que s'ultrapassin els 6 metres, el pendent de les vessants es
constrenyera a 45 graus.

d) Espais sota-coberta

Els espais compresos entre el forjat del sostre de la ultima planta i els plans inclinats de coberta,
constitueixen les tradicionals "fumerals o humaraus", podran ser habitables en tots els casos i tan sols
s'afegiran a efectes d'edificabilitat en les zones qualificades com a Casc Antic (clau 1) i Ampliacié de
Casc (clau 2).
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Aquest comput d'edificabilitat deis "fumerals" s’entendra que és d'aplicacié exclusivament en la zona de
casc antic i d'ampliacié de casc a I'nora de determinar la superficie de sostre edificable que és possible
construir en un solar, considerant la superficie de la planta que té una alcaria lliure superior a 1,5
metres. D'altra banda en la totalitat de les zones, quan la planta "fumeral" no estigui vinculada a la
immediata inferior -és a dir quan tingui accés independent- la seva superficie computara a l'objecte de
comprovar en la concessio de llicencia que no es sobrepassa la quantitat de sostre edificable permés en
la zona.

Els espais resultants en el segon nivell sota-coberta podran habitar-se com a cos annex i depenent del
primer nivell, la seva superficie no superara en cap cas el 45% d'aquella r:esultant en el primer nivell i la
seva ventilacié6 només podra efectuar-se a través de finestres integrades en la evolvent de coberta, no
essent acceptable la doble filera de llucanes .

En el suposit d'utilitzar-se llucanes, I'extensié global de les mateixes no superara una tercera part de la
longitud de la coberta (veure figura nim. 5). Les llucanes hauran de disposar-se en una Unica filera
horitzontal i no afectaran la continuitat de la linia de la barbacana. Les llucanes tindran una amplada
maxima d'1 metre i duran un revestiment de fusta o pissarra.

Els forats de la coberta produits pels celoberts tindran el mateix tractament que les altres obertures.

Sobre els plans inclinats de la coberta només es permetran els volums de les llucanes, xemeneies,
antenes, penells i paraneus. També podran sobresortir dels plans de la coberta les testeres i les parets
mitgeres acabades en el tradicional graonat deis "penaus" (veure figura num. 6).

g) No es permet la construccid d'elements ni cossos volats si no estan protegits pel rafec de
coberta. El tancament del volum deis cossos sera lleuger i executat amb els materials admesos
en aquestes Normes.

La superficie deis cossos volats no sobrepassara 1 /3 de la superficie de la fagcana, tret
d'aquells a les testeres.

Els elements i cossos volats hauran d'estar com a minim a 3 m. de la rasant del carrer i sols
seran admissibles en facanes front' a ambits lliures de més de 6 m. d'amplitud.

f) Al cos principal de I'edificacio es permet la juxtaposicié d’'un o dos annexos, preferentment ortogonals i
de cares paral-leles a les del cos principal, clarament subordinats en volum i altura, la coberta dels quals
podra ésser a un sol pendent harmonitzat amb el principal, que mantindra llur fisonomia caracteristica.
L'Us escaient d'aquests cossos annexos sera porxos, balconades i ubicacié de serveis o peces auxiliars.

CAPITOL QUART. REGULACIO DE ZONES
(...)

ZONA DE CASC ANTIC (Clau 1)

Art. 75. Definici6 i objectius.

Aquesta zona compren els antics nuclis urbans de les poblacions. L'ordenacié d'aquesta zona,
continguda en aquestes Normes, i la que es desenvolupi mitjangant Plans Especials, respon al
manteniment de les actuals condicions de I'edificaci6 i a la conservacié de !"estructura urbana, objecte
d'especial preservacid i proteccié pels seus valors patrimonials i histories, per ésser una de les
essencies del sencer paisatge aranes.

Aquestes Normes cerquen el dificil punt de compromis entre la conservacio i la dinamitzacié de la zona,
mirant d'evitar tant el perill de la degradaci6 per I' obsolescéncia o abandd, com per l'estretor o
congestio de la delicada trama dels nuclis antics, tot preservant-los d'augments significatius deis volums
i de les densitats, o de la pérdua de les peculiars caracteristiques de I'edificacié i la urbanitzacio.

Art. 76. Tipus d'ordenacio
1. S'aplica el tipus d'ordenaci6 d'edificacio per alineacié de vial.

2. No obstant, la particular disposicié de les edificacions a cada illa i la irregularitat de la forma i mida de
les parcel-les aconsellen seguir, de cara al control del tamany i volum de les edificacions. uns criteris
peculiars.

Art. 77. Condicions d'edificacio.

Les condicions generals d'edificacié .queden definides -a través de la regulacid dels parametres
seguents:
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a) La superficie de sastre edificable de cada solar sera la que correspongui a la d'una edificacié amb el
nombre maxim de plantes admeés i de 8 m. de profunditat uniforme amb l'afegit6 .d'una altra edificacio
d'una planta que ocupi la meitat de la resta del solar. -'.

b) El nombre maxim d'habitatges per a cada solar sera el que resulti de dividir per 130 m2 la seva
superficie de sastre edificable segons el comput del paragraf a) d'aquest article, aproximant per
arrodoniment el nombre al sencer més proxim. No obstant, també podra 'edificar-se un habitatge en els
solars amb superficie inferior a la prevista en aquestes Normes, sempre que I'habitatge compleixi amb
els requisits minims d'habitabilitat i s'acrediti la preexistencia del solar respecte a la data de sortida a
informacié publica prévia a l'aprovacié provisional de les Normes Subsidiaries de la Val d'Aran (26-XI-
1980) mitjangant certificacio de la seva inscripcio registral com a finca independent.

e) Per a la conservacid del caracter tipic deis cases antics de cada nucli de poblacid, per iniciativa
propia o de l'ajuntament corresponent, s’elaborara un Pla Especial de Regulacié d' Altures i Modificacio
deis volums de I'Edificacié del Casc Antic, acompanyat d'un Cataleg d'indrets, monuments, edificacions i
elements que calgui conservar .

d) Transitoriament s'estableix que el nombre maxim de plantes sera 2, corresponents a ‘planta baixa i
una planta pis, amb les excepcions que s'indiquen a la normativa particulars de cada nucli de poblacio..

Aquest nombre de plantes podra sobrepujar-se, ultra el suposit ja esmentat - art. 71 .6- del pendent -del
terreny que ho permeti, quan es donin alguna de les circumstancies seguents:

Art. 78. Condicions especifiques de I'aspecte de les edificacions .
1. La coberta sera de pissarra.

2. En els tancaments d'obertures es recomana I's de portes o porticons de fusta. S'admeten portes i
persianes enrotllables amb la condicié que aquestes siguin de colors foscos. .

3. La mida, forma, proporcio i distribucié de les obertures i buits de les fa9anes sera comuna a I'entorn
tradicional, tendint la seva composicié a l'expressié de l'edifici com un volum tancat. Només se
n'exceptuen les galeries obertes, les obertures de la planta baixa i alguna que, a titol d’excepcio, pugui
establir-se a les plantes superiors.

4. No s'admeten en la composicio de les fa9anes materials i formes detonants en I'entorn immediat pels
seus colors i lluentor , ni la instal-lacié de rétols, marquesines o veles no adients' amb I'entorn o la
propia edificacio .

Art. 79. Estandards de cessié minims i aprofitaments maxims per a operacions de Reforma Interior o
Estudis de detall d'ordenacié de volums.

Art. 80. Condicions d'Us.
S'admeten els usos seglents:
a) Residencial

b) Hoteler

c) Comercial

d) Oficines

e) Sanitari-assistencial

f) Educatiu

g) Socio-cultural i religios
h) Recreatiu

i) Esportiu

j) Administratiu

k) Abastament

1) Industrial, amb les limitacions ja regulades amb caracter general a l'article 109 i, en tot cas, excloent
les qualificades com a 4a i 5a categoria a l'article 31 d'aquestes Normes.

m) Agricola i ramader en regim d'explotacié familiar
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CAPITOL CINQUE
ZONA D AMPLIACIO DE CASC (Clau 2)
Art. 81 . Definicio i objectius .

Aquesta zona compren lI'extensié immediata deis antics nuclis de la poblacid, recolzada en la
disponibilitat infrastructural i la idoneitat manifesta del territori. L'ordenacié. d'aquesta zona, continguda
en aquestes Normes i la que pugui desenvolupar-se mitjangant .Estudis de Detall i Plans Especials,
respon a la conservacié de la imatge global del nucli i del caracter de I'edificacié tradicional, amb la
consecuci6 d'una estructura urbana d’harmonica integracié amb la immediata preexistent, mitjangant un
tractament adequat de 'escala, ritme i textura de les edificacions i deis espais lliures.

Es determinen dues subzones 2a i 2b que s'assenyalen en planols normatius. En aquestes subzones el
projecte del conjunt sera unitari quant a la seva configuracié exterior i acabats. La construccié haura de
mantenir la unitat estética exterior:

'Art. 82. Tipus d’ordenacio.
S'aplica el tipus d’ordenacié per alineacioé de vial.
Art. 83. Condicions d’edificacio. ,

Les condicions generals d'edificaci6 queden definides a través de la regulacié deis parametres
seguents:

a) Edificabilitat

b) Densitat d'habitatges

¢) Nombre maxim de plantes
a) i b) L 'edificabilitat i la densitat sén les establertes pera la zona de Casc Antic.
L'index d’edificabilitat net i la densitat neta per a les subzones 2a i 2b son les seguents:
Zona 2a: 1,594 m2st/m2s, 1 hab/122m2st
Zona 2b: 1,054 m2st/m2s, 1 hab/132m2st

e) El nombre maxim de plantes sera 2, corresponents a planta baixa i una planta pis, amb les
excepcions que s'indiquen a la normativa particular de cada nucli de poblacié.

Aquest nombre de plantes podra sobrepujar-se,, ultra el suposit ja esmentat - art. 71.6 - del pendent del
terreny que ho permeti, quan el sobrepuig vingui determinat Unicament per I'ampliacié de I'habitatge o
negoci deis ocupants de l'edificacio, i que aquesta ampliacié no sigui possible efectuar-la per extensio
en planta, mitjancant cos annex o semblant. En aquest cas l'augment de ['altura de l'edificacio no
malmetra cap perspectiva urbana ni desdira les proporcions habituals de les construccions tradicionals
de I'entorn.

Art. 84. Estandards de cessié minims i aprofitaments maxims per a operacions de Reforma Interior.

Els estandards de cessio minims i els aprofitaments maxims aplicables a les operacions de Reforma
Interior o Estudis de Detall d'ordenacié de volums no previstes per aquestes Normes, ni delimitades en
els planols normatius, seran els que segueixen:

-index de densitat bruta: 65 hab/Ha.
-index d'edificabilitat bruta: 0,9m2st/m2s.
-Vials i aparcaments: 20%.
-Espais verds i dotacions: 12%.

Art. 85. Condicions d'Us.

S'apliquen les previstes a l'article 80 per a la zona de Casc Antic, excepte en I'Us industrial on s'admeten
aixi mateix els petits tallers de reparacié mecanica de vehicles.
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1.7.6 Avanc¢ de POUM del Naut Aran

L'ajuntament del Naut Aran aprova per ple de 24 dabril de 2017 I'Avan¢ de Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal de Naut Aran i la Comissio d'Urbanisme de la Val d'Aran va emetre I'Informe
Territorial i Urbanistic el 27 d'abril de 2018.

En aquest document d'avang, I'ambit en qlestid qualificat com a sol urba no consolidat, s'ordena
mitjancant una fitxa anomenada SNC-A2 SAPUJO - ARTIES.

N
(o} ﬁ
-
SNC - A2 SAPUJO
Ambit
424137 100,00%| Q
SISTEMES 2
Zona verda 1.356,77 31,99% 5
Aparcament 0,00 0,00%| Q
Serveis técnics 31,20 0,74%) O
Vialitat 1.288,02 30,37% Z8
TOTAL 267599 63,09% -
(o]
ZONES Q
Rab-A3 305,78 7,21% @
Rab-A4 256,94 6,06% g
RAb-AS 1.002,66 23,64% T
TOTAL 1.565,38 36,91%
Sostre maxim 1.760,00 m?st
R4b-A3 360,00 mst . H [
Rab-A4 280,00 mist i ﬂ 3
R4b-AS 112000 mist 3 %
IE8 0,41 mst/m?s s 3
Nombre maxim habitatges 14 hab.
RAb-A3 4 hab, bre
R4b-A4 2 hab, [-D
RAb-AS 8 hab O
* 4hab, traslilat R1 vigent + 10hab. addicionals b 4
Densitat bruta 33,01 hab/Ha g
<
de costos (10 g z
seg
Vialiat 200,00 €/m? 257.604,00 € (4 -4
Aparcament 50,00 €/m? g B3t
Zonaverda 15,00 €/m? 20.351,55 € (S 3=) !
Subtotal 277.955,55€ z22 é
Gestio 15,00% 4169333 € Z 0 S
TOTAL 319.648,88 € 2 ra)
Repercussié per habitatge 31.964,89 € &
[a]
[
[¢]
[a]
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Imatge 7. Fitxa del sector SNC-A2 Sapujo de I'’Avang del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal de Naut Aran (2017)

L'ordenacié d'aquest sector es planteja com un element de complecié edificatoria, creant un accés
ample des de la placa Sapujo i formant un vial d'accés a la part situada més al sud del riu Valarties.
També es preveu la urbanitzacié d'un parc de proteccié a l'entorn de l'element patrimonial de
I'església de Santa Maria, tal i com es preveu en el PDU de la Val d'Aran.

Les edificacions es col-loquen a I'area més al sud de I'ambit per no interferir amb I'element patrimonial
de I'entorn, que queda envoltat pel nou parc que connecta el nou vial amb el carrer de Sant Pelegrin.

Actualment es tracta d'un POUM que ha quedat aturat i per tant no es considera aquesta normativa
com a vigent, pero es pren en referéncia per la seva intencionalitat de revitalitzar i reestructurar el
sector.
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1.8 AMBIT DE LA MODIFICACIO

Per establir I'ambit de la Modificacido Puntual que es proposa, s'ha aixecat un topografic detallat de
l'area de sOl urba no consolidat, corresponent a I'ambit SNC-A2 Sapujo definit per I'Avan¢ de Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Naut Aran, i posteriorment s’ha constatat amb la definicié
cadastral de les finques. Amb aquest estudi es varia lleugerament I'ambit establert per I'Avang del
planejament.

L’ambit de la modificacio, discontinu, té una superficie de 5.031,82 m2 i es defineix al planol
d’ordenacié O_01_ Ambit de la MP
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Imatge 8. Planol d’iordenacié O-01 amb superposicié d’Ambit de la MP a aixecament
topografic.
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1.9 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

L'ambit discontinu de la modificacio esta compres per quatre finques:

- Parcel-la A - 222,00 m2

- Parcel-la B —4.542,58 m?

- Parcel-la C — 31,00 m?2
- Parcel-la D - 61,00 m2

La major part del sol comprés en I'actual modificacié afecta la finca de la parcel-la B, que va des del
carrer del Banhs fins el sud del carrer Sant Pelegri.

Superficie . . .
Parcel-la P Ref. Cadastral Finca Registral Propietari %
real propietat
Tossau
A 222,00 |5797501CH2259N Properties 4,41%
S.L.
Finca 1477 | _.
378 Fincas
B 4.542,58 |25233A008001520000IB Itl(')bm . Edelweis, 90,28%
1ore
foli 41 St
Ajuntament
C 31,00 |5797506CH2259N0001BP 0,62%
de Naut Aran
D 61,00 | 6099104CH2269N0001LF Auntament | o
de Naut Aran
VIARI 175,24
Total 5.031,82
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