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CAPITOL 3. DESENVOLUPAMENT | GESTIO
Article 11. Gestio i sistema d'actuacié
Es delimita un tnic Poligon d'Actuacié Urbanistica per a la futura gestié de I'ambit.
Els parametres del PAU son:
PROPOSTA PAU
m2 %
Ambit 5.031,82 | 100,00
Sistemes 2.742,01| 54,49%
Viari 1.237,23| 24,59%
SX2 - viari peatonal 163,53 3,25%
J - zones verdes 737,81| 14,66%
ST - serveis técnics 41,42 0,82%
EQ- Equipaments 562,02 | 11,17%
Zones 2.289,81| 45,51%
R2.S1 - Residencial ampliacié de casc - Sector Sapujo Al 257,38 5,12%
R2.S2- Residencial ampliacié de casc - Sector Sapujo A2 1.742,59 | 34,63%
R2.S3 Residencial ampliacié de casc - Sector Sapujo A3 289,84 5,76%
QUADRE DE SOSTRE. AMBITS PAU
A N . edif. Densitat
Ambits PAU m2 de sol habitatges | m2sostre Neta |(hab/ha) IEB
Subclau R2-S.1 257,38 5 623,82 2,42
Subclau R2-S.2 1742,59 18 2250,00 1,29
Subclau R2-S.3 289,84 5 814,45 2,81 >7 0.73
Total 2289,81 28 3688,27
Sostre planejament vigent 882,34 m?
Sostre de nova creacio 2.805,93 m?2
15% Aprofitament urbanistic nou
sostre 420,89 m?2
Article 12. Cessio de I'aprofitament urbanistic

D'acord amb l'article 99 del TRLU el sector haura de cedir el 15% del increment de I'aprofitament
urbanistic. La cessi6 de I'aprofitament es materialitzara al projecte de reparcel-lacio.

Article 13. Gestio del Sector

El sector es gestionara pel sistema de compensacio basica.
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31,00 m?

Limit Sol urba

Limit Sol apte per urbanitzar

SISTEMES

VIARI

— Xarxa viaria local

Viari exclusiu vianants

ESPAIS LLIURES

Espais lliures zones verdes

EQUIPAMENTS COMUNITARIS
Equipament

SERVEIS TECNICS

EQ
562,02 m2 Servesis técnics
ZONIFICACIO
SX SOL URBA
o 2
100 Residencial ampliacié de
J casc - Sector Sapujo
SX 399,11 m?
2
R2-S1 1.237,23 m
257,38 m?
J 2
70,93 ni?
R2-S2
1.252,38 m?
PLANEJAMENT VIGENT PROPOSTA
i % mz % R2-S3
Am bit 5.031,82 100,00 5.031,82 100,00 289,84 m?
Sistemes 549,65 10,92% 2.742,01 54,49%
Viari 429,20 8,53% 1.237,23 24.59%
SX2 - viari peatonal - 0,00% 163,53 3,25%
J - zones verdes - 0,00% 737,81 14,66%
ST - serveis técnics - 0,00% 41,42 0,82%
CE- Equipaments. Cementiri 120,45 2,39% - 0,00%
EQ- Equipaments 0,00% 562,02 11,17%
Zones 4.482 17 89,08% 2.289,81 45,51% ST
R1 - Residencial casc antic 349,91 6,95% - - 18,90 m2 \. ‘
R2.81 - Residencial ampliacio de casc - Sector Sapujo A1 257,38 .
R2.S2- Residencial ampliacio de casc - Sector Sapujo A2 1.742,59
R2.S3_Residencial ampliacio de casc - Sector Sapujo A3 289,84 Limit Ambit actuacic
—====Limit Ambit actuacio
8_Sol no urbanitzable de proteccio especial 4.132,26 82,12% - - 5.031,82 m?
Equip redactor . . , Planol . , . AVANG DE PLA Escala A1.1/2.500 Numero de planol
AJUNTAMENT NAUT ARAN EF A AR U ITE CTE S MODIFICACIO PUNTUAL DE LA REVISIO DE LES NNSS DE LA VAL D'ARAN Plaqgls d.<')rdena0|o A3, 1/5.000 O 02
AL MUNICIPI DE NAUT ARAN / AMBIT SAPUJO - ARTIES Zonificacié proposada Data OCTUBRE 2025 _
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oA A== A L A
R 5
7./75;
m? % m?2 %
Sostre total 882,34 100,00 3.688,27 100,00
index edificabilitat brut 0,18 0,73
Sostre residencial 882,34 3.688,27 100,00%
R1 - Residencial casc antic 882,34 -
R2.81 - Residencial ampliaci6 de casc - Sector Sapujo A1 - 623,82 16,91%
R2.52- Residencial ampliacio de casc - Sector Sapujo A2 - 2.250,00 61,00%
R2.S3_Residencial ampliacié de casc - Sector Sapujo A3 - 814,45 22,08%
num habitatges - hab 28 hab
R1 - Residencial casc antic - -
R2.81 - Residencial ampliaci6é de casc - Sector Sapujo A1 - 5
R2.S2- Residencial ampliacié de casc - Sector Sapujo A2 - 18
R2.S3_Residencial ampliacié de casc - Sector Sapujo A3 - 5
densitat - hab/ha 55,65 hab/ha

CONDICIONS

DE L'EDIFICACIO

B+1+2a
@

C.R +0,00

2

Alineacié maxima
Numero maxim de plantes

Punt de referéncia algcada de
I'edificacio

Rasant punt d'aplicacio
Cotes normatives

Cotes indicatives (no
normatives)

Art. 70.4 e) Limit d'obertures
3m

Art. 70.4 e) Limit vistes
rectes sobre veins 2,15m

Parcel-lacié indicativa (no
normativa)

mmm=m==  Limit Ambit actuacié

5.031,82 m?

! AJUNTAMENT NAUT ARAN

Equip redactor

EFAARQUITECTES

MODIFICACIO PUNTUAL DE LA REVISIO DE LES NNSS DE LA VAL D'ARAN
AL MUNICIPI DE NAUT ARAN / AMBIT SAPUJO - ARTIES

Planol

Planols d'ordenacio

Ordenacié de l'edificacio

AVANG DE PLA
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Data
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CONDICIONS DE L'EDIFICACIO

Alineacié maxima

= ~ T Inclinacio coberta
E Hols
I i |,§ B+2+2a  Numero maxim de plantes
i% pmax 15 m (art. 71.4 NNSS) |, L max 15 m (art. 71.4 NNS§)’I I %
i ! Y b ! X O -+ Punt de referéncia algada de
i T T\ 1’-;;{ I'edificacio
1 v N
= \ i C.R+0,00 Rasant punt d'aplicacio
! T
I i I f_{8 Cotes normatives
! | 1
I : | 4{7”8”7{ Cotes i.ndicatives (no
i | I normatives)
i !
1 ‘ I
: T Art. 70.4 e) Limit d'obertures
1 Il 3m
—F T ¥ T
Sol no urbaniizaable de proteccio/i Residenci:lz;fﬁ:ﬁadicional- v Residenci':lz;?ﬁ:ﬁa i"'onal-} Zona de :asc antic Art. 70.4 e) Limit vistes
especial = Sapujo. Ambit A2 Sapujo. Ambit (\2 i reCteS Sobre ve'l'ns 2,15m
|
SEccloe®* Parcel-lacié indicativa (no
normativa)
I ||
El
= |
15
! ﬂgx‘ﬁm(an 71.4 NNSS) 16
!&‘ ! ”~
Hﬁ‘l / P2a N\ o
[ .
2 / \,
I / ﬁ‘a \
P Fros
1| p4 1
o 1 6
1 1
@A ! Pb ! r
1 |
I
I I
| . .
1 1 R2-S. A1 Viari SX2. Viari exclusiu
Zona de casc antic - Residencial urba tradicional- per a vianants
| Sapujo. Ambit A1
1
SECCIO AA'
. 4
gl e g
: —t + + + + T ;I
I o
|
A
s I
!
!
Resdaril s k.S, Akt A2 Resdarca o paicions I
‘Sapujo. Ambit A4 I
!
!
|
ALCAT PER CARRER CENTRAL - SE'
...... Limit Ambit actuacio
5.031,82 m?
Equip redactor . . Planol N . AVANG DE PLA Escala A1.1/500 Numero de planol
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Modificacié Puntual de la revisio de les NNSS de la Val d'Aran al municipi de Naut Aran. Ambit Sapujo

- Arties-

Avang de Pla

ANNEX 1. RELACIO DE FINQUES INCLOSES | CERTIFICACIONS DEL
REGISTRE DE LA PROPIETAT

El present document d’avang, com a acte preparatori de la formulacié de figures de planejament,
aporta la segiient taula de relacié de finques incloses a I'ambit del sector de la futura MP NNSS.

Les certificacions registrals i la informacio es revisara i completara al document de la MP NNSS.

Parcel-la Syperflue Ref. Cadastral F”?C& Propietari % propietat
inclosa Registral
A 222,00 [5797501CH2259N Tossau Properties S.L. 4,41%
Finca 1477
tom 378| . .
B 4.542,58 |25233A0080015200001B libre o5 Fincas Edelweis, SL 90,28%
foli 41
C 31,00 |5797506CH2259N0001BP Ajuntament de Naut Aran 0,62%
D 61,00 |6099104CH2269N0001LF Ajuntament de Naut Aran 1,21%
VIARI 175,24
Total 5.031,82

81




Avang de Pla
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Modificacié Puntual de la revisio de les NNSS de la Val d'Aran al municipi de Naut Aran. Ambit Sapujo
ANNEX 2. FITXA SECTOR SNC-A2 SAPUJO DE L’AVANC DE PLA DEL POUM

DE NAUT ARAN

- Arties-

o

SNC- A2 SAPUJO
Ambit

SISTEMES
Zona verda
Aparcament
Serveis técnics
Vialitat
TOTAL

ZONES
R4b-A3
R4b-A4
R4b-AS
TOTAL

Sostre maxim
R4b-A3
R4b-A4
R4b-AS5
IEB

Nombre maxim habitatges
R4b-A3
R4b-A4
R4b-AS5

* 4hab. trasllat R1 vigent + 10hab. addicionals

Densitat bruta

4.241,37 100,00%

1.356,77 31,99%
0,00 0,00%
31,20 0,74%

1.288,02 30,37%
2.675,99 63,09%

305,78 7,21%
256,94 6,06%
1.002,66 23,64%

1.565,38 36,91%

1.760,00 m?st
360,00 m?st
280,00 m’st

1.120,00 m?st
0,41 m?st/m?s

14 hab.
4 hab.
2 hab.
8 hab

33,01 hab/Ha

Repercussié de costos (10 habitatges)

@Z
f.A2

Vialiat 200,00 €/m? 257.604,00 €
Aparcament 50,00 €/m? - €
Zonaverda 15,00 €/m? 20.351,55 €
Subtotal 277.955,55 €
Gestio 15,00% 41.693,33 €
TOTAL 319.648,88 €
Rep 6 per 31.964,89 €
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